TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 17/2025/DS-ST
Neiy: 04 — 4 — 2025

V/v Tranh ché,p hO’p dong chuyén
nhwong quyén su dung dat va huy
gidy chimg nhan quyén s dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

-Thanh phan héi dong xét xir so’ thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Giang Thi Cam Thuy

Cac Héi tham nhan dan: Ong Kim Mién

Ba Tran Thi Hoi

- Thu k¥ phién toa: Ong Pang Van Kép - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Ngoc Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 4 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xur so
tham cong khai vu an thu Iy so: 147/2024/TLST—DS ngay 04 thang 10 nam 2024 vé
viéc “franh chap Hop dong chuyén nhirong quyén sit dung dat va hiy giay chimg
nhan quyén sir dung dar’ theo Quyét dinh duavu 4n ra xét xur soO
41/2025/QDXXST-DS ngay 24 thang 02 nam 2025 gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian N, sinh nam 1973. Dia chi: Ap B, thi tran N,
huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia éng Nguyén Vin N: Ba Nguyén Viét Q,

sinh nim 1985. Dia chi: Khom B, Phuong E, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

- Bi don: Ong Truong Van T, sinh ndam 1964 va ba Huynh Thi C, sinh ndm
1968. Cung dia chi: Ap B, thi tran N, huyén H, tinh Bac Liéu.
- Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ ij ban nhan dan huyén H. Dia chi: Ap N, thi tran N, huyén H, tinh Bac
Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Vian T1, chttc vu: Chu tich.

Nguwoi dai dién theo iy quyen: Ong Nguyén Vian C1, chic vu: Pho chu tich.

2/ Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H. Dia chi: Ap N, thi tran N,
huyén H, tinh Bac Liéu. )

Nguoi dai dién: Ong Tran A L, chic vu: Giam doc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén H. ’

3/ Ba Ca Thi U, sinh nam 1974. Dia chi: Ap B, thi tran N, huyén H, tinh Bac
Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Ca Thi U: Ba Nguyén Viét Q, sinh nim
1985. Pia chi: Khém B, Phuong E, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

4/ Ong Trinh Van T2, sinh ndm 1962;



5/ Ba Bui Thi T3, sinh nam 1962;

6/ Ba Bui Thi Q1, sinh nam 1957,

7/ Chi Nguyén Thi L1, sinh nim 1988;

8/ Anh Nguyén Thanh P, sinh nim 1989;
9/ Anh Nguyén Thanh C2, sinh nim 1990;
10/ Chi Nguyén Ngoc X, sinh nam 1991

Cung dia chi: Ap N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.
11/ Ngan hang Thuong mai C6 phan L3. Dia chi: Ap N, thi trdn N, huyén H,
tinh Bac Liéu.
(ba Q c6 mat; cac duong su con lai Véng mat)

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va cac 1oi trinh bay nguyén don éng Nguyén Van N va
nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng N thong nhat trinh bay: Nguyén don ong
Nguyén Vin N yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong N véi ong Truong Van T, ba Huynh Thi C lap ngay 02/02/1999 d6i véi dién
tich dat 4.749m? toa lac tai ép N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu dugc do dac thuc té
dién tich 4.565,5m?; Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong Trinh Van T2 véi 6ng Nguyén Thanh S va huiy gidy chimg nhan quyén st dung
dat cap cho ong Trinh Vin T2 va 6ng Nguyén Thanh S dtmg tén chinh 1y bién dong
sang tén ba Nguyén Ngoc X nam 2022 tai thira dat dang tranh chap.

Nguon goc dat la do dng nhan chuyén nhuong ctia 6ng Truong Vian T, ba
Huynh Thi C dién tich khoang 4,5 cong tam cay véi gia 12.500.000 dong, khi nhan
chuyén nhuong dat chua co giay chirng nhan quyén st dung dat. Giita cac bén co
lam giay tay giao cho 6ng N giit. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng N quan Iy, st
dung trong lda cho dén nay, khong tranh chap véi ai. Khi 6ng N dang ky ké khai xin
cap giay chung nhan thi dugc biét dng Trinh Vin T2 va 6ng Nguyén Thanh S d3
dtmg tén trén giay ching nhan quyén sit dung dat nén dng N kién ra Toa an yéu cau
cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng N v6i ong T va ba
Huynh Thi C dién tich dat 4.565,5m2. Pong thoi, yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i véi dién tich 2.980,6m? nam trong thira 20 to ban do s6 06,
dat toa lac tai ép N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu do ij ban nhan dan huyén H cép
ngay 05/5/2004 cho déng Trinh Van T2 dung tén trén giay chting nhin quyén st
dung dat va dién tich 1.247,3m? nam trong thtra s6 826, to ban d6 06 do Uy ban
nhan dan huyén H cap ngay 26/3/2007 cho 6ng Nguyén Thanh S dtng tén nhung
giay ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng S da thu hoi va di cap doi theo hé
thong ban do chinh quy 1a thira 135, t& 08 do 6ng Nguyén Thanh S, ba Bui Thi Q1
dtmg tén theo giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 AP 764639 do Uy ban nhan
dan huyén H cap ngay 25/9/2009 va duogc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
huyén H diéu chinh bién ~dong cho ba Nguyén Ngoc X huong thira ké ngay
09/12/2022, dat toa lac tai ap N, xa N, huyen H, tinh Bac Liéu. Vé gia tri quyén st
dung dat thi nguyén don khong yéu cau dinh gia nhung dat c6 gia thi truong hién
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nay la 60.000.000 dong/cong tam cay, twong tmg 46.000 dong/m>. Trufong hop yéu
cau cong nhan hop dong ctia nguyén don khong duogc chap nhan va co ai yéu cau vo
hi¢u h()’p dong chuyén nhuong quyen str dung dat thi nguyen don khong yéu cau giai
quyet hau qua cua viéc h0’p dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va sé&
yéu cau trong vu an khac néu cé phat sinh van dé tranh chap.

Bi don ong Truong Van T va ba Huynh Thi C trinh bay tai cac loi khai: 6ng

Truong Van T va ba Huynh Thi C thtra nhan nhitng gi 6ng N trinh bay la ding. Nay
ong Truong Van T va ba Huynh Thi C dong ¥ cong nhan giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat cia hai bén. Ngoai ra khong co ¥ kién va yéu cau gi khac.
Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Trinh Vin T2 trinh bay: Ong Trinh Vian
T2 va ba Bui Thi T3 thira nhan viéc 6ng Trinh Van T2 ding tén dién tich 2980,6m?
nam trong thira 20 t& ban d6 06 ma 6ng N dang quan 1y st dung la sai vi ong T2 va
ba T3 khong co6 dién tich dat nay. Nay dng Trinh Vian T2 va ba Bui Thi T3 dong ¥
huy mot phan giay ching nhan quyeén st dung dat cua ong Trinh Van T2 dung tén
dién tich 2980,6m? nam trong thira 20 t& ban dd 06. Ong biét ngudn gdc dat clia dng
N dang sir dung la mua lai ctia 6ng T, ba C. Su viéc mua gitra hai bén nhu thé nao
thi ong khong biét nhung ong da thay ong N, ba U st dung dat tir 1au. Dat cua ong
va dat cia ong N c6 giap ranh véi nhau mot phan nhung dng d3 chuyén nhuong
phan giap ranh d6 cho 6ng Nguyén Thanh S, dng di tach gidy chtimg nhan cho dng S
dién tich 2.600m? nén hién nay phan dat 6ng N chi giap ranh dat véi dat cua dong S
(6ng S da chét va chuyén tén cho con tén X). Thuc té, dat cua ai thi nguoi do st
dung, khong c6 tranh chap ranh hay tranh chap dat gi v6i nhau. Thoi gian truéc day
(khong nhé rd nim nao) 6ng N cé nhd 6ng dua giay ching nhan cho éng N dé 6ng
N lam giay chtrmg nhan quyén sir dung dat va ong d3 dwa cho 6ng N nhung khong
hiéu sao dng N khong lam dwoc gidy chimg nhan va tra lai cho dng, sau d6 lai khoi
kién ra Toa 4an nhan dan huyén Hong Dan va hién nay chuyén tham quyén dén Toa
an tinh Bac Liéu. Ong khong hiéu vi sao gidy chtng nhan quyén st dung dét cua
ong lai cap tram trén dat cia ong N dang st dung va dng N yéu cau hiy mot phan
giay chimng nhan cua 6ng dién tich 2.980,6m? nam trong thira 20 t& ban do so 06, dat
toa lac tai ap N, xd N, huyén H, tinh Bac Liéu thi 6ng khong v kién. Ong yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap luat, bao vé quyén loi cho ong.

Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi L1 trinh bay tai bién
ban lay loi khai: Dat cia gia dinh chi co6 phan giap ranh véi dat ong N, dat cia gia
dinh chi c6 duoc do nhan chuyén nhuong tr ong Trinh Van T2. Thuc té suir dung dat
thi giita gia dinh chi vé6i gia dinh d6ng N khong tranh chap ranh, khong tranh chap
dat gi v6i nhau, cia ai ngudi do sir dung, c6 ranh giéi o rang. Viéc co quan xac
dinh dat ong N dang sir dung da cap giay chirng nhan cho cha chi va sau khi cha chi
chét thi chuyen thira ké cho em gai chi tén X thi chi dong y huy gidy ching nhan
quyén st dung dat dé cap lai cho dung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan L3
chi cung cap thong tin va ho so ky két hop dong tin dung véi 6ng Trinh Vian T2,
khong trinh bay ¥ kién, yéu cau.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: Uy ban nhan dan huyén H, Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H, ba Bui Thi Q1, anh Nguyén Thanh P,
anh Nguyén Thanh C2, chi Nguyén Ngoc X khong c6 vin ban trinh bay y kién.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don c6 thay doi mot phan yéu cau
khot kién, xin rat yéu cau khoi kién vé viéc cong nhan giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ong N v6i dong T va ba Huynh Thi C dién tich dat
4.565,5m?; yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat gitra 6ng Trinh
Van T2 va 6ng nguyén Thanh S. Chi yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat @61 véi dién tich 2.980,6m? nam trong thira 20 t& ban do so 06, do Uy ban nhan
dan huyén H cap ngay 05/5/2004 cho 6ng Trinh Van T2 va huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 26/3/2007 cho ong
Nguyén Thanh S dung tén nhung gidy ching nhan quyén st dung dat cua éng S da
thu hoi va da cap doi theo hé thong ban d6 chinh quy la thtra 135, t& 08 do ong
Nguyén Thanh S, ba Bui Thi Q1 dung tén theo gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 AP 764639 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 25/9/2009 va dugc Chi nhanh
Van phong Dang ky dat dai huyén H diéu chinh bién dong cho ba Nguyén Ngoc X
hudng thira ké ngay 09/12/2022, d6i véi dién tich 1.247,3m? nam trong thira s6 826,
to ban d6 06, dat toa lac tai ép N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu. Nguo1 dai dién theo
Uy quyén cua nguyén don xac dinh viéc rat mot phan khoi kién 1a ¥ chi tr nguyén
cua nguyén don dng Nguyén Vin N, khong ai ép budc. Pong thoi, nguyén don tu
nguyén chiu toan bd an phi va chi phi t6 tung trong vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu quan diéem:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan duogc phan cong giai quyét vu an da thuc hién
dtng va day du cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Hoi dong xét xtr, Thu ky
da tuan theo ding cac quy dinh cia phap luat vé viéc xét xtr vu 4n so tham. Cac
duong su da thuc hién dung va day du quyén, nghia vu t6 tung theo quy dinh cuia
phap luat.

Vé nodi dung vu an: pé nghi Ho1 df‘)ng xét x1r can ¢t khoan 9 Piéu 26, khoan 4
Diéu 34, Piéu 37, Diéu 157, Diéu 217 Bo luat T6 tung Dan su; Diéu 236 Luat Pat
dai nim 2024; Khoan 1 Diéu 26 va diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Pinh chi mét phan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van N
vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira dng N véi ong
Truong Vian T, ba Huynh Thi C lap ngay 02/02/1999 doi véi dién tich dat 4.749m?
duoc do dac thuc té dién tich 4.565,5m?2, toa lac tai é‘ip N, xa N, huyén H, tinh Bac
Liéu va yéu cau huy HDCN QSDBD giira 6ng Trinh Van T2 véi 6ng Nguyén Thanh
S.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia 6ng N vé viéc huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 Y 671580 do Uy ban nhin dan huyén H cap ngay
05/5/2004 cho 6ng Trinh Van T2, dién tich 2.980,6m? nam trong thira dat s6 20, to
ban d6 s6 06 va giady ching nhin quyén st dung dat s6 AP 764639 do Uy ban nhan
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dan huyén H cap ngay 25/9/2009 cho 6ng Nguyén Thanh S, ba Bui Thi Q1; dién
tich 1.247,3m? nam trong thtra dat s6 135, to ban d6 s6 08 va duoc Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai huyén H diéu chinh bién dong cho ba Nguyén Ngoc X
hudng thira ké ngay 09/12/2022, dat cung toa lac tai ap N, xa N, huyén H, tinh Bac
Liéu.

- Huy giay chtimg nhan quyén st dung dat s6 Y 671580 do Uy ban nhan dan
huyén H cap ngay 05/5/2004 cho ong Trinh Van T2, dién tich 2.980,6m? nam trong
thtra dat s6 20, to ban do s6 06, dat toa lac tai ap N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Huy giay chtng nhan quyén st dung dat s6 AP 764639 do Uy ban nhan dan
huyén H cap ngay 25/9/2009 cho 6ng Nguyén Thanh S, ba Bui Thi QI, dién tich
1.247,3m? nam trong thira dat s6 135, to ban d6 s6 08 va dugc Chi nhanh Vin
phong Ding ky dat dai huyén H diéu chinh bién dong cho ba Nguyén Ngoc X
hudng thira ké ngay 09/12/2022, dat toa lac tai ap N, xd N, huyén H, tinh Bac Liéu.

3. An phi so tham khong gia ngach va chi phi t6 tung: nguyén don ong N tw
nguyén chiu nén budc 6ng N phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong ho so vu an d3 dugc tham tra tai
phién toa, can cr yéu cau cia duong su tai phién toa, ¥ kién dé nghi cia dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, Hoi df’ing xét X nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu anva quan hé tranh chap: Ngay
23/01/2024, Toa an nhan dan huyén Hf’ing Dan thu 1y vu an theo don khoi kién cua
nguyén don Ong Nguyén Vian N vé viéc tranh chap hO’p dfmg chuyén nhuwong quyén
su dung dat va huy giay chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén
H cap cho nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Trinh Van T2, ong Nguyen
Thanh S. Can cir khoan 3 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém
a khoan 1 Piéu 38, khoan 1 Diéu 41 cta B luat Té tung dan su 2015 va khoan 4
Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh thi Toa an nhan dan huyén Hong Dan, tinh Bac
Liéu chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu thu 1y, giai quyét la
ding thAm quyén va quan hé tranh chap la tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va hiy giay chtimg nhan quyén st dung dat.

[1.2] Vé nguoi tham gia to tung: Phan dat tranh chap tai thira thr 1 ¢6 dién
tich 337,6m? theo Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén H xé4c dinh: Trén ho
so dia chinh x4 N thanh 1ap nim 1993: Nam trong thira 644, t& ban d6 s6 06 do Phan
Van D dung tén trén so6 muc ké va chua cap giay chimg nhan quyén sir dung dat cho
d6i twong nao. Toa an di tién hanh x4c minh d6i v6i 6ng Phan Vian D va ong D xac
dinh 6ng khong c6 sit dung dién tich dat nay, dat 1a cia 6ng Nguyén Vian N truc tiép
quan Iy, st dung tir lau, 6ng N co dat sit dung la do nhan chuyén nhuong tir dng
Truong Vin T, ba Huynh Thi C. DPat cia 6ng giap ranh dat cia ong N, hai bén
khong tranh chap ranh hay tranh chap dat gi véi nhau, gitta 2 bén c6 ranh giéi rd
rang, viéc dng dtng tén trén sd6 muc ké 1a 6ng khong biét. Ong ¢ ¥ kién 1a yéu cau
Toa an khong dua ong vao lién quan trong vu an do 6ng da 16n tuoi, kho khan trong
viéc di lai. Xét thay, 6ng Phan Van D di co 161 trinh bay, ¥ kién cu thé va viéc giai
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quyét vu an khong anh hudng dén quyén, loi ich cua 6ng P nén Toa an khong dua
ong Phan Vin D vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

[1.3] Tai phién toa, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan
huyén H, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén H, 6ng Trinh Van T2, ba Bui
Thi T3, chi Nguyén Thi L1 c6 yéu cau xét xir vang mit; Ngan hang Thuong mai Co
phan L3, ba Bui Thi Q1, anh Nguyén Thanh P, anh Nguyén Thanh C2, chi Nguyén
Ngoc X di duoc Toa an triéu tap hop 1 1an thir hai nhung viang mat khong rd 1y do,
khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Xét thay viéc vang mit
cac duong su néu trén khong anh huéng dén viéc xét xtr vu 4n nén cin ctr Diéu 227
va Diéu 228 cia Bo luat T6 tung dan sy nidm 2015, Toa an tién hanh xét xir vang
madt cac duong su néu trén.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Ta1 phién toa, ngum dai dién theo Uy quyén cua nguyén don rat mot
phan yéu cau khoi kién vé viéc cong nhan giao dich chuyen nhuong quyén sur dung
dat glu’a ong N vo1 ong T va ba Huynh Thi C dién tich dat 4.565,5m? va yéu cau huy
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat giira ong Trinh Van T2 va ong Nguyen
Thanh S. Xét thay, VleC nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don rit mot phan
yéu cau khoi kién 1a nam trong pham vi Uy quyén, dua theo ¥ chi tw nguyén, khong
ai ép budc, phu hop véi quy dinh phap luat. Do d6 cin cir khoan 2 Diéu 244 Bo luat
t6 tung dan su dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van N vé viéc yéu cau
cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng N v6i ong T va ba
Huynh Thi C dién tich dat 4.565,5m? va yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ong Trinh Vin T2 va ong Nguyén Thanh S. Nguyén don
khong phai chiu an phi vé yéu cau xin rat khai kién nay.

[2.2] Xét yéu cau huy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé6 Y 671580 do Uy
ban nhan dan huvén H cap ngay 05/5/2004 cho éng Trinh Vian T2, dién tich
2.980,6m? nam trong thira dat sé 20, to ban dé s6 06 va giay chirmg nhéan quyén sir
dung dat s6 AP 764639 do Uy ban nhdn dan huyén H cap ngay 25/9/2009 cho éng
Nguygn Thanh S, ba Bui Thi Q1, dién tich 1.247,3m? nam trong thira dat s6 135, to
ban do so6 08 va dwoc Chi nhanh Vian phong Pdng ky dat dai huyén H diéu chinh
bién dong cho ba Nguyén Ngoc X hwong thira ké ngay 09/12/2022, dat cung toa lac
tai éz:p N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu, nhan thffly:

[2.3.1] Phan dat tranh ché‘ip duoc xem xét, tham dinh tai chod theo Bién ban
xem xét, thAim dinh tai chd ngay 05/3/2024 va M trich do dia chinh s6 02-2024 cua
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén H ngay 21/3/2024 xac dinh gom cac
dién tich cu thé sau:

1. Thira dat s6 1, dién tich 337,6m?, ¢6 vi tri:

- Huéng Pong giap phan dat dang tranh chap thira 2 va dat ctia ba Nguyén
Ngoc X, canh dai 0.0m;

- Huéng Tay giap dat ciia ong Nguyén Van M1 va dng Nguyén Vin C3. canh
dai 35,1m;

- Huéng Nam giap dat ctia ba Nguyén Ngoc X, canh dai 22.0m;

- Huéng Bac giap phan dat dang tranh chap thira 2, canh dai 49, 7m.



* Két Luan:

- Trén ho so dia chinh x3 N thanh 1ap nim 2009: Nam trong thtra 123, t& ban
do s6 08 do Nguyén Vian N dung tén trén s6 muc ké va chua cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho doi turong nao.

- Trén ho so dia chinh x3 N thanh 1ap ndm 1993: Nam trong thira 644, t& ban
d6 so 06 do Phan Van P ding tén trén so muc ké va chua cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho doi twong nao.

2. Vi tri thira dat s6 2, dién tich 2.980,6m2, c6 vi tri:

- Huéng Dong giap phan dat dang tranh chap thira 3, canh dai 42,9m;

- Huéng Tay giap dat cia ong Nguyén Van M1 va phan dat dang tranh chap
thtra 1, canh dai 5,1m + 49,7m;

- Huéng Nam giap dat cia ba Nguyén Ngoc X va ong Trinh Van H. canh dai
48,9m;

- Huéng Bic giap dat ciia 6ng Danh L2, canh dai 99,3m.

* Két Ludn:

- Trén ho so dia chinh x3 N thanh 1ap ndm 2009: Nam trong thtra 123, t& ban
d6 s6 08 do Nguyén Vin N dung tén trén s6 muc ké va chua cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho doi twong nao.

- Trén ho so dia chinh xd N thanh 1ap nim 1993: Nam trong thira 20, t& ban
d6 s6 06 do 6ng Trinh Van T2 dimg tén trén giay chimg nhan quyén st dung dat.

3. Vi tri thira dat s6 3, dién tich 1.247,3m?2, c6 vi tri:

- Huéng Dong giap dat cia ong Danh N1, canh dai 36,3m;

- Huéng Tay giap phan dat dang tranh chap thira 2, canh dai 42,9m;

- Huéng Nam giap dat ctia ong Trinh Van H, canh dai 32,0m;

- Huéng Bic giap dat ciia ong Phan Vian D, canh dai 31,4m.

* Két Ludn:

- Trén ho so dia chinh x3 N thanh 1ap nim 2009: Nam trong thtra 123, t& ban
do so 08 do Nguyén Van N ding tén trén s6 muc ké va chua cap giay chirg nhan
quyén st dung dat cho doi trong nao.

- Trén ho so dia chinh x3 N thanh 1ap ndm 1993: Nam trong thtra 826, t& ban
do s6 06 do 6ng Nguyén Thanh S ding tén trén gidy chirg nhan quyén st dung dat
(nhung da thu hoi gidy chirng nhan quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Thanh S va
cap do6i theo hé thong ban d6 chinh quy 1a thtra 135, to& ban do 08).

Do6i voi thira dat o vi tri 1, nguyén don da rat khoi kién nén khong dit ra xem
xét. Doi véi 2 dién tich dat 2.980,6m? va 1.247,3m? thi cac duong su trong vu 4n
déu thong nhat xac dinh cac dién tich dat gom: dién tich 2.980,6m? nam trong thira
dat s6 20, to ban d6 s6 06 va dién tich 1.247,3m? nam trong thira dat s6 135, t& ban
d6 s6 08 c6 nguodn goc la ciia 6ng T, ba C quan 1y, sit dung. Nam 1999, éng T, ba C
chuyén nhuong cho 6ng N, ba U bang gidy viét tay va da giao dat cho ong N, ba U
quan 1y va st dung truc tiép. Nhan thay, tai thoi diém chuyén nhuong dat (nim
1999) va cho dén nay khong ai tranh chap dat, tranh chap ranh dat. Sau khi nhan
chuyén nhuwong dat thi ong N d3 thuc hién viéc ké khai cap quyén st dung dat
nhung khong duoc chap nhan do co quan chuyén mon xac dinh: Khong du diéu kién
cap quyén str dung dat va dé nghi tra ho so do dién tich dat nam trong mot phan thira
dat so 20, to ban d6 s6 06 do ong Trinh Van T2 dting tén trén giay chung nhan
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quyén str dung dat va nim trong mot phan thira dat so 826, to ban do s6 06 do ong
Nguyén Thanh S dtng tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat (but luc s6 22).
Sau d6, ong N khiéu nai va yéu cau Uy ban nhan dan huyén H thu hoi giay ching
nhan quyén st dung dat cap cho 6ng T2, ong S. Tai Bao cdo s6 131/BC-PTNMT
ngay 11/7/2023 ctia Phong Tai nguyén va moi trudng huyén H xac dinh: “Qua két
qua kiém tra, doi chiéu néu trén thi thira dat sé6 826, to ban do so 06, dién tich la
2.600 m? do ong Nguyen T, hanh S diing tén trén Giay chirg nhan quyén sir dung dat
la nhan chuyen nhwong quyén sir dung dat tir ong Irinh Van T2. Ca an ci Piéu 106
cua Luat Pat dai nam 2013 va Khodn 26, Diéeu 1 ciia Nghi dinh so 148/2020/ND-
CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh Phii vé sira doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dmh
chi tiét thi hanh Luat Dat dai thi Nha nueée khong thu hoi Giay chig nhan da cap
tréi phap luat néu nguoi dwoc cap Giay chitng nhan da thue hién thi tuc chuyén
nhwong va da dwoc gidai quyét theo quy dinh ciia phéap uat. Tir do, T ruong phong
T'ai nguyén va Moi truong huyén kién nghi Uy ban nhan dan huvén H chuyen tra ho
SO yéu cau }‘hu hoi Giay chirg nhan quyén si dung dat ciia éng Nguyén Vin N dé
ong N véu cau dén co quan c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh”.

[2.3.2] Nhu phan tich & trén, c6 cin ctr xac dinh dat la cia ong N, ba U nhan
chuyén nhuong tir 6ng T, ba C nén Uy ban nhan dan huyén H cap cho 6ng Trinh
Vian T2, ong Nguyén Thanh S 1a khong ding d6i twong. Theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 106 cia Luat Pat dai nam 2013 twong tng quy dinh tai khoan 4 Diéu
152 ctia Luat Dat dai nam 2024, Nghi dinh 43/2014 ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
Quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat Pat dai 2013 va Nghi dinh O
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu vé stra doi, bo sung mot s6 nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai thi viéc cé‘ip sal V1 tri, ch@‘)ng lan ranh
giéi va khong ding doi twong ....thi phai hiy gidy chtimg nhan quyén s dung dat dé
cap lai cho dung. Do d6, ¢ can ¢t chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Van N huy
gidy chirng nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Trinh Vian T2, 6ng Nguyén Thanh
S, ba Bui Thi Q1 duoc chinh 1y bién dong sang tén chi Nguyén Ngoc X d6i véi cac
dién tich dat néu trén.

[3] Poi vé6i hop dong tin dung gitta Ngan hang Thuong mai Co phan L3 va
ong Trinh Van T2 khong trang chap, khong ai yéu cau giai quyét nén khong dit ra
xem Xet.

[4] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau
khéi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vian N; chap nhan dé nghi cia dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu.

[5] An phi so thAm khong gia ngach: Yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc
chap nhan nén khong phai chiu 4n phi. Tuy nhién, nguyén don da tr nguyén chiu 4n
phi nén so6 tién 6ng Nguyén Vin N d3 du ndp 300.000 dong theo Bién lai thu s6
0007477 ngay 23/01/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén HE’Sng Dan duoc
chuyén thu 4an phi.

[6] Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, tham dinh tai cho tai san tong cong la
4.508.774 dong. Ong Nguyén Vian N tu nguyén chiu, 6ng N da du ndp va chi phi hét
nén khong duoc hoan lai.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cin ctt khoan 3 Piéu 26, khoan 1 va khoan 4 Diéu 34, Piéu 37, Diéu 38,
khoan 1 Piéu 41, Diéu 92, bieu 157, Dieu 165, Diéu 217, Bicu 218, biéu 227, Diéu
228, biéu 244, biéu 269 va Diéu 273 Bo luat To tung dan sy nam 2015; khoan 4
Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh; diém d khoan 2 Diéu 106 cua Luat Dat dai nim
2013 (khoan 4 Piéu 152 cua Luat Pat dai naim 2024); Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat
dai; Nghi dinh s0 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cia Chinh phi ve sira doi, bo
sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Pinh chi mét phan yéu cau khdi kién cua nguyén don ong Nguyén Vian N
vé viéc yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng N
véi ong T va ba Huynh Thi C lap ngay 02/02/1999 d6i véi dién tich dat 4.749m?
duoc do dac thuc té dién tich 4.565,5m?2, toa lac tai é‘ip N, xa N, huyén H, tinh Bac
Liéu va yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Trinh
Van T2 va ong Nguyén Thanh S.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Van N
vé viéc hily gidy chirng nhan quyén st dung dat so Y 671580 do Uy ban nhan dan
huyén H cap ngay 05/5/2004 cho ong Trinh Vian T2, dién tich 2.980,6m? nam trong
thtra dat s6 20, to ban do s6 06 va giay chung nhan quyén str dung dat s6 AP 764639
do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 25/9/2009 cho 6ng Nguyén Thanh S, ba Bui
Thi Q1, dién tich 1.247,3m? nam trong thira dat s6 133, t& ban do s6 08 va duoc Chi
nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén H diéu chinh bién dong cho ba Nguyén
Ngoc X hudng thira ké ngay 09/12/2022, dat cung toa lac tai ap N, xa N, huyén H,
tinh Bac Liéu.

3. Huy giay chting nhan quyén str dung dat so Y 671580 do Uy ban nhan dan
huyén H cap ngay 05/5/2004 cho 6ng Trinh Vin T2, dién tich 2.980,6m? nim trong
thtra dat s6 20, t& ban do s6 06, dat toa lac tai é‘ip N, xa N, huyén H, tinh Bac Licu,
co vi tri, s6 do nhu sau:

- Huéng Dong giap phan dat dang tranh chap thira 3, canh dai 42,9m;

- Huéng Tay giap dat cua ong Nguyén Vian M1 va phan dat dang tranh chap
thtra 1, canh dai 5,1m + 49,7m;

- Huéng Nam giap dat cia ba Nguyén Ngoc X va ong Trinh Van H, canh dai
48,9m;

- Huéng Bic giap dat ciia ong Danh L2, canh dai 99,3m.

4. Huy giay chting nhan quyén st dung dat s6 AP 764639 do Uy ban nhan
dan huyén H cap ngay 25/9/2009 cho 6ng Nguyén Thanh S, ba Bui Thi QI, dién
tich 1.247,3m? nam trong thtra dat s6 135, to ban d6 s6 08 va duoc Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai huyén H diéu chinh bién dong cho ba Nguyén Ngoc X
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huong thira ké ngay 09/12/2022, dat toa lac tai ap N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu,
co vi tri, s6 do nhu sau:

- Huéng Pong giap dat cia dng Danh N1, canh dai 36,3m;

- Huéng Tay giap phan dat dang tranh chap thira 2, canh dai 42,9m;

- Huéng Nam giap dat ctia ong Trinh Van H, canh dai 32,0m;

- Huéng Bic giap dat ciia 6ng Phan Vian D, canh dai 31,4m.

(Manh trich do dia chinh s6 02-2024 ngay 29/3/2024 cua Chi nhanh vain
phong dang ky dat dai ‘huyén H, tinh Bac Liéu la b phdn gdn lién ciia ban an).

5. An phi so tham khong gia ngach: Nguyén don tu nguyén chiu an phi nén
duoc ghi nhan, 6ng Nguyén Van N d3 du nop 300.000 dong theo Bién lai thu s
0007477 ngay 23/01/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HE’Sng Dan duoc
chuyén thu an phi.

6. Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, tham dinh tai cho tai san tong cong la
4.508.774 dong; nguyén don tu nguyén chiu nén dugc ghi nhan. Ong Nguyén Vin
N da ndp xong.

7. Truomg hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n dan su, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hoéac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién tai Piéu 30 cua Luat thi hanh
an dan su.

Vé quyén khang cdo: An xit so tham cong khai, cac dwong su c6 mit co
quyén khang céo ban 4an trong thoi han 15 ngay, ké tr ngay tuyén an; duong su vang
mit c6 quyen khang cao ban an trong thoi han 15, ké tir ngay ban an duoc tong dat
hop 18 hoac ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TANDCC tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- Cuc THADS tinh Bac Liéu;
- Cac du’cfngﬂsu;
- Luwu HS, To HCTP.

Giang Thi Cam Thuay
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Thanh vién Hoi dong xét xit Tham phan - Chi toa phién toa
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