TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 21/2025/DS-PT
Ngay 06-4-2025
VIV tranh chép dat dai vé ngd di

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Pang Ho Diép.

Cdc Tham phan: Ong Dinh Duy Viét

Ong Nguyén Héng Giang

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén din thanh phé Hdi Phong tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 4 nam 2025, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 08/2025/TLPT-DS ngay 23 thang
01 nam 2025 vé viéc “Tranh chap dat dai vé ngd di”.

Do Ban 4n dén su so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 02 thang 8 nim 2024 cia
Toa &n nhan dan huyén Thuy Nguyén (nay la thanh pho Thuy Nguyén), thanh pho
Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 20/2025/QD-PT ngay 03 thang 3 nim
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pac M, sinh ndm 1972; dja chi: Thon 3, x4 Lién
Khé, huyén Thiy Nguyén, (nay 1a xa Lién Xuan, thanh pho Thuy Nguyén), thanh
pho Hai Phong; c6 mat;

Ngueoi dai dién ciia 6ng Nguyén Pire M va ba D6 Thi Xudn: Ong Nguyén Dic
Quynh, sinh nam 1968; dia chi: T6 4, khu 9B, phuong Quang Hanh, thanh phd Cam
Pha, tinh Quang Ninh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén; c6 mat;

- Bi don: Ong Nguyén Pic D, sinh nam 1934; dia chi: Thon 3, xa Lién Khé,
huyén Thuy Nguyén (nay 1a xa Lién Xuan, thanh pho Thuy Nguyén), thanh pho Hai
Phong; vang mat;

Ngueoi dai dién cua bi don: C)ng Nguyén Anh Tuén, sinh nim 1969; dia chi:
Thon 3, xa Lién Khé, huyén Thuy Nguyén (nay la xa Lién Xuan, thanh pho Thuy
Nguyén), thanh pho Hai Phong; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén
ngay 07 thang 3 nam 2025); c6 mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba B4 Thi Xuan, sinh nidm 1974; dia chi: Thon 3, xa Lién Khé, huyén Thiy
Nguyén, (nay la xa Lién Xuan, thanh pho Thuy Nguyén), thanh pho Hai Phong; c6
mat;

2. Ba Vi Thi Tiu, sinh nam 1931; dia chi: Thon 3, xa Lién Khé, huyén Thuy
Nguyén, (nay la xa Lién Xuan, thanh phd Thuy Nguyén), thanh phd Hai Phong; vang
mat;

3. Ong Nguyén Anh Tuén, sinh nim 1969 va ba Nguyén Thi Huong, sinh nim
1975; cung dia chi: Thon 3, xa Lién Khé, huyén Thuy Nguyen (nay la xa Lién Xuan,
thanh phd Thuy Nguyén), thanh ph Hai Phong; ba Huong vang mit;

Ngueoi dai dién ciia ba Vii Thi Tiu va ba Nguyén Thi Huwong: Ong Nguyén
Anh Tuén; dja chi: Thén 3, xa Lién Khé, huyén Thuy Nguyén, (nay la x Lién Xuan,
thanh phd Thuy Nguyén), thanh phé Hai Phong 1a nguoi dai dién theo y quyén
(Vin ban uy quyén ngay 07 thang 3 nim 2025); c6 mit.

- Nguroi khang cao: Ong Nguyén Buc Quynh - 1a ngudi dai dién hop phép cua
6ng Nguyén Btc M - nguyén don va ba B4 Thi Xuan - ngudi ¢ quyén loi va nghia
vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 101 khai ciia nguyén don 1a dng Nguyén Pdc P va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Do Thi Xudn trinh bay:

Vo chong ba P Thi Xuan va éng Nguyén Dirc M 1a chu str dung hop phap
ctia thira dat s6 106, to ban d6 sb 07, dién tich 759m? tai x4 Lién Khé, huyén Thuay
Nguyén, thanh phé Hai Phong di duoc Uy ban nhan dan huyén Thay Nguyén cép
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AP 067976 ngay 30 thang 12 nim 2005.
Trong d6 c6 ngd di riéng dai 13,5m va rong 2,9 m ¢ ngudn gdc 13 ctia vo chdng éng
ba. Quyén sir dung dét trén bao gom ngd di riéng cua gia dinh ong ba. Pay 13 ngd di
c6 tir trude nim 1975, gia dinh 6ng ba d3 cai tao, tu bo dé thuan tién cho viéc sir
dung. Tir truéc dén nay chi c6 gia dinh 6ng ba sir dung 6n dinh ngd di nay va 6ng
ba da ton tao, tu bd dé thuan tién cho viéc di lai. Nam 2023, gia dinh ong Nguyén
Pic D pha nha cii, xdy nha méi, b tudng cia cong trinh phu chiém dung vao ngd
di ctia vo chong ong ba c6 chd téi 50cm, Ong Nguyén Pic M va ba B Thi Xuan
d3 nhiéu 1an yéu cau 6ng Nguyén Pac B cham dut hanh vi chiém dung ngd di riéng
nay nhung khong dugc. Nay ong ba dé nghi Toa 4n cong nhan ngd di dai 13,5m va
rong 2,9m tinh tir tim ngd tai thon 3, xd Lién Khé, huyén Thiy Nguyén, thanh phd
Hai Phong 14 ngd di riéng cta 6ng Nguyén Puc M, ba B6 Thi Xuan va ong Nguyén
Pic P phai tra lai ngd rong 2,9m, dai 13,5m.

Bi don éng Nguyén Pdc P, ba Vii Thi Tiu, ba Nguyén Thi Huong, 6ng Nguyén
Anh Tuan cung thong nhat trinh bay:



Gia dmh ong Nguyén Déc b 1a chu sur dung hai manh dat lién ké ngd di da
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Trong cac gidy ching nhan quyén sir
dung dat nay ghi ngd r: 2,5m. Doc hai bén ngo 6ng D, ba Tiu, ba Huong, 6ng Tuin
xay bo tu’ong bao tu khoang nam 1994 trén dat ctia minh. Tir d6 dén ndm 2023 khong
c6 tranh chap, lién quan dén ngd di va gia dinh cac ong ba ciing khong st dung ngod
nay. Nam 2023 gia dinh ong ba pha mot phan tuong bao ci va van xdy trén nén
mong cii tudng bao va nha. Pay 1a ngd di co tir 1au va ngd van nguyén trang nhu tir
khoang nim 1990 dén nay. Viéc 6ng M dé nghi Toa an céng nhan ngd di dai 13,5m
va rgng 2,9m tinh tir tim ngo tai thon 3, xa Lién Khé, huyén Thuy Nguyén, thanh
phd Hai Phong 1a ngd di riéng ctia 6ng Nguyén Ptc M, ba DS Thi Xuan va ong
Nguyén Déac P phai tra lai ngd rong 2,9m, dai 13,5m la khong co can cu.

Tai Ban dn sé 38/2024/DS-ST ngay 02 thang 8 ndm 2024, Tda an nhan dan
huyén Thuy Nguyén (nay la thanh phé Thuy Nguyén), thanh phé Hai Phong da quyét
dinh:

Can ctr vao khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu 228,
Diéu 147 ctua Bo luat TS tung dan su; cac diéu 203, 245, 254 cta Bo luat Dan su;
cac didu 235, 236 cua Luat Dat dai naim 2024; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hoi;

Xitr: Khong chap nhan toan bo yéu cau ctia nguyén don, xac dinh dién tich dat
1a 161 di 38,5m? tai thon 3, xa Lién Khé, huyén Thuy Nguyén (nay la xa Lién Xuan,
thanh phé Thuy Nguyén), thanh phé Hai Phong khong phai 14 16 di riéng ctia ong
Nguyén Dtic M, ba DS Thi Xuén (c6 so do hién trang kém theo, mbc 1-2-3-4).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao ctua
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 09 thang 8 nim 2024, ngudi dai dién cia
Nguyén Pic M va ba DS Thi Xuan khang céo, yéu cau cip phuc tham budc ong
Nguyén Pic D tra lai ngd di ra trude duong thon rong 2,9m (lay tir tim ngd), dai
13,5m nhu da dé nghi theo don ngay 02 thang 8 nam 2023 cho 6ng Nguyén Pirc M
va ba PS Thi Xuan. Ly do khang cdo: Quyét dinh ctia ban an so tham chua khach
quan.

* Tai phién toa, nguyén don giit nguyén ndi dung khang céo va yéu cau khai
kién, cac duong sy khong thoa thuan dugc vdi nhau veé viée giai quyét vu an.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Hai Phong phdt biéu quan diém
giai quyét vy an:

Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phan,
Ho1 dong xét xr va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ding cac quy dinh
cua Bo luat To tung dan su.

Vé ndi dung khang cdo:



Theo cac tai li€u xac minh tai Uy ban nhan dan xa Lién Khé, ﬁy ban nhan
dan huyén Thuy Nguyén thi 161 di chung c6 khoang tir ndm 1975, chi c¢6 gia dinh
6ng M sir dung dién tich dat nay 1a 16i di nhung ddy khong phai dién tich dat coa
gia dinh 6ng M. Tai phién tdoa ong M khai gidy ching nhan quyén st dung dat
duoc cap dbi voi dién tich dat khong bao gdm ngd di. Can cir bién ban lam viéc
tai xa do Chu toa phién toa cong bd gia dinh 6ng P xay dung lai trén nén mong
tuong cii. Cac gidy ching nhan quyén st dung dét cip cho 6ng Nguyén Dic M,
ong Nguyén Dic D déu thé hién day 1a 16i di chung.

V& chiéu rong cua ngd di chung, 6ng M cho rang ngd di c6 chiéu rong 2,9m
va yéu cau Toa an budc ong D phai tra lai chiéu rong ctia ngd 1a 2,9m. Theo 10i
khai ctia ong M thi khong c6 tai lidu gi chirng minh chiéu ngang cu thé cta ngs.
Tai liéu xem xét thAm dinh tai chd thi hién nay ngo di co chiéu dai 1a 15,82m
(3,23+3,13+2,63+2,26+2,64+1,93), chiéu rong cia ngd c6 doan 3m; 2,65m; 2,4m,;
2,42m;2,45m; 2,64m. Trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ho ong
M, thira sb 106, t& ban do sb 07, dién tich 759m2 thé hién dau ngo rong 2,9m, tuy
nhién day chi thé hién doan tir 02 tru cong nha 6ng M di ra ngd rong 2,9m con
toan bo phan chiéu rong ciia ngd duoc thé hién trong 02 Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 T960109 sb thira 184, to ban dd s6 07 ngay 12 thang 7 nim 2002
va Giay chtiing nhan quyén stir dung dat sé6 T960108 so thira 184, to ban do s6 07
ngay 12 thang 7 nam 2002 déu cap cho 6ng Nguyén Pac P 1a 2,5m. Mit khac
GCNQSDD duoc cap cho ong D tir nim 2002, sau d6 naim 2005 d6ng M méi duoc
cdp GCNQSDD. Ngoai céc tai liéu trén thi khéng con tai lidu nao khac thé hién
chiéu rong cta ngd di chung. Do dé, yéu cau cua 6ng M budc 6ng P phai tra lai
chiéu rong ngd 1a 2,9m 1a khong c6 can ctr. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xir bac
yéu cau khang cdo, giit nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr vao tai li€u c6 trong ho so vu an da duoc
tranh tung cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

- Véth tung:

[1] Vé quan hé phap ludt tranh chap, thAm quyén giai quyét: Nguyén don khoi
kién doi lai dién tich ngd di ma bj don dang sir dung va dé nghi cong nhan ngd di d6 1a
ngd di riéng cua gia dinh nguyén don. Toa an cip so thim xac dinh quan hé phap luat
tranh chap 14 tranh chap dat dai vé ngd di theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 cta B luat
Té tung dan su 1a dang quy dinh cta phap luat. Noi c6 tai san tranh chép va noi bi don
cu tra tai: X Lién Xuén, thanh phd Thay Nguyén, thanh phé Hai Phong. Do d6, Toa
4n nhan dan thanh phd Thiy Nguyén, thanh phd Hai Phong thu 1y va giai quyét vu an
theo thu tuc so thim 13 dung thAm quyén. Vu 4n c6 khang cdo hop 18 nén Toa an nhan
dan thanh phé Hai Phong giai quyét theo tha tuc phic tham.

[2] Vé su vang mit cta ngudi tham gia t6 tung: Tai phién toa phuc tham, bi
don va nhiing ngudi lién quan vang mat nhung da c6 mit ngudi dai dién hop phap,
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nén can ctt vao Diéu 296 cta BO luat TH tung Dan sy, Hoi déng xét x1r tién hanh xét
XU vang mat ho.

- V& noi dung: Xét khang cao ciia 6ng Nguyén Dtirc M va ba DS Thi Xuan:

[3] Ong Nguyén Birc M va ba B Thi Xuan yéu ciu Toa 4n cong nhan ngd di
riéng dai 13,5m va rong 2,9m tinh tir tim ngo tai thon 3, xa Lién Khé, huyén Thuy
Nguyén, thanh phé Hai Phong 1a ngd di riéng ctia dng Nguyén Pic M, ba DS Thi
Xuan; yéu cau ong Nguyén Dic D phai tra lai cho 6ng ba ngd rong 2,9m, vi cho
rang: “6ng ba 1a chu st dung hop phap cua thira dat sd 106, to ban dd sd 07, dién
tich 759m? tai x4 Lién Khé, huyén Thay Nguyén, thanh phé Hai Phong di duge Uy
ban nhan dan huyén Thuy Nguyén cip gidy ching nhan quyén st dung dit s AD
067976 ngay 30/12/2005. Trong d6 c6 ngd di riéng dai 13,5m va rong 2,9 m cé
ngudn goc la cua Vo chdng 6ng ba”. Tuy nhién, trong Gidy chung nhan quyén st
dung dét sb vao s6 00589/H/2005 ngay 30 thang 12 nim 2005 caa Uy ban nhan dan
huyén Thuy Nguyén, Hai Phong ching nhan tén nguoi st dung dat “ho ong Nguyén
Pic M” tai thira 106 to ban d6 07 duoc quyén stt dung 579m?, khong thé hién co
ngo di rleng Xem xét so do thira dt theo glay chu’ng chtng nhan quyén st dung dat
thay phan dat tiép giap thira dat cua 6ng Nguyén Dac D ghi “ngd r: 2,9m”. Tai phién
toa phuc tham, ong M, ba Xuan va nguoi dai dién cia 6ng M, ba Xuan ciing xac
nhan trong Gidy chirng nhan quyén sir dung dat da cap cho ong ba khong thé hién
phan dét dang tranh chép 1 ngd di riéng, chi thé hién “ngd r: 2,9m” nén dng ba hicu
1a ngd riéng hodc 1a ngd rong. Va do tir trude dén nay, ong ba van sir dung 16i di nay
nén mac dinh 1a ngd di riéng cua gia dinh.

[4] Ngoai ra, trong 03 Gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia Uy ban nhan
dan huyén Thuy Nguyén chimg nhdn tén nguoi sir dung “ho ong Nguyén Dic P tai
thira 184 to ban do 07, khong thé hién c6 ngd di riéng; so do cua ba thira dat theo
cac Gidy chimg chimg nhan quyén sir dung dat déu thé hién phan dat tiép giap thua
dat ciia 6ng Nguyén Pirc M va khu déan cu ghi “ngd r: 2,5m”.

[5] So dd hién trang cua hai thira dt theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat
d3 cap cho ho dong M va ho dng B phu hop vé6i bién ban xem xét tham dinh tai chd
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thuy Nguyén (nay 13 thanh phd Thuy Nguyén), thé hién
ngd di tiép giap gitra hai gia dinh c6 doan hep nhét 13 2,45m va doan rong nhat 1a
2,65m.

[6] Doi voi dién tich dat dang tranh chap, theo tai liéu xac minh tai Uy ban
nhan dan x& Lién Khé, c6 ngudn gdc tir trude nam 1975. Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat khong chimg nhan ngd di thudc quyén str dung cua 6ng Nguyén Dic M,
chi xac dinh 1i di ra tir nha 6ng M rong 2,9m. Tudng bao hai bén ngd di do gia dinh
ong Nguyén Puc B xay khoang tir nam 1990. Viéc str dung 16i di nay on dinh dén
nam 2023, phét sinh tranh chap. Theo Bién ban giai quyét theo don dé nghi tranh
chap dat dai cua ba DS Thi Xuan tai tru s¢ Uy ban nhan dan xa Lién Khé ngay 11
thang 7 nim 2023 di két luan Pon ctia ba B4 Thi Xuan vé viéc ho lién ké xay dung
lan dat sang nha ba DS Thi Xuan 1a khong c6 co so giai quyét.
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[8] Tr nhitng nhan dinh néu trén, thdy 6ng Nguyén Dirc M va ba B4 Thi Xuan
cho riang dng Nguyén Pac P ¢ hanh vi chiém dung ngd di riéng, va yéu cau ong
Nguyén Péac P phai tra lai cho dng M va ba Xuan dién tich dat cé chiéu rong 2,9m
va chiéu dai 13,5m tinh tir tim ng6 la khong c6 can cir. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc
tham khong chap nhan khang c4o ctia 6ng Nguyén Dtric M va ba D6 Thi Xuan.

[9] V& an phi:

V& an phi dan su so thim: Ban 4n so thdm ghi ngay ndp tién tam Gmg an phi
dan sy so tham la ngay 18 thang 10 ndm 2024 1a c6 sai sét, can sta lai 1a ngay 18
thang 10 nam 2023.

Vé an phi dan su phtc thim: Yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Pic M va
ba Db Thi Xuan khong dugc chap nhan nén 6ng M va ba Xuan phai chiu 4n phi dan
sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 158, khoan 1 Diéu 165,
khoan 1 Piéu 166, Piéu 296, khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su;

Can cr vao diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 7 Diéu 27, Piéu 29 ciia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an,

1. Khong chap nhan khang cao ciia dng Nguyén Pirc M va ba D4 Thi Xuén,
stra mot phan Ban an dan su so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thuy Nguyén (nay 1a thanh ph6é Thuy Nguyén), thanh
phé Hai Phong vé phan an phi:

1.1. Khong chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

1.2. X4c dinh dién tich dat 38,5m? (rong 2,9m, dai 13,5m) tai thon 3, xa Lién
Khé, huyén Thuy Nguyén (nay 1a x4 Lién Xuan, thanh phé Thuy Nguyén), thanh
phé Hai Phong (ay tir tim ngd), khdng phai 1a 16i di riéng ctia ong Nguyén Puc M,
ba D6 Thi Xuan (c6 so dd hién trang kém theo ban an so tham, moc 1-2-3-4).

2. V& an phi dan su:

Vé an phi dan su so thim: Ong Nguyén Ptc M, phai chiu 300.000 ddng an
phi dan su so tham, nhung duoc trir di s6 tién tam Gng an phi phuc thim 300.000
dong da nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai
Phong tai Bién lai thu tién tam ing 4n phi 0008801 ngay 18 thang 10 nam 2023.

Vé an phi dan sy phiic tham: Ong Nguyén Pac M va ba D3 Thi Xuan, mdi
nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham, nhung dugc trir di s6 tién
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tam (mg an phi 300.000 déng dd ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thuy
Nguyén, thanh phd Hai Phong tai c4c Bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 0010328
va 0010329 ngay 15 thang 01 nam 2025.

Truong hop Ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat
Thi hanh an dan su, ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va Diéu
9 cua Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Thuy Nguyén, HP;
- Chi cyc THADS thanh phd Thuy Nguyén,

HP
- Cac duong su;
- Luu: Ho so vu an, HCTP.



