TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 136/2025/DS-PT
Ngay: 08 —4 — 2025

V/v: “Tuyén bo hop dong dit coc ‘

va hop doéng chuyén nhuong quyen

sir dung dat v6 hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham goém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang
Céc Tham phén: Ba Nguyén Thi Hang, ong Nguyén Ngoc Sam

- Thir ky phién toa: Ba Vii Thi Hong Phuc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lik.

- Dai dié¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Dik Lik: C)ng Tran Van Lai -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik xét
xtr phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y so: 438/2024/TLPT-DS ngay 11
thang 12 nam 2024 vé viée: “Tuyén bo hop dong dit coc va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu”. Do Ban an dan su so tham so:
157/2024/DSST ngay 07/8/2024 cia Toa an nhan dan thanh phd Buén Ma
Thuot, tinh Dak Lak bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phue tham so6: 56/2025/QD-PT ngay
12 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 86/2025/QD-PT ngay 12
thang 03 nam 2025 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba H'Luét N, sinh ndm: 1979; Dia chi: Buon A, xa E,
huyén K, tinh Dak Lak. Cé don xin xét Xt vang mat.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguvén don: Ong Nguyén
Tién T - Luat su thuée Van phong L1; dia chi: C N, phuong T, Tp ., tinh Dik
Lak. C6 mat.

* Bi don: Ong Nguyén Minh T1, sinh nam: 1989, ving mit.

Ba Trinh Y L, sinh ndm: 2000, ving mit.

Cung dia chi: Thon D, xa H, Tp ., tinh Bak Lak.

Dai dién theo ty quyén cua ba Trinh Y L 1a éng Nguyén Minh T1; dia chi:
Thon D, xa H, Tp ., tinh Bak Lak — Vian ban uy quyén ngay 28/12/2023.



Dai dién theo uy quyén ctia 6ng Nguyén Minh T1: Ba Truong Thi Trung
T2 — sinh nam: 2001. Pia chi: CL, P. T, Tp ., tinh Dak Lak. C6 mat.

* Nguoi co quyen loi, ‘nghia vu lién quan:

- Ba Bang Thi Kim A; dia chi: T6 dan phd F, phuong T, Tp ., tinh Dik
Lik. Ving mat.

- Vin phong C; dia chi: B Q, thi xi B, tinh Dak Lak. Vang miit.

- Ba H'Nghen N1 va ba H'Bluén N2; dia chi: Buon A, xa E, huyén K, tinh
Dik Liak. C6 don xin xét Xir ving mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngudn gdc hai
thira dat s6 35 (cii 14b), to ban d6 s6 90 (cii 18 dién tich 7320,5m? theo Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 CQ 575391 do S¢ Tai nguyén va moi truong
Tinh D cap ngay 26/7/2019 va thira dat s6 28 (cii 58), to ban d6 s6 90 ( cii 16),
dién tich 313,7m?2 theo Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 CQ 575390 do So
Tai nguyén va moi truong Tinh D cap ngay 26/7/2019 (hai thira dat giap ranh
nhau, déu thuoc xa E, huyén K, Dik Lak va déu dung tén ba H'Luét N) ¢6 nguon
goc 1a do bo me ba HLuét N cho ba chi em ba HLuét N (gom: H Luét Nié,
H'Ngen N3 va H) nhung ho so dimg tén ba H> Luét Nié 1a nham muc dich dé
thuan tién trong viéc giao dich, vay von ngan hang. Trén dat hién c6 03 cin nha,
trong d6 cin nha cia ba H'Bluén N2 nam trén thitra dat s6 28 (cii 58), to ban do
s6 90 (cii 16), con cin nha cua ba HLuét N va cin nha ciia ba HNgen N3 nam
trén thura dat so 35 (cii 14b), to ban do so6 90 (cii 18).

Do can tién dé tra no Ngan hang nén gia dinh ba H'Luét N ¢6 nhu cau
ban mot phan thira dat so 35 (cii 14b), to ban d6 so 90 (cii 18) (1a phan ba H1
duoc quyén sir dung).

Ngay 04/8/2023, ba Dang Thi Kim A dan ba Téng Thi T3 gip gia dinh
ba H’ Luét Nié noi 1a can mua dat cho con gai ba T3 1a Trinh Y L. Sau khi thoa
thuan thi cac bén lap Hop dong dit coc v/v chuyén nhuwong quyén st dung dat
va tai san gén lién vai dat voi ndi dung ba H'Luét N ban cho ba Trinh Y L dién
tich dat 20m x 50m. Gia chuyén nhuong 1a 620.000.000 dong, bén mua dit coc
sO tién 250.000.000 dong, so tién con lai 370.000.000 dong. Thoi han dit coc la
60 ngay, ké tir ngay 04/8/2023 dén hét ngay 04/10/2023.

Bén ban giao toan bd cho bén mua lam giay to. Khi cong ching chuyén
nhuong, bén mua giao du tién cho bén ban. Trén phan dat thoa thuan chuyén
nhU.’O’ng theo hop dong dat coc khong c6 nha &, chi cé cay trong trén dat va dién
tich dat nay 1a thudc quyén st dung cia ba H'Luét N, khi lap hop dong dit coc
do ba H'Luét N khong thong thao chit viét nén nguoi cia ba A, ba T3 tu viét hop
dong dit coc, sau do giit ban goc va chi dua cho H1 Nié ban lién 2.

Hop dong dit coc v/v chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan
véi dat do ba Pang Thi Kim A “ky thay” bén mua 1a ba Trinh Y L. Mac du trong
Hop dong dit coc ghi so tién dit coc 1a 250.000.000 dong nhung thuc té ba A
chi dit coc cho ba H'Luét N so tién 204.202.740 dong bang hinh thire nop tién



vao Ngan hang N5 — Chi nhanh K, ba HLuét N tat toan khoan vay va rat 02
Giay chung nhan quyén dung dat ra giao cho ba A di lam thu tuc chuyén
nhuong, khi thoa thuan dat coc vé1 ba H Luét Ni€ thi ba T3, ba A chi néi 1a di
mua dat cho con con tién dat coc cuia ai thi ba H1 khong biét.

Do phan 16n dién tich dat & cua gia dinh ba H'Luét N nam trong thira dat
sO 28 (ct 58), to ban do so6 90 (cu 16) nén ba Dang Thi Kim A da ghi thong tin
thtra dat s6 28 (cii 58), to ban do s6 90 (cii 16) trong Hop dong dat coc. Ba A noi
ghi vay dé lam thu tuc chuyen doi muc dich su dung dat &, nhap roi tach cho ba
Trinh YL 200m~ dat tho cu. Trong ngay 04/8/2023, ba HLuét N da cong chu’ng
Giay uy. quyén cho ba Dang Thi Kim A thuc hién viée nop ho so xo6a thé chap
cdc quyén sur dung dat, ky cac giay to lién quan dén viéc ndp cac loai phi lién
quan dén ho so x6a thé chap tai cac co quan c6 tham quyén; nhan két qua la
quyén st dung dat sau khi hoan thanh cic nghia vu dong thué, phi theo quy
dinh.

Pén ngay 07/8/2023, ba Pang Thi Kim A dan ba HLuét N dén Phong
C1 tinh Dak Lik dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo
chong ba Trinh Y L. Lc nay chi ¢6 mat ba Pang Thi Kim A va ba Tong Thi T3
(khong c6 mat vo chéng ba Trinh Y L). Khi ba HLuét N thiac mic chi ban cho
ba L dién tich dat 20m x 50m thudc thira dat s6 28 (cii 58), tcr ban do s6 90 (cii
16) nhung ta1 sao lai ky ca 02 Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat thi
ba A va ba T3 néi pha1 ky vay méi lam duoc thu tuc chuyén doi muc dich st
dung dat &, nhap roi tach thira cho ba Trinh Y L. Do tin tuéng 1oi ba A, ba T3
no1 va thiéu hiéu biét phap luat nén ba H'Luét N da ky 02 Hop dfmg chuyén
nhuong quyén st dung cho bén nhan chuyén nhuong ghi trong Hop dong la ba
Trinh Y L, ong Nguyén Minh T1. Viéc thoa thuan nhap ca hai thira dat cua ba
H2 vio roi 1am thu tue tach phan dat chuyén nhwong cho vo chong ba L, ong T1
do tin tuéng va thiéu hiéu biét nén hai bén chi néi bang 1o1 néi, khong céd vin
ban giay to gi.

Sau mot thot gian, ba H'Luét N khong thay ba A hay ba L thanh toan tién
chuyen nhuong quyén st dung dat con lai va khong tra lai Glay chimg nhan
quyén st dung dat cho ba HLuét N. Ba HLuét N lién lac véi ba A qua dién
thoai cling khong duoc, nén ba H'Luét N nghi ngd ba A va ba T3 di lira ddi gia
dinh ba H'Luét N nhiam chiém doat tai san 1a quyén str dung dat cua gia dinh ba
H'Luét N, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh ba H'Luét
N.

Vi vay, ba H'Luét N khai kién, yéu cau Toa an giai quyét:

+ Tuyén huy Hop dong dit coc ngay 04/8/2023 giita ba Trinh Y L, ong
Nguyén Minh T1 véi ba H'Luét N;

+ Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung ngay 07/8/2023 gura ba
Trinh Y L, ong Nguyen Minh T1 véi ba HLuét N doi voi thua dat s6 35 (cu
14b) to ban do so 90 (et 18), duge So Tai nguyeén va Ma1 truong tinh D cap
Giay chung nhan quyen su dung dat s6 CQ 575391 la vo hieu;

+ Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung ngay 07/8/2023 gitra ba
Trinh Y L, 6ng Nguyén Minh T1 véi ba H'Luét N d6i voi thira dat s6 28 (cii 58),



to ban d6 s6 90 (cii 16), duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CQ 575390 1a vo hiéu.

D61 véi so tién 204.202.740 ddng ma ba A di dit coc bang hinh thic tra
no Ngan hang cho ba H2 ba H2 dfmg ¥ tra lai so tién trén.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n ba HLuét N khong c6 ban goc hop
dong dit coc dé cung cap cho Toa an, bi don dng Nguyén Minh T1 khong thu’a
nhan viéc ky két va thuc hién hop dong dat coc nén ba H'Luét N xin rut yéu cau
khot kién do1 véi yéu cau tuyén huy Hop dong dit coc ngay 04/8/2023 giira ba
Trinh Y L, ong Nguyén Minh T1 véi ba H'Luét N.

D61 véi yéu cau tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba Trinh Y L, ong Nguyén Minh T1 véi ba H'Luét N vo hiéu vi vo chong
ong T1, ba L chua hé thanh toan cho ba H'Luét N khoan tién nao, va HLuét N
cling chua ban giao tai san cho vo chong ong T1, ba L nén khong yéu cau Toa
an giai quyét vé hau qua cia hop dong vo hiéu.

2. Qud trinh gidi quyét vu dan va tai phién Toa dai di¢gn theo iy quyén
cia H '‘Nghen N1 va ba H'Bluén N2 co y kién nhw sau: Thira dat s 35 va
thtra s6 28; to ban do s6 90 néu trén 1a cia bdé me cho 03 chi em 1a HNghen N1,
ba H'Bluén N2 va H'Luét N, va 03 chi em lam 03 can nha hién nay cung sinh
song trén dién tich dat trén va chi cho ba H'Luét N dimg tén trén giay ching
nhan quyén str dung dat dé vay von Ngan hang; Viéc ba H1 chuyén nhuong mot
phan hay toan bd 02 thira dat néu trén thi ba HNghen N1 va ba H'Bluén N2
khong biét, cling khong tham gia viée ky két hop dong nén dé nghi Toa an huy
cac hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat giita ba H'Luét N va vo chong
ong T1, ba L néu trén.

Trong vu an nay ba H'Nghen N1 va ba H'Bluén N2 da dugc Toa an gial
thich vé quyén va nghia vu cia nguoi lién quan nhung cac ba HNghen N1 va ba
H'Bluén N2 khong khoi kién doc lap trong vu an nay, chi dé nghi toa 4n giai
quyét theo yéu cau cua ba H'Luét N.

3. Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién téa so thim, ngwoi bdio vé
quyén va lgi ich hop phdp cita nguyén don trinh bay: Pdng ¥ vé6i v kién cua
ong Y Sim E 1a nguoi dai dién theo uy quyén cho ba H'Luét N va khong ¢6 ¥
kién gi khéc.

4. Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Nguyén Minh
T1 trinh bay: Khoang thang 8 nam 2023 qua thong tin trén mang xa hoi thay
gia dinh ba H'Luét N ¢co y dinh chuyén nhuong quyén su dung dat do1 véi ca 02
thira dat, cu thé thira dat s6 35 (¢l 14b), to ban d6 s6 90 (cii 18), dia chi thira dat:
E, huyén K, Dik Lik, dién tich 7320,5m? theo Giay chtrmg nhan quyén st dung
dat s6 CQ 575391 do So Tai nguyén va moi truong tinh P cap ngay 26/7/2019
va thira dat s6 28 (cii 58), to ban d6 s6 90 (cii 16), dia chi thtra dat: E, huyén K,
DPik Lak, dién tich 313,7m? theo Giay ching nhin quyén st dung dat s6 CQ
575390 do So Tai nguyén va moéi truong Tinh D cap ngay 26/7/20109.

Sau d6 qua may ngudi moi gidi, toi cling khong rd ho tén va dia chi, dan
to1 dén gap ba H'Luét N dé trao do1 viéc chuyén nhuong ca 02 thtra dat néu trén,



to1 1a nguoi truc tiép théa thuan mua ban véi ba H'Luét N. Giita toi va ba
H'Luét N khong ky hop dong dat coc nén hop dong dat coc dé ngay 04/8/2023
do nguyén don cung cap thi to1 hoan toan khong dong ¥, to1 khong biét va khong
lién quan gi, toi khong biét ba Pang Thi Kim A va ba Tong Thi T3 1a ai, ciing
khong ¢6 viéc vo chong toi giao sb tién 204.202.740 dong cho ba A hay ba T3
dé dat coc cho ba HLuét N nhu dai dién nguyén don trinh bay. Khi thoa thuan
viée chuyén nhuong thi vo chong toi khong kiém tra ban goc Giay chirng nhan
quyén st dung dat ma chi xem ban photo, con viée ba HLuét N tu giai quyét
khoan no cta ngan hang va giai chap tai san thé chapnhu thé nao thi chung toi
khong biét.

Ngay 07/8/2023 vo chong to1 true tiép dén Vian phong C tinh Pak Lik;
dia chi so B duong Q, thi xa B, tinh Dik Lak va ky hop dong chuyén nhuong
vo1 ba H'Luét N theo quy dinh phap luat. Khi vo chong toi dén thi gap ba H'Luét
N & cong Vin phong Cong chimg va ba H'Luét N bao di ky hop dong roi nén vo
chong t6i di giao cho ba H'Luét N tong soO tién nhan chuyén nhuong dat la
600.000.000d (Sau tram triéu dong) bang tién mit mat tai ghé da trong san Van
phong C tinh bak Lak va H’Luét Nié giao Giay Lhung nhan quyen str dung dat
dé chung to1 di lam thu tuc sang tén. Khi chiing to1 giao tién va giay to khong co
can bd phong cong chimg chung kién va ciing khong 1ap van ban giay to gi
nhung ¢6 may nguoi di chung véi ba H'Luét N ching kién tuy nhién chung toi
khong biét ho 1a ai va cling khong cé chimg ctr gi vé viéc nay dé giao nop cho
Toa an.

Khoang 01 tuan sau ba H'Luét N 201 dién thoai cho to1 yéu cau tra lai
Giay chtimg nhan quyén st dung dat va lam don ngin chin khong cho toi lam
thu tuc sang tén vi Iy do ba H'Luét N cho rang ba H'Luét N chi chuyén nhuong
20m mit duong bén 16 35 (cli 14b), to ban d6 s6 90 (cii 18), dia chi thua dat: E,
huyén K, Dak Lak, dién tich 7320,5m? theo Giay ching nhan quyén st dung dat
s6 CQ 575391 do S& Tai nguyén va moi truong Tinh P cap ngay 26/7/2019 chir
khong phai 1a chuyén nhuong ca hai 16 dat theo hop dong chuyén nhuong. Viée
ba H'Luét N cho rang chi chuyén nhuong 20m mit dudng la khong ding vi tai
Vin phong Cong chung, Cong chimg vién 1a 6ng Tran Trong V d3 giai thich va
cho ba HLuét N tu doc lai hop dong va ky xac nhan vao hop dong chuyén
nhuong.

Khi toi dén xem dat dé thoa thuan chuyén nhuong thi trén dat c6 02 cin
nha va cay trong trén dat, ba HLuét N bao 1a nha ctia ba HLuét N cho ¢ nho va
giay to dung tén H’Luét Nié nén t6i mdi nhan chuyén nhuong; Mic du hai bén
d3 ky hop dong chuyén nhuong va ba H'Luét N da nhan du tién nhung hién nay
ba H'Luét N van dang truc tiép quan 1y st dung nha va dién tich dat néu trén.

Ngoai ra khi gitta t61 va ba H'Luét N xay ra tranh chap, ba H'Luét N va
ngudi nha c¢6 dén bo phan mot cira giat bo ho so sang tén trén giay chimg nhan
quyén st dung to61 dang quan 1y nén toi ¢6 yéu cau Cong an thi tran K, huyén K
giai quyét nhung to1 khong gitr giay to gi.

Nay ba HLuét N khoi kién yéu cau Toa an tuyén b hop dong dit coc va
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén gitta vo chong toi va ba
H'Luét N vo hiéu thi to1 khong dong ¥, vi viée thoa thuan chuyén nhuong dat



gifra vQ chéng to1 va ba H'Luét N 1a tu nguyén, da duogc thuc hién trén thuc té,
vo chong to1 di thanh toan day du tién cho ba H'Luét N.

D61 véi so tién 204.202.740 ddng nguyén don cho ring ba A dai dién vo
chong to1 dat coc cho ba H'Luét N, nay ba H'Luét N yéu cau Toa an tuyén bo
Hop dong chuyén nhuong dat giita vo chong t61 va H'Luét N vo hiéu va chi tra
lai vo chong to1 so tién trén thi toi khong dong ¥, vi thue té toi da giao cho ba
H'Luét N s6 tién mua ban dat 1a 600.000.000 dong (gom 500.000.000 dong tién
nhan chuyén nhuong va ho tro thém cho H’Luét Nié 100.000.000 déng); Vviéc
mua ban da thue hién xong, to1 dd duogc cap giay chlmg nhan quyén str dung dat
nén to1 khong dong y huy hop dong va khong dong v nhan lai so tien da giao
cho H'Luét N dé nhan chuyén nhuong dat, to1 chi yéu cau duoc nhan tai san da
mua cua ba H'Luét N.

Tai Bin dn dén sw so thim sé 157/2024/DS-ST ngay 07/8/2024 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Buén Ma Thuét, tinh Pak Lak da quyét dinh:

- Cin ¢t khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 DPi¢u 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 B0 luit to tung
dan su;

- Can ¢t cac bicu 117, bicu 118; Bicu 124, bicu 131 B0 luat dan sy nim
2015; bicu 166; Dicu 188 Luat dat dai;

- Can ctr Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[2] Tuyén xi : Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba
H'TLuét N.

[2.1] Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/8/2023 gitta ba Trinh Y L, 6ng Nguyén Minh T1 véi ba HLuét N ddi véi
thira dat s6 35 (cii 14b), to ban d6 s6 90 (cii 18), duoc S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh D cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CQ 575391 duoc cong
ching tai Van phong C tinh Dak Lik ngay 07/8/2023 s6 cong ching: 2433;
Quyen s6 03/2023-TP/CC — SCC/HPGD vé hiéu;

Tuyén bo Hop dong chuyén nhuwong quyén str dung ngay 07/8/2023 giita
ba Trinh Y L, 6ng Nguyén Minh T1 véi ba HLuét N doi véi thira dat s6 28 (cii
58), to ban d6 s6 90 (cii 16), duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh D cap Giay
chitng nhan quyén s dung dat s6 CQ 575390 duoc cong chimg tai Vin phong
C tinh Dak Lik ngay 07/8/2023 s6 cong chirmg: 2434; Quyén s6 03/2023-TP/CC
— SCC/HDGD vo hiéu.

[2.2] Ba H'Luét N duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thuc
hién thu tuc diang ky bién dong, thay doi quyen st dung dat va chiu moi nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

Vo chong ong Nguyen Minh TI, ba Trmh Y L ¢6 trach nhiém giao ban
goc Giay chung nhén quyén su dung dét sb CQ 575391 do So Tai nguyen va
Mo1 truong tinh D cap cho ba H'Luét N ngay 26/7/2019; va ban goc giay ching
nhan quyén st dung dat s6 CQ 575390 do So Tai nguyén va Moéi truong tinh D
cap cho ba ba H> Luét Nié ngay 26/7/2019; déu duoc diang ky bién dong chuyén



nhuong cho 6ng Nguyén Minh T1, ba Trinh Y L ngay 10/01/2024 cho ba H’
Luét Nié va cho co quan c6 tham quyén dé thue hién thu tuc diang ky bién dong,
thay doi quyén stir dung dat, d61 véi thira dat trén cho ba H'Luét N theo quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con giai quyét vé chi phi td tung, vé an phi
va quyén khang cdo cho cac duong sur theo quy dinh cia phéap luat.

Ngay 19/8/2024, bi don 6ng Nguyén Minh T1 khing cao d6i véi toan bod
ban an dan su so tham s6 157/2024/DS-ST ngay 07/8/2024 ctia Toa an nhan dan
thanh ph6é Budn Ma Thuot, tinh Dik Lik voi noi dung dé nghi cap phuc tham
bac toan bod yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Pak Lak phat bidu
quan diém vé vu dn:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu 4an Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky, cac duong su di chap hanh ding quy dinh cia Bo luat t6 tung
dan su.

Vé ndi dung: pé nghi HO1 déng xét x1r ¢in cu khoan 1 Piéu 308 Bo luat
to tung dan su. Khong chap nhan khang cao cua bi don éng Nguyén Minh T1.
Gitt nguyén ban 4n dan su so tham s 157/2024/DS-ST ngay 07/8/2024 cua Toa
an nhan dan thanh ph6 Buén Ma Thudt, tinh Dk Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai1 liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
toa, cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du céc tai
liéu chung cu, 101 trinh bay cua cac duong su, v kién cua Kiém sat vién, Hoi
dé“mg xét X nhan dinh:

[1] Vé thii tuc to tung: Pon khing céo cua 6ng Nguyén Minh T1 trong
han luat dinh, b1 don da ndop tam tng an phi dan su phuc tham 1a hop 1€ nén
duoc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét noi dung khang cao ciia 6ng Nguyén Minh T1 thay rang:

Ho6 so vu 4n thé hién ngay 07/8/2023 ba H'Luét N ky hai hop dong sang
nhuong 02 thira dat so 35 va thira s6 28 tai GCNQSDD s6 CQ 575391 va CQ
575391 do Sé tai nguyén va moi truong tinh D cap ngay 26/7/2019 cho ba
HTLuét N cho 6ng Nguyén Minh T1 va ba Trinh Thi Y L véi gia trong hop dong
1a 500.000.000 dong, sau khi hoan tat thu tuc ngay 10/01/2024 Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén K thay d6i co so phap 1y cho ong T1 ba L.

Nguyén don cho rang chi sang nhwong mot phan thira dat s6 35 to ban do
s6 90 c¢6 dién tich 20m x 50m theo nhu hop dong dit coc cho nguyén don chir
khong sang nhuong toan bo hai thira s6 35, 28 nhu cac hop dong chuyén nhuong
ngay 07/8/2023. Bi don ltra dbi ndi v6i nguyén don lam thu tuc chuyén doi muc
dich st dung dat ¢, nhap roi tach thira cho ba L 200m? dat tho cu nhung sau do
da khong 1am thu tuc tach thira dé tra cho nguyén don phan dién tich dat con lai
va khong thanh toan tién chuyen nhuong cho nguyén don nén nguyen don yéu
cau tuyén bo cic hop dong chuyén nhuong vo hiéu. Bi don cho rang viéc chuyén



nhuong dat 1a tu nguyén, thu tuc da hoan tat va da thanh toan tién cho nguyén
don nén khong dong v yéu cau khai kién.

Xét thay: Bi don cho ring gid nhan chuyén nhuong ca 02 thira dat s6 35
va thira s6 28 duoc thé hién trong hop dong 1a 500.000.000 dong, ngoai ra con
hé tro thém cho nguyén don 100.000.000 dong nén da thanh todn cho nguyén
don tong cong 600.000.000 dong nhung nguyén don khong thira nhan va bi don
khong cung cap duoc chung ctr ching minh vé viéc di giao tién. Theo két qua
xem xét tham dinh tai chd cting nhu 101 khai cua cac duwong su thé hién, hién nay
ca hai thira dat van do HLuet N4, ba HNghen N1 va ba H’ Bluén N2 truc tiép
quan Iy str dung, chura ban giao cho bi don nén bi don cho rang da thanh toan du
tién cho nguyén don la khong ¢ cian cir dé chap nhan.

Theo bién ban dinh gia ngay 12/01/2024 thé hién, tong gia tri quyen st
dung dat va tai san trén dat cua ca 02 thua dat so 28 va thira dat s6 35 la:
3.195.853.253 dong. Trong do, tri gia dién tich dat theo nhu nguyén don trinh
bay chuyén nhuong cho bi don 1la 20m x 50m c6 gia 800.000.000 dong nén viée
bi don xac dinh nguyén don chuyén nhuong cho bi don ca 02 thira dat véi gia
600.000.000 dong la khong phu hop véi gia tri thue té. Lo trinh bay ctia nguyén
don cho ring chi sang nhuong cho bi don mot phan thira dat s6 35 véi dién tich
20m x 50m 1a ¢6 can cur, phu hop véi gia tri chuyén nhuong trong hop dong.

Thue té thira dat s6 35 chi co 86,3m? dat ¢ nén viéc nguyén don cho rang
b1 don chi théa thuan nhan chuyén nhuong cua nguyén don dién tich dat 20m x
50m va yéu cau nguyén don lam thu tuc chuyén nhuong ca 02 thira dat gom thira
28 va thua 35 sau do chuyén muc dich st dung dat dé tach cho bi don du 200m?
dat tho cu va dién tich dat chuyén nhuong, sau d6 tra lai cho nguyén don phan
dién tich dat con lai la phu hop véi 101 khai ctia nguyén don.

Do d6, ban 4n so tham chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia nguyén don
vé viée tuyén bo cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Trinh
YL, ong Nguyén Minh T1 véi ba H> Luét Nié doi véi hai thira dat va dinh chi
yéu cau tuyén Huy hop dong dit coc ngay 04/8/2023 gitta ba Trinh Y L, ong
Nguyén Minh T1 véi ba H'Luét N do nguyén don rat yéu cau khoi kién 1a ¢o can
ctr, ding quy dmnh cua phap luat. Khang cao cta b1 don 6ng Nguyen Minh TI la
khong c6 co s& dé xem xét ma can Gitr nguyén Ban 4n so tham s6 157/2024/DS-
ST ngay 07/8/2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Budén Ma Thudt, tinh Dik
Lak.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[3] Vé an phi dan sw phuc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan
nén 6ng Nguyén Minh T1 phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su nam 2015; Khongchap nhan
khing cdo cua ong Nguyén Minh T1- Giit nguyén Ban an so tham so



157/2024/DS-ST ngay 07/8/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma
Thudt, tinh Dak Lak.

- Cin ¢t khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 DPi¢u 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 B0 luat t6 tung
dan su;

- Can ¢t cac bicu 117, bicu 118; Bicu 124, bicu 131 Bo luat dan su nim
2015; bicu 166; Dicu 188 Luat dat dai;

- Can ct Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyét so %26/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéce Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xit : Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba
H'TLuét N.

[1] Tuyen bo Hop dong c,huyen nhuong quyen st dung dat ngay
07/8/2023 glua ba Trinh Y L, ong Nguyen Minh T1 véi ba H'Luét N doi véi
thira dat s6 35 (cii 14b), to ban d6 s6 90 (cii 18), dugc S¢ Tai nguyén va Mai
truomg tinh D cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 CQ 575391 duoc cong
chung tai Vin phong C tinh Dik Lik ngay 07/8/2023 s6 cong ching: 2433;
Quyén s0 03/2023-TP/CC — SCC/HDGD v hiéu;

Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén str dung ngay 07/8/2023 glu'a
ba Trinh Y L, ong Nguyen Minh T1 véi ba H* Luét Nié doi véi thira dat s6 28
(cti 58), to ban do s6 90 (cii 16), duwoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap
Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CQ 575390 duoc cong ching tai Vin
phong C tinh Dak Lik ngay 07/8/2023 s6 cong chtimg: 2434; Quyén s6 03/2023-
TP/CC — SCC/HDGD v6 hiéu.

Ba H’ Luét Nié duoc quyeén lién hé véi co quan c¢6 tham quyén dé thuc
hién thu tuc ding ky bién dong, thay doi quyen st dung dat va chiu moi nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

[2] Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia ba H'Luét N vé viée tuyén
hiy Hop dong dit coc ngay 04/8/2023 gitta ba Trinh ¥ L, 6ng Nguyén Minh T4
vo1 ba H” Luét Nié

[3]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh g1a ta1 san: Vo ché“mg
ong Nguyén Minh T1, ba Trinh Y L phai chiu 4.000.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh g1a tai san; ba H> Luet Ni€ khong phai chiu tién xem
xét tham dinh tai chd va dinh g1a ta1 san nén duoc nhan la1 4.000.000 dé“)ng tam
tmg di nop va da chi phi xong sau khi thu duoc cta vo chong 6ng T1, ba L.

[4] V& an phi:

[4.1] Vé an phi dan su so tham: Bi don éng Nguyén Minh T1, ba Trinh Y L
phai chiu 600.000 dong an phi DSST. Ba HLuet N4 khong phai chiu tién an phi
duoc nhan lai 600.000 dong tam tmg an phi do 6ng Y Sim E nop thay ba H2
theo bién lai thu tam g an phi s6 AA/2023/0004280 ngay 06/11/2023 tai Chi
cuc th1 hanh an dan su thanh phé Buon Ma Thuot.

[4.2] V& an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Minh T1 phai chiu 300.000
dong, khau trir so tién 300.000 dong tam tng an phi dan su phic tham da nop



theo bién lai s0 AA/2023/0013426 ngay 23/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho Buén Ma Thuot, tinh Dak Lak.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pak Lik; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND Tp. Buén Ma Thudét;

- Chi cyc THADS Tp. Buén Ma Thuét;

- Duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Thu Trang
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