TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Doc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an so: 144/2025/DS-ST
Ngay 08-4-2025
V/v tranh chap Hop dong

tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hoa
Céc Hoi tham nhéan dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Lién

2. Ong Huynh Vin Son

- Thur ky phién téoa: Ong V6 Cong Danh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Hoéc Moén, Tp. Ho Chi Minh.

- Qgi dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Hoc Mon tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hién — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 20235, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Hoéc Mon xét
xUr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 1014/TLST-DS ngay 11 thang 11 nam 2024
vé “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir so
26/2025/QDXXST-DS ngay 14 thang 02 nam 2025 va Quyeét dinh hoan phién toa
s6 51/2025/QDST-DS ngay 12 thang 3 nam 2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N (c6 mat)

Tru sé: S6 B duong L, phuong T, quan B, Thanh pho Ha Noi.

Dai dién theo iy quyén la ba Vii Thi T.

Dia chi: 69/4/9 D, phuong A, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

2. Bi don: BaLé Th1 Kim T1, sinh nam: 1987 (Véng mat)

Thuong tra: 36/3B ap C, x3 X, huyén H, Thanh pho Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 23.10.2023, ban tu khai va bién ban khong tién

hanh hoa giai dugc, dai dién nguyén don trinh bay:

Ba Lé Thi Kim TI1 thuc hién vay von tai Ngan hang N - Chi Nhanh C -
Phong G ky hop dong vay tién véi Ngan hang theo hop dong tin dung s6 1602-
LAV-201900288 ky ngay 24/4/2019 véi s6 tién vay 1.600.000.000 (Mot ty sau
tram triéu) dong.

- Thoi han cia hop dong vay: 120 thang ké tir ngay tiép theo lién ké cua
ngay dau tién nhan tién vay.

- Ngay nhan tién vay dau tién: 25/04/2019.



- Lai suat cua hop dong vay: 10,5%/nam, 1i suat cho vay duoc thay doi mot
nim boén 1an vao cac ngay 01/01; 01/04; 01/07; 01/10) hang nim bang 13i suat cho
vay dai han tai thoi diém thay doi. Ngan hang s& tu dong diéu chinh va thong bao
cho khach hang sau khi da diéu chinh.

- Lai suat no qua han bﬁng 150% 14i suat cho d3 thoa thuan.

- Phuong thirc trd no gbéc: Hang thang ( 120 thang, modi thang tra goc:
13.333.000 dong phan 18 tra vao ky cudi cung).

- Phuong thire tra 14i: 01 thang/lan vao ngay 20 hang thang.

Hop dong tin dung trén duoc bao dam bang tai san 1a Quyén st dung dat toa
lac tai thtra dat s6 1527, to ban d6 s6 7, Khu V, thi tran D, huyén D, tinh Long An
cua ba Lé Thi Kim T1 theo hop dong thé chap tai san so 1602-LCP-201900217
ngay 24/04/2019, duoc cong ching tai Van phong CI1, tinh Long An ngay
24/04/2019, s6 cong ching 4537, Quyen so6 04/2019 TP/CC-SCC/HPGD va Dang
ky thé chap ngay 24/04/2019 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D,
tinh Long An (theo Giay chtiing nhan Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién vé6i dat, so phat hanh: CO 394370 sb vao so cap GCN: CS
02653 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 17/07/2018).

Khoan vay cta ba Lé Thi Kim T1 chuyén no qua han tir ngay 20/10/2019.
Ngan hang da nhiéu lan lam viéc truc tiép dé yéu cau ba Lé Thi Kim T1 thuc hién
nghia vu tra no theo hop dong tin dung so: 1602-LAV-201900288 ky ngay
24/4/2019 nhung ba Lé Thi Kim T1 van khong thuc hién nghia vu tra ng. Do do
Ngan hang d3 dua tai san ra ban dau gia dé thu hoi no.

Tai san bao dam cua ba Lé Thi Kim T1 dugc ban dau gia thanh vao ngay
21/03/2022 tai Van phong dai dién Cong ty D, dia chi: Lau B, Toa nha G, s6 I N,
phuong A, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh. Gia ban dau gia thanh la
1.742.276.250 (Mot ty bay tram bon muoi hai triéu hai traim bay muoi sau ngan hai
tram nim muoi) dong.

Tong no goc, no 1di d6i véi khoan vay ciia ba Lé Thi Kim T1 tinh dén ngay
04/04/2022 1a: 1.960.610.349 (M4t ty chin tram sdu muoi tri€u sau tram muo1 ngan
ba tram boén muoi chin) dong, trong d6 no goc: 1.533.335.000 (Mot ty ndm trim ba
muoi ba triéu ba trim ba muoi lam ngan) dong, no 14i trong han: 402.847.006 (Bon
tram 1é hai triéu tAm tram bon muoi bay ngan khong tram 1é sau) dong, 14i qua han:
24.428.343 (Hai muoi bon triéu bon traim hai muoi tAm ngan ba trim bon muoi ba)
dong.

Sau khi ban dau gia tai san, tién ban dau gia ngan hang di tién hanh trir cac
chi phi ban dau gia va thu hoi no doi véi khoan vay cta ba Lé Thi Kim T1 nhu sau:

Chi phi xtr 1y tai san: 122.049.525 (Mot tram hai mwoi hai triéu khong tram
bon muoi chin ngan nim trim hai muoi lim) dong; T2 no (goc, 13i): 1.620.226.725
(Mot ty sau tram hai muoi triéu hai tram hai muoi sau ngan bay tram hai muoi
lam) dong chi tiét nhu sau:



TT Noi dung So tien Ghi chu
I | Thu tir ban dau gia tai sin 1.742.276.250
II | Chi phi xit Iy tai san 122.049.525
1 Thué thu nhap ca nhan 34.845.525 | 2% gia ban
2 | Phi tw van xtt Iy no 50.100.000
3 | Phi tham dinh gia 3.000.000
4 | Phi ban dau gia 34.104.000
III | Thu no 1.620.226.725
] | Thu no goc 1.533.335.000
2 | Thu lai 86.891.725
Tong chi phi xit Iy tai san va thu no
(11 + III) 1.742.276.250

Nhu vay so tién thu duoc tir ban dau gia tai san, sau khi trir chi phi xr 1y tai
san, soO tién con lai 1a 1.620.226.725 (Mot ty sau tram hai muoi triéu hai tram hai
muoi sau ngan bay tram hai muoi lam) dong ngan hang da thu no. So tién ba Lé
Thi Kim T1 con phai thanh toan cho ngan hang 1a 340.383.624 (Ba trim bon muoi
triéu ba trim tAm muoi ba ngan sau trim hai mwoi bon) dong (1.960.610.349 dong -
1.620.226.725 dong = 340.383.624 dong).

Do s6 tién thu duogc tir ban dau gia tai san bao dam cua ba Lé Thi Kim T1
khong thuc hién du nghia vu bao dam cua ba L.é Thi Kim T1 (ba T1 con phai thanh
toan cho ngan hang 1a: 340.383.624 (Ba trim bon muoi triéu ba trim tAm muoi ba
ngan sau traim hai muoi bon) dong nén Ngan hang tiép tuc yéu cau ba Lé Thi Kim
T1 thuc hién dﬁy du nghia vu tra ng theo hop df")ng tin dung s 1602-
LAV201900288 da ky két. Tuy nhién dén nay ba Lé Thi Kim T1 van khong hop
tac vo1 ngan hang va khong thue hién nghia vu tra no theo hop dong tin dung d3 ky
ket.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau ba Lé Thi Kim T1 phai thuc hién nghia vu
tra ng cho Ngan hang toan b so tién la: 340.383.624 (Ba tram bon muoi tri¢u ba
tram tdm muoi ba nghin sau tram hai muoi boén) dong.

Truong hop ba Lé Thi Kim T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu tra no ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luat thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan sy xtr Iy bat ky tai san nao thudc quyén sé hiru,
quyén str dung ctia ba Lé Thi Kim T1 dé thu hoi no theo quy dinh cua phép luat.

Trong qua trinh giai quyet Toa an di to chitc cac phién hoa giai dé cac bén
thoa thuan véi nhau vé viéc glal quyét vu an nhung ba Lé Thi Kim T1 khong dén
Toa nén viéc hoa giai khong tién hanh duogc. Vi vay, Toa an dua vu an ra xét xu
theo quy dinh cua Bo luat tH tung Dan su dé Hoi d("‘)ﬂg XEét XU Xem Xét quyét dinh.

Tai phién toa hom nay:
Nguyén don Ngan hang N gitt nguyén yéu cau khai kién yéu cau ba Lé Thi

Kim T1 phai thyc hién nghia vu tra n¢g cho Ngan hang toan bo s6 tién la:
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340.383.624 (Ba traim bon muoi triéu ba trim tdim muoi ba nghin sau trim hai
muoi bon) dong.

Vé phia bi don ba Lé Thi Kim T1, Toa an da téng dat niém yét hop 1€ Qu;:ét
dinh dua vu an ra xét X va Quyét dinh hoan phién toa nhung bi don ba T1 van
vang mit khong 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mon trinh bay ¥ kién tai phién
tdoa: Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia to tung ké tir
khi thu 1y vu an cho dén truéce thoi diém Hoi df‘)ng xet xur nghi an dam bao trinh tu
thu tuc phap luat quy dinh dong thoi dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chirng ¢t c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toda va cin clt vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Quan hé tranh chap gitta Ngan hang N véi ba Lé Thi Kim T1 1a “Tranh chap
hop dong tin dung”, tranh chap nay thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an theo
quy dinh tai khoan 3 Picu 26 Bo luat t6 tung dan su nam 2015. Bi don c6 ho khau
thuong tri tai C a ap C, xa X, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh nén Toa an c6 tham
quyén giai quyet la Toa an nhan dan huyén Héc Mon theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung Dan sy nam 20135.

Sau khi c6 Quyét dinh dua vu an ra xét xit Toa an da tién hanh téng dat hop
1é Quyét dinh noi trén theo quy dinh cta phap luat té6 tung nhung bi don Lé Thi
Kim T1 khong dén, phién toa phai hodn va Quyét dinh hodn phién toa cling duoc
tong dat hop 1& cho ba T1 nhung ba T1 van khong c6 mit. Do vay, Toa 4n nhan
dan huyén Hoc Mon tién hanh xét xir vang mat cac duong su la phu hop véi quy
dinh tai khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, khoan 3 Dieu 228 B9 luat
td tung Dan su.

Theo 101 trinh bay cua dai dién nguyén don thi vao ngay 08/01/2017, ba B
Lé Thi Kim T1 thuc hién vay von tai Ngan hang N - Chi Nhanh C - Phong G ky
hop dong vay tién véi Ngan hang theo hop dong tin dung s6 1602-LAV-201900288
ky ngay 24/4/2019 voéi s6 tién vay 1.600.000.000 (Mot ty sau tram triéu) dong.
Hop df‘mg tin dung trén dugc bao dam b:?mg tai san la Quyén st dung dat toa lac tai
thira dat sd 1527, to ban dd s6 7, Khu V, thi tran D, huyén D, tinh Long An cua ba
Lé Thi Kim T1 theo hop dong thé chap tai san s6 1602-LCP-201900217 ngay
24/04/2019, dugc cong ching tai Van phong C1, tinh Long An ngay 24/04/2019
(theo Giay chting nhan Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat, so phat hanh: CO 394370 s6 vao so cap GCN: CS 02653 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 17/07/2018). Do ba T1 vi pham cam két
khong thuc hién viéc thanh toan nhu hop dong da thoa thuin nén Ngan hang da
dua tai san bao dam cua ba T1 ra ban dau gia dé thu hoi no.
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Tai san bao dam cua ba Lé Thi Kim T1 duoc ban dau gia thanh vao ngay
21/03/2022. Tong no goc, ng 13i doi véi khoan vay ctia ba Lé Thi Kim T1 tinh dén
ngay 04/04/2022 1a: 1.960.610.349 (Mot ty chin trdm sau muoi tri¢u sau tram muoi
ngan ba trim bén muoi chin) dong. Sau khi ban dau gia tai san, tién ban dau gia
Ngan hang da tién hanh trir cac chi phi ban dau gia va thu hoi no d6i véi khoan vay
cuia ba Lé Thi Kim T1. Sé tién thu duoc tir ban dau gia tai san, sau khi trir chi phi
xtr Iy tai san, so tién con lai 1a 1.620.226.725 (Mot ty sau trim hai muoi triéu hai
tram hai muoi sdu ngan bay tram hai muoi lam) dong Ngan hang d3 thu no. So tién
ba Lé Thi Kim T1 con phai thanh todn cho Ngan hang la 340.383.624 (Ba tram
bon muoi triéu ba trim tam muoi ba nghin sau traim hai muoi bén) dong.

Trong qua trinh t6 tung, do bi don Lé Thi Kim T1 khong dén Toa dé cung
cap 10i khai, tai liéu chung ctr dé chu:ng minh va tai phién toa bi don ving mit nén
Hoi dong xét x1r chi xem xét yéu cau cua nguyén don duva trén co s¢ cac tai li¢u,
chimg ¢t do nguyén don cung cap. Hoi dong xét xir xét thay, viéc bi don Lé Thi
Kim T1 con phai thanh toan cho ngan hang 1a 340.383.624 (Ba tram bon muoi
triéu ba trim tAm muoi ba nghin sau traim hai muoi bén) dong sau khi Ngan hang
ban dau gia tai san, tién ban dau gia ngan hang da tién hanh trir cac chi phi ban dau
gia va thu hoi no d6i v6i khoan vay cua ba Lé Thi Kim T1 nén Ngan hang N khoi
kién yéu cau bi don ba Lé Thi Kim T1 phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang toan bo s6 tién la: 340.383.624 (Ba tram bon muoi triéu ba trim tam muwoi ba
nghin sau trim hai muoi bon) dong. Truong hop ba Lé Thi Kim T1 khong thuc
hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra no ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xur 1y bat ky
tai san nao thudc quyén so hitu, quyén sir dung cua ba Lé Thi Kim T1 dé thu hoi
no 1a phu hop véi théa thuan theo hop dong tin dung s6 1602-LAV-201900288 ma
bi don da ky ngay 24/4/2019 nén c6 co s& chap nhan.

Bi don Lé Thi Kim T1 vang mat, khong c6 10i khai, khong co tai liéu ching
cir @& chirng minh nén Hoi dong xét xtr khong c6 co sé dé xem xét.

Vé 4n phi: Bi don Lé Thi Kim T1 phai chiu an phi dan su so thAm trén s6
tién phai tra cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can C}Zr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 B0 luat t0 tung dan sy nam 2015;
Can ct Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 Bo luat dan su:
Can ct Piéu 91 Luat to chirc tin dung;
Chap nhan yéu cau cia nguyén don Ngan hang N:

Buodc ba Lé Thi Kim T1 phai thanh toan cho Ngan hang N s6 tién con no la
340.383.624 (Ba traim bon muoi triéu ba trim tdm muoi ba nghin sdu trim hai
muoi bon) dong. Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.
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Truong hop ba Lé Thi Kim T1 khong thuc hién hoac thuc hién khong dung
nghia vu tra ng ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan sy xr Iy bat ky tai san nao thudc quyén sé hiru,
quyén sir dung cta ba Lé Thi Kim T1 dé thu hoi no theo quy dinh cua phép luat.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Quoc hoi vé an phi, 1é phi Toa an;

Ba Lé Thi Kim T1 chiu an phi dan su so tham 14 17.019.181 (Muoi bay triéu
khong tram muoi chin ngan mot tram tdm muoi mot) dong. Thi hanh khi an c6
hi¢u luc phap luat tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Hoan tra so tién tam ng an phi 8.509.591 (Tam triéu nim tram 1é chin ngan
nim trim chin muoi mot) dong cho Ngan hang N theo bién lai thu tién s6 0004362
ngay 17/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh
an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

Pai dién nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong han 15
ngay ké tr ngay tuyén an. Poi vdi bi don vang mat tai phién toa c6 quyén khang
cao trong han 15 ngay ke tr ngay nhan duogc ban an hoac niém yeét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP . HCM: Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND H.HM;

- Chi Cuc THADS H.HM;
- Cac duong su;
- Luu: VP, HS.

Nguyén Thi Hong Hoa



