TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 219/2025/DS-PT
Ngay: 08-04-2025
V/v tranh chép
quyén sir dung dét
va hop dong ity quyén

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Tai;

Ba Ngo6 Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ong Trin Ngoc Hoang Quan - Thu ky Tda 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kt:ém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 03 va 08 thang 04 ndm 2025, tai try s6 Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xeét xur phic tham cong khai vu an dan su thu ly s6
635/2024/TLPT-DS ngay 26/11/2024 v¢€ viéc “Tranh chap quyén st dung dat va
hop dong uy quyén”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 93/2024/DSST ngay 23/7/2024 clia Toa én
nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 101/2025/QD-PT ngay 10 thang 02
nam 2025, gitta cac duong su:

- Ngyyén don: Ba Nguyén Thﬁy M, sinh nam 1987; tru tai: Sd nha X, D, to
Y, khu pho Z, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: C)ng Nguyén Vin D, sinh nim
1982; dia chi; Sé X1, duong B2, T6 Y1, Khu pho Z1, phuong H, thanh phé T,
tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban Uy quyén ngay
19/12/2024); c6 don xin xét xir vang mit.

- Bi don: C)ng, Nguyén Vin Q, sinh nam 1983; tra tai: S6 nha X2, duong
b3, To Yg, Khu pho Zg, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién
hé: X3, T6 Y3, Khu pho Z3, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Bél,Tre‘in Thi Héng P, sinh nam 1992
va ba Vii Thi L, sinh nam 1998; cung dia chi: S0 nha X4, duong N, khu dan cu P,
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Khu phd Y4, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, 13 nhitng ngudi dai dién
theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 27/3/2024); c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van T, sinh ndm 1967; dia chi: SO nha X5, duong A, T Y5,
Khu ph6 Z5, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat;

~2.0ng Nguyén Thé M1, sinh nam 1985; dia chi: S6 nha X6, duong D, Khu
pho Y6, phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong; vang mat;

3. Ba Pham Thi Bich T1, sinh nim 1988; dia chi: S6 nha X7, dudng D,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mit.

- Nguoi khdng cdo: Bi don Ong Nguyén Vin Q.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don va ngieoi
dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Qua mdi quan hé 1am in, nguyén don ba M ¢6 quen biét bj don 6ng Q 1a
ngudi chuyén dau tu kinh doanh bat dong san. Do d6, ba M ¢6 chuyén nhuong
cho ong Q, thira dat s6 71, to ban d6 sb 86, dién tich 357m> thuéc Khu tai dinh
cu P, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong theo Gidy chu:ng nhan quyén sir
dung dat so: CL886088, s0 vao s0 cap GCN: CS05795, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 24/10/2017, dang ky bién dong chuyén nhugng quyén so
htru ngay 29/07/2019.

Cac bén thoa thuan thay vi gitra hai bén phai lap hop d6ng chuyén nhuong
thi hai bén thoa thuan hop dong uy quyen ba M uy quyén cho ong Q dugc toan
quyen quyét dinh moi van dé lién quan dén thira dat trén theo Hop dong tiy quyén
sO cong chung 6907, quyén s6 10/2022TP/CC-SCC/HPGD, ngay 07/10/2022 tai
Vian phong Cong ching T2.

Truoc khi 1ap hop dong uy quyén néu trén thi quyén st dung dat dang thé
chap cho ngan hang. Ong Q ¢ nghia vu giao tién cho ba M giai chap ngan hang.
Tai van ban ban ngay 07/10/2022 (ngay cong ching hop dong iy quyén), 6ng Q
tu minh viét tay xac 1ap van ban voi noi dung “7oi Nguyén Vin Q c6 mua ciia ba
Nguyén Thiyy M 16 ddt thira 71 to 86. Tong sé tién 6.800.000.000 (sdu ty tam tram
triéu dong). Nay téi dwa trwée C M. 4.000.000.000 (Bon ty). So tién con lai sé
thanh todn trong vong 1 thdng ké tir ngdy coc sau khi trir cac chi phi cam két
(01/10/2022 dén ngay 30/10/2022)”. Tuy nhién, ké tir thoi diém ky hop dong uy
quyén cho dén nay ong Q mdi chi thanh toan cho ba M véi sé tién 5.990.352.736
d6ng (Nam ty chin trim chin muoi triéu ba tram nim muoi hai nghin bay tram ba
muoi sau déng). Cu thé qua cac 1an ong Q chuyén vao tai khoan ba M nhu sau:

- Ngay 07/10/2022 sé tién: 214.000.000 dong.
- Ngay 07/10/2022 sé tién 3.776.352.740 dong.
- Ngay 31/10/2022 sé tién 1.499.999.997 dong.
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- Ngay 01/11/2022 s6 tién 499.999.999 dong.

Nhu viy, tong sd tién ong Q chua thanh toan cho ba M s tién la
809.647.264 dong (Tam tradm lé chin tri€u squ tram bon muoi bay nghin hai trdm
sdu muoi bon dong).

Quyen stt dung dat néu trén sau khi nhan chuyen nhuong tr ba M, ong Q
da chuyén nhuong cho Ong Tran Vin T va Ong Nguyen Thé M1 véi gia
6.900.000.000d (Sau ty chin tram triéu dong) theo Hop dong chuyén nhugng
quyén s dung dat sé 7087, quyén sd 10/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngiy
19/10/2022 tai Van phong Cong ching T2.

Ba M d4 rat nhiéu 1an lién hé 6ng Q dé yéu cau thanh toan sd tién con lai.
Tuy nhién ong Q khong tra.

Nay ba M yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé nhu sau:

- Yéu cau Toa an budc Ong Nguyén Vin Q thanh toan cho ba Nguyén Thuy
M sé tién chuyén nhuong quyén sir dung dat con thiéu 12 809.647.264 dong (Tam
tram 1¢ chin triéu sau tram bén muoi bay nghin hai trim sdu muoi bén dong).

- Yéu cau Toa an budc Ong Nguyén Vian Q phai c6 trach nhiém thanh toan
cho ba Nguyén Thay M s tién 13i tinh theo 14i suat ngan hang tir ngay 31/10/2022
dén ngay Toa an xét xir so tham d6i véi s6 tién cham tra 1 809.647.264 ddng véi
murc 13i sudt tam tinh 1,2%/thang. Tuong Gng véi sd tién 201.804.000 dong (Hai
tram 1¢ mot triéu tam tram 1é bon nghin dong).

Téng sd tién nguyén don yéu cau bj don thanh toan 1a 1.011.451.246 dong
(Mot ty khong tram muoi mot triéu bon trdm ndm muoi mot nghin hai tram bon
muoi sau dong).

D01 voi yéu cau phan to cua bi don, dai dién nguyén don khong dong y.

Tai Pon phan 16, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don va
nhitng nguoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:

Khoang thang 9/2022, bi don 6ng Q ¢ quen biét v6i ba M. Ba M ¢6 cho
ong Q biét vé khoan vay ngan hang khoang gan 4 ty dong va dang thé chap quyén
str dung thira dat s6 71, to ban do sé 86, dién tich 357m?, thuéc Khu tai dinh cu
P, phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chu’ng nhan quyén st dung
dét s6: CL886088, 5O vao so cdp GCN: CS05795, do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cAp ngay 24/10/2017, dang ky bién dong chuyén nhuong quyén so htru
ngay 29/07/2019 mang tén Ba Nguyén Thay M, tai Ngan hang Thuong mai co
phan A — Chi nhanh B. Hién ba M khong c6 kha ning tra ng nén nho 6ng Q gitp
ban thira dat trén dé tra no. C)ng Q va ba M c6 thda thuan, 6ng Q sé dirng ra tim
nguoi cho vay s tién giai chap ngan hang. Sau d6 ba M s& giao cho ong Q chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén voi gia 6.800.000.000 dong (Sau ty tam tram
triéu dong). Viéc 6ng Q chuyén nhugng cao hon s& dugc hudng sb tién trén. Cac
thoa thudn néu trén khong 1ap thanh van ban.
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Sau d6, 6ng Q di lién hé v&i ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ba
Pham Thi Bich T1 hoi muon s tién 4.000.000.000 dong (Bén ty dong). Ngay
07/10/2022, tai Ngan hang Thuong mai ¢ phan A — Chi nhanh B, ba T1 va ong
Q lap gidy muon tién v6i ndi dung: Ba T1 cho 6ng Q muon 4 ty dong dé ong Q
gitip ma ba M tét todn ngan hang, thoi gian muon tir ngay 07/10/2022 dén ngay
10/11/2022 (néu sau d6 phét sinh sé& tinh thém). Phi tinh theo i suat ngan hang ¢
thoi diém hién tai va cong thém hoa hong da thoa thuan bang 10i néi.

Pé bao dam cho khoan vay nay, tai thoi diém d6 ba T1 va ba M ciing ky
hop ddng dit coc vé chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Vi chi tin tuong
ong Q nén ba T1 khong 1ap viéc hay thoa thuan bat cir van dé nao véi ba M. Moi
giao dich la do 6ng Q va ba T1 thyc hién. Khi ba T1 chuyen 4 ty dong néu trén
thi 6ng Q ciing dong thoi chuyén cho ba M bang 02 1an chuyén khoan s tién s6
tién 214.000.000 dong va 3.776.352.740 ddng. Ngoai ra con chuyén khoan cho
10.000.000 dong (Mudi triéu dong) chuyén khoan truc tiép cho 6ng Ly Gia H
theo yéu cau ba M vi éng Ly Gia H 13 nguoi tu van va gitip ba M xtt 1y, hoan tat
vé mat thi tuc.

Pé bao dam cho viéc thanh toan sd tién con lai ong Q da ty 1ap van ban voi
noi dung “T6i Nguyén Vin O c6 mua ciia ba Nguyén Thity M 16 ddt thira 71 to 86.
Tong s6 tién 6.800.000.000 (sdu ty tam tram triéu dong). Nay t6i dwa truée C M.
4.000.000.000 (Bén ). So tién con lai sé thanh todn trong vong 1 thing ké tiv
ngay coc sau khi trir cdc chi phi cam két (07/10/2022 dén ngay 30/10/2022)”.

Ngay 08/10/2022, 6ng Q nhan danh ba M ky hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dit cho ong T va ong M1. So tién tién chuyén nhugng
6.900.000.000 dong (S4u ty chin tram triéu dong), sd tién dat coc 14 250.000.000
d6ng (Hai trim ndm muoi triéu dong) Cac bén thoa thuan Bén A (tirc bén ban)
phai chiu toan bo thué, phi va cam két dén ngay 14/11/2022 s& ra s6 méi cho bén
mua. Néu khong thuc hién cam két thi phai bdi thuong bang sd tién dat coc va
hoan lai tién dat coc.

Ngay 19/10/2022, 6ng Q da chuyén nhuong cho Ong Tran Vian T va Ong
Nguyen Thé M1 véi gia 6. 900.000.000 dong (Sau ty chin tram tri¢u dong), theo
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 7087, quyén sé 10/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 19/10/2022 tai Van phong Cong chuang T2. Ong M1 va ong T
d3 thanh toan toan b sb tién trén. Trong hop ddng chuyén nhuong cac bén thoa
thuan thué, , phi va viéc lam thu tyc ra s6 do bén mua chiu va thyc hién nhung thyuc
té ong Q van thuc hién theo cam két tai hop ddng dit coc.

Trong cac ngay ngay 31/10/2022 va 01/11/2022, 6ng Q lan luot chuyén
khoan cho ba M sd tién 1.499.999.997 dong va 499.999.999 dong. Pong thoi
12/11/2022, 6ng Q thanh toan cho ba T1 so tién 14i va dich vu vay la 280.000.000
d6ng (Hai trim tam muoi triéu dong).

Trong qua trinh 1am thi tuc ra s6 cho 6ng T va 6ng M1, 6ng Q nhan duoc
Van ban s6 2340/CNVPDKDD, ngay 10/11/2022 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh pho T c6 doan “Can cur khoan 1 Piéu 188 Ludt Pat dai 2013, Chi
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nhanh Van phong dang ky dat dai tam ngung dang ky bién déng doi véi khu dat
néu trén va dé nghi Ong Tran Van T, Ong Nguyén Thé M1 cho théng bdo xem xet
ciia Vién kiém sat nhan dén tinh Binh Dwong”. Nguyén nhan 13 c6 don té céo ba
M lién quan dén viéc lira déo chiém doat tai san d6i voi thira dat trén. Vi vay, cin
cur vao hop dong dat coc, ong Q da tra sb tién phat coc cho 6ng T va 6ng M1 la
250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu déng).

Ngoai ra, 6ng Q con thanh toan thay cho ba M cac khodn sau: Phi trudce ba
11.500.000 dong (Muoi mét triéu nam trim nghin dong); thué thu nhap cac nhan
ctia ba M: 46.000.000 ddng (Bon muoi sau triéu dong); thué sir dung dat phi nong
nghiép: 2.482.000 dong (Hai triéu bon trim tdm muoi hai nghin dong). Tong sb
tién 12 59.982.000 dong (Nam muoi chin triéu chin tram tdm muoi hai nghin
dong) Sau d6 ong M1 va ong T dugc cap theo Gidy chimg nhan quyén str dung
dat sd vao s6 cap GCN: CS10519, do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap
ngay 08/12/2022.

Nay bi don 6ng Q phan t6: Yéu ciu ba M hoan tra cac khoan tién ong Q da
thuc hién thay ba M gom: Lai vay va dich vu vay la 280.000.000 dong, tién phat
coc: 250.000.000 dong; tién thué, phi 59.982.000 déng. Do voi sé tién 10.000.000
d6ng da chuyén khoan cho 6ng H theo yéu cau ciia ba M thi bi don rat yéu cau
phan té nay. D& nghi Toa an khau trir cac khoan tién trén vao khoan tién ma bj
don chua tra cho nguyén don. Con lai bi don déng ¥ tra cho nguyén don theo quy
dinh phap luat.

Qua trinh 16 tung, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Pham Thj
Bich T1 trinh bay:

Khoang thang 10/2022, 6ng Q c6 lién hé héi vay sb tién 4.000.000.000
d6ng (Bon ty dong) dé thuc hién viéc giai chap cho ba M. Ba T1 khong quen biét
ba M va chi giao dich voi 6ng Q. Vi vay ba T1 thoa thuan cho 6ng Q vay sd tién
trén. Pé dam bao cho khoan vay cta ong Q va Tuyén thoa thuan ba M s& 1ap hop
dong dét coc thira dat trén cho ba T1. Ngay 07/10/2022, tai Ngan hang Thuong
mai ¢ phan A — Chinhanh B. Ba T1 da lap gidy vay tién dé ong Qky va chuyén
cho 6ng Q sd tién mit néu trén theo yéu cau. Viéc lap va giao tién khong c6 ba
M. Dong thoi, ong Q ciing dua hop dong dit coc gittaba T1 vaba M déba T1 ky.
Ba T1 khong gap va truc tlep thoa thudn bt cir van de gi ddi véi ba M. Ngay
22/11/2022, d6ng Q truc tlep hoan tra cho ba T1 sd tién 4 ty dong va tlen lai va
dich vu 12 280.000.000 dong (Hai trim tam muoi triéu dong) Trudc yéu cau khoi
kién ctia cac bén ba T1 khong co y kién va bat ¢t yéu cau nao khac.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Tran Van T va Ong
Nguyén Thé M1 qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Thong nhat nhu 16i trinh bay ctia ong Q va qua trinh chuyen nhuong quyén
sir dung dét giita cac bén. Cac ong da thanh toan day du s6 tién chuyén nhuong
theo hop dong cho ong Q. Tuy nhién do 6ng Q ra s6 cham hon theo thoa thuan
nén cac 6ng da nhan tién phat coc tir ong Q 1a 250.000.000 dong (Hai tram nam
muoi triéu dong). Quyén sir dung dat néu trén cac 6ng di dugce Gidy chimg nhan
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quyén st dung dat s6 vao s6 cap GCN: CS105 19, do So Tai nguyén va Moi truong
tinh B cép ngay 08/12/2022. Nay trudc yéu ciu cua cac bén, cac ong khong co ¥
kién hay bt ctr yéu cau nao khac.

Tai Ban an dan sy so tham s 93/2024/DSST ngay 23/7/2024, Toa an nhan
dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thuy
M d6i voi bi don 6ng Nguyen Vin Q, vé viéc “Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

1.1. Budc bi don Nguyén Van Q thanh toan cho nguyén don ba Nguyen
Thuy M sé tién chuyen nhuong quyén st dung dat (sau khi da khau trir s6 nghia
vu phi, 18 phi, thué 59.982.0004) 1a 749.665.246d va bdi thuong thiét hai do vi
pham nghia vu 1a 129.733.700d. Tong s6 tién 1a 879.398.900d (Tam trim bay
muoi chin triéu ba tram chin muoi tim nghin chin trim dong).

Ké tir ngdy ngudi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khodn tién 13i cta so tién con
phai thi hanh 4n theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Bi€u 468 B¢ luat Dan su
2015.

1.2. Khong chip nhan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thuy
M va bi don 6ng Nguyén Van Q vé viéc thanh toan s6 tién 114.052.346 (Mot tram
muo1 bon triéu khong tram ndm muoi hai nghin ba trdm bon muoi sdu dong).

2. Chap nhan mot Ehﬁn yéu cau phan t6 cia bi don ong Nguyén Vin Q dbi
vo1 nguyén don ba Nguyén Thuy M.

2.1. Bugc Ba Nguyén Thiy M c6 nghia vy hoan tra cho ong Nguyén Vin
Q s6 tién thué, phi, 1& phi chuyén nhuong quyén sir dung dat 12 59.982.000d (Nam
muoi chin triéu chin trim tdm muoi hai nghin dong). S6 tién nay da dugc khau
trir vao s tién chuyén nhuong quyén str dung dat ma bi don chwa thanh toan cho
nguyén don tai Muc 1.1 néu trén.

2.2. Khong chip nhan yéu cﬁu phan t6 cta bi don Ong Nguyén Vin Q dbi
voinguyén don ba Nguyén Thuy M v€ viéc thanh toan so tién 530.000.000d (Nam
tram ba muoi triéu dong).

2.3. Dinh chi xét xur so thaAm mot phan yéu cau phan t6 cia bi don oOng
Nguyén Vian Q vé viéc yéu cau nguyén don ba Nguyén Thuy M hoan tra s tién
10.000.000d (Mudi triéu dong).

Ong Nguyén Vin Q c6 quyén khoi kién lai theo quy dinh ctia BO luat td
tung dan su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an va quyén
khang c4o cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 05/8/2024, bi don ong Nguyén Vin Q co
don khang cao mét phan Ban an dan sy so tham s6 93/2024/DS-ST ngay
23/7/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, dé nghi Toa an
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cip phuc tham sira ban an so thAm, chap nhan toan bd yéu cau phan té caa bj don
vé viéc budc ba M c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Q s tién 589.982.000 déng
(Nam tram tam muoi chin triéu chin tram tam muoi hai nghin dong) va khau trir
tryc tiép s tién nay vao s tién chuyén nhuong quyén str dung dit cuia nguyén
don ba M cho 6ng Q.

_Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Nguyen Thay M Van gilr nguyén
yéu cau khai kién; bi don ong Nguyén Vin Q vén giit nguyén yéu cau phan t6 va
yéu cau khang cdo; cac duong sy khong théa thuan dugc voi nhau veé vige giai
quyet vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:
Vétd tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B ludt T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Bi don khang cao dé nghi Toa 4n chap nhan khang céo. Can
ctr vao tai liéu, chimg ctr ¢6 tai hd so vu an di duoc cap so tham thu thap ciling
nhu 101 trinh bay cua bi don tai phién toa ngay hom nay, bi don khang cao nhung
khong cung cap moi nén khong co6 co so chap nhan. Do d6, Toa cip so thim giai
quyet vy an la co can ctr, phu hop theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa phic
tham, dai dién cua nguyén don co van ban ddng ¥ hd tro 100 triéu dong cho bi
don, dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan sy ty nguyén cac nguyén don thanh toan
cho bi don sb tién 100 triéu déng va ap dung Diéu 308 Bo luat TH tung dan su
2015 dé sira mot phan ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an duge thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung cta cdc duong su tai phién toa, y kién dai dién
Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] Khang cdo cua bi don 6ng Nguyen Vién Q la trong thoi han luat dinh.
Do d6, Toa an cap phtc tham thu 1y giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

[1.2] Theo don khang cao ngay 05/8/2024 va tai phién toa phuc tham, bi
don ong Nguyen Van Q xac dinh chi khang cdo yéu cau Toa an chap nhdn toan
b yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc budc ba M c6 trach nhiém hoan tra cho ong
Q s tién 589.982.000 ddng (Nam tram tam muoi chin triéu chin tram tam muoi
hai nghin dong) va khau trir truc tiép sd tién nay vao sb tién chuyén nhuong quyén
sir dung dét ctia nguyén don ba M cho éng Q va khong khang cao voi cac ndi
dung khac cua ban an so tham. Nhu vy, cac phan quyét dinh khac ctua Ban an
dan su so tham s6 93/2024/DSST ngay 23/7/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd
T, tinh Binh Dwong khong bi khang céo, khang nghi d c6 hiéu luc ké tir ngay hét
thot gian khang cdo, khang nghi.

[2] V& ndi dung vu an:
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[2.1] Qua trinh t tung tai cAp so tham, bi don c6 yéu cau phan t6. Theo do,
bi don yéu cau Toa an budc nguyén don hoan tra sd tién 1di va dich vu vay ma bj
don da thyc hién thay cho nguyén don, cu thé sd tién 280.000.000 dong tién 1ai
vay va hoa héng tor viéc cho vay tién voi Ba Pham Thi Bich T1; tién phat coc
250.000.000 dong; va tién thué, phi 59.982.000 dong.

[2.2] D6i v6i 6 tién 1di vay va hoa hong tir viéce cho vay véi Ba Pham Thi
Bich T1 14 280.000.000 dong:

Qua trinh 6 tung tai cip so tham va tai phién toa phiic tham, ba T1 xac dinh
rang chi c6 6ng Q vay, khong gip va thoa thuin véi ba M, viéce giao tién giita bi
don v&i ba T1 khong c6 su tham gia cia nguyén don. Sau khi ba T1 giao tién cho
ong Q thi 6ng Q tu chuyén giao cho nguyén don. Viéc ky hop dong dit coc giita
ba T1 va nguyén don 1a do bi don 12p. Do tin tuéng bi don va dam bao cho khoan
vay nén ba T1 ky, con thuc chat khong c6 thoa thudn dit coc voi nguyén don.
Pong thoi, nguyén don khong thira nhan viéc vay tién ciia ba T1 va cho rang viéc
ky hop dong dit coc 13 do bi don dwa cho ky vi thyc té 1a chuyén nhugng va dua
trudc 04 ty dong dé giai chdp nén phai ky dé dam bao viéc giao dich. Mit khac,
tai van ban cac bén 1ap sau cung trong ngay 07/10/2022, bi don thtra nhan vé viée
chuyén nhuong quyén sur dung dat, s6 t1en da thanh toan va cam két thanh toan
trong thoi han tiép theo. Do d6, Toa an cip so tham khong chip nhan yéu ciu nay
cua bi don la c6 can ct.

[2.3] Béi voi yéu cau budc nguyén don thanh toan cho bi don s6 tién phat
coc 14 250.000.000 dong cho Ong Tran Van T va Ong Nguyén Thé M1:

[2.3.1] Trude khi xac lap giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat véi
Ong Tran Van T va Ong Nguyen The MI vao ngay 08/10/2022, thi Ong Nguyén
Vin Q da ky Hop dong iy quyén sb cong chimg 6907, quyen s6 10/2022TP/CC-
SCC/HDPGD tai Vin phong Cong ching T2 v4i Ba Nguyén Thuy M vao ngay
07/10/2022.

[2.3.2] Ngay 08/10/2022, bi don nhan danh nguyén don xac 1ap hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong T va ong M1. So tién tién
chuyén nhuong 6.900.000.000 déng (Sau ty chin trim triéu dong), s tién dit coc
14 250.000.000 dong (Hai trim nam mudi triéu dong). Cac bén thoa thuan Bén A
(tirc bén ban) phai chiu toan b thué, phi va cam két dén ngay 14/11/2022 sé& ra s6
moi cho bén mua. Néu khong thuc hién cam két thi phai bdi thuong bang sb tién
dit coc va hoan lai tién dat coc.

[2.3.3] Ngay 19/10/2022, bi don da chuyén nhuong quyén str dung dét cho
Ong Tran Van T va Ong Nguyen Thé M1 véi gia 6.900. 000.000 dong (Sau ty chin
tram tri¢u dong) theo Hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
19/10/2022 s6 7087, quyén so6 10/2022 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong Cong
chting T2. Ong M1 va 6ng T di thanh toan toan bo sd tién trén.

q [2.3.4] Bi don cho rang theo hop dong dat coc thi hét ngay 14/1 1/2022, ra
sO md&i cho 6ng T va ong M1. Tuy nhién do hét thot gian trén khong thé ra so vi
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mot nguoi khac t6 c4o nguyén don lién quan dén thira dat trén. Vi vay, bi don da
thanh toan s tién phat coc cho ong T va ong M1 1a 250.000.000 d6ng (Hai tram
nim muoi triéu déng). Qua trinh giai quyét vu an ong T va ong M1 cung thira
nhan viéc cac bén thoa thudn dit coc va phat coc ciing nhu s6 tién da nhan caa bi
don néu trén.

[2.3.5] X¢ét thiy, ong Q dd nhan chuyén nhuong quyen str dung dat ctia ba
M dudi hinh thirc hop dong iy quyén va sau d6 chuyén nhuong cho bén thir ba
thi phai thyc hién cac quyén va nghia vu va co trach nhiém dan sy theo giao dich
xac 1ap voi bén thu ba. Tai Hop dong dat coc ngay 08/10/2022 thi nghia vu lam
thi1 tuc ra s6 1a thudc vé ong Q con theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 19/10/2022 thi nghia vu nay thugc vé ong M1 va ong T. Do do, viéc bi
don yéu cau nguyén don thanh toan sd tién coc cho ong M1 va ong T 1a khong c6
co s& chap nhan.

[2.4] B6i v6i yéu cau cua bi don vé viéc budc nguyén don thanh toan cac
khoan thué, phi, bi don yéu ciu nguyén don thanh toan cac khoan thué, phi
59.982.000 dong, bao gdm thué thu nhap ca nhan 46.000.000 dong; 18 phi trudc
ba 11.500.000 dong; thué sir dung dat phi nong nghiép 2.482.000 dong:

[2.4.1] Phia 6ng Q giao ndp Bién lai thu thué sir ‘dung dat phi ndng nghi¢p
5O 00083579 ngay 12/10/2022 1a 2.482.000 c’long, Glay ndp tién vao ngan sach
nha nudc s6 5717639 ngay 08/12/2022 véi s tién thué TNCN cia Ba Nguyén
Thay M la 46.000.000 dong, va Giéy nop tién vao ngan sach nha nudc ma hicu
50 5717699 ngay 08/12/2022 voi s6 tién 18 phi trude ba cua Ong Nguyén Thé M1
1a 11.500.000 dong. Thuc té dé 1am thu tuc chuyen nhugng quyén su dung dat va
ra glay ching nhan méi cho Ong Nguyén Thé M1 va Ong Tran Vin T thi phai
hoan tit dong cac khoan phi, 1 phi cho co quan nha nude ¢6 thim quyén.

[2.4.2] Theo Giy viét tay ngay 07/10/2022, noi dung thé hién “Sé tién con
lai sé thanh todn trong vong 1 thang ké tir ngdy coc sau khi trir cac khodn chi phi
nhie cam két (7/10/2022 dén 30/10/2022)”. Tai van ban nay, cic bén khong xac
dinh cu thé cac khoan chi phi nhu cam két 12 khoan nao. Tuy nhién, theo diém ¢
khoan 1 Diéu 4 va Piéu 1 ctia Hop dong Gy quyén ngay 07/10/2022 gitta ba M
v6i ong Q, bén ty quyén (ba M) ¢o trach nhiém thanh toan cac chi phi hop Iy ma
bén nhan ty quyén (6ng Q) da thuc hién cong viée dugc ty quyén, trong d6 co
viéc ndp cac khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan dén viéc thuc hién nghia vu cua
ngudi st dung dat. Do d6, c6 co so dé xac dinh day 1a cac khoan lién quan phat
sinh nghia vu voi Nha nudce khi thue hién giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Phia 6ng Q da thanh toan cac khoan phi, 18 phi néu trén 1a chi phi thuc té
lién quan dén viéc chuyén nhugng quyén st dung dat. Do do, Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau phan t6 nay cua bi don la c6 cén cu.

[3] Tat cép phtc théln, nguoi dai dién hop phap cua Ba Nguyér} Thay M c6
don trinh bay chap nhan ho trg so tién 100.000.000 dong cho bi don Ong Nguyeén
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Van Q ddi véi chi phi ma 6ng Q da thanh toan Ba Pham Thi Bich T1. Xeét théy,
day la sy tu nguyén cua duong su nén Toa an ghi nhan.

[4] TUr nhitng phan tich trén, bi don Ong Nguyén Vin Q khang c4o nhung
khong cung cap duoc tai lidu, ching cir méi lam thay d6i ndi dung vu an nén
khang cdo khong c6 cin cir dé chip nhan. Toa 4n so tham da xét xir phu hop véi
quy dinh phap luat va dam bao quyén va loi ich cac bén duong sy. Tuy nhién, tai
phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phap cua Ba Nguyen Thay M co6 don
trinh bay chdp nhan hd tro s6 tién 100.000.000 dong cho bi don Ong Nguyén Vin
Q. Do d6, cin ctr theo Diéu 300 va Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015, Hoi ddng xét xtr cap phiic thim xét thdy can sira mot phan ban an so thim
dé ghi nhan su ty nguyén cua phia nguyén don.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

6] V& an phi dan sy phuc thAm: Do Tda 4n cip phuc thém stra ban an so
tham nén Ong Nguyén Van Q khong phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Piéu 313 B luat T6 tung dén su;
Cin ctt Biéu 119, Piéu 129, Diéu 357 va Piéu 502 cua Bo luat Dan su 2015;

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan cac khang céo cia bi don 6ng Nguyén Vian Q.

2. Stra mOt phan Ban an dan sy so tham s6 93/2024/DS-ST ngay 23/7/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen
Thuy M ddi voi bi don ong Nguyén Vin Q, vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Bugc bi don Nguyén Vian Q thanh toan cho nguyén don ba Nguyen Thuy
M s6 tién chuyen nhuong quyen str dung dat (sau khi da khau trir s6 nghia vu phi,
1& phi, thué 59.982.000 ddng) 1a 749.665.246 ddng va bdi thuong thiét hai do vi
pham nghia vu 1 129.733.700 dong. Tong sb tién 1a 879.398.946 dong (Tam trim
bay muoi chin triéu ba tram chin muoi tam nghin chin trim bén muoi sau dong).

22 Ch4p nhén mot pn@in yéu cau phan té cta bj don 6ng Nguyén Vin Q
doi véi nguyén don ba Nguyeén Thuy M.

. BudcBa Nguyén Thiy M c6 nghia vy hoan tra cho ong Nguyén Van Q sO
tién thué, phi, 1€ phi chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 59.982.000 dong (Nam
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muoi chin triéu chin trim tdm muoi hai nghin dong). S6 tién nay da dugc khau
trir vao sO tién chuyén nhuong quyén st dung dat ma bi don chua thanh toan cho
nguyén don tai Muc 2.1 néu trén.

2.3. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ciia bi don ong Nguyén Vin Q ‘d(‘)i
voi nguyén don ba Nguyén Thuy M vé viéc thanh toan s6 tién 530.000.000 dong
(Nam tram ba muoi tri¢u dong).

2.4. Dinh chi xét xu so thaAm mot phan yéu cau phan té cua bi don 6ng
Nguyén Vin Q vé viéc yéu ciu ‘nguyén don ba Nguyen Thuy M hoan tra s tién
10.000.000 doéng (Muoi triéu dong). Ong Nguyen Vin Q c¢6 quyén khai kién lai
phan yéu cau nay theo quy dinh cta Bo luat té tung dan sy.

3. Ghi nhén ba Nguyen Thay M tu nguyén thanh toan s tién 100.000.000
d6ng (Mot tram triéu dong) cho ong Nguyén Vin Q.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho den khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khodn tién 13i cia so tién con
phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 468 B¢ luat Dan su
2015.

4. V& 4n phi dan sy so tham:

4.1. Nguyén don ba Nguyén Thuy M phai chiu 2.999.100 dong (Hai triéu
chin trim chin muoi chin nghin mét trim dong), duoc khau trir vao sb t1en tam
trng an phi da ndp 14 20.321.000 dong (Hai muoi triéu ba trim hai muoi mét nghin
d6ng) theo Bién lai s6 0004169 ngay 26/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd T, tinh Binh Duwong. Hoan trda cho ba Nguyén Thuy M sb tién
17.321.900 dong (Muoi bay triéu ba traim hai mwoi mdt nghin chin trim dong).

4.2. Bi don Ong Nguyen Van Q phai chiu 54.281.968 dong (Nam muoi bon
triéu hai tram tam muoi mdt nghin chin trim sau muoi tdm dong), khau trir vao
sO tién tam Gng an phi da ndp 1a 13.999.600 ddong (Muoi ba triéu chin trim chin
muoi chin nghin sau trim dong) theo Bién lai s6 0002481 ngay 23/4/2024 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong. Ong Nguyén Vin Q con
phai nop sb tién 40.282.368 dong (Bén muoi triéu hai trim tdm muoi hai nghin
ba trim sau muoi tim dong).

5. V& &n phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Vian Q khong phai chiu an phi
phic tham, duoc hoan tra sé tién 300.000 déng (Ba trim nghin dong) tam tng an
phi phuc thdm tai Bién lai s6 0002364 ngay 15/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong;

_ChicucT S thanh pho T: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho T;

- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phép; ~ 7

- Luu: HO so, Toa Dan su. (da ky)

Nguyén Trung Diing



