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Thanh phdn Héi dong xét xir so tham goém co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Lai.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Thao;
2. Ong Huynh Son Tay.

Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong
tham gia phién tda: Ba Lé Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 02 va 08 thang 4 nim 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh ph
Tan Uyén, tinh Binh Duong xét xr so tham cong khai vu an dan sy thu ly )
192/2023/TLST-DS ngay 18 thang 7 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd
197/2024/QbXXST-DS ngay 02 thang 10 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi P1, sinh nam 1947; chét ngay 16/10/2024;

Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia nguyén don ba Tran Thi P1:

+ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1968, dia chi: t6 1, khu phd K, phuong K,
thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 mit;

+ Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1973; dia chi: t6 1, khu phd T, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin ving mit;

+ Ong Nguyén Van L, sinh nam 1972; dia chi: t6 1, khu phd T, phuong T,
thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong; ¢6 mat;

+ Ba Nguyén Thi P, sinh niam 1978; dia chi: t6 1, khu phd T, phuong T,
thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong; ¢6 mat;



Nguoi dai dién hop phap ctia ba Nguyén Thi P: Ong Thai Thanh H, sinh
nam 1979; dia chi: T6 2, khu phd 1, phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong
va 6ng Lé Thanh D, sinh nim 1995; dia chi: T6 1, khu phd 6, phuong U, thanh
phé T, tinh Binh Duong; 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (theo ty quyén ngay
22/10/2024); 6ng H c6 mit; ong D ving mit.

+ Ong Nguyén Van H1, sinh nim 1978; dia chi: 16/4B, t6 13, 4p 1, x& X,
huyén H, Thanh phé HO Chi Minh; ¢6 mat;

+ Ba Nguyén Hoang Kiéu T, sinh nim 2000; dia chi: to 2, khu phd P,
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong;

+ Nguyén Hoang Thanh T1, sinh ngay 21/01/2013; dia chi: to 2, khu phd
Phudc Thai, phuong Thai Hoa, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong;

Pai dién hop phap ba Quang Thi L, sinh nim 1972; dia chi: to 2, khu phé
P, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Lé Thanh X, sinh nam 1981; dia chi: 94, duong s6 12, khu
dan cu Hiép Thanh 3 t6 105, khu phd 7, phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong; c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Son H2, sinh nim 1977; dia chi: s6 94, duong sb 12, khu
dan cu Hiép Thanh 3, to 105, khu 7, phudng H, thanh phd T, tinh Binh Duong;
vang mit, c6 don xin ving;

+ Ba Quang Thi L, sinh nim 1972; dia chi: t6 2, khu phd Phuéc Thai,
phudng Théai Hoa, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong;

+ Ba Nguyén Hoang Kiéu T, sinh nim 2000; dia chi: t6 2, khu phd Phudc
Thai, phuong Thai Hoa, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong ;

+ Nguyén Hoang Thanh T1, sinh ngay 21/01/2013; dia chi: to 2, khu phé
Phudc Thai, phuong Thai Hoa, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong;

Pai dién hop phap ba Quang Thi L, sinh nim 1972; dia chi: t6 2, khu phé
Phudéc Thai, phuong Thai Hoa, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

+ Ba Tran Thi P1, sinh ndm 1947; chét ngay 16/10/2024 (ngudi ké thira
quyén va nghia vu ctia ba P1: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1968, dia chi: t6 1, khu
phd K, phuong K, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong; ba Nguyén Thi T, sinh
nam 1973; dia chi: t6 1, khu phé T, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong; ong
Nguyén Vian Lam, sinh nim 1972; dia chi: t6 1, khu phé T, phuong T, thanh pho
Tan Uyén, tinh Binh Duong; ba Nguyén Thi P, sinh nim 1978; dia chi: t6 1, khu
phd Tan Long, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong; 6ng Nguyén Van HI,
sinh ndm 1978; dia chi: 16/4B, t6 13, 4p 1, x4 X, huyén H, Thanh phd Ho Chi
Minh).



NOI DUNG VU AN
Theo don khéi kién; cdc 16i khai trong qud trinh Tod an gidi quyét vu dn
va tai phién toa nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don 0ng Thai Thanh
Hai va éng Lé Thanh Duy trinh bay:

Ngay 29/12/2022, ba P1 va ba X c6 giao két véi nhau Hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat dbi vai dién tich 130m? thudc thira dit sd 950, t& ban
d6 s6 27 tai phuong T, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong, theo Gidy chung
nhan quyén st dung dit sé6 DC514150, s6 vao so cap GCN CS13915 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap ngay 14/01/2022 cho ba Tran Thi
P1. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén da duoc Vin phong
cong chimg Thanh Phd Méi chimg nhan s cong chimg 022343, quyén sb
12/2022 TP/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/12/2022. Gia chuyén nhuong dat
ma ba P1 va ba X thoa thuan véi nhau 1a 2.200.000.000 dong (Hai ty hai trim
triéu dong). Trong ngay 29/12/2022, ba P1 da giao ban chinh Gidy ching nhan
quyén sir dung dat néu trén cho ba Lé Thanh X,

Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat, do
khong biét chit nén ba P1 khong thé doc va khong biét duoc toan bd ndi dung
ctiia Hop dong. Khi vé dén nha, ba P1 giao cho cac con doc lai hop dong thi méi
biét gia chuyén nhuong ghi trén hop dong chi 1a 100.000.000 dong (Mot trim
trieu dong), trong khi gia chuyén nhuong thyc té theo thoa thuan Ia
2.200.000.000 dong (Hai ty hai tram triéu dong). Do ba P1 khong biét chit, ba X
da tu y moi thém ngudi lam ching 13 ba Hop (sau nay ba P1 méi biét rd ho tén
1a Nguyén Thi Bich H, sinh nim 1984) ky tén lam chimg tai Hop dong chuyén
nhuong nay. Ba P1 khong hé biét ba Hop 1a ai va ba Hop ciing nhu Céng ching
vién khong doc lai cho ba P1 nghe toan bd ndi dung ciia hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nén gia chuyén nhuong ghi trén Hop dong 1a bao
nhiéu ba P1 khong biét. Ba P1 chi vi qua tin twong nén di ky tén vao Hop dong
chuyén nhuong néu trén.

Sau khi biét, ba P1 d& goi dién thoai cho ba X yéu cau giai thich thi ba X
noi gia ghi nhu vay chi nham muc dich giam tién thué ma ba X nhan nghia vu
dong cho nha nudce vi thuc t& ba X van sé& tra da cho ba P1 sd tién 2.200.000.000
dong (Hai ty hai trim triéu déng) nhu hai bén di thoa thuan.

Pén nay, ké tir ngay ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 29/12/2022 ba X van chua thanh toan cho ba P1 bat ky mot khoan tién
chuyén nhuong nao trén tong sé tién 2.200.000.000 dong (Hai ty hai trim triéu
dong). Ba P1 da goi dién nhiéu 1an cho ba X, nhung ba X da khoa may, tham chi
chin s dién thoai. Qua thong tin ba P1 biét duoc ba X dang lam thu tuc nop ho
so, dang ky sang tén dién tich trén cho ba X nhiam chiém doat tai san mic du
chua thanh toan khoan tién nao.



Nhén thdy, hanh vi cia ba X 1a vi pham phép luat, vi pham nghiém trong
nghia vu cta hop dong, lira doi dé ba P1 ky hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba X véi gid chuyén nhuong thap hon rat nhiéu so voi gia thuc té.
Do d6, ngay 12/01/2023, ba P1 da giri Thong bao vé viéc don phuong cham dut
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dén ba X, quyét dinh don phuong
cham dut thue hién hop dong véi ba X tir ngay 12/01/2023 va yéu cau tra lai ban
chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat ma ba X dang giir. Qua nhiéu lan lién
hé dé giai quyét nhung ba X van cb tinh 1an tranh, khéng tra lai ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Vi vay, nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhimg van dé sau
day dbi véi bi don:

- Yéu cau Toa an tuyén bd huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat d6i v4i phan dat c6 dién tich 130m? thudc thia dat s6 950, to ban d6 s6 27
tai phuong T, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhéan
quyén sir dung dat s6 DC514150, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat CS13915 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngiy
14/01/2022, duoc Van phong cong ching Thanh phd Méi ching nhéan sé cong
chung 022343, quyén sé 12/2022 TP/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/12/2022;

- Yéu cau Toa an budc ba Lé Thanh X phai tra lai cho ba Tran Thi P1 ban
chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 DC514150, s6 vao sO cap gidy
chtmg nhéan quyén st dung dat CS13915 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh
Binh Duong cap ngay 14/01/2022 cho ba Tran Thi P1 ma ba X dang chiém giir
trai phép cua ba P1.

Nguyén don théng nhit Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6
868-2023 ngay 13/12/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd
Tan Uyén, khong yéu cau do dac lai, théng nhat két qua dinh gia, khong yéu cau
dinh gia lai.

Tai phién toa, nguyén don thay dbi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chimg 022343, quyén sb 12/2022
TP/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 29/12/2022 va budc bi don phai thanh toan
s6 tién con lai 1a 1.700.000.000 dong cho nhiing nguoi ké thira quyén va nghia
vu ciia nguyén don.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Lé Thanh X trinh bay: Ba X co thia
dat gan voi thira dat cia 6ng S va ba P1 (6ng S va ba P1 1a me con) nén thudng
xudng tham dat nén biét duoc 6ng S va ba P1 c6 nhu cau chuyén nhuong quyén sir
dung dit. Ba P1 chuyén nhuong dién tich dat co chiéu ngang 2m, chiéu dai kéo
xudng hét thira dat va mot phan sau dat ctia 6ng S. Do thdy hoan canh ba P1 gia yéu,
6ng S no nan nén ba X ddéng y nhan chuyén nhuong.



Ngay 28/11/2021, ba X va 6ng S thoa thuin chuyén nhuong d6i véi dién
tich 130m? thudc thira dat s6 950, to ban d6 sb 27 tai phuong T, thanh phd Tan
Uyén theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao sé6 H04018 do UBND
huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cap ngay 31/10/2008 cho 6ng Nguyén Vin S
v6i sd tién 12 2.200.000.000 dong (Hai ty, hai tram triéu dong chan).

Cung ngay 28/11/2021, ba X ky hop dong dit coc véi ba P1 ddi véi phan
dat co dién tich phia trudc giap duong nhua ngang 2m dai khoang 40m thudc
thira dat sb 660, to ban d6 sb 27 tai phudng T theo gidy ching nhin quyén s
dung dét s6 vao s6 HO1707 do UBND huyén Tan Uyén cap ngay 02/7/2007 cho
ba P1 voi gia chuyén nhuong 800.000.000 dong, phan dién tich nay giap ranh
v6i thira dat s6 950 cua 6ng S. Cung ngay ba P1 nhan cia ba X 100.000.000
déng tién coc.

Do phan dat 2m ngang cua ba P1 khong du dién tich dé tach thira chuyén
nhuong cho ba X nén ngay 04/12/2021 6ng S ky hop dong ting cho quyén s
dat cho ba P1 ddi véi dién tich dat 130m? thira dat s6 950 dé lam thua tuc hop
thura sang tén cho ba X.

Sau khi ky hop dong tang cho, ngay 05/12/2021 ba X ky hop dong dit coc
v6i ba P1 d6i véi dién tich 130m? thudce thira dat s6 950 véi s6 tién 200.000.000
dong; Cling ngay, ng S nhan ctia ba X sd tién 200.000.000 dong.

Ngay 14/01/2022 ba P1 duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap gidy
chimg nhan quyén str dung dét s6 vao s6 CS13915 dbi véi thira dat s6 950, to ban
d6 s6 27.

Ngay 07/9/2022 6ng S tiép tuc nhan cua ba X sb tién 130.000.000 dong
(Mot traim ba muoi triéu dong); ngay 19/5/2023 éng S tiép tuc nhan cta ba X sb
tién 40.000.000 dong (Bdén muoi triéu dong); ngay 15/6/2023 6ng S tiép tuc
nhan sd tién 130.000.000 dong (M6t trim ba muoi triéu dong). Toéng cong 1a
500.000.000 dong. Ngay 03/7/2023 6ng S chét.

Ba X khong thanh toan tién cho ba P1 vi tai Gidy thoa thuan ngay
28/11/2021 ciia ba X va dng S c6 ghi 6ng S s& ting cho thira dat s6 950 sang cho
ba P1 va ba P1 s& sang tén cho ba X, trong vin ban nay thé hién ba X sé& thanh
toan cho con cua dng S 13 Nguyén Hoang Thanh T1 khi T1 du 18 tudi.

Ngay 29/12/2022, ba P1 va con gai la ba Thanh dén Vin phong cong
chting Thanh Phd Méi ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi
dién tich 130m? thudc thira dat sé 950, to ban d6 s6 27. Sau khi ky hop dong
xong ba X lam thu tyc sang tén thi ngay 27/02/2023 nhén dugc thong bao cua
Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd Tan Uyén vé viéc tir chdi hd so
dé nghi ding ky, cip gidy ching nhan quyén st dung dat do c6 Pon yéu ciu ngin
chin ngay 17/02/2023 cua ba Tran Thi P1.



Do ba P1 chét ngay 16/10/2024 nén ngay 31/10/2024, ba X c¢6 don yéu
cau phan td, yéu cau Toa 4n: Budc ba Nguyén Thi P (con ciia ba P1) tiép tuc
thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 130 m? thudc
thira dat sb 950 to ban dd sb 27 toa lac tai phuong T, thanh phé Tan Uyén, tinh
Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé vao s cap gidy chung
nhan quyén st dung dat sé CS13915 do So tai nguyén va Mai truong tinh Binh
Duong cip ngay 14/01/2022 cho ba P1 (6ng S thoa thuan cho ba P1 dung tén)
dé ba X tiép tuc lam thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy
dinh; D& nghi Toa an budc ba Nguyén Thi P boi thuong sd tién ma ba P1 da
nhan 13 320.000.000 dong.

Bi don khéng dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, théng
nhat két qua dinh gia, khong théng nhét két qua do dac vi theo két qua do dac
khong thé hién duong dat trén thira dat sd 950, t& ban d6 sd 27. Tuy nhién,
khong yéu cau do dac lai.

Pbi véi tai san theo Bién ban dinh gia ngay 15/8/2024 thé hién c6 01 cay
du du, tuy nhién ciy du du trén thira dat 950 di chét con cay du du theo bién ban
dinh gia 13 thudc thira dat s6 660 cta ba Tran Thi P1.

Tai phién toa, bi don dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong sd cong chimg
022343, quyén sd 12/2022 TP/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/12/2022
nhung khong dong ¥ thanh toan s tién 1.700.000.000 dong cho nguyén don ma
thanh todn cho chau T1 khi du 18 tudi.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Son H2: Thong nhat
v6i trinh bay cia bi don ba Lé Thanh X, dé nghi khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg T: Ngay
29/12/2022, Vin phong cong chimg T ching nhan hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat s6 cong chiung 022343, quyén s6 12/2022 TP/2022 TP/CC-
SCC/HPGD. Bén chuyén nhuong 1a ba Tran Thi P1, bén nhan chuyén nhuong
la ba L& Thanh X d6i v6i quyén str dung dat thira dat s6 950, to ban d6 so 16,
dién tich 130m? tai phuong T, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong. Viéc cong
ching Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 022343,
quyén sb 12/2022 TP/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/12/2022 di thuc hién
ding quy trinh cong ching, dung quy dinh cua phép luat.

Nguoi lam chitng ba Nguyén Thi H trinh bay: Vao ngay 29/12/2022, ba
Tran Thi P1 c¢6 dén Vin phong cong chimg T ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat. Do ba P1 khong doc dugc, khong viét duge nén cdé moi toi
lam ching cho ba P1, sau khi nghe Cong chung vién doc lai toan bd ndi dung
hop dong va dong y tu nguyén diém chi vao hop hop dong nay trude su co mit
ctia Cong chimg vién va toi. Toi cam két khong c6 bat ky quyén loi va nghia vu



lién quan dén tai san va cac bén tham gia giao dich trén. Tai thoi diém ky hop
déng ba Tran Thi P1 rét tinh tdo, minh man. Téi c6 nhiém vu lam chung khong
c6 gi lién quan dén tai san trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tan Uyén tham gia phién toa
phat biéu quan diém nhu sau:

- Vé thu tuc t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhiing
ngudi tién hanh va tham gia t6 tung da chip hanh dung quy dinh cua phap luat
t6 tung dan sy. Thim phéan xac dinh quan hé phéap luat dung theo quy dinh tai
Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy va vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa
4n nhan dan thanh phd Tan Uyén.

- V& ndi dung: Dé nghi chip nhan modt phan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu 4n d3 dugc tham tra tai
phién tda va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don khoi
kién bi don vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg
022343, quyén sd 12/2022 TP/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/12/2022 tai
Phong cong chung T, tinh Binh Duong. Bi don c6 dia chi cu tri tai phuong Hiép
Thanh, thanh phé Thu Dau Mdt, tinh Binh Duong; thira dat tranh chip tai
phuong T, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong. Cén ¢t vao khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ctua B6 luat TH tung dan su,
day 13 vu an tranh chp vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh
Duong.

[1.2] Vé viéc vang mit cia cac duong su: Nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Van phong cong chimg Thanh phd Moi va ong Nguyén Son H2 di
duogc Toa an tri¢u tap hop 1€ tham gia phién toa va cé don xin Véng mat; nguoi
lam chimg ba Nguyén Thi Hop c6 don xin ving mat nén Hoi dong xét xir can clr
vao Diéu 228 va 229 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét
XU ving mat nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi lam ching.

[2] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don: Nguyén don ba Tran Thi P1
khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
29/12/2022 giita ba Tran Thi P1 va ba Lé Thanh X, yéu cau ba X tra cho ba Tran
Thi P1 ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, tai phién toa
nguyén don thay d6i yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng sb
cong chung 022343, quyén sd 12/2022 TP/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/12/2022 va yéu cau bi don thanh toan sb tién 1.7000.000.000 dong cho



nguyén don. Hoi dong xét xir xét thay, nguyén don thay ddi yéu cau khong vuot
qua yéu cau khoi kién ban dau nén tiép tuc giai quyét vu an. Theo ndi dung hop
déng néu trén thé hién: Ba Tran Thi P1 chuyén nhuong cho ba Lé Thanh X dién
tich 130m? thudc thira dat sé 950 theo Gidy chuing nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DC514150, sb vao sb cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao s6 CS13915 do S¢ Tai Nguyén va
Moi truong tinh Binh Duong cip ngdy 14/01/2022. Gia chuyén nhuong la
100.000.000 dong.

[3] V& gia chuyén nhuong: Qué trinh giai quyét vu an nguyén don cho
rang ba P1 bi lira d6i khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vi gia
dat thuc t& khong phai 100.000.000 dong theo hop dong chuyén nhuong. Tuy
nhién, qua trinh giai quyét bi don thira nhan thuc té gia chuyén nhuong cua thira
dat 14 2.200.000.000 d6ng nhu nguyén don trinh bay. Tai phién toa, nguyén don
va bi don déu thira nhan so tién da giao nhan 1a 500.000.000 dong (Nam trim
triéu dong). Nhu vay, gia chuyén nhuong cua thira dat so 756, to ban do sd 16 13
2.200.000.000 dong (Hai ty hai tram triéu dong); s6 tién con lai chua thanh toan
1a 1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu dong). Pay 1a tinh tiét su kién
khong phai chimg minh theo Diéu 92 B luat T6 trung dan su.

[4] Vé giao dich chuyén nhuong: Tai thoi diém chuyén nhugng quyén sir
dung dat tai Phong cong chimg Thanh phd Méi viéc ky két hop dong giira ba P1
va ba X co su ching kién ctia nguoi lam chimg va céng chimg vién ching nhan
theo dung thi tuc dugec Vin phong cong ching T tra 101 theo Cong vin sd
395/VPCC ngay 13/4/2023 “Ngay 29/12/2022, Van phong cong chiing Thanh
phé Moi chimg nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong
ching 022343, quyén sd 12/2022 TP/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Bén chuyén
nhuong 12 ba Tran Thi P1, bén nhan chuyén nhuong 13 ba Lé Thanh X d6i véi
quyén st dung dat thira dat sé 950, to ban d6 s 16, dién tich 130m? tai phuong
T, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong. Viéc cong chimg Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 022343, quyén sé 12/2022 TP/2022
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 29/12/2022 da thyc hi¢n dung quy trinh cong ching,
dung quy dinh ctia phap luat theo quy dinh tai Diéu 119 B lut dan su; phu hop
véi 10i trinh bay cia nguoi 1am chimg ba Nguyén Thi Bich Hop. Do d6, hop
ddng chuyén nhuong néu trén 1 hop phép theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Vé thanh toan tién chuyén nhugng: Gia chuyén nhuong cta thira dat
56 950, to ban do s6 16 14 2.200.000.000 dong (Hai ty hai tram triéu déng). Qua
xem xét cac tai liéu, ching cr trong hd so vu an nhan thay: Ba Tran Thi P1
chuyén nhuong cho ba Lé Thanh X phan dat trén theo Hop dong thoa thuan va
cam két giita 6ng Nguyén Vian S, ba L& Thanh X va ba Tran Thi P1. Ong S Ia
ngudi o quyén quan 1y, st dung ddi voi dién tich 130m? thudc thira dit sb 950,



t& ban d6 s6 27 tai phuong T; ba P1 c6 dién tich dat giap voi thira dat cua ong S.
Do 6ng S va ba P1 1a me con nén 6ng S chuyén nhuong thira dat 950 con ba P1
chuyén nhuong cho ba X dién tich dat 2m ngang, dai hét thira dat s6 660, to ban
dd sb 27 nhung do khong thuc hién duogc thu tuc tach thura nén cac bén thoa
thuan ong S s& ting cho ba P1 dién tich 130m? néu trén; sau khi 6ng S sang tén
cho ba P1 s& 1am thu tuc hop thtra va tach thira dat c6 chidu ngang 6m (bao gdm
2m cua ba P1 thudc thira 660 va 4m chiéu ngang thira dit s 950 cua ong S). Sau
khi ba P1 dugc 6ng S ting cho thira dat néu trén va dugc cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat sd DC514150, s6 vao s cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CS13915 cép ngay 14/01/2022; Qua trinh giai quyét vu an bi don ba Lé
Thanh X trinh bay va cung cdp Hop ddng dit coc cic bén thoa thuan sb tién
chuyén nhuong dién tich dat 130m? thudc thira dat s6 950 ciia 6ng Nguyén Vin
S s& duoc tra cho chau T1 khi chau di 18 tudi (thoa thuan dugc thé hién tai Gidy
thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
28/11/2021 gitta 6ng Nguyén Vian S va ba Lé Thanh X va Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/12/2021 giita ba Tran Thi P1 va ba
Lé Thanh X). Ngoai viéc thoa thuan thanh toan tién thi cac bén con thoa thuan
hang thang ba X phai tra sb tién 14i 5.000.000 dong. Viéc ba P1 ky hop dong
chuyén nhuong voi ba X 1a tiép tuc thyc hién thoa thuén cta ong S, ba X va ba
P1 khi 6ng S con sbng; thira dat sb 950 13 ctia 6ng S dugc thé hién 1d trong
nhing lan bi don thanh toan tién cho 6ng S vao cac ngay 07/9/2022, 19/5/2023,
15/6/2023 (khi ba Tran Thi P1 da dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat
va ba P1, ba X di ky Hop dong chuyén nhuong vao ngay 29/12/2022). Tuy
nhién, tir khi 6ng S chét dén nay bi don ba X khdng thanh toan thém bat ky
khoan tién ndo cho vg con 6ng S 14 vi pham thoa thudn giita cac bén. Tai phién
tda, cac bén di thong nhat s tién da thanh toan va sb tién con lai phai thanh
toan 1a 1.700.000.000 dong. Do d6, dé dam bao cho quyén lgi va y chi ctia 6ng S
khi thyc hién cac giao dich chuyén nhuong, tang cho thtra dat 950 thi s tién
1.700.000.000 dong con lai s& thanh toan cho chau Nguyén Hoang Thanh T1
(nguoi dai dién hop phap 1a ba Quang Thi L).

[6] Ngay 31/10/2024, bi don ba Lé Thanh X c6 don yéu cau phan t6 budc
ba Nguyén Thi P thanh toan sb tién 320.000.000 dong va yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 cong chiung 022343, quyén s6 12/2022 TP/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 29/12/2022. Tuy nhién, tai phién toa bi don trinh bay s€ yéu
cau giai quyét vu an lién quan dén s6 tién trén bang vu an khac; hon nita yéu cau
phan t6 cta bi don 14 sau thoi diém Toa an tién hanh mo phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai va dd c6 Quyét dinh dua vu



an ra xét xur nén Ho1 dé)ng xét xr can ci Diéu 200, 208 Bo luét td tung dan su
khong chap nhan don phan to ciia bi don.
[7] V& an phi dan sy so thAm: Cac dwong sy phai chiu theo quy dinh cua
phép luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, cac Piéu 91, Pidu 92, 147, 227, 228, 235, 266, 271 va DPiéu 273 Bo luat T6
tung dan su;

Can ci cac Diéu 95, 166, 167, 168, 188 cua Luét dit dai nam 2013; Can
clr cac Diéu 119, 122, 123, 129, 423 cia Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xtr:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don véi bi don ba
Lé Thanh X vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat sd cong chimg 022343, quyén sb 12/2022 TP/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/12/2022 d6i véi dién tich 130m? thudc thira dat s6 950, to
ban do sb 27 tai phuong T, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong, theo Giay
chtmg nhan quyén st dung dat sé vao s6 CS13915 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 14/01/2022 cho ba Tran Thi P1.

- Ba L& Thanh X c6 nghia vu thanh toan cho Nguyén Hoang Thanh
T1 (nguodi dai dién hop phap 1a ba Quang Thi L) sb tién con lai 1a
1.700.000.000 dong.

- Ba L& Thanh X c6 trach nhiém ké khai, ding ky chuyén quyén sir
dung dat dugc cong nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh cta ban an tai
co quan c6 tham quyén theo quy dinh.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BO luat Dan sy nam 2015,

2. V& chi phi do dac, dinh gia: Bi don ba L& Thanh X phai chiu s tién
5.985.662 dong (Nam triéu chin trim tdm muoi lim nghin sau trim siu muoi
hai d6ng) dé tra lai cho nguyén don.
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3. V& 4an phi dan su so thdm: Bj don ba Lé Thanh X phai chiu s tién
300.000 dong an phi dan sy so tham.

4. Vé quyén khang cdo: Puong su ¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong su vang mit tai
phién toa dugce quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh.

Noi nhan:

" TAND finh Binh Duone: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
n n uong; N , R A N

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phé Téan Uyén;

- Chi cuc THADS thanh phé Tan

Uyén;

- Cac duong su;

- Luu: VT, HS.

Nguyén Thi Kim Lai
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