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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 41/2025/DS-PT
Ngay 8- 4 2025
V/v tranh chap mbc gioi quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu.

Cdc Thdam phdn: Ong Pham Anh Tuyét, ba Poan Thi Huong Nhu

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Mai Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan din tinh Hai Duwong tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 3 va 08 thang 4 nam 2025, tai try so Toa an nhan
dan tinh Hai Duong, xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so
92/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 10 nam 2024 v€ vi¢c tranh chap moc gidi quyén
sir dung dét; do Ban an dan sy so tham s 12/2024/DS-ST ngay 06 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Nam Sach, tinh Hai Duong bi khang cao; theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xt phuc tham s6 07/2025/QDXX-PT ngay 15 thang
01 nam 2025, Quyé¢t dinh hoan phién toa s6 23A/2025/QDb-PT ngay 14 thang 02
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1954; dia chi: Thon D, xa N,
huyén N, tinh Hai Duong; vang mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyein ciia nguyén don dong thoi la nguwoi ¢é quyén
loi nghia vu lién quan: Anh Nguyén Van T1, sinh nam 1989; dia chi: Thon D, xa
N, huyén N, tinh Hai Duong; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van T2 (T3), sinh ndm 1972 va ba Hoang Thi V
(V1), sinh nam 1974; dia chi: Thon D, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; 6ng T2
cO mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba V: Ong Nguyén Ngoc T4, sinh nim
1976; dia chi: Thon D, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; c6 mat.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Nguyén Thi H, sinh ndm 1970; dia chi: Thon Q, xa A, huyén N, tinh
Hai Duong; vang mat.
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+ Anh Nguyén Van N, sinh nam 1977; dia chi: Thon P, xa N, huyén N, tinh
Hai Duong; c6 mat.
~ +Chi Nguyén Thi D, sinh nam 1980; dia chi: SO nha I, B, phuong B, thanh
pho H, tinh Hai Duong; vang mat.

+ Chi Nguyén Thj T5, sinh nam 1985; dia chi: Thén T, xa N, huyén N, tinh
Hai Duong; vang mat.

Anh N, chi H, chi T5, chi D ty quyén cho anh T1 tham gia t6 tung.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Vin T va bi don Nguyén Vin T2.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Séch,
tinh Ha1 Duong.

NOI DUNG VU AN:
1. Nguyén don va nhiing ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Nguyén Van T va ba Bui Thi K c¢6 quyén sir dung thira dat s6 135 va
168 tong dién tich 705m? thudc to ban d6 s6 05, xa N, huyén N, da duoc UBND
huyén N cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) ngay 04/7/2002.
Ba K chét ngay 22/6/2022. Ong T, ba K sinh duoc 05 ngudi con gdbm: Chi H, anh
N, chi D, chi T5 va anh T1. Hién tai trén thira dat c6 6ng T va anh N dang truc
tiép quan ly, st dung.

Canh phia Déng thira dat ctia gia dinh 6ng T gidp v6i canh phia Ty thira
dat cua gia dinh cu Nguyén Vin G (sau nay cu G tach dat cho con trai 13 ong
Nguyén Vian T2). Tir nim 1975 dén thang 4/2002, giap ranh giira hai thira dat 1a
02 cong trinh phu cta 2 nha, c6 nhitng doan nhu sau: Poan tudng bao tir diém
giap dudng thon kéo vé phia Bic khodng 7m do anh trai 6ng T2 la 6ng H1 xay
dung vao khoang nam 1996-1997. Tlep dén 1a bép cua gia dinh ong T, sau bep
con c6 ranh thoat nuée chay dén hét dat cua gia dinh ong T vé phia Bic. Tiép dén
la chuong lon va nha vé sinh cta gia dinh ong T2. Phia sau chudng lon nha 6 ong
T2 1a bép cua gia dinh ong T. Hién tai ranh gidi giita hai gia dinh nhu sau: Diém
thir nhét giap duong thén (khong co tranh chap), tir diém thir nhat kéo vé phia Bac
khoang 7m 1 tudng bao do gia dinh 6ng T2 xay dung, tiép dén 1a tudng bao do
gia dinh 6ng T xay dung dai khoang 16m, tiép dén 1a tuong nha an do gia dinh
ong T2 xdy dyng, tiép dén la tuong bao do gia dinh 6ng T xay dung dén hét dat,
diém méc giira hai nha ¢ phia Bac khong co tranh chap. Nam 2014, gia dinh 6ng
T hién khoang 15,6m? sau khoang 80cm, dai 19m theo mit huéng Nam giap
duong thon. Ngoai ra, gia dinh 6ng T con hién dat mo rong ngd & phia Tay, cu
thé bao nhiéu khong nam duoc.

Ngay 22/4/2022, gia dinh 6ng T2 phé cong trinh phu cii cia nha minh di
xdy lai, trong khi xay dung da lan chiém sang thira dat ciia gia dinh 6 ong T chiéu
dai khoang 14m, chiéu rong khoang 25cm, dién tich khoang 3, 5m , vi tri & phia
Pong thira dat cia gia dinh ong T. Khi d6 gia dinh ong T da yéu cau gia dinh ong
T2 dimg viéc xay dung va dd gui don dén UBND x& N vé viéc gia dinh éng T2
14n chiém dit nhung 6ng T2 van tiép tuc x4y dung va da hoan thién cong trinh.
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Tai don khéi kién, nguyén don yéu cau ong T2, ba V tra lai dién tich dat da
lan chiém khoang 3,5m?, chiéu dai 14m, rong 25cm; thio d& toan bd cong trinh
phu dé xay dung trén dat 1an chiém, tra lai hién trang ban dau. Qua trinh chuan bj
xét x1r so tham, nguyén don xac dinh theo GCNQSDBD va ban d6 do dac hién trang
nam 2012 thi ranh gi6i giira hai gia dinh 1a duong thang nhung hién trang la duong
gap khac bi bién dang. Do hai diém & hai dau thira dat hai bén khéng c6 tranh
chap nén dé nghi Toa an x4c dinh ranh gidi gitta hai thira dat 1a duong thang A1A8
va phan dat duoc gi6i han boi cac diém A1A2A3A4A5SA6ATAS dén Al 1a phan
dat gia dinh 6ng T2 14n chiém, yéu cau 6ng T2, ba V thao d& toan bd cong trinh
trén phan dat nay.

2. Bi don trinh bay: Thira dat vo chong éng T2 dang quan 1y st dung c6
nguodn gbe ctiia bd me éng T2 13 cu Nguyén Vin G va cu Hoang Thi B dugc cip
trnam 1973. Nam 2002, cu G cu B tang cho vo chéng ong T2 thira s6 136, to ban
dd sb 05, dién tich 164m? giap dat ong T. Nam 1974, cu G, cu B xay dung cong
trinh phy & phia giap nha 6ng T gém 01 bé nudc, 01 gian nha tam, 02 gian bép,
02 gian chudng lon, 01 nha vé sinh. Sau d6, gia dinh éng T x4y tudng bao phia
sau cong trinh phu ctia cu G ngan cach giira thira dat cua gia dinh 6ng T2 va gia
dinh 6ng T. Thoi gian 6ng T x4y tudng bao, 6ng T2 khong nhd chinh xac nhung
6ng T xay nhiéu lan. Nam 2002, 6ng T2 pha 01 giéng, 01 bé, 01 nha tim, 01 gian
bép dé x4y can nha mai bang nhu hién trang. Khi xdy nha, ong T2 khong xay hét
dat ma van dé lai dat cach tudng bao do 6ng T x4y dung khoang 30 - 70 cm. Thoi
diém nam 2002, gia dinh ong T d3 xay tuong bao & phia giap duong thon, con
phia sau chua xay. Sau do, gia dinh 6ng T xay tiép doan tudng bao phia sau, thoi
diém xay ong khong nhd chinh xac. Tir nam 2002 dén thang 02/2022, giita hai gia
dinh khong c6 tranh chap vdi nhau vé moc gidi. Khoang nim 2014, gia dinh 6ng
T hién khoang 2,4m?, chiéu sau khoang 40cm, rong 6m dé 1am duong x6m. Thang
02/2022, 6ng T tiép tuc pha nét 01 gian bép, 02 gian chudng lgn, 01 nha vé sinh
cii ctia cu G dé xdy thém maot cian nha cling cong trinh phy. Khi xay dung, mong
cii 6ng T2 dé nguyén, khong dao 1én ma xay tiép trén nén mong cua coéng trinh
ct.. Khi ong pha cong trinh cti dé xdy dung, gia dinh 6ng T c6 bao chinh quyén x4
Xuong dé giai quyét tranh chip dat dai. UBND x4 c6 bao 6ng T2 1én lam viéc 03
lan nhung 6ng T2 khong Ién vi ong khong lan chiém dat cua gia dinh 6ng T. Vo
chong ong T2 khong chap nhan yéu céu khoi kién cua 6ng T, néu ong T co can
ctr cho rang 6ng xay nha lan chiém sang dat cua gia dinh ong T thi dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

3. Két qua xem xet tham dinh tai chd xac dinh: Thura dat nguyén don quan
Iy sir dung gom thira s6 135, 168 thudc td ban dd sb 05, tong dién tich theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat 1a 705m?, theo két qua do dac hién trang 13 710m?,
Thira dat do bi don va gia dinh dang quan 1y st dung gdm cac thia s6 136, 228,
227, 226, 225 thudc td ban d6 sb 05, tong dién tich theo giéy chtng nhan quyén
st dung dat 1a 761m?, theo két qua do dac hién trang 1 780m?2. Giap ranh gitra hai
thira dat cua gia dmh ong T va gia dinh ong T2 dang quan ly, sir dung gom: Tu
duong thon c6 01 tru cong, tuong bao tur tru cong dén nha vé sinh, bép lop ton,
tuong bao tir nha vé sinh dén cubi dat (giap dat nha 6ng Mai Vin D1). Lén ton
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phia truée nha chinh, cdng, nha chinh xay dung nam 2002, giap nha chinh 1a bép,
cong trinh phy xay dung nam 2022. Theo nguyén don, phan tudng bao tir tru cong
dén hét l4n ton do gia dinh 6ng T2 (bi don) x4y dung, phan tudng bao con lai +
bép, cong trinh phu lgp t6n do nguyén don xay dung vao khoang thang 02/2020.

Theo bi don, phan tudng bao tir tru cong dén hét 1an ton do gia dinh 6ng T (nguyén
don) xdy dung. Bi don xdy dung nha chinh, bép va cong trinh phu trén nén bép
cii va bé. Hién van con mong bé, tudng bé. Toa an tién hanh dao khao sat: HS thir
nhat sdu 50cm, rong 50cm, dai 1,4m. Khi dao phat hién phan méng nha chinh cua
gia dinh 6ng T2 bé ra so voi bo tudong 30cm. Pay bé + tuong bé cii. Méng tudng
bao do gia dinh 6ng T x4y dung bé ra so v4i bd twong Scm. H thir hai giap bép
cua hai gia dinh, rong 50cm, dai 50cm, sau 50cm. Khi dao phat hién mong nha
chinh cua gia dinh 6ng T2 bé ra so voi bo tudng 20cm. Vi tri dao khong mo rong
dé dao duoc mong bép cii do gia dinh 6ng T2 xay dung. Phan giap giira bep cua
hai gia dinh va phia sau thtra dat d3 c6 cong trinh kién c6 nén khong dao dé khao
sat dugc.

4. Két qua dinh gia tai san: Gia dat ¢ tai vi tri tranh chip 13 9.000.000
d6ng/m?% gia dat nudi trong thay san 1a 75.000 ddng/m?; gia dat trong cay lau ndm
12 80.000 d6ng/m?; gié tri .cong trinh trén dat gom: Tuong chan nu6i 444.000 dong,
nha v¢ sinh 1.088.000 ddng, nha tim 1.681.000 dong, nha lgp ton 128.271.000
d6ng; nha 2 tang 76.426.000 dong, lan ton 9.350.000 dong, tuong 4.432.000 dong.
01 cay cau tri gia 200.000 dong.

5. Két qua xac minh tai UBND x4 N:

5.1. Pbi vé6i dat gia dinh 6ng T: Theo ho so 299, ong T dung tén thira dat
s6 46, to ban do s6 02, dién tich 558m?, loai dat T (tho cu) va thira s6 47, to ban
d6 s6 02, dién tich 100 m? loai dat A (ao). Cac so d6 va so sach luu giir tai UBND
xa khong thé hién kich thudc cac canh cua céc thira dat. Theo ban do 1993 va so
muc ké, ong T dimg tén thira dat s6 135, to ban do sé 05, dién tich 606 m? loai
dat T va thira sd 168, to ban dd sb 05, dién tich 99m?, loai dat A (ao), téng cong
dién tich hai thira bang 705 m2 Theo ban d6 do v& nam 2012, dat cua gia dinh
ong T tach thanh hai thira: Thua sO 100 to ban d6 s 12, dién tich 506 m?, tén chu
6ng T va thira s6 101, dién tich 228 m?, tén anh N (con trai 6ng T), tong cong bang
734 m2, Dién tich dat theo cac hé so dla chinh trén c6 khac nhau do sai s6 do dac
hoic tinh toan. HO so cAp GCNQSDD cua gia dinh 6ng T hién chi ¢6 01 don xin
cdp GCNQSDD dé ngay 17/4/1994, 01 don xin cdp GCNQSDD dé ngay
20/8/2001, 01 Thong bao vé viéc ho gia dinh ty kiém tra thira dat dang sur dung
dé 1ap ho so cap GCNQSDb dé ngay 30/6/2001. Nam 2002, gia dinh 6ng T duoc
UBND huyén N cap giay CNQSDD dong loat cung cac gia dlnh khac trong xa N
d6i v6i thira dat s6 135 va 68 néu trén véi dién tich 1a 705 m2 Hién nay, mdc gidi
dat cua gia dinh 6ng T & 03 goc phia Nam, phia Pong gidp duong va giap ngd di
déu da thay ddi so v6i khi duge cip GCNQSDD niam 2002 do qua trinh sir dung
c6 bién dong va do hién dat 1am duong.

5.2. ,D(A’)j v6i dat gia dinh 6ng T2: Theo hd so 299, cu Nguyén Van G dung
tén thira dat so 52, t& ban do so 02, dién tich 702 m?, loai dat T va thua so 53, to
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ban dd s6 02, dién tich 48 m?, loai dt A, tong cong bang 750 m2 Cac so dd va sb
sach luu gitr tai UBND xa khong thé hién kich thude cac canh cia cac thira dat.
Theo ban dd 1993 va sb da ngoai, dit cu G duoc tach thanh 03 thira g@)m: Thtra
sb 136, to ban do sb 05, dién tich 275 m?, loai dat T ding tén cu G; thtra s6 137,
to ban dd sb 05, dién tich 252 m?, loai dat T dung tén 6ng H2 (con cu G); thura sO
119, to ban d6 s6 05, dlen tich 258 m?, loai dat T du’ng tén ong H1 (con cu G),
tong cong bang 785 m?. Theo S6 danh sach cac ho gia dinh xin cap GCNQSDD
o dot I, ngay 10/6/2002, ong T2 va ba V1 du’oc cap gidy CNQSDbD d6i voi thira
dat s6 136, to ban d6 sd 5, dién tich 164 m?; 6ng H1 du’oc cap giay CNQSDD d6i
v6i thira dat s6 137, to ban d6 s6 5, dién tich 164 m2 Hb so cip gidy CNQSDD
cua gia dinh cu G, ong H2, ong T2, 6ng H1 nam 2002, hién nay UBND xa chua
tim thay nén chua cung cap cho Toa an dugc. Theo ban d6 2012: Thira dat cia cu
G duoc tach thanh 03 thira gom thira s6 84 dimg tén 6ng T, thira 85 dimg tén ong
H1 va thira 86 dimg tén cu G (céc thira dat thudc to ban do b 12). Thoi diém nay,
gia dinh cu G va cu B, 6ng T2, 6ng H1 c6 bién dong vé viéc nhap thira rdi lai tach
thira dat. Ho so nhap thira va tach thira, cip GCNQSDD thoi ky nay, UBND xa
khéng c6 ban luu vi cac thu tuc cdp gidy CNQSDD lac nay do UBND huyén N
thue hién nén khong cung cap cho Toa an duge. Can cit GCNQSDD nam 2020,
hién nay thira dét cia cu G (do vé& theo Chi thi 299) dugc tach thanh 05 thira sau:
Thira 136, to ban d6 s 05, dién tich 164 m?, loai dat & nong thon, tén cha sir dung
Nguyén Vin T2 va Hoang Thi V1; Thira s6 225, td ban dd sb 12, dién tich 156,3
m?, loai dat & nong thon, tén ong T2. Thira s6 226, to ban do s6 12, dién tich 150,4
m?, loai dat & nong thon, tén chu sir dung Nguyén Van H1. Thia s 227, to ban
d6 s6 12, dién tich 76,6 m?, loai dat & nong thon, tén chi str dung Nguyén T6 H2.
Thtra s6 228, t& ban d6 s6 12, dién tich 231,7 m?, loai dat ¢ nong thén, tén chu st
dung 1a Nguyén Thi B1. Cong dién tich dat duoc cap theo 05 GCNQSDP néu trén
bang 779 m?, giam so v&i ban d6 1993 giam 06 m? 1a do gia dinh d4 hién dat lam
duong. Trong dién tich dat dugc cip cho gia dinh ong T c6 loai dat ao thé hién
trén GCN va ban dd qua cac thoi ky nam ¢ giap dudng di phia Nam. Con cac loai
dat ¢, dat tréng cay lau nam khong xac dinh vi tri cu thé vi d6i véi tung loai dat.
Dit clia ong T2 da dugc xac dinh toan bo la dat & nong thon.

5.3. Phan dét tranh chép gitta hai gia dinh c6 lién quan dén thira s6 136 va
225 déu dung tén chu st dung 13 ong T2 va thira dat dung tén chu st dung 13 dng
T. Céc thira dat s6 226, 227 va 228 khong c6 canh nao giap vdi dat ciia gia dinh
ong T. Tuy nhién, cac thira dat s6 136, 225, 226, 227 va 228 déu khong c6 duong
ranh giGi rd rang, cac chu sir dung van dang st dung chung. Ban d6 dia chinh tai
cac xa qua céac thoi ky duoc thé hién dbi vai timg thira dat; dugc do vé trén co so
hién trang sir dung cua cac hd gia dinh, ca nhan va ho ty x4c dinh mbc gid1 voi
nhau, tu ké khai véi dia phuwong khi dja phuong t6 chtic do dac qua timg thoi ky.
Dbi vé6i cac thira dit cia gia dinh ong T va gia dinh 6ng T2, cu G, ong H2, Ong
H1, dién tich, ranh gioi thé hién tai ban d6 299, ban d do dac nim 1993, hd so
cap glay CNQSDD va ban d6 nim 2012 déu c6 su bién dong. Viéc bién dong thay
d6i vé dién tich va ranh gi6i tir ban dd 299, ban d6 nim 1993 dén thoi diém cap
GCNQSDD nim 2002, nim 2018 va nim 2020 c6 thé do nhirg nguyén nhan nhu:
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Do sai sot trong viéc do dac 1ap h so dia chinh; do cc ho st dung dat tu v chuyén
nhuong, chuyén ddi, cho ting, tu y thong nhat mdc gidi, hién dat lam duong. Khi
UBND huyén N cap GCNQSDD cho hai ho gia dinh ong T, 6ng T2 nam 2002 d3
cép theo dién tich, hinh thé va ranh gidi nhu da thé hién trén ban dd, hd so do dac
nam 1993. Can ct s6 luu “Bién ban ranh gioi, méc gioi thura dat” xa N, huyén N,
tinh Hai Duong (theo hién trang sir dung dat) to ban do dia chinh sb 12, quyén s6
01 tir thira s6 01 dén 100 va quyen s6 02, tir thira 100 dén 205 1ap nam 2008. Tai
Bién ban xac nhan ranh gioi, moc gioi thura dat ngay 15/11/2008 ctia 6ng Nguyén
Van T2 dbi voi thira dat s6 84, dién tich 231m? c6 ba nguoi ky bién ban giap ranh
gdm tén T, K1, V2. Tai Bién ban xac nhan ranh gi0i, moc gioi thira dat ngay
15/11/2008 ctia dng Nguyén Vin H1 déi voi thira dat s6 85, dién tich 234m?, ¢6
ba nguoi ky bién ban gdm céc tén T2, V2, G. Tai Bién ban xac nhén ranh gidi,
méc gi6i thira dat ngay 15/11/2008 ctia cu Nguyén Vian G doi véi thia dat sb 86,
dién tich 351m? , €0 hai nguoi ky bién ban gom cac t€n H1, V2. Tai Bién ban xac
nhan ranh gioi, mdc gidi thira dat ngay 15/11/2008 cia 6ng Nguyén Van T d6i
v6i thira dat s6 100, dién tich 506m?, c6 ba ngudi ky bién ban trong gdm céc tén
T2, K1, Nhiing.

6. Tai Ban an dan su so tham s 12/2024/DS- ST ngay 06 thang 9 nam 2024,
Toa an nhan dan thanh huyén N, tinh Hai Dwong quyét dinh: Chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia 6ng T. Xéc dinh ranh gi6i giira thira dét cua gia dinh 6ng T
va thira dat cua gia dinh 6ng T2, ba V 1a duong ndi boi cac diém
A1A2A3A4ASABATAS. Giao phan dat duoc gidi han bai cac diém tir
A4B1B2B3A3 dén A4 (trong d6 canh A4Bl1= 0,05m; B1B2=6,8m;
B2B3=B3A3=1,5m) c6 dién tich 0,4m? cho 6ng T2, ba V quan 1y, sir dung. Ong
T2, baV cé trach nhiém thanh toan tra cho gia dinh 6ng T, do 6ng T dai dién nhan
s6 tién 3.600.000dong (C6 so do kém theo). Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia
vu do cham thi hanh an, 4n phi, chi phi t tung va quyén khang cio theo quy dinh.

Ngay 18/9/2024, nguyén don khang cao dé nghi hity 4n so thim hodc sira
ban an theo hudng chap nhéan toan bg yéu cau khai kién cia nguyén don.

Ngay 20/9/2024, bi don khang cdo dé nghi Toa an khong chip nhén yéu
cau khoi kién ctia nguyén don; xac dinh rd ranh gidi dat cia hai gia dinh; dé nghi
xem xét tham dinh bd sung tai san dé xac dinh nguyén don xay tudng lan dit nha
bi don, yéu cau nguyén don phai tra lai dién tich dat 1an chiém.

Tai Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 57/QD-VKS-NS ngay 19/9/2024,
Vién truong Vién klem sat nhan dan huyén Nam Sach khang nghi dé nghl hay
ban 4n so tham do cap so tham c6 vi pham nghlem trong thu tuc t6 tung, vi pham
trong viéc thu thap va danh gia chiing ctr, vi pham trong dinh gia tai san.

Tai Quyét dinh thay d6i Quyét dinh khang nghi phic tham s6 38/QD-VKS-
NS ngay 24/3/2025, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Sach dé
nghi Tda 4n nhan dan tinh Hai Duong stra ban 4n so tham.

Tai phién toa:
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Cac duong su gitr nguyén yéu cau khang céo; trinh bay céc ¥ kién nhu da
trinh bay tai giai doan so tham Nguyén don va bi don thira nhén két qua xem xét
tham dinh bd sung cta cip phuc tham va thong nhat doan tuong bao tir A8 dén
A7 do bi don xay dung.

Kiém sat vién phat b1eu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham va dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nam
Sach, chap nhan khang céo cta nguyén don, khong chap nhan khang céo cua bi
don, sira ban an so thAm ngoai budc gia dinh 6ng T2 phai tra cho gia dinh 6ng T
gia tri quyén sir dung dat con phai tra gia tri méng tuong bao cua gia dinh & ong T
nam trong phan dat bj 1an chiém. Cac duong su khong phai chiu an phi phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& 6 tung:

Khang c4o cua nguyén don, bi don va khang nghi cia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan huyén Nam Sach trong thot han luat dinh nén dugc chap nhan
xem x¢€t theo trinh ty phuc tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Thira dat hién do gia dinh nguyén don va bi don dang quén 1y sir dung
c6 ngudn gdc 12 do UBND x4 N cép vao khoang tir nam 1973 dén nam 1975 va
déu dugc UBND huyén N cidp GCNQSDD vao ngay 04/7/2002 (cip dong loat
theo ban d6 do v& ndm 1992), trong d6: Thira s6 135, 168, dién tich 705m? t& ban
d6 s6 05 mang tén ong T, ba K; thira s6 136, t& ban dd s6 05, dién tich 164m?
mang tén ong T2, ba V1. Pat cua ong T2, ba V1 do cu G, cu B1 tang cho. Hién
6ng T2, ba V1 con quan 1y str dung cac thira dat khac c6 nguon goc cia cu G, cu
B1 khong phan biét ranh gidi. Két qua xem xét tham dinh tai chd xéac dinh dat caa
ca hai bén déu thira so v6i dién tich dat dugc cap mic du déu di hién mot phan
dat dé mo rong duong xom. Cac tai liéu dia chinh qua cac thoi ki déu thé hién
ranh gidi gitra dat ong T va dit cu G (nay 6ng T2 st dung) déu 1a dudng thang
Tuy nhién thuc té gia dinh cu G xay dung cac cong trinh phy quay lung vé phia
dat 6ng T tir nhitng ndm 1974 gdm bé nude, bép, nha tam, chuong lon (khi d6 cac
bén khong co tranh chap); 16i khai ctia bi don va nguyén don déu xac dinh céac
cong trinh cua cu G, cu Bl kéo tur bé nudc & diém A5 kéo dai dén diém A2; theo
két qua kiém tra hién trang, cac cong trinh nay xay dung khong trén duong thang.
Néu 1ay ranh gidi gitra hai bén la duong thang theo nhu yéu cau ctua nguyén don
tir diém A8 dén A1 thi ranh gidi ndy déu cat qua tat ca cic cong trinh cu G Xay
dung. Nhu vay, cac tai liéu dia chinh 1a cic ban dd do vé& cac thoi ky va
GCNQSDBD ctia hai bén déu khong 1a cin ctr dé xac dinh ranh gi¢i. Nguyén don
chi can ctr vao GCNQSDD dé xac dinh ranh gidi giita hai bén 1a duong thang va
yéu cau xac dinh duong kéo tir diém A8 dén Al trén so d6 hién trang lam ranh
gio1 gitra hai bén l1a khong ¢o6 can ctr.

[2.2] Tai cap phuc tham cac duong sy cung xac dinh doan tuong xay gach
tir diém A8 dén diém A7 trén so do hién trang do ong T2 xay khi xay nha mai
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bang nam 2002, khi 6ng T2 xay doan tuong nay, hai bén khong c6 tranh chap
Thuc té vi doan tuong nay xay lién véi try cong nha 6ng T2 (diém A8) va bo cot
vé phia dat ong T2. Theo ban d6 1992, vi tri cong nha éng T hién tai 1a ao. Do d,
xac dinh mép ngoai cung (phia nha 6ng T) tudong bao cua gia dinh 6ng T doan A8
dén A7 trén so dd hién trang 13 ranh gii do hai bén thong nhat xac lap tir nim
2002.

Nhu dé néu tai phan [2.1], gia dinh cu G, cu B1 xay dung cac cong trinh
phu gdm bé nudc, bep, nha tim, chudng lon phia giap nha 6ng T tu nhiing nam
1974. Xay nha cap bdn c6 mai 1ng0di chay giot ranh vé phia sau. Nam 2002 6ng T2
pha bé nude cii xdy nha mai bang kién c¢b nhu hién nay, nha xdy méng cn. Nam
2020 gia dinh 6ng T xay dung tudng bao va cong trinh phu lop ton kéo dai ni tir
tuong gach chi bao gia dinh 6ng T2 xay (diém A7) kéo dai dén diém A6, A5, A4,
A3, Bl, A2 d&én Al. Méng tudng nay xay bé ra chan tuong, cach mong cil cua
chudng lon gia dinh cu G xay theo két qua thim dinh tai chd tai cap phiic thAm
xac dinh tai vi tri A2-A3 la 12cm. Khi 6ng T xay tuong nay, gia dinh hai bén
khong c6 tranh chip, mic du theo két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh tai
vi tri A5 6ng T xay tuong dé 1én ddy cia bé cii cua gia dinh cu G. Do d6 ¢6 cin
ctr xac dinh mép ngoai mong tuong rao cho ong T xay dung nam 2020 la ranh
gi61 do hai bén théng nhat thoa thuan trong qua trinh st dung dat. Cap so thim
xé4c dinh ranh gidi dat cta hai bén 1a mép ngoai mong tuong rao gia dinh 6ng T
xay tir diém A6, AS, A4, A3, B, A2 dén Al 1a c6 can ctr. Ong T cho rang khi
xay tuong rao con dé lai dat 1am ranh thoat nude 1a khong co6 can cur va khang céo
ctia phia bi don cho rang nguyén don lan dit cta bi don cling khong c6 cin cir
chap nhan.

Nam 2022, gia dinh 6ng T2 pha nha phu cua cu G, xay nha lop ton 36,4m?
1a nha xay kién c6. Khi xay dung nha nay 6ng T2 di xay d¢ 1én méng tuong rao
nha 6ng T, cap so tham xac dinh gia dinh ong T2 l4n dét cta gia dinh ong T tai vi
tri nay 1 c6 cin ctr. Két qua xem xét tham dinh tai chd tai cip so thim va cép
phtc tham xac dinh méng tudng nha cua gia dinh ong T2 (diém B3) xay dé 1én
mong tudng rao do ong T xay dung (diém A4) 1a 05cm, dao tuong doan A2-A3
tai cap phtic thAm xac dinh mong tudng nha 6ng T2 d¢ 1én mong tudng rao nha
6ng T 10cm. Nhu vdy, c6 cin ctr xac dinh méng tudng nha ong T2 di lan sang
dat cua gia dinh ong T dién tich 0,7m? duoc x4c dinh bdi céc diém B3, B2, A2,
B1, A3, A4 dén B3 trén so d6. Do xéac dinh lai hién trang nén can xac dinh lai dién
tich dat gia dinh 6ng T2 l4n cia gia dinh 6ng T cho phu hgp. Do gia dinh 6ng T2
d3 xay nha kién cb trén phan dién tich dat 1an chiém khong 16n, cap so tham giao
dién tich dat nay cho gia dinh 6ng T2 sir dung va phai thanh toan tién cho gia dinh
6ng T 1a phi hop. Toa an cip so tham da thyuc hién cac thi tuc trung cau dinh gia
cia Hoi ddng dinh gia dam bao dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su; Hoi
ddng dinh gia da tién hanh dinh gia tai san dam bao ding thanh phan, trinh tu va
chiu trach nhiém vé két luan dinh gia. Do d6, két luan dinh gia cua Hoi déng dinh
gia dam bao gia tri phap 1y va 1am cin ct giai quyét vu an. Khang nghi cia Vién
treong Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Sach vé viéc dinh gia tai san cua cp
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so tham 1a khong co can ctr chép nhan. bon gia dat & theo két luan dinh gia 1a
9.000.000d6ng/m? x 0,7m? = 6.300.000d0ng.

Do giao 6ng T2 dién tich dat cua gia dinh 6ng T ¢6 phan méng tudng rio
ctia gia dinh 6ng T nén can giao cho gia dinh 6 ong T2 s¢ htru ca phan mong tuong
nay va gia dinh ong T2 phai thanh toan gia tri phan mong tuong cho gia dinh 6ng
T. Phan khang nghi ngay cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nam
Sach dugc chip nhan. Két qua tham dinh tai cap phuc thAm xac dinh mong tudng
nha 6ng T x4y sdu 30cm x dién tich 0,7m? = 0,21m3; két qua dinh gia tai cép phuc
tham x4c dinh don gia tuong xay gach ddc, vira xi mang la 1.646. 648ddng/m* x
0,21m?® = 345.796 ddng day 1a sb tién can budc bi don tra cho nguyén don.

Ttr nhan dinh trén, Hoi dong xét xir c6 can can ci khong chap nhan khang
cao cua bi don; chép nhan mot phﬁn khang nghi cia Vién trudéng Vién kiém sat
nhan dan huyén Nam Sach; chap nhan mot phan khang cao ciia nguyén don, can
stra ban an so thAm xac dinh rd ranh gidi giita quyén sir dung dat ctia nguyén don
va bi don va stra phan nghia vu ctia bi don trong viéc tra nguyén don gia tri quyén
str dung dat va tai san trén dat bi don lan ctia nguyén don.

[3] Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Yéu cau khoi
kién ctia nguyén don duoc chip nhan mét phan nén cip so thim budc 6ng T2, ba
V phai chiu chi phi thim dinh, dinh gia tai giai doan so thim 1a 6.000.000 dong
1a co can cu. Tai giai doan phic tham, cac duong su cd yéu cau xem xét, thim
dinh tai san bo sung, tong chi phi xem xét thim dinh tai san bo sung la
3.000.000d6ng. Do yéu cau khang cao cua nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai chiu toan bo s tién néu trén.

[4] V& an phi: Do stra ban an so tham nén phai stra an phi dan su so tham
cho phu hop va cac duong sy khong phai chiu an phi phuac tham theo Piéu 148
Bo ludt T6 tung dan su va Nghl quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan
1y va sir dung va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

[5] Cac quyét dinh khac cia ban 4an so tham khong bi khang cao, khang
nghi Ho1 dong xét xir khong xét va da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han
khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T6 tung dén sy;

1. Khong chap nhén toan bo khang céo cta bi don Nguyén Van T2; chap
nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nam
Sach va mot phan khang cao ctia nguyén don Nguyén Vian T. Stra Ban an dén su
so tham s6 12/2024/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén
Nam Sach, tinh Hai Duong nhu sau:

, Can cur yéo biéu 175, Piéu 17§ ctia BO luat Dan su; khoan 9 Diéu 12§ Luei:[
dat dai; Dbiéu 148 Bo luat To tung dan sy 2015; Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh v& murc thu, mién, giam, thu, n0p quan 1y va st dung va st dung an phi, 1¢
phi Toa é&n, xir:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Vian T.

Giao phan dat duoc giéi han béi cac diém tir A4, B3, B2, A2, B1, A3 dén
A4 c6 dién tich 0,7m? cho 6ng Nguyén Van T2 (Thu’orng) ba Hoang Thi V (V)
quan ly, s dung; 6ng T2 va ba V ¢o quyén s hiru 0,21m? méng tudng gach trén
dat. Ong Nguyén Vin T2 (Thuong), ba Hoang Thi V (V1) c¢6 trach nhiém thanh
toan tra cho gia dinh 6ng Nguyén Vin T, do 6ng T dai dién nhén sd tién
6.645.796d6ng.

Xéc dinh ranh gi6i giira thira dat cua gia dinh ong Nguyén Vian T sir dung
va thira dat do gia dinh 6ng Nguyén Van T2 (Thuong), ba Hoang Thi V (V1) st
dung 14 duong ndi bai cac diem Al, A2, B2, B3, A4, A5, A6, A7, A8 trén so do
kém theo ban an. Trong do, tir diém A1 dén A2 13 mép ngoai mong bd tudng gach
do gia dinh 6ng T xay dung; tir diém A2, B2, B3 dén A4 1a mép ngoai méng nha
lop ton 36,4m? do gia dinh 6ng T2, ba V xay dung nam 2022; tir diém A4, A5 dén
A6 13 mép ngoai mong bd tuong gach do gia dinh 6ng T xady dung; tir diém A7
dén A8 1a mép ngoai tuong gach do gia dinh dng T2 xay dung.

(C6 so dd kém theo).

2. Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc ong T2,
ba V phai tra cho 6 ong T s tién 6.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd
tai giai doan so tham. Budc 6ng T2, ba V phai chiu 3.000. 000ddng chi phi xem
xét, tham dinh tai chd tai giai doan phuc tham (ong T2, ba V di ndp khoan tién
3.000.000d6ng va da dugc Toa an cap phiic tham chi trén thyc té).

3. K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh én cta nguoi dugc thi hanh 4n dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan 1ai cta s tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Bi€u 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy, trir trrong hop phép luat c6 quy dinh khéc.

4. V& an phi:

-4l An phi so tham: Ong Nguyén Vin T khong phai chiu 4n phi dan SU SO
tham. Ong Nguyen Vén T2 (T3) va ba Hoang Thi V (V1) phdi chiu 332.298 dong
an phi dan sy so tham.

4.2. Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra 6ng
Nguyén Van T2 s6 tién 300.000d6ng da ndp tam tng an phi phiic tham theo Bién
lai thu s6 0000201 ngay 26/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Nam
Sach, tinh Hai Duong.

5. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang co, khang nghi
da c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét han khéng cédo khang nghi.

6. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong;: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- TAND huyén Nam Séach;

- Chi cuc THADS huyén Nam Séch;

- Lwu: HS, THS, VP.

Tran Hiru Hiéu



