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Ban 4n sb: 01/2025/DS-PT
Ngay: 09/4/2025

Viv: Tranh chdp doi lai Gidy
chimg nhdn OSD dat

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC KAN

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom ¢

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Vi Thi Tuyét Mai

Cdc Tham phdn: Ba Ly Thi Thiy

Ong Hoang Hiru Truyén

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Pat— Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Kan.

Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dén tinh Bic Kan tham gia phién tod:Ba
Lé Thi Diu - Kiém sat vién.

~ Ngay 09 thang 4 nam 2025 tai Hoi truong xét xu Toa an nhén dan tinh

Bac Kan, xet xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6:10/2024/TLPT- DS
ngay 11/12/2024, vé viéc “Tranh chap doi lai Gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat”.

Do bén 4n dan sy so tham so: 05/2024/DS-ST ngay 29 thang 10 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Chg Pon, tinh Bac Kan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir $6:01/2025/QD-PT ngay10 thang 02
nam 2025, gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ba Ha Thi D, sinh nam: 1945. C6 mat

Dia chi: T6 A, thi tran B, huyén C, tinh Bac Kan.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Mai Xuén
H- Luat su thuéc Poan Luat su thanh pho H. Co mat

*Bi don: Ba Ma Thi D1, sinh nam 1968. C6 mat

Dia chi: Thon B, thi trin B, huyén C, tinh Bic Kan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Ba Luu Thay Hl-
Luat su ciia Van phong L thugc Poan Luat su tinh T. Cé mat



* Nguoi khdng cao: Bi don ba M3 Thi D1
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va céc tai liéu co6 trong hd so vu an thi néi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:

Theo don khéi kién, bin tw khai, Bién bén ldy 1oi khai va tai phién toa
nguyén don ba Ha Thi D trinh bay:

Nam 2013, ho gia dinh ba duoc Nha nude gép d6i 07 (bay) Gidy ching
nhan quyén str dung dat (s6 do), doi voi cac thira dat sau:

- Gidy chung nhan QSD dat s6 BS 108063 cip quyen st dung thira dat
279, t& ban d6 s 61, dién tich 1126,3m2, dat chuyén trong lua nude, dia chi D.

- Giay chumg nhan QSD dat s6 BS 108064 cap quyen sit dung thira dat
359, to ban do sb 61, dién tich 1144,9m2, dat chuyén trong lua nudc, dia chi .

- Giay chumg nhan QSD dat s6 BS 108065 cap quyén st dung thira dat
384, to ban do so 61, dién tich 98,6m2,dﬁt trong lua nudc con lai, dia chi D.

- Giay chumg nhan QSD dat s6 BS 108066 cap quyén st dung thira dat
392, to ban do6 s6 61, dién tich 203,4 mz, dat trong lua nudc con lai, dia chi D.

- Gidy ching nhan QSD dat s6 BS 108067 cap quyén sir dung thira dat
393, to ban do so 61, dién tich 170,8 m2, dat trong lua nudce con lai, dia chi D.

- Gidy CNQSDD s6 BS 108068 cap QSD thira dat 122, to ban do s 64,
dién tich 842,6 m2, dat chuyén trong lua nude,dia chi: D,

- Giay chimg nhin QSD s6 BS 108069 cap QSD thura dat 149, to ban do
s6 64, dién tich 664,0 m?, dit chuyén trong lta nudc, dia chi Pong Na Thom P.

Tat ca cac thira dét trén déu do UBND huyén C cap ngay 06/12/2013 cho
ho ba Ha Thi D va c6 dia chi tai thi trdn B, huyén C, tinh Bac Kan.

Sau khi dugc cap Gidy chimg nhan QSD céc thira dat néu trén gia dinh ba
sir dung dat 6n dinh, khong c6 tranh chép, cic gidy ching nhan QSD dat duoc
ct trong tii cla gia dinh. Pén khoang thang 9/2022, ba phat hién mat cac gidy
ching nhan QSD dat trén. Ba da trinh bao UBND thi tran B, huyén C, tinh Bic
Kan, sau khi trinh bao, ba duoc biét ba Ma Thi D1 (con géi ctia ba) da quan 1y,
giit toan bd cac gidy chimg nhan QSD dét trén. 07 (bay) thira dat duoc cap QSD
d4t néu trén trén 13 tai san cia ba dugce nhan thira ké tir bé me, ba 1a chi hd nén
dugc dung tén trén Gidy chimg nhan QSD dat.

Do ba D1 tu ¥ quan 1y, cét giit 07 (bay) glay chtng nhan QSD dét cua
ba nén da gy kho khan va can tro ba thuc hién quyén cua chu sir dung dat nhu
thuc hién cac giao dich dan su vé chuyen nhuong, thé chap .QSD dat. Vi vay
ba yéu cau ba Ma Thi D1 phai tra lai 07 (bay) gidy chimg nhan QSD dat néu
trén cho ba. Ngoai ra ba khong c¢6 yéu cau gi khac.



Qud trinh t6 tung bi don ba Ma Thi DI trinh bay:

Ba 13 con gai ca ctia ba D, naim 1991 ba két hon voi ong Ha Van T, sau
khi két hon vo chéng ba chung sbng cung ho gia dinh véi ba D tai t6 A, thi tran
B, huyén C, tinh Bac Kan, nam 2009 chong ba chét, naim 2017 ba cit ho khau
va chuyén vé sinh séng tai thon B, thi trin B, huyén C, tinh Bic Kan dé lo
huong khoi cho ong M3 Van H2 (b6 dé caa ba - chét naim 2011) nhung thyc té
ba van sinh sdng & ca hai noi, chi dén khi ba D ndp don khoi kién ba 1én Toa an
ba méi vé ¢ han tai thén B, nhung moi viéc cua thén B1 va to 11A ba déu tham
gia day du.

Nam 1994 cac thira dat trén duoc cap glay ching nhén QSD dat 1an dau
cho ho gia dinh ba D, thoi diém d6 ho ba D gom co: Ba D, vo chong ba, cac con
ba D la Ma Thi D2, Ma Thi T1 va 01 con cua ba khi d6 con nho. Nam 2013
duogc cp ddi, van 1a cap cho ho ba Ha Thi D luc d6 ho ba D gém ba D, ba, hai
con ctia ba va ba T1 lac d6 con nho. Tat ca cac thira dat duoc cip gidy ching
nhan QSD dat néu trén, ba 1a ngudi truc tiép canh tac tir trude dén nay. Tir khi
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1an dau, ba D d3 giao cho ba quan
1y vi ba 1a con 1én ¢ cung ba D chiu trach nhi¢ém lo toan moi viéc trong gia dinh
va xd hoi, ba D giao cho ba di vay muon tién dé lo cho céc em, giao dat cho ba
su dung, giao gidy ching nhén QSD dat cho ba quan ly, cam giit. Viéc giao
gidy to cho ba, cic em cila ba déu biét va khong ai co ¥ kién gi tir trudc dén nay.

Nay ba D khai kién, yéu cau ba tra lai cac gidy ching nhén QSD dat néu
trén cho ba D, ba khong nhét tri vi ba di vat va vay muon tién rdi tra no cho cac
em, nudi dudng con cai cho cac em tir truéc dén nay nhung khong duoc cac em
va me cong nhan, me va cac em cing khong chiu tra cho ba cac khoan tién ma
ba dé vay va tra ng h moi nguoi. Nay ba yéu cau ba D, ba D3, ba T1 phai tra
tién cho ba thi ba méi nhét tri tra lai cac gidy chtng nhan quyén st dung dat néu
trén cho ba D. Cac khoan tién gom:

- Nam 2009 ba D vay Ngan hang N, chi nhanh huyén C, tinh Bic Kan s6
tién 50.000.000d (nim muoi triéu dong), muc dich vay tién cho ba Ma Thi D3
(con géi ba D, em gai ba) sir dung dé di nudc ngoai (ba D3 hién dang sinh song
¢ Dirc khong rd dia chi). Ba la nguoi thanh toan toan bo tién goc va lai phat
sinh cho Ngén hang. Nay ba yéu cau ba D phai thanh toan cho ba s6 tién goc va
1ai ma ba da tra Ngan hang.

- Nam 2014 ba Ma Thi T1 (conj gai ba D, em gai ba) vay Ngan hang N,
chi nhanh huyén C, tinh Bac Kan s6 tién 250.000.000d (hai tram nam muoi
triéu dong). Sb tién nay sau do ba va ba D la ngudi tra goc va lai cho Ngan

hang, khoan vay nay ba khong yéu cau giai quyét vi hién nay ba van giir gidy
chtng nhan QSD dit cta ba T1.

- Nam 2014 thuc hién y kién cua ba D, ba di vay cua ba Trinh Thi H3
(tra tai: TO B, thi tran B, huyén C, tinh Bic Kan) s6 tién 350.000.000d (ba trim
nam muoi triéu dong) va lai tinh theo 14i Ngan hang 1a 0,85%/nam, muc dich
vay cho ba Mi Thi T1 sir dung di Prc. Ba 1a ngudi tra gbc va 1ai cho ba H3.
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Nay ba yéu cau ba D phai tra cho ba sd tién 350. 000.000d (ba trdm ndam muoi
triéu dong) tién gbc va 1ai phat sinh theo 14i sudt Ngan hang tir nim 2014 -
2015.

- Nam 2016 ba D vay Ngan hang N, chi nhanh huyén C, tinh Bic Kan s
tién 950.000.000d (chin trim nim muoi triéu ddng. Khoan vay nay ba phai tra
cho Ngan hang tién gdc 1a 200.000.0004d (hai trim triéu dong) va tién 14i tir khi
vay dén luc tit toan xong khoang 700.000.000d (bay trdm triéu dong). Nay ba
yéu cau ba D phai thanh toan cho ba tong s6 tién 700.000.000d (bay trim triéu
d6ng) ma ba di tra cho Ngan hang.

- Nam 2019 theo yéu ciu ctia ba D, ba tiép tuc vay caa ba Trinh Thi H3
s6 tién 130.000.000d (mot traim ba muoi triéu dong), muyc dich vay cho ba Ma
Thi D2 (con géi ba D, em gai ba) sir dung. Nay ba yéu cau ba D phai tra cho ba
s tién trén.

- Ngoai ra ba con truc tiép chim soc, nudi dudng cac chdu 1a con cua ba
Ma Thi D3 va ba Ma Thi T1. Nay ba yéu cau ba Ma Thi D3, ba Ma Thi T1 phai
trd cac chi phi nudi dudng, cham séc cho ba, cu thé nhu sau:

+ Chau Luong Buc T2 (con ba Ma Thi D3), ba da cham séc, nudi dudng
tir nam 2007 dén nam 2008. Ba yéu cau ba D3 phai tra tién cong cham soc, nudi
dudng cho ba voi sb tién 2.000.000d/thang x 01 nam(12 thang) = 24.000.000d
(hai muoi tu triéu dong).

+ Chau D6 Vian B, D6 Trung S (con ba Ma Thi T1), ba di chiam soc, nudi
dudng tir ndm 2014 dén ndm 2019. Ba yéu cau ba T1 phai tra tién cong cham
soc, nudi dudng cho ba véi sd tién 2.000.000d/thang/1 chau x 2 chau x 5 nam(
60 thang) = 200.000.000d (hai tram triéu dong).

+ Chau Nguyén Khanh K (con ba Ma Thi D3), ba da chim soc, nudi
dudng tir thang 6/2020 dén thang 6/2023. Ba yéu cau ba D3 phai tra tién cong
cham soc, nudi dudng véi sb tién 2.000.000d/thang x 03 nim (36 thang) =
72.000.000d (bay muoi hai triéu dong).

Viéc ba D bao ba di vay tién dé lo cho cac em khong cé ai biét, khong ¢o
ngudi 1am chimg vi déu 1a ngudi trong nha. Ba xac nhan hién nay ba dang quan
ly, gilt 07 (bay) gidy chimg nhan QSD dat ma ba D yéu cau tra, 07 (bay) gidy
chting nhan QSD dit ciing khong duoc bao dam cho cac khoan vay trén, qua
trinh gilt cdc gidy chimg nhan QSD dat trén, ba khong duoc can tro viée sir
dung dat cuia ba D ddi voi cac thira dit c6 trong 07 (bay) gidy ching nhan QSD
dat trén.

Tai Ban 4n din sy so thim s6 05/2024/DS-ST ngay 29 thang 10 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Cho Pén, tinh Bic Kan Cin cr vao: Ap dung
khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Biéu 35, Piéu 39, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Pidu 228,271, 273 cia Bo luat 6 tung dan su; Diéu 164, 166, 169
cua B luat Dan su; Dicu 100, khoan 7 Diéu 166 ctia Luat Dat dai ndm 2013;
Piéu 26, 134 cta Luat Dat dai naim 2024; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14



ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

Tuyén xiz:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cua ba Ha Thi D vé viéc khoi kién doi tai
san la gidy chimg nhén quyén su dung dat doi véi ba Ma Thi D1. Budc ba Ma
Thi D1 phai tra lai cho ba Ha Thi D ban chinh cac gidy chimg nhén quyén sur
dung dat sau:

- Gidy chimg nhan QSD dat s6 BS 108063 do UBND huyén C cip ngay
06/12/2013 dimg tén ho ba Ha Thi D, thua dat 279, dién tich 1126,3m”, to ban
do so 61, D, thi tran B, huyén C, tinh Bac Kan.

- Gidy chimg nhan QSD dét s6 BS 108064 do UBND huyén C cép ngay
06/12/2013 dimg tén ho ba Ha Thi D, thira dat 359, dién tich 1144,9m”, & ban
do so 61, D, thi tran B, huyén C, tinh Bac Kan.

- Gidy ching nhan QSD dat s6 BS 108065 do UBND huyén C cap ngay
06/12/2013 dung tén ho ba Ha Thi D, thira dat 384, dién tich 98, 6m’, to ban do
s0 61, D, thi tran B, huyén C, tinh Bac Kan.

- Gidy ching nhan QSD dat s6 BS 108066 do UBND huyén C cap ngay
06/12/2013 dung tén ho ba Ha Thi D, thira dat 392, dién tich 203,4 m?, to ban
do so 61, D, thi tran B, huyén C, tinh Bac Kan.

- Gidy chimg nhan QSD dét s6 BS 108067 do UBND huyén C cép ngay
06/12/2013 dimg tén ho ba Ha Thi D, thira dat 393, dién tich 170,8 m®, t& ban
do so 61, D, thi tran B, huyén C, tinh Bac Kan.

- Gidy chimg nhan QSD dét s6 BS 108068 do UBND huyén C cép ngay
06/12/2013 dimg tén ho ba Ha Thi D, thira dat 122, dién tich 842,6 m”, t& ban
do so 64, D, thi tran B, huyén C, tinh Bac Kan.

- Gidy chimg nhan QSD dét s6 BS 108069 do UBND huyén C cép ngay
06/12/2013 dumg tén ho ba Ha Thi D, thira dat 149, dién tich 664,0 m’, to ban
do so 64, D, thi tran B, huyén C, tinh Bac Kan.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé 4n phi, quyén khang cao clia cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 18/11/2024, bi don ba Ma Thi D1 khang cdo toan by ban an so
tham dé nghi Toa 4an cap phtc tham Huy ban an so tham voi 1y do: Qué trinh
giai quyét vu an Toa an cap so tham khong thu 1y yéu cau phan to ctia bi don,
nguyén don khong t6 chirc hop gia dinh thdng nhat cac khoan no trude khi khoi
kién ra Toa an, nguyén don chi 13 thanh vién ho gia dinh dugc cap QSD dat nén
khéng c6 quyén dinh doat ca 07 gidy chirng nhan QSD dat.

Tai phién toa phiic thim

Bi don giir nguyén khang céo, khong chip nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.



Luat su bao v¢ quyen va lot ich hop phap cho bi don dé nghi HDXX Huy
ban an so tham véi ly do: CAp so tham giai quyét vu an khong dung tham quyén
vi day la vu an co yéu t6 nudc ngoai; Khoéng ding quan hé phap ludt tranh chap;
Chua 1am rd quyén cua cac thanh vién d6i voi quyén sir dung dit cua ho gia
dinh; Viéc xac dinh yéu cau cta bi don dbi voi nguyén don va cac thanh vién
trong h¢ gia dinh v€ viéc tra cac khoan tién vay, tién coéng cham soc, nudi
dudng khong phai yéu cau phan t6 1a chuwa xem xét toan dién vu an.

Nguyén don khong nhat tri ndi dung khang cdo cua bi don, dé nghi gitr
nguyén ban 4n so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi HDXX
bac khang cdo cua bi don, gilt nguyén ban an so tham véi 1y do: Viéc hop gia
dinh cling nhu lam rd cac khoan ng khong lién quan dén vu an; Y kién cua
UBND thij trdn B tai Bién ban lam viéc 1a 16i khuyén ddi v6i nguyén don, bi
don khong phai 1a yéu cau bat budc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Kan phat biéu quan diém:
Vi€c tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dbng xét xu, Thu ky phién
toa, va viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6  tung trong qua trinh giai
quyet vu an, dam bao dung quy dinh cta phap luat; Vé duong 16i giai quyét vu
an, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua bi don, git nguyén
ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Cho Pon.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an duogc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thii tuc td tung:

[1.1] Ve quan hé phap ludt tranh chdp: Qua trinh khoi kién, thu ly vu én
Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap 1a yéu cau cham dut
hanh vi can trd trai phap luat d6i voi QSD dat va tra lai lai gidy ching nhan
QSD dat, tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su thtra nhan, bi
don khong co6 hanh vi can tr¢ trai phap luat d6i véi viée thuc hién QSD dat cua
nguyén don, nguyén don chi yéu cau bi don tra lai 07 (bay) gidy chung nhén
QSD dat cho nguyén don, ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac nén Toa an cap so
tham x4c dinh quan hé phap luat tranh chip trong vu an 13 tranh chap doi lai
gidy chtng nhan QSD dat 1a dung quy dinh ctia phap luét.

[1.2] Vé vigc xét xur vang mdt bi don tai phién toa so tham: Qua trinh
giai quyét Toa 4n cap so thdm da triéu tip hop 1¢ bi don lan 2 nhung bi don
vang mat va c6 don xin nghi ngay 27/10/2024 gti Toa an, qua xem xét thay noi
dung don khong thudc truong hop bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén
Tda 4n cap so tham xét xir vang mat bi don 1a ding quy dinh ciia phap luét.

[1.3] V@ cdc thii tuc té tung khdc: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an
cap so tham da xac dinh dung tham quyén giai quyét, xac dinh nguoi tham gia
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t6 tung ding quy dinh cta phap luat. Don khang cao cua bi don trong han lut
dinh dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] V& ndi dung: Xem xét yéu cau khang céo cua bi don:

[2.1] Khang cao viéc Toa an cap so thdm khong thu 1y yéu cau phan to
cta bi don, Hoi dong xét xir thay: Ngay 9/8/2024 bi don c6 don yéu cau phan to
bd sung gitt nguyén ndi dung don yeu cau phan t6 ngay 5/8/2024, noi dung don
phan t6 ngay 5/8/2024, bi don trinh bay: Rudng 1a tai san chung cua gia dinh,
nguyén don chi la nguoi ding tén trén gidy chung nhan QSD dat, theo luat thi
ca ho gia dinh déu c6 quyén quyét dinh str dung, bi don ciing la thanh vién trong
gia dinh nhung lai bi nguyén don cAm canh tac va nguyén don doi quyén dinh
doat ca 7 gidy chimg nhan QSD dat, vi thé bi don khong nhat tri tra lai gidy
ching nhan QSD dit cho nguyén don khi noi bo gia dinh chua théng nhét cach
giai quyét.

Xem xét don phan to ngay 5/8/2024 cta bi don, Hoi dong xét xur thay:
Noi dung don khong phu hop voi quy dinh tai Dleu 200/BLTTDS do vay viéc
Toa an cap so tham khong thu 1y giai quyét yéu cau phan t6 cta bi don 1a phu
hop, dung quy dinh cua phap luat. Do vay khang cao cua bi don la khong co6 co
so dé xem xét. Can bac khang céo.

[2.2] Khang cao viéc Toa an cap so tham thu 1y giai quyét vu an khi
nguyén don khong to chirc hop gia dinh thong nhat cac khoan ng trude khi khai
kién ra Toa 4n, nguyén don chi 1a thanh vién ho gia dinh dugc cap QSD dat nén
khong c6 quyén dinh doat ca 7 gidy ching nhan QSD dit.

Hoi dong xét xir thay:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra lai cho nguyén don 07
(bay) gidy chung nhan QSD dat ma ho nguyén don duoc Nha nudce cap d6i nam
2013, gom gidy chung nhan QSD dat s6: BS 108063 cip quyén sir dung thua
dat 279, to ban do sb 61, dién tich 1126,3m2, dia chi D; BS 108064 cap quyén
st dung thira dat 359, to ban d6 sb 61, dién tich 1144,9m2, dia chi D; BS
108065 cap quyén st dung thira dat 384, to ban d6 s6 61, dién tich 98,6m2, dia
chi B; BS 108066 cap quyén str dung thira dat 392, t& ban d6 sd 61, dién tich
203,4 m, dia chi D; BS 108067 cip quyén st dung thira dat 393, to ban dd sd
61, dién tich 170,8 m® dia chi D; BS 108068 cap QSD thira dat 122, t& ban d6
sO 64, dién tich 842,6 m®, dia chi: Pong Na Thom P; BS 108069 cap QSD thia
dat 149, to ban d6 s 64, dién tich 664,0 m®, dia chi Péng Na Thom P.

'Qua trinh giai quyét vu an bi don thira nhan hién nay dang quan ly, gitr
07 glay ching nhan QSD dat ma nguyen don yéu cau tra, nhung bi don khong
nhat tri tra cac gidy chimg nhan QSD dat cho nguyén don véi ly do nguyén don
va cac con ctia nguyén don chua tra cho bi don cac khoan tién ma bi don da
vay, tra ng hd moi ngudi ciing nhu tién céng chim soc, nudi dudng cac chau
cua nguyén don.

Hoi dong xét xir thay:



Khoan 1 Diéu 105/B6 luat dan su quy dinh: “7ai san la vdt, tién, gidy to
co gia va quyén tai san”’
Theo tir dién tiéng Viét thi: VAt 1a cai c6 hinh khéi ma con ngudi co thé

nhan biét duoc hodc vat 1a mot bd phén cua thé gi6i vat chat c6 thé dap ung nhu
cdu cua con ngudi va con ngudi ¢ thé kiém soat dugc.

G1ay ching nhan QSD dat 12 mot b phan cua thé gidi vat chit duoc phét
hanh ra ¢é dap ing nhu cau ctia con ngudi va con ngudi c6 thé kiém soat dugc.

Piéu 164/ By luat dan su quy dinh:

I...

2. Chii 86 hitu... doi véi tai san c¢é quyén yéu cau Toa dn...budc nguoi cé
hanh vi xam pham quyén phadi tra lai tai san..”

Piéu 166/ Bo luat dan sy quy dinh:

1.Chii s6 hitu... doi voi tai san cé quyén doi lai tai san tir nguoi chiém
hitu, nguoi sw dung tai san, nguoi duoc loi vé tai san khong co can cu phap
lugt.”

Picu 92/B6 luat to tung dan sy quy dinh nhiing tinh tiét sy kién khong
phai chiing minh: “M¢ét bén dwong su thira nhdan hodc khong phan doi nhitng
tinh tiét, sy kién, tai liéu, van ban, ket lugn cua co quan chuyén mon ma bén
dwong sy kia dwa ra thi bén dwong sy do khong phai chung minh”.

Qua trinh giai quyét vu an ca nguyén don va bi don déu thira nhan: Tu
khi duwgc Nha nudc cap d6i cac giay chimg nhan QSD dat vao nam 2013 thi tat
ca 07 (bay) gidy chirng nhan QSD dat néu trén déu duogc cip cho ho ba Ha Thi
D va do ba D diémg tén cha ho trong gidy ching nhan QSD dat. Ca 07 (bay)
gidy chimg nhan QSD dét hién nay déu do bi don dang quan 1y. Theo quy dinh
ciia Luat Dt dai nam 2013, Thong tu s6 23/2014/TT- BTNMT ngay 19/5/2014
ctia B6 T3 quy dinh vé gidy ching nhan QSD dit, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat thi chi ho dugce dung tén trén gidy chimg nhan QSD dat
(Piém c, khoan 1 Piéu 5/Thong tu s6 23/2014/TT- BTNMT), dai dién ho gia
dinh ky cac gidy to khi thuc hién thi tuc hanh chinh vé dét dai. Do d6 dé thuan
loi khi thuc hién céc quyén dai dién ctia chii ho vé dat dai, nguyén don yéu cau
dugc quan 1y cac gidy chimg nhan QSD dét 1a phu hop.

Cin cir vao cac quy dinh ctia phap luat néu trén Ban an so tham da chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don phai tra cho nguyén don
ban chinh 07 (bay) gidy ching nhan QSD dat do nguyén don dimg tén chii ho
ma bi don dang quan ly, cam glu: la c6 can cu, ding quy dinh cta phap luét. Do
vy khang céo cia bi don vé viéc khong nhat tri tra glay ching nhan QSD dat
cho nguyén don vi nguyén don chi la thanh vién h¢ gia dinh dugc cap QSD dat
nén khdng co quyen dinh doat ca 7 Gidy chung nhan QSD dat 1a khong c6 cin
ctr & xem xét, can bac khang céo.

_ Viéc bi don yéu cau nguyén don phai tra cho bi don cac khoan tién gém:
Tién goc va 1ai cua khoan tién ba D vay Ngan hang N, chi nhanh huyén C, tinh



Bic Kan nam 2009, s6 tién 50.000.000d (nim muoi triéu déng); G va lii cua
khoan vay ba Trinh Thi H3 (tru tai: Tb B, thi trdn B, huyén C, tinh Bic Kan)
350.000.000d (ba trim nim muoi triéu déng; G va lai ciia khoan tién ba D vay
Ngan hang N, chi nhanh huyén C, tinh Bic Kan nam 2016 1a 700.000.000d (bay
tram triéu déng); Khoan vay ba Trinh Thi H3 nam 2019 1a 130.000.000d (mdt
trim ba muoi triéu dong). Yéu cau ba Ma Thi D3, ba M4 Thi T1 phai tra cac chi
phi nudi dudng, chim séc cho bj don gdm: Cong chim soc, nudi dudng chau
Luong Dic T2 (con ba Ma Thi D3) tong s tién 24.000.000d (hai muoi tu triéu
déng) 'C cham soc, nudi dudng chau Nguyén Khanh K (con ba Ma Thi D3)
tong sd tién 72.000.000d (bay muoi hai triéu dong); C cham soc, nudi dudng
chau B6 Vin B, D6 Trung S (con ba Ma Thi T1), sO tién 200.000.000d (hai
trim triéu dong) thi bj don moi tra lai cac Gidy chting nhan QSD dit cho
nguyén don, Hoi dong xét xir thay: Dy 1a nhitng ndi dung khong lién quan dén
vu 4n nén Toa an cp so tham khong xem xét, giai quyét 13 c6 can cu, dung quy
dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét tai cap phuc tham bi don cung cép Bién ban lam viéc
ngay 25/01/2024 tai UBND thi tran B, huyén C va cho rang vin ban trén yéu
cau nguyén don phai giai quyét ndi bd trong gia dinh nhung nguyén don khong
thuc hién ndi dung trén ma Toa an da thu ly, xét xr 1a khong ding quy dinh,
Hoi dong xét xir thdy: Bién ban lam viéc ngay 25/01/2024 cua UBND thi tran
B, huyén C khong phai 1a Quyet dinh giai quyét tranh chap co hiéu luc phap
luat cua co quan co tham quyén, do vay nguyén don c6 quyén khoi kién tai Toa
an dé bao vé quyén, loi ich hop phap cta minh va viéc Toa an cp so thim thu
ly, giai quyét vu an 1a dung quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cp so tham di thu thap bd sung mot
sO tai liéu chimg ctr sau khi d& md phién hop cong khai ching ctr va hoa giai
nhung khong m¢ phién hop cong khai chimg cir tiép theo dé cong khai céc tai
liéu chimg ctr da bo sung, tai phién toa so tham Hoi dong xeét xu cling khong
cong khai cac tai liéu chung ctr bd sung trén. Viéc Toa 4n cap so tham khong
COng khai cac tai liu chimg ctr dugc thu thip bo sung lam anh hudng den
quyén va loi ich hop phap cua duong su; Tai don khoi kién nguyén don yéu cau
bi don chAm dut hanh vi can trd trai phap luat d6i véi QSD dat ciia nguyén don
va yéu cau bi don tra lai lai giéy chiang nhan QSD dat cho nguyén don, Toa an
cap so thim da thu 1y giai quyét ca hai yéu cau trén cua nguyén don, tai phién
hop cong khai chimg ctr va hoa giai, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi
kién, tai phién toa so tham nguyén don yéu cau bi don tra lai lai gidy ching
nhan QSD dat. Ban an so tham xem xét, danh gid yéu cau khoi kién cta nguyen
don vé viéc tra lai gidy chimg nhan QSD dat nhung khong danh gia yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don cham dat hanh vi can tr¢ trai
phap luat trong khi yéu cau niy da dugc Toa an cap so tham thu 1y 1a thiéu sot.
Tuy nhién nhiing vi pham va thiéu s6t néu trén khong lam thay d6i ban chat vu
an, do vay Hoi dong xét xir thdy khong can thiét phai hily ban an so tham ma
yéu cau Toa an cap so tham nghiém tic rat kinh nghiém 1a phu hop.



Tur nhiing phan tich va nhan dinh néu trén, Hj1 d@)ng x&t xur théy luat don
khang cdo cua bi don 1a khong c6 cin cir dé xem xét, can bac khang cdo va giir
nguyén ban an dan sy so tham sé 05/2024/DS-ST ngay 29 thang 10 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chg Pon, tinh Bic Kan.

[3] V& 4n phi: Can ctr khodn 1 Diéu 148/B¢ luét t6 tung dan sy, bi don
phai chiu an phi dan sy phuc tham

Vi cac 1€ trén;

Cin cir Dieu 293, khoan 1 Piéu 308, khodn 1 Dicu 148 ciia BJ ludt to
tung dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc héi Quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an

QUYET PINH

1. Khong chép nhan :coéln bc} khang cdo cua bi don ba Ma Thi D1. Gilr
nguyén ban an dan sy so tham s6: 05/2024/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cho Don, tinh Bac Kan.

2. Vé an phi: Bi don phai chiu 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) an phi
dan su phiic tham dugc trir vao so tién tam tng an phi phuc tham 1a 300.000d
(Ba tram nghin dong) ma bi don da nop theo Bién lai thu tam Ung an phi, 18 phi
Toa an sb 0003357 ngay 27/11/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chg
Pon, tinh Bic Kan. Xac nhan bi don di nop du tién 4n phi dan sy phuc tham.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw cé quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu
6,7, va 9 Luat thi hanh an ddan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su”

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Kan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cho DBon;
- THADS huyén Chg Dén;

- VKSND huyén Chg Dén; (Pa ky)

- Cac duong su;

- Luu HSVA; i

- Luu HCTP. Vi Thi Tuyet Mai

10



