TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 03/2025/DS-ST
Ngay 09 thang 4 nam 2025
V/v tranh chdp chia di san thira ké

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

- Thanh phdn Hot dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vi Duy Luan

Céc Héi tham nhan dan: Ba Hoang Thi Thu Hién va ba Nguyén Thi Théu.

- Thir ky phién toa: Ba Vii Thi Hué -Thu ky Toa 4an nhan dan tinh Thai
Binh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Thdi Binh tham gia phién toa: Ong
D6 Hai Bang — Kiém sat vién

Ngay 09 thang 4 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thai Binh xét xt

so tham cong khai vu 4n thu Iy s6: 59/2024/TLST-DS ngay 22 thang 10 nim 2024
vé “Tranh chap chia di san thira ké” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so tham so:
18/2025/QDXXST-DS ngay 10 thang 02 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa s6
17/2025/QDST-DS ngay 10 thang 3 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Manh Q, sinh nam 1954

Dia chi: S6 nha B, ngach B, ngd A, dudng A, t6 dan pho B, A, phuong T, thi xa

S, TP Ha NOi. (co mat)

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1956

Dia chi: Thon T, xa T, huyén V, tinh Thai Binh. (vdng mdt)

3. Ong Nguyén Vian D, sinh nam 1958

Dia chi: Thon O, xa T, huyén V, tinh Thai Binh. (co mat)

4. Ong Nguyén Vinh T, sinh nim 1960

Dia chi: Thén O, xa T, huyén V, tinh Thai Binh. (co mat)

5. Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1966

Dia chi: Xo6m N, thon I, xa H, huyén S, TP Ha No1. (co mat)

- Bi don: Ba Dao Thi R, sinh nam 1938

Noi cu tra: Thon T, xa T, huyén V, tinh Thai Binh. (véing mdt)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Pang Vin
T2. Dia chi: Van phong L, P2005 Toa Licogi 13, S6 164 Khuat
Duy Tién, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi. (¢6 mdt)

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thu C, sinh nim 1976,

Dia chi: Thon M, xa T, huyén V, tinh Thai Binh. (co mat)



2. Ong AOSHIMA E, sinh nam 1983 (tén khéc: Nguyén Vin D1)
Quoc tich: Nhat Ban. Dia chi hién nay: Nhat Ban. (vang mdt)
Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng AOSHIMA E: Chi Nguyén Thi Thu

NOI DUNG VU AN

* Tai don khoi kién, 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, phién hoa gidi
va tai phién toa so tham, céc nguyén don, 6ng Nguyén Vinh T trinh bay:

B6 me dé ching t6i 1a cu Nguyén Van T3 (sinh nim 1927, mat nim 1997) va
cu Vil Thi T4 (sinh nim 1927, mat nim 1969). B6 me t6i sinh dugc 5 ngudi con la:
ong Nguyén Manh Q, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin D, éng Nguyén Vinh T va ba
Nguyén Thi T1. Sau khi me ching t6i mat, naim 1975 bo tdi lay ba hai la cu Pao Thi R
va sinh duoc 02 ngudi con 1a 6ng Nguyén Van D1 va ba Nguyén Thi Thu C.

Khi con song boé me chung t6i ¢ 01 thira dat tai thon T, x3 T, huyén V, tinh
Thai Binh. Theo ban d6 299 do dac thoi ky ndm 1983- 1986 la thira so 4, dién tich
la 324 m?, loai dat tho, theo ban do 241 do dac nam 1997 1a thita s6 18, dién tich
347 m?, theo ban d6 Vlap do dac nam 2012 la thira so 12 dién tich 348,1 m? déu
mang tén bd t6i 1a cu Nguyén Van T3. Ngoai ra bo t6i con 1,2 sao dat rudng tai canh
dong Cao, thon T, xa T. Hién nay toan bd di san dang do ba R quan ly.

V@ tai san trén dat, nim 1961 bo me t0i c¢6 lam mot ngdi nha ngodi 03 gian
kiéu co. Nam anh em chung t6i déu sinh ra va 16n 1én & day. Dén khi me t6i mat, b6
toi lay vo hai 1a ba R ciing vé sinh song tai ngdi nha nay va khong c6 xay dung nha
ctra, cong trinh gi thém. Chung t6i van thd ciing bé me t6i tai ngdi nha nay cho dén
nim 2013, ba R khong hoi ¥ kién anh em chung t6i ma tw ¥ pha ngdi nha ngéi ba
gian di. Sau d6 ba R xay mot ngdi nha mai bang 01 tang trén nén nha cii dé & nhung
ba lai khong cho ching t6i tho cing bd me & ngdi nha nay.

Nim 2020, anh em chung t6i va ba R da hop thong nhat vé viéc phan chia di
san thira ké, theo d6 chiing t6i dé cho ba R sit dung toan bd dién tich dat da xay nha
la 110 m?; phan con lai chung t6i danh mot nira dé xay noi tho tw 6ng ba, bd me,
mot ntra s& ban lai cho anh em trong nha dé lay tién d6 xay dung noi tho tu. BA R
dong ¥ ky vao bién ban, ching toi con giao cho dng Q 13 ngudi cé trach nhiém lam
s6 d6 cho ba R va chiu trach nhiém vé viéc xay dung nha tho. Sau khi 1ap bién ban
cac bén déu vui vé khong c6 tranh chap gi. Ba C va ong D1 mic du khong ky bién
ban nhung déu biét su viéc trén va khong c6 ¥ kién gi.

DPén cudi nim 2021, ching toi bat tay vao viéc xay dung nha thd thi lic nay
xay ra tranh chap. Ba R va cac con khong dong ¥ thuc hién ndi dung d3 thoa thuan
nam 2020 nita ma yéu cau duoc phan dat nhiéu hon. Hai bén di xay ra tranh chap,
dia phuong da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Nay chung t6i lam don nay dé nghi Toa an chia di san thtra ké ctia b6 me toi
la cu T3 va cu T4 dé lai gém cO:



- Pat tho cu theo ban d6 Vlap la thira so 12, dién tich 348,1 m?, tai thon T, xa
T, huyén V, tinh Thai Binh. Tuy nhién sau khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh
lai thi dién tich 1a 344m? va don gia la 7.000.000d/m? thi ching t6i nhat tri, khong
c6 ¥ kién gi

- 1,2 sao dat rudng tai dong C, thon T.

- 01 Ngo61 nha ng61 03 gian ma ba R da tg ¥ pha di, gia tri khoang 90 tri¢u
dong.

- Ong éng Nguyén Manh Q, ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi H,ba Nguyén Thi T1
nhat tri véi y kién ciia 6ng Nguyén Vinh T trinh bay.

* Tai bién ban trinh bay y kién trong qua trinh gidai quyét vu an va tai phién
toa, bi don, nguoi dwoc uy quyén ctia cu Pao Thi R trinh bay:

- Khoang nam 1975, cu c6 két hon véi cu Nguyén Vian T3 (sinh nam 1927,
chét nim 1997. Trong qua trinh sinh song, hai cu c6 tao lap duoc khoi tai san chung
la: Pat tho cu c6 dién tich 1a 348,1m2; Dia chi thira dat tai thon T, Xa T, huyén V,
tinh Thai Binh. Sau nay, cu Nguyén Van T3 con duoc cap thém dién tich dat rudng
la 432m2 (1,2 sao) tai canh dong C, thon T, Xa T, huyén V, tinh Thai Binh. Poi véi
can nha 03 gian kiéu c6: Can nha nay hai cu T3 da xay dung tir 1au, dén nam 2013
thi ngdi nha nay xuong cap nghiém trong khong thé & duoc. Vi vay, nam 2013 cu da
tur bo tién dé tién hanh thao do va vay dung lai ng61 nha hién tai. Trude khi phéa bo
ngdi nha cii, cu da thong bao cho toan thé cac con, ké ca 05 nguoi con riéng cia cu
T3 va déu nhan duoc su dong y. Khi xay dung xong, 1€ tét, gid chap hang nim moi
ngudi van dén an c6 va thip huong. Pén nim 2024 khi khong thong nhat duoc viéc
phan chia di san, nguyén don méi c6 ¥ kién vé viéc pha d& ngdi nha nay. Hién tai
ngdi nha trén dat hoan toan 1a tai san riéng cia cu. Cu dé nghi Q1 toa khi chia di san
cua cu T3 dé lai, cu xin dugc nhéan bﬁng hién vat d6i véi phﬁn disan taithon T, xa T,
huyén V, tinh Thai Binh; DPéi véi ph?m di san la dat rudng cu xin nhan bﬁng tién, cu
R xin tang lai toan bd ky phan ma cu duoc huong theo quy dinh phap luat cho con
gai rudt cua ba la chi Nguyén Thi Thu C. Cu dé nghi ap dung thoi hiéu khoi kién d6i
voi yéu cau chia di san thira ké cua cu T4.

* Tai bién ban tu khai trong qua trinh gidi quvét vu an, phién hoa gidi va tai
phién toa so tham, nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan 6 y kién nhw sau:

- BaNguyén Thi Thu C nhat tri véi trinh bay cia cu R va nguoi dai dién theo uy
quyén cua cu R, ba bo sung thém ndi dung: Viéc cu R pha nha cii va xay nha méi da
thong bao cho anh em cua éng T, 6ng T 1a nguoi & dia phuong nén chac chan biét
viéc cu R xay nha. Poi véi viee me ba va em ba — ong D1 tang lai ph?m di san thua
ké cho ba, ba xin nhén toan bd cu thé: Dbi véi phén ¢ va can nha cu R xay, ba xin
nhan bz“mg hién vat, d6i vdi phﬁn dat rudng, baxin nhan b::fmg tién. Ba chiu toan bo
an phi néu co.

- éng Nguyén Vin D1 trinh bay trong bin tw khai:



B6, me 6ng la cu Nguyén Van T35 (sinh nam 1927, chét nim 1997) va cu Pao
Thi R (sinh nam 1938). Trong qua trinh sinh song, bé me 6ng c6 tao lap duoc khoi
tai san chung la: Pat tho cucd dién tich 1a 348,1m2; Dia chi thira dat tai thon T, xa T,
huyén V, tinh Thai Binh. Ngoai ra, b dng c6 dién tich dat ruong la 432m2 (1,2
s30) tai canh dong C, thon T, xa T, huyén V, tinh Thai Binh, day la tai san riéng cua
bo ong. Poi vé6i cin nha 03 gian kiéu co: Cin nha nay da co tir rat 1au, dén nim
2013 thi ngdi nha nay xudng cap nghiém trong khong thé & duoc. Vi vay, nam 2013
me ong da bo tién dé tién hanh thao d& va vay dung lai ng61 nha hién tai. Viéc cac
nguyén don cho rang me dng 1a cu R tur pha d& nha ma khong c6 ban bac gi 1a khong
dting. Boi vi: khi pha bo ngdi nha cii, me 6ng da thong bao cho toan thé cac con, ké
ca 05 ngudi con riéng cua bod 6ng va déu nhan duoc su dong y. Khi xay dung xong,
1é tét, gi6 chap hang nim moi ngudi van dén an co va thap huong. DPén nam 2024
khi khong thong nhat duoc viéc phan chia di san, nguyén don méi c6 ¥ kién vé viéc
pha d& ngdi nha nay. Vi vay, viéc me ong la cu R pha d& ngdi nha nay dé xay nha
méi hoan toan khong c6 16i. Hién tai ngdi nha trén dat hoan toan 1a tai san riéng cia
me ong la cu R. Hién nay, 6ng dang sinh séng & nudc ngoai, 6ng xXin tang lai toan
bo ky phan ma 6ng dugc hudng theo quy dinh cua phap luat cho chi gai rudt cua
ong la ba Nguyén Thi Thu C

* Kot qua xac minh tai UBND xa T, huyén V, tinh Thai Binh thé hién:

[ Vé quan hé nhan than:

Cu Nguyén Vin T3 (sinh nim 1927, mat nim 1997) va cu Vii Thi T4 (sinh
nim 1927, mat nim 1969) sinh dugc 5 ngudi con la:

1. Ong Nguyén Manh Q, sinh nim 1954

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1956

3. Ong Nguyén Van B, sinh nam 1958

4. Ong Nguyén Vinh T, sinh nam 1960

5. Ba Nguyén Thi T1. sinh nim 1966

Sau khi ba T4 mat, nam 1975 cu T3 lay ba hai 1a cu Dao Thi R va sinh dwoc 02

nguoi con la:

1. Ba Nguyén Thi Thu C, sinh nim 1976

2. Ong Nguyén Vin D1, sinh nam 1983

3. Vé ngudn goc thira dat cac bén dang tranh chap:

Nguon goc dat tai thon T ma cac bén dang tranh chap la ciia cu Nguyén Vian T3, sau
khi cu T4 mat, nam 1974 cu T3 léy cu Dao Thi R va hién nay thwra datdo cu R quan
1y str dung.

* Theo ban do 299.

Thira s6 04 to ban d6 03 ban d6 299 dién tich 324m? loai dat T mang tén
Nguyén Vin T3 va Vii Thi T4.

* Theo ban do 241:



Thira s6 18 to ban do 05 ban do 241 dién tich 347m? loai dat T mang tén
Nguyén Van T3.

* Theo ban do Viap:

Thira s6 12 to ban d6 28 ban d6 Vlap dién tich 348m? loai dat ONT: 347m?
va CLN: 1m? mang tén cu Nguyén Vin T3. Ly do sai s6 so v6i ban d6 241 1a do khi
do dac ban do Vlap, dién tich ting 1én 1m? do sai s6 do dac, phan sai so ting 1én nay
duoc tinh 1a dat CLN.

* Két qua do dac ngay 20/12/2024: Thira dat c6 tong dién tich 344m?2. Viéc
bién dong dién tich trén 1a do sai s6 do dac qua cac thoi ky, dat khong tranh chap vé
moc gidi voi cac ho lién ké.

I1. P6i voi tai san gan lién voi dat.

Trudc day, trén thira dat c6 01 nha ngéi xi ming 3 gian do cu Nguyén Vian T3
va cu Vi Thi T4 tao dung nhung lau ngay da ct. Khi cu R 1am nha da pha nha di xay
dung nha méi. Hién nay toan bd cac cong trinh trén dat déu do ba R xay dung, chi
trir 1 birc tudng ngan gitta dat do anh em 6ng T x4y dung.

I11.D6i véi dién tich dat nong nghiép:

Hién nay ho cu Pao Thi R con 568,2m? tai thira 78 to 07 tai tai canh df’)ng G,
thon T, xa T, huyén V, tinh Thai Binh trong d6 cu Nguyén Vian T3 duoc giao
425m?. Hién nay do khong ai str dung nén thon dang quan Iy.

IV. Vé hoa giai tranh chap giita cac bén:

Sau khi cac bén xay ra tranh chap, UBND xi da tién hanh hoa giai nhung
khong thanh nén cac duong su da ndp don khoi kién dén Toa an nhan dan tinh Thai
Binh.

VII. Noi dung khac: Sau khi cu T3 mat, cu Pao Thi R da pha 01 nha ng6i xi
ming 3 gian d cii va xay dung nha m&i & vi tri nha cii d3 pha di, phan con lai la dat
trong. Nhu vay cu R quan 1y nha va phan dat c6 nha, cac anh em 6ng Q quan 1y phan
dat trong. Dén nam 2022, 6ng Q va cac anh em x4y dung birc twong ngin phan dat
trong va phan dat c6 nha cua ba R. Do nha ba R ¢6 1 phan mai ton dua ra nén dng Q
cat di, sau d6 dién ra mau thuan cang thang khong hoa giai duoc.

Két qua xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai san ngay 20/12/2024:

* Thira dat sé6 12 to ban doé sé 25 ban do Viap 2012
- Phia dong giap duong truc thon
- Phia tay giap ao cua UBND xa T, huyén V
- Phia nam gitip ho gia dinh anh Nguyén Ngoc D
- Phia bac giup ho gia dinh 6ng Nguyén Hiru T6

Dién tich: 344.0 m?

Loai dat: ONT

DPon gia 7.000.000d/m?2. Tong gia tri thira dat:

Tai san trén dat:



- Nha mai bang 01 tang do cu R xay dung khoang nim 2010-2011. Pon gia
4.055.155 dong/m2. Ty 1é chat luong con 65%. Dién tich 48,8m2. Gia tri:
128.629.516 dong

- Bép mai ton tuong xay gach 01 tang do cu R xay dung nim 2010-2011. Pon
gia: 2.140.759 dong/m2. Ty 1é chat lwgng con 70%. Dién tich 17.7m2. Gia tri:
26.524.004 dong

- Mai ton trude nha 01 tang, kéo thép do cu R xay dung nim 2011. Pon gia
716.011 df‘)ng/mz. Dién tich 40m?. Ty 1é chat luong con 50%. Gia tri: 14.320.220
dong.

- Tudng gach va cong do cu R xdy nam 2011. Khoi luong tuwong 1a 2,3m?. Pon gia
ludi thép: 957.890 dong/m?2. Tudong don gia 1.909.418 dong/m> Pon gia tong la:
1.447.613 dong/m2. Ty 1é chat luong con 30%.

- Bo twong do anh em 6ng T xay dung nam 2022, giap nha xay gach khong nung c6
khoi lwong 2.8m3 Pon gia: 1.909.418 dong/ m3. Ty 1é chat luong con 70%

- San bé tong do cu R xay 2011. Pon gia: 139.554 dong/m? . Ty 1é& chat luong con
30%. Dién tich 59,5m?2. Gia tri: 2.491.039 dong

- 02 cay nhan cu T3 dé lai. Don gia 2.300.000 dong/cay. Tong 2 cay la 4.600.000
dong.

* Veé dat néng nghiép: Dat ruong tai dong Cao, thon T van la dat nong nghiép,
muc dich st dung de tréng laa. Pat ruong cua cu T3 hién con 425m? Pon gia:
225.000d/m2. Tong gia tri: 95.625.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién cia minh, dé nghi
Toa an chia di san cua cu T3 dé lai va chia ph?m tai san cua cu T4 dé lai cho cac con
cua cu T4 theo quy dinh cua phap luat vi toan bo dién tich dat tréng hién do cac con
cu T4 quan ly, st dung theo bién ban thoa thuan véi cu R nam 2020. Bi don git
nguyén quan diém cua minh tai cdc ban tu khai va hoa giai. Pé nghi Toa 4n xac
dinh dién tich dat dang tranh chép la cua cu R, cu T3 tao lap, viéc UBND xa T chi
dura vao ban d6 299 va so muc ké xac dinh dat nguon goc dat dang tranh chap la cua
cu T3 cu T4 la chua phu hop vi cu T4 chét tir nim 1969. Bi don dé nghi néu Toa an
chia thira ké d6i véi dién tich dat trén thi ap dung thoi hiéu tuyén bo thoi hiéu khai
kién di san cta cu T4 di hét, do cu R dang quan 1y nén duoc huéng toan bod phan di
san cia cu R, dé nghi chia di san cta cu T3 cho cac dong thira ké, cé tinh cong quan
Iy di san cho bi don. Ba C dong y véi ¥ kién cia ngudi duoc uy quyén cua bi don,
khong c6 ¥ kién gi.

* Pai di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Thai Binh phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
Toa an da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luét Té tung dan su tr thu tuc thu 1y
vu an, m& phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cit va hoa
giai, m& phién toa va xét xir tai phién toa. Nhitng nguoi tham gia to tung di chap
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hanh dung cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan su, da duoc tranh tung va trinh bay
quan diem dé bao vé quyen va loi ich hop phap cua minh. Vé viéc giai quyét vu an:
Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chia di san
thtra ké ctia cu Nguyén Van T3 dé lai theo phap luat, xac dinh thot hiéu chia thira ké
cua cu Vil Thi T4 dé lai di hét, chia tai san riéng cua cu T4 cho cu T3 va cac con, tinh
cong suc dong gop cua cu R trong qua trinh bao quan, duy tri tai san cua cu T3, cu
T4. Chia di san bang hién vat cho 6ng T, 6ng D va ba C, trong d6 ba C duoc quan 1y
va st dung phﬁn dién tich dat c6 nha va cong trinh cua cu R; chia dién tich rudng
cho dng T st dung, cac bén phai thanh toan tién chénh 1éch tai san cho nhau. Vé an
phi ba C phai chiu an phi dan so tham phan ba C va 6ng P1 duoc chia, mién an phi
cho cac duong su khac vi 1a déu nguoi cao tuoi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu da thu thap c6 trong hd so vu an, ciing nhu
tham tra tai phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] V& tham quyén: Ong Q, ong D, ba T1, ba H, ong T khai kién yéu cau
chia thira ké doi véi di san cua cu T3 va cu T4 dé¢ lai, trong vu 4n ong Nguyén Van
D1 (tén khac: AOSHIMA EIWA ) c¢6 quoc tich va dang sinh song tai Nhat Ban la
ngudi cd quyén, nghia vu lién quan nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan tinh Thai Binh theo khoan 5 Piéu 26, khoan 3 Piéu 35 va diém c khoan 1
Diéu 37 Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Vé su viang mit cia cac duong su: Tai phién toa vang mat ba H, ong D1,
cu R nhung c6 mit nguoi dai dién theo ty quyén. Can ctr quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vu an
theo thu tuc chung.

[1.3] Vé thoi hiéu khéi kién: Cu Nguyén Van T3 (sinh nim 1927, mat nim
1997) nén yéu cau chia di san cua cu T3 con thoi hiéu theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 623 Bo luat Dan su 2015. Doi v6i phan di san cua cu Vil Thi T4 (sinh nim
1927, mat nam 1969) dé lai, bi don ¢o yéu cau ap dung thot hi€u nén can ctr cac
biéu 149, 150, 151 va 623 Bo luat dan su, khoan 2 Diéu 184 B0 luat t6 tung dan su,
muc I Giai dap s6 01/GD-TANDTC ngay 05/01/2018, Phap 1énh thira ké nam 1990,
Ho1 df’ing xét X1t xac dinh thoi hiéu khoi kién chia di san thira ké caa cu T4 dé lai da
hét. Ong T2, ba C cho rang cu R 1a ngudi quan 1y toan bo dién tich dat cua cu T3 va
cu T4 dé lai nén duoc hudong toan bo phﬁn tai san da hét thoi hiéu, Hoi d("‘mg X€t XU
nhan théy tai phién toa cac bén déu thira nhan, tai thoi diém cu T3 mat thi cac bén
khong co xay ra tranh chap gi, cac nguyén don van thudong xuyén di vé thip huong,
1é tét hang nim. Pén niam 2020, 6ng Q di 1ap bién ban thoa thuin quy dinh vé viéc
st dung dat to tién (ngi dung thé hién viéc théa thudn clia gia dinh vé viéc sir dung
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di san thira ké nam 2020), trong d6 cac bén thong nhat dé cu R st dung phan dat c6
cong trinh da xay nhu hién trang, phan con lai dé khoang Y- dién tich xay nha tho,
con lai ban lay tién xay nha tho, cu R dd dong v ky tén, ong Q va cac anh chi em d3
xay tuong bao. Két qua xac minh tai UBND x4 T thé hién ngudn goc dat dang tranh
chap 1a cua cu T3 va cu T4, sau khi cu T3 chét thi cac con cta cu T4 dang quan ly
phan dat trong trong khoi tai san chung véi cu T3, cu R quan 1y phan dat co6 nha va
cong trinh do cu R xay. Do vay, ¢ cin ctr xac dinh phan dién tich dang tranh chap 1a
tai san chung cua cu T3, cu T4 dé lai, hién do cu R va cac con ciia cu T4 cung quan ly.
Mait khac, theo quy dinh thi cu R khong thuoc hang thira ké ctia cu T4 va khong
thudc tredng hop chiém hiru ngay tinh ( chua du 30 nam ké tir thoi diém cu T3 chét
nam 1997), do d6 khong c6 can cu ché‘ip nhan yéu cau cua bi don xac dinh cu R
duoc hudng toan bo phﬁn tai san cta cu T4 dé lai do hét thoi hiéu chia thira ké. Doi
vOl1 phén tai san cta cu T4 cac con cu T4 déu xac dinh chwa chi nén can nén can chia
phan tai san riéng cua cu T4 trong khoi tai san chung véi cu T3 cho cu T3 va cac con
cua cu T4, c6 tinh dén cong strc duy tri, quan 1y di san cia cu R theo quy dinh

[2] Xét yéu cau khoi kién chia thira ké ctia nguyén don:

[2.1] Vé thoi diém mé thira ké va viéc chia thira ké: Xét thay, theo 1o khai
cua cac duong su va thong tin thu thap tir dia phuong thi cu T4 chét nam 1969, cu
T3 chét nam 1997, do d6 thoi diém mo thira ké 1a thoi diém cu T4 va cu T3 chét. Cu
T3 chét khong dé lai di chiic, vi vay phai giai quyét viéc chia di san cta hai cu dé lai
theo phap luat dugc quy dinh tai cac Piéu 611, 614, 649, 650 va 651 Bo luat dan su
nim 2015. Chia phan tai san cua cu T4 d¢ lai theo quy dinh vé chia tai san chung tai
cac Diéu 207 va 219 Bo luat dan su niam 2015.

[2.2] Vé quyén thira ké va hang thira ké: Cu T3 va cu T4 c¢6 05 nguoi con
chung li 6ng Nguyén Manh Q, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Van B, 6ng Nguyén Vinh
T va ba Nguyén Thi T1. Sau khi cu T4 mat nim 1969 thi ¢én nam 1975 cu T3 lay cu
Dao Thi R va sinh duoc 02 ngudi con 1a ong Nguyén Vian D1 va ba Nguyén Thi Thu C.
Do d6, d6i v&i tai san cua cu T4 dé lai thi cu T3, 6ng Q, ba H, ba T1, 6ng P, éng T
duoc hudng theo auy dinh tai cac DPiéu 207 va 219 B0 luat dan su. Phan di san cua
cu T3 dé lai thi Cu R, ong Q,baH,ba Tl, 6ng D, ong T, 6ng D1, ba C dugc hudng
phan di san thira ké theo quy dinh tai cac Diéu 609,613,649, 650 va 651 Bo luat dan
SU.

[3] Vé di san thira ké va yéu cau chia thira ké ciia nguyén don:

[3.1] Vé nguon goc dién tich dat yéu cau chia thira ké:

Tai phién toa nguoi duge bi don uy quyén trinh bay nguon goc dat dang tranh chap
la cua cu T3 va cu R tao lap nhung lai df‘)ng thoi xac dinh dat cta cu T4 nhung do hét
thoi hiéu chia thira ké ctia cu T4 da hét nén cu R dang quan 1y thi dugc hudng hét
phan dién tich dat cia cu T4, nhu vay phan trinh bay cia bi don va ba C la c6 mau
thuan va ciing khong cung cap duogc cac tai liéu chimg cr chitng minh. Theo két
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qua xac minh tai dia phuong thi thay, thira dat ma cac bén dang tranh chap c6 nguon
goc la cia cu T3 va cu T4 tao 1ap the hién tai thira so 04 to ban d6 03 ban d6 299 dién
tich 324m? loai dat T mang tén Nguyén Vian T3 va Vii Thi T4, dén ban d6 241 thé
hién 1a thtra s6 18 to ban d6 05 ban d6 241 dién tich 347m? loai dat T mang tén
Nguyén Vin T3. Dén ban @ VLap 1a thira s6 12 to ban d6 28 ban d6 Vlap dién tich
348m? loai ¢4t ONT: 347m? va CLN: 1m? mang tén cu Nguyén Vin T3. Ly do sai s0
so v&i ban d6 241 1a do khi do dac ban do Vlap, dién tich ting 1én 1m? do sai s6 do
dac, phan sai s6 tang 1én nay duoc tinh 1a dat CLN. Két qua do dac ngay 20/12/2024
thé hién thira dat co téng dién tich 344m?2. Viéc bién dong dién tich trén la do sai )
do dac qua cac thoi ky, dat khong tranh chap vé moc gidi vdi cac ho lién ké. Cac
con cua cu T4 déu sinh ra, 16n 18n tai thira dat nay trudce khi cu R léy cu T3. Do do,
Hoi dong xét x1r c6 du co s dé xac dinh ngudn goc dat cac bén dang tranh chap 1a
cua cu T3 va cu T4 dé lai 1a 01 thira dat dién tich 344 m2, loai dat & nong thon va cu
T3 dé lai 425 m? ruong co ban tai thon T, xa T, huyén V, tinh Thai Binh.

[3.2] Vé viéc chia di san thira ké:

[3.2.1] Doi véi phéin tai san cua cu T4 va di san cia cu T3 dé lai:

- Vé cach chia:

+ Pdi véi phfin tai san cua cu T4 do cu T4 mat tir nam 1969, cu R léy cuT3tur
nim 1975 va cung cu T3 quan 1y, duy tri nén can tinh cho cu R dugc hudng mot
phan tai san cia cu T4 dé lai bang 01 suat tai san chung khi chia theo phap luat, cu
thé 172:6 = 28,6 m2. Phan tai san con lai cua cu T4 dé chia tai san chung 1a 172 m?
— 28,6 m? = 143,4 m%; Cu Than va 5 con dugc huong phan tai san riéng cta cu T4 la:
143, 4m?:6 =23,9m? (I)

+ Chia phan di san cta cu T3 dé lai gdm phan tai san riéng ctia cu T3 trong
khoi tai san chung vé6i cu T4 1a 172 m? va 23,9 m? phan tai san cu T3 duoc hudng
cia cu T4. Tong di san cu T3 dé lai la 195,9 m? : 8 = 24,4 m2. Do cu R ¢6 cong déng
gbp, quan ly, ton tao di san cuia cu T3 nén cu R mot ph?m tai san cua cu T4 dé lai
bang 01 suat tai san chung khi chia theo phap luat 24,4 m2. Phan di san con lai cua
cu T3 dé chila 195,9 m? - 24,4 m?=171,5 m% 8 = 21,4 m? (II)

Tir cac phan tich néu trén (I) + (IT), Cu R duoc hudng dat cong stc dong gop,
quan 1y, ton tao tai san cua cu T4 va cu T7 1a 28,6 m2 + 24,4 53 m? = 53 m2. Phan di
san cu R duoc huong cua cu T3 1a 21,4 m2, tong la 74,4 m? tri gia 520.800.000 dong;
Ong Nguyén Manh Q, ba Nguyén Thi H, dng Nguyén Vian D, éng Nguyén Vinh T
va ba Nguyén Thi T1, moi ngudi duoc huéng 23,9 m? phan tai san cia cu T4 va 21,4
m? phan di san cua cu T3, tong moi nguoi duoc hudng la 45,3 m? gia tri bang
317.100.000 dong; Ong D1, ba C mdi ngudi duwoc huong 21,4 m? gia tri bang
149.800.000 dong dat phan di san cua cu T3. Do dng Q cho 6ng P nén 6ng P duoc
hudng tong 90,6 m? tri gia 634.200.000 dong; Ba H, ba T1 cho dng T nén ong T duoc



hudng 135,9 m? tri gia 951.300.000 dong; Cu R, dng P1 cho ba C nén ba C duoc
huéng 117,2 m? tri gia 820.400.000 dong

- Vé viéc giao di san: Xét di san dé lai c6 thé chia bﬁng hién vat nén can chia
cho ba C, 6ng D, ong T bing hién vat, cac bén phai thanh toan phan chénh léch tai
san theo quy dinh, trén dat co mot so tai san can duoc giao va cac bén c6 nghia vu
thanh toan cho nhau. Khi cu T3 va cu T4 con séng hai cu xay dung nha ¢ trén mot
phan dién tich thira dat, sau nay cu R pha di va xay dung nha & cting cac cong trinh
phu niam gon trén dién tich 117,7 m? & 1 goc thua dat, phé“m con lai 1a dién tich dé
trong, 6ng Q va cac anh chi em da xdy twong vay ngin cach véi phan dién tich c6
cong trinh. Ong Q va cac em van thuong xuyén di vé thd cung cac cu va quan 1y
phan dat trong nay. Theo thoa thuan nam 2020 thi cac bén thong nhat dé cu R st
dung phan dat cé cong trinh d xay nhu hién trang, phan con lai dé xay nha tho, cu
R d3 dong ¥ ky tén. Viéc thoa thuan néu trén 1a phu hop trén thuc té, do d6 can tiép
tuc giao phan dién tich c6 nha, cong trinh trén dat cho ba C quan 1y, st dung ( do cu
R cho ba C). Phan dién tich dat con lai can giao cho dng T va 6ng D quan Iy sir dung
la ¢6 can ¢t va phu hop. Doi véi ngoi nha cii khi cu R xay dung nha méi da pha di,
cac bén khong co tranh chap gi, hién nay khong con nén khong cé co s dé xac dinh
gia tri dé chia theo yéu cau cia nguyén don. Doi véi cac cay trong trén dat, tai phién
toa cac bén khong dé nghi giai quyét nén khong xem xét.

- Vé dat nong nghiép cta cu T3 duoc chia thanh 8 phan 425:8 = 53,1 m? tri
gia 11.953.000 dong/suat. Dé dam bao viéc st dung c6 hiéu qua can chia cho 1 nguoi
va budc thanh toan cho nhitng nguoi khac bing gia gia tri. Tai phién toa ong T dé
nghi duoc nhan rudng, bi don, cu R, ba C déu dé nghi nhan bﬁng gia tri nén can giao
cho 6ng T st dung dién tich rudng va tra phan di san 1a rudng ctia cu T3 bang gia tri.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san hét 6.300.000
dong, cac duong su moi nguoi phai chiu 787.000 dong tién chi phi xem xét tham
dinh va dinh gia tai san. D6i trir voi s tién tam g 6.300.000 dong ma ong T d3
ndp, budc cac duong su khac moi nguoi phai tra cho 6ng T s6 tién 787.000 dong chi
phi xem xé&t tham dinh tai chd va dinh o14 tai san.

[4] Vé an phi dan su so tham va quyén khang cdo: Ba Nguyén Thi T1, 6ng
Nguyén Vin D1, ba Nguyén Thi Thu C phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh
ctia phap luat. CuDao Thi R, 6ng Nguyén Manh Q, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vian
D, 6ng Nguyén Vinh T déu da trén 60 tuoi, nén duoc mién an phi dan su so tham. Cac
duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh.

Vi cac [€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctt vao khoan 5 Diéu 26; Piéu 34; diém a khoan 1 Piéu 37; khoan 2 Diéu
184; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 B9 luat to tung dan su nim 2015;

Cin ctr vao cac Diéu 207, 219, 149, 150, 151, 609, 611, 613, 614, 623, 649,
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650, 651, 652; khoan 2, khoan 3 DPiéu 618 Bo luat dan sy nam 2015;

Cin cit vao diem d khoan 1 Diéu 12, Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thudong vu Quoc
hoi vé an phi,1é phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Manh Q, ba Nguyén Thi H,
ong Nguyén Vian D, 6ng Nguyén Vinh T, ba Nguyén Thi T1 vé viéc:

1.1 Chia thira ké dbi véi di san cu Nguyén Van T3 dé lai la dién tich 172 m?
dat & nong thon va 425 m? dat ruong tai thon T, xa T, huyén V, tinh Thai Binh theo
phap luat;

1.2. Xéc dinh thoi hiéu khoi kién chia di san thira ké cua cu Vi Thi T4 da hét.
Chia phan tai san cia cu T4 cho nhitng nguoi duoc hudng tai san chung .

2. Xu:

2.1 Chia cho 6ng Nguyén Vinh T tong dién tich la 126, 9 m2(c6 ranh gidi tur
diém M2 dén diém M3, diém s6 7, diém sb 8 theo so d6 kém theo ban an nay) tri
gia 888.300.000 dong

2.2 Chia cho 6ng Nguyén Van D 99,4 m? dat & nong thon (co ranh gidi la tir
M1 dén diem M4, M3, M2 theo so do kém theo ban an nay) tri gia 695.800.000
dong.

2.3 Chia cho chi Nguyén Thi Thu C dién tich 117,7 m? dat & nong thon (c6 ranh
gi6i 1a tir diem s6 1 dén diém s6 2,3,4,5,6, M4, M1 theo so d6 kém theo ban an nay)
tri gia 823.900.000 dong. Chi C duoc quyén quan 1y va st dung tai san trén dat [a 01
nha mai bang 01 tang; Bép mai ton tuong xay gach 01 tang; Mai ton trudc nha 01
tang va mot so cay trén dién tich dat 117,7 m2.

2.3.1 Budc 6ng Nguyén Vian D phai trd cho 6ng Nguyén Vinh T sb tién
61.600.000 dong, gia tri chénh l1éch tai san duoc giao.

2.3.2 Budc dng Nguyén Vin D phai tra cho ba Nguyén Thi Thu C tong so tién
2.606.000 dong ( gom 30,8 m? san bé tong gia 1.289.000 dong va 2,3 m? cong, tudng
gia 1.317.000 dong) gia tri tai san cua cu R trén phan dat ong P duoc chia.

2.3.3 Buoc ba Nguyén Thi Thu C phai tra cho 6ng Nguyén Vinh T so tién
3.500.000 dong, gia tri chénh léch tai san duoc giao

2.7 Ong T, dng B, ba C ¢6 quyeén lién hé véi cac co quan Nha nude co tham
quyén dé lam thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo dung quy dinh
cua phap luat.

2.6 Giao cho dng Nguyén Vinh T st dung 425 m? dat rudng tai thira 78 to 07
tai tai canh dong G, thon T, xd T, huyén V, tinh Thai Binh. Ong Nguyén Vinh T phai
thanh toan cho 6ng Nguyén Vin D1, ba Nguyén Thi Thu C, cu Dao Thi R, 6ng Nguyén
Manh Q, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Vinh T mdi nguoi
11.953.000 dong gia tri phan dat ruong duoc chia.

2.7 Doi trir, budc 6ng Nguyén Vin D phai tra cho éng Nguyén Vinh T s tién
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37.730.000 dong. Buoc 6ng Nguyén Vinh T phai tra cho ba Nguyén Thi Thu C tong s6
tien 32.359.000 dong

3. V& chi phi xem xét thdm dinh va dinh gia tai san: Ong Nguyén Vian D1, ba
Nguyén Thi Thu C, cu Pao Thi R, éng Nguyén Manh Q, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén
Vin D phai tra cho 6ng Nguyén Vinh T mdi nguoi 787.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

4. Vé an phi:

- Mién 4n phi dan su so tham cho cu Dao Thi R, 6ng Nguyén Manh Q, ba Nguyén
Thi H, 6ng Nguyén Vian D, ong Nguyén Vinh T. Ba Nguyén Thi Thu C phai chiu
16.175.000 dong lam tron; ba Nguyén Thi T1 phai chiu 16.452.000 dong lam tron,
an phi dan su so tham. D6i trir véi s6 tién 5.000.000 dong ba Nguyén Thi T1 da nop
tam Ung an phi tai bién lai s6 0000330 ngay 22/10/2024 ctia Cuc thi hanh 4n dan su
tinh Thai Binh, ba Nguyén Thi T1 con phai nop 11.452.000 dong an phi dan su so
tham.

Trieong hop ban an, quyét dinh diroc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguot phai thi hanh an dan
Sw co quyén thoa thuan thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuec hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dén dan su.

5. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién quan
c6 quyén khang cdo Ban an trong han 15 ngay, ké tr ngay tuyén an so tham
09/4/2025.

Noi nhan: - TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- ¥aen juem sat NDCC tat Ha o Toa THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
an NDCC tai Ha Noi, *

- VKSND tinh Thai Binh;

- Cac dvuong su;

- UBND xd Tan Phong, huyén Vii Thu,

tinh Thdi Binh;

- Cuc Thi hanh an dan su tinh Thai B .

Binh: Vi Duy Luan

- Luu hé so vu én, HCTP.
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