TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so6: 05/2025/DS-PT

Ngiy: 09/4/2025

V/v: “Tranh chdp yeéu cau di doi
tai san trén dat da chuyén
nhwong cho nguoi khac” va yéu
cau phan t6 cua bi don vé viéc
“Yéu cau hiy hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dat”."

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé -

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Thuan

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vian Pho va ba Nguyén Thi Nhu Mai

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Lé — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kon Tum.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum: Ba Luu Thi Ly — Kiém
sat vién.

Trong cac ngay 14/3/2025 va ngay 09/4/2025 tai Ho1 truong Toa an nhan
dan tinh Kon Tum xét xir phtic tham cong khai vu an thu 1y so 25/2024/TLPT-
DS ngay 17/10/2024 vé viéc “Tranh chdp yéu cau di doi tai san trén dat da
chuyén nhwong cho nguwoi khéce” va yéu cau phan té cia bi don vé viéc “Yéu cau
hity hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dar”. Do ban an dan su so tham sé:
13/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Dak Ha, tinh Kon

Tum bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr phic tham so:
37/2024/QDXX-PT ngay 18 thang 12 nam 2024 giira cac duong su:

Nguyén don:

- Chi Pham Thi T, sinh nam 1970

Tra tai: TDP3, thi tran D, huyén D, tinh Kon Tum (Co6 mat).
- Chi D6 Thi L, sinh ndm 1977

Tra tai: TDP7, thi tran D, huyén D, tinh Kon Tum (C6 mat).



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba Pham Thi T
va ba Dé Thi L: Ong Pao Thé K - Luat su, vin phong L4 - Thuoc Poan luat su
tinh K (C6 mat).

Bi don cé yéu cau phan té: Anh Nguyén Vian C, sinh nam 1984 va chi Bui
Thi Diéu M, sinh nam 1989.

Tra tai: S6 nha F H, TDP4B, thi tran D, huyén D, tinh Kon Tum. (Péu c6
mat)

Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia chi Bui Thi Diéu M: Anh Nguyén Vian C.
(Theo van ban 1y quyén ngay 05/8/2022) (C6 mit).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don:

+ Ong Hira Trung K1 — Luat su, Van phong L5 — Thudc Poan luat su thanh
pho H. (C6 mat). (Tuyén 4n ving mit)

- f)ng Pham Chinh T1 — Luat sw, Van phong L5 — Thudc Doan luat su
thanh pho H. (C6 mat). (Tuyén an vang mat)

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Quang T2, sinh nam 1978 va ba V4 Thi T3, sinh ndm 1977

Pia chi: T, thi tran D, huyén D, tinh Kon Tum (C6 mat). (Tuyén an Véng
mat)

- Cong ty TNHH MTV P (goi tat la Cong ty P).
Pia chi: F H, TDP4B, thi tran D, huyén D, tinh Kon Tum.

Ngueoi dai dién theo phap Iudt: Anh Nguyén Vin C, Chtc vu: Chu tich
kiém giam doc cong ty (Co mat).

- Uy ban nhan dan thi tran D.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Pac T4, Chic vu: Chu tich Uy
ban nhan dan thi tran D

Dia chi: T, thi tran D, huyén D, tinh Kon Tum

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ha Xuan G, Chic vu: Tu phap, thudc
UBND thi tran huyén D, tinh Kon Tum.

Pia chi: T, thi tran D, huyén D, tinh Kon Tum (C6 mat). (Tuyén an Ve‘ing
mat)

- Van phong C2.
Nguoi dai dién hop phép: Ong Vii Pang P — Cong chtng vién.



Pia chi: S6 E H, thi tran D, huyén D, tinh Kon Tum (Véng mit c6 don dé
nghi tda an giai quyét va xét Xir vang mit)

- S¢ tai nguyén va moi truong tinh K.

Pia chi : S6 D, duong U, thanh phé K, tinh Kon Tum.

Nguwoi dai dién theo phdp lugt: Ong Nguyén Van L1, Chirc vu : Giam déc
S¢ Tai nguyén va moi truong tinh K.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Quang A, Chirc vu: Pho Giam doc
Vin phong dang ky dat dai, thuoc So T, tinh Kon Tum.

Pia chi: T, thi tran D, huyén D, tinh Kon Tum. (V:fmg mat).

- Ngan hang TMCP S.

Dia chi: S6 B N, phuong H, quan C, thanh pho Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phédp ludt: Chi Nguyén Ptrc Thach D, Chtrc vu: Tong
giam doc Ngan hang TMCP S.

Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong Tran Thé TS, chirc vu: Trudng phong
G2 thudc Chi nhanh K2 — Ngan hang TMCP S; Dia chi: S6 B H, TDP3, thi tran
D, huyén D, tinh Kon Tum (C6 mat). (Tuyén 4n vang mit)

- Anh Poan Van L2, sinh nam 1978 va chi Ha Thi T6, sinh nam 1977

Cung dia chi: T, thi tran D, huyén D, tinh Kon Tum (Véng mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia anh Poan Vin L2 va chi Ha Thi T6: Ong
H6 Viét C1, sinh nim 1994 (Vin ban uy quyén s6 734, ngay 04/3/2024); Dia
chi: S6 I D, phuong D, thanh pho P, tinh Gia Lai (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co6 trong ho so va 1oi trinh bay cua cac duong su, vu 4n
duwoc tom tit nhu sau:

Ngueoi bao vé quyén va loi ich ciia nguyén don éng Pao Thé K trinh bay:

Ngay 01/6/2020 anh Nguyén Van C va chi Bui Thi Diéu M c¢6 vay cua chi
Pham Thi T so tién 3.900.000.000 dong dé dao no Ngan hang TMCP N1 (goi tat
la V) htra trong vong hai ngay sé tra, vo chong anh C, chi M da nhan du so tién
ndy va viét gidy nhan muon tién. Sau hai ngay chi T khong thay vo chong anh
C, chi M tra tién, chi T goi dién thoai thi khat no hét 1an nay dén lan khac va sau
mot tuan ké tir khi muon tién thi anh C, chi M noi véi chi T 1a bi lira mat hét so
tién trén. Anh C, chi M xin chi T cho tra ng tién géc dan va hai bén thoa thuan
v6i nhau tién 13i hang thang tinh theo 14i suat 1%/thang. Nhung hang thang anh
C, chi M van khong tra tién géc va tién 1ai theo nhu thoa thuan, chi T da doi



nhiéu lan thi dén ngay 08/01/2021 chi M tra cho chi T dugc 100.000.000 dong
tién 14i vay, ngay 30/12/2021 am lich (tirc ngay 11/02/2021), chi T tiép tuc doi
thi chi M dem dén nha tra cho chi T duoc thém 50.000.000 dong tién 14i. Ké tir
ngay vay tién, ngay 01/6/2020 dén ngay 11/02/2021 anh C, chi M tra cho chi T
duoc hai lan tong cong 150.000.000 dong tién 14i, tién géc khong tra.

Pén ngay 06/10/2021 anh C, ch1 M c6 chuyén nhuong cho chi Pham Thi T
va chi P6 Thi L Quyén su dung dat, nha ¢ va tai san gén lién véi dat tai thira dat
s6 03, t& ban d6 s6 07 thuéc T6 dan phé D, thi tran D, huyén D, tinh Kon Tum
v6i dién tich 1a 5.569m2; Trong d6 c6 850m? dat st dung muc dich sir dung lau
dai, dién tich dat con lai st dung muc dich trong cay hang nim, dat da duoc Uy
ban nhan dan huyén D cap GCNQSD dat s6 BX 026969, ngay cap 30/10/2014
cho dng Nguyén Vin C véi gia la 7.500.000.000 dong.

S6 tién 7.500.000.000 dong dwoc trir vao so tién anh C va chi M d3 vay cua
chi P6 Thi L 1a 2.905.000.000 dong, trir vao so tién vay hai lan cua chi T dé dao
no Ngan hang 1a 4.975.000.000 dong. Anh C va chi M vay tién cua chi T gom
cidc lan: Ngay 01/6/2020 1a 3.900.000.000 dong va ngay 06/10/2021 la
1.075.000.000 dong tra vao Ngan hang nong nghiép huyén huyén D lay bia do
ra.

Tong cong anh C, chi M no chi T va chi L s6 tién 1a 7.880.000.000 dong.

SO tién no cua chi L thi anh C va chi M da trir ng hét, so tién no cua chi
Thanh trir no duoc 4.595.000.000 dong, con no lai so tién gdc 1a: 380.000.000
dong anh C va chi M hen 02 dén 03 ngay sau sé& tra hét. Giay no goc cua so tién
ng 1.075.000.000 di“)ng khi tinh toan trtr ng voi anh C, chi M xong thi chi T da
dua lai cho anh C, chi M, chi T chi con giit gidy no gbc cia so tién
3.900.000.000 dong khi anh C, chi M tra hét s6 tién con ng 380.000.000 dong
thi chi T dua giay no cho.

Tai san trén dat ghi trong GCNQSD dat c6 600 cay ca phé trong nam 1995
nhung thuc té khong c6 ma chi cé tuong gach bao xung quanh khuon vién dat,
130m? dién tich nha cap 4 dung dé lam viéc, 01 can dién tir, 01 10 siy; 01 may
xay sat ca phé. Khi mua ban hai bén thoa thuan twong xay gach bao quanh va
130m?2 dién tich nha cap 4 dung dé lam viéc; 01 1o say duoc tinh trong gia tri tai
san gan lién v6i dat dé dén bu vao gia tri tai san trén dat 1a 600 cay ca phé, con
01 can dién tr; 01 may xay xat ca phé sau khi chi T, chi L hoan tat thu tuc
chuyén nhuong, dang ky diéu chinh bién dong chu s& hiru thi anh C, chi M sé&
chuyén di noi khac dé chuyén giao cho chi T, chi L.

Sau khi chi T, chi L hoan tat thu tuc sang tén chuyén nhuong quyén sir
dung dat c6 yéu cau anh C va chi M di chuyén tai san di noi khac nhu cam két



thi vo chf‘)ng anh C, chi M xin chi T, chi L thoi han dén ngay 31/12/2021 s€ di
chuyén di,nén chi T, chi L dé“mg y. Pén hen anh C, chi M khong chiu di roi tai
san di. Chi T, chi L di viét don kién nghi 1én UBND thi tran D, dé hoa giai
nhung khong thanh nén chi T, chi L viét don khoi kién dé nghi Toa 4n giai quyét
budc chi Bui Thi Diéu M va anh Nguyén Vian C phai thuc hién nghia vu dan su
di doi cac tai san gom 01 can dién tir, 01 may xay xat ca phé trén dat da chuyén
nhuong cho chi T, chi L.

Y kién ciia chi Pham Thi T trinh bay: Thong nhat véi 161 trinh bay cua luét
su Dao Theé K.

Y kién ciia chi D6 Thi L trinh bay: Thoéng nhét véi 161 trinh bay cua luat su
DPao Thé K va chi Pham Thi T.

* Bi don ¢6 yéu cau phan to anh Nguyén Vian C va ciing la nguwoi dai dién
theo 1y quyén ciia bi don chi Bui Thi Diéu M va Céng ty TNHH MTV P trinh
bay:

Qua 101 trinh bay ctia Luat su, chi T va chi L t6i khong dong y véi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don. Béi 18, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat tai Van phong C2 day la hop dong gia cach duoc ky
két gilta vo chf"mg t6i va chi Pham Thi T, chi D6 Thi L véi muc dich nham dam
bao tam thoi cho khoan vay tién ctia vo chong toi tai Ngan hang N2 - Chi nhanh
D1 véi so tién 2.075.000.000 dong, cu thé:

Doi twong quyén st dung dat ma theo Diéu 1 cia hop dong néu: Pat co
muc dich sir dung 1a Pat trong cay lau nim thudc thira dat s6 03, to ban do so6
07, dién tich st dung la 5.569m?, han st dung dén nam 2064 cho nén doi véi
dién tich 850m? dat & chua duoc thoa thuin chuyén nhuong.

Tai san gan lién v6i dat duoc thoéa thuan trong hop dong 1a nai (khong co
600 cay ca phé trong nam 1995).

Do dugc Nha nuée cong nhan 1100m? dat & nam trong khuoén vién dang sir
dung (thudc cac thia 03, 144, 158, to ban do so 7) va dang kinh doanh hang
nong san. Trén tong dién tich dat 1a 6479m? (c6 1000m? dat &). Chung t6i da dau
tr von lam san phoi bé tong hon 3000m?; bo tudong rao + cong sat; dién tich
130m? nha lam viéc (cap 4); 500m? nha may xay sat + 1o say; Gia khung bon
nude; Can dién tir loai 80 tan: Df‘)ng ho dién ba pha.

Vi muc dich ky hop dong gia cach nay nham dam bao cho khoan vay tién,
cho nén ngoai hop dong chuyén nhuong thi hai bén hoan toan khong ky phu luc
hop dong hay van ban thoa thuan lién quan dén viéc chuyén nhuong cac tai san
trén dat. Chi T, chi L da thuc hién hanh vi khong ngay tinh khi chuyén nhuong



cho nguoi thir ba ma khong thong bao véi vo chong ching toi biét.

Gia chuyén nhuong trong hop dong chua dung véi gia chuyén nhuong trén
thi truomg thé hién tai Diéu 2 nhu sau: Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat
140.000.000 d, gia chuyén nhuong tai san gan lién voi dat la 210.000.000 d.
Tong cong la 350.000.000 d. Trong khi gia thi truong vao thoi diém chuyén
nhuong 1a hon 10.000.000.000d (muoi ty). Ban than vo chong toi do dich Covid
nén dang gap kho khin vi thé da vay no cua chi T, chi L. So tién chuyén nhuong
350.000.000d chung to1 cling chua duoc nhan.

Trong truong hop vo chong chiing t6i dong ¥ chuyén nhuong thi tai sao lai
ban vé6i gia thap hon gia thi truong va sb tién hién dang no. Va sau khi mua ban
thi hai bén khong ¢6 bién ban x4c nhan can trir no. Ve phia chi T va chi L phai
c6 nghia vu huy (hay dwa giay lai) gidy muon tién gitta ching toi vé6i chi T, chi
L nhung thuc té ho van gifr dé khoi kién.

Doi véi hop dong chuyén nhuong gitra chi T, chi L véi ong Nguyén Quang
T2, chi Vo6 Thi T3 la khong ngay tinh (co dau hiéu mo am) do anh T2, chi T3 la
ngudi dia phuong néu c¢6 nhu cau mua bat dong san thi budc phai dén thuc trang
thira dat dé kiém tra, tim hiéu rd vé tinh trang phap 1y bat dong san va tai san
gan lién vé6i dat trude. Thuc té khong dén kiém tra hién trang nén theo toi day la
viéc mua ban nai va gia mua ban thap hon so véi gia thuc té.

DPo6i v6i hop dong thé chap tai san gitta anh T2, chi T3 voéi Ngan hang
TMCP S — Chi nhanh K2, phong G2. Theo t61 day 1a giao dich khong ngay tinh
do can bo ngan hang da khong xudng thuc té dé tham dinh, kiém tra tim hiéu d6i
voi tai san thé chap ma da giai quyét cho giai ngan vay 1a sai va khong thue hién
ding theo quy ché vé cho vay tin dung ma Ngan hang N3 quy dinh.

* Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Nguyvén Quang T2 va ba Vé Thi T3 trinh bay: Ngay 28/3/2022 vo
chéng to1 cO nhan chuyén nhuong cua chi Dé Thi L va chi Pham Thi Thanh T7
dat s6 03, to ban do so 7 tai TDP4B, thi tran D, huyén D, tinh Kon Tum c6 diént
ich 5.569m?. Trong d6, c6 850m? dat sir dung muc dich lau dai, dién tich dat con
lai str dung muc dich trong cay hang nam, dat di duoc UBND huyén D cap giay
chiing nhan quyén st dung dat s6 BX 026969 ngay 30/10/2014 mang tén
Nguyén Van C nhung da duoc chuyén nhuong cho chi Pham Thi T va chi Po
Thi L tr hinh thtc st dung riéng sang st dung chung. Theo ho so so
003780.CN.002 ngay 12/10/2021 véi gia 1la 7.500.000.000 dong duoc thé hién
trong hop dong chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién
voi dat ky két gitta vo chong toi véi chi L, chi T, 300.000.000 dong, tién dat
7.450.000.000 dong. Tién tai san trén dat la 50.000.000 dong, vo chong chung



to1 da tra hét tién mot lan cho chi L, chi T. Con gia tri trong hop dong chuyén
nhuong toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién vdi dat cac bén ky két va
duoc cong chimg ngay 28/3/2022 véi gia 300.000.000 dong. Trong d6, tién dat
1a 150.000.000 dong; tién tai san trén dat 1a 150.000.000 dong.

Viéc chuyén nhuong gitta vo chf’ing chung t6i va chi T, chi L duoc hoan tat
theo ho so so 003780.CN.003 ngay 08/4/2022. Tuy nhién, ké tir d6 dén nay,
ching t6i chua dugc giao dat dé st dung, v6i 1y do anh C, chi M khong di
chuyén mot can dién tir; mot may xay xat ca phé di noi khac dé chuyen giao
mat bf‘?lng cho chi T, chi L, dé giao dat cho chung to1. Nay, chi T, chi L khéi kién
toi dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua chi T, chi L.

Ong Vii Pang D - Cong chimg vién Van phong C2 trinh bay: Trong ngay
01/10/2021 Vin phong C2 ¢6 soan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién theo yéu cau cta khach hang 1a anh Nguyén Vin C, sinh nim
1984, chi Bui Thi Diéu M, sinh nam 1989 va chi Pham Thi T, sinh nam 1970,
chi D6 Thi L, sinh nam 1977 khi dén giao dich. Trudc khi soan thao hop df‘mg
cac bén thoa thuan thong nhat chuyén nhuong toan bd quyén str dung dat va tai
san trén dat theo giay chung nhan quyén st dung dat sé6 BX 026969 di duoc Uy
ban nhan dan huyén D cap ngay 30/10/2014 cho éng Nguyén Van C. Gia tri
chuyén nhuong dugce cac bén thong nhat thoa thuan ghi trong hop dong chuyén
nhuong tinh theo khung gia Nha nuéc. Do d6, Van phong C3 hop dong ghi gia
tri chuyén nhuong cta hop dong 1a 350.000.000 dong; Trong do, gia tri chuyén
nhuong quyén str dung dat 140.000.000 dong; Gia tri chuyén nhuong tai san gin
lién vé6i dat 1a 210.000.000 dong duoc ap theo bang don gia cac loai cay trong
trén dia ban tinh Kon Tum nam 2020 ban hanh kém theo Quyét dinh s6:
24/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 cua Uy ban nhan dan tinh K, tai san trén
dat theo GCNQSD dat duoc cap 1a 600 cay ca phé trong nam 1995 c6 don gia la
350.000 dong/1 cay (600 cay x 350.000 dong = 210.000.000 dong). Sau khi Van
phong cong ching soan thao Hop dong chuyén nhuong dat xong thi anh Nguyén
Vin C, chi Bui Thi Diéu M va chi Pham Thi T, chi P6 Thi L duoc doc lai ndi
dung cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién roi
cung thong nhat ky tén xac lap. To6i khang dinh trinh tu, thu tuc cong ching hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chuyén nhuong quyén str dung dat
va tai san gan lién duoc ching thuc tai Van phong C2 vao ngay 06/10/2021, so
cong chimg: 4782, Quyén s6: 09/2021-TP/CC-SCC/HPGD duogc thuc hién trén
co 50 v chi tw nguyén thoa thuan cia cac bén tham gia xac 1ap hop dong va theo
ding quy dinh cua phap luat hién hanh vé cong ching ching thuc.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién giita anh
Nguyén Van C, chi Bui Thi Diéu M va chi Pham Thi T, chi D6 Thi L duoc cac



bén ky truc tiép trudc mat toi va 1ap thanh 03 ban chinh méi ban chinh gom: 03
td, 03 trang co6 gia tri nhu nhau. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién sau khi cong ching duoc giao cho ngudi yéu cau cong ching
gilt hai ban chinh; L3 tai Van phong C2 mdot ban chinh.

Dai dién So tai nguyén va moi truong tinh K ong Vii Quang A trinh bay:
Thira dat chuyén nhuong thuoc To dan phd D, thi tran D, huyén D, tinh Kon
Tum duwoc UBND huyén P cap Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 BX
026969, s6 vao so cap GCN: CH 03780 ngay 30/10/2014 cho anh Nguyén Vin
C. Noi dung bién dong trén Giay chting nhan quyeén st dung dat da dugc UBND
huyén D cho phép chuyén muc dich str dung dat tir dat trong cay lau nim sang
dat & d6 thi véi dién tich 850m2, thoi han st dung dat sau khi chuyén muc dich
la lau dai. Theo Quyét dinh s6 1181/QD-UBND ngay 19/9/2016 cua Uy ban
nhan dan huyén D.

Vé hd so anh Nguyén Van C lap thu tuc chuyén nhuong. Qua qua trinh
thuc hién Cong dan da thuc hién nghia vu tai chinh di’iy du. Vi vay, Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén D da thuc hién chuyén quyén st dung dat tir
anh Nguyén Van C cho chi Pham Thi T va chi D Thi L theo quy dinh tai DPiéu
99 Luat dat dai nam 2013.

Dai dién Ngan hang TMCP S éng Tran Thé TS5 trinh bay: Viéc ky Hop
dong vay tin dung véi anh Nguyén Quang T2 va chi V& Thi T3: Ngan hang da
thuc hién ding quy dinh, Ngan hang khong c6 ¥ kién gi. Dé nghi Toa an giai
quyét theo diing quy dinh cua phép luat.

Dai dién theo uy quyén ciia anh Doan Van L2 va chi Ha Thi T6: anh Ho
Viét C1 trinh bay: Noi dung tranh chap gifta nguyén don va bi don, anh khong
c6 v kién gi. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an c6 ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 01/2023, ngay 08/3/2023, khong cho giao dich Quyén
st dung dat va tai san gé"m lién vai dat tai thira dat sé 144, to ban do s6 7, dién
tich 390m?, tai: TDP4B, thi tran D, huyén D, tinh Kon Tum, d3 giai quyét xong
vu kién, nén dé nghi Hoi dong xét xir ra Quyét dinh huy bd bién phap khan cap
tam thoi dé ching t6i duoc quan 1y, s sung tai thira dat trén.

Vi nodi dung trén, Toa an cap so tham Can cr vao khoan 2, khoan 3, khoan
9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a; diém c khoan 1 Diéu 39 ; Piéu 227,
Piéu 228; Diéu 235; Piéu 244, Piéu 264, Piéu 266, Piéu 271 va Diéu 273 Bo
luat T6 tung dan su; Diéu 34, khoan 5 Diéu 166; Diéu 167; Diéu 202; Diéu 203
Luat dat dai nam 2013. Piéu 116; 117; khoan 2 Piéu 133; Piéu 166; Piéu 169,
500,501,502,503 ctia Bo luat dan su nam 2015. Piém a khoan 2 Diéu 27 Nghi



quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I€ phi Toa an.

Xit: 1. Chap nhén yéu cau khéi kién dé ngay 16/5/2022 va khéi kién bo
sung dé ngay 26/5/2022 ciia chi Pham Thi T; chi P6 Thi L vé viéc“Tranh
chép yéu cau di doi tai san trén dit da chuyén nhwong cho ngwoi khéc”.

Buodc anh Nguyén Van C va chi Bui Thi Diéu M phai thuc hién nghia vu
dan su di doi cac tai san ra khoi dién tich dat da chuyén nhuong cho nguyén don
chi Pham Thi T; chi P Thi L gf‘)m;

- Nha chau (trau) c6 dién tich nam trén thira dat s6 03 1a 24,51m? duogc xay
dung vao nam 2016.

- Mai vom 1 ¢6 dién tich nam trén thira dat s6 03 1a 48,5m? duoc xay dung
vao nam 2017.

- Mai vom 2 ¢6 dién tich 165,30m? dugc xay dung vao nam 2015.
- Méi vom 3 cé dién tich 23,78 m? duoc xay dung vao nam 2015.
- Mai vom 4 ¢6 dién tich 89,68 m? dugc xay dung vao nam 2018.
- Thap bon nudc va bon nude 1.000 lit lap dat nam 2016.

- 01 cay Xoai trong nam 2018.

- 01 cay Sop trong nam 2014.

- Day chuyén san xuat 03 t6 hop.

- Can xe dién tir loai 80 tan.

- Cong ty TNHH P phai c¢6 nghia vu di doi tai san trén dat va hoan tra lai
hién trang dat cho chi Pham Thi T; chi P6 Thi L gf‘)m; Day dién ba pha co chiéu
dai 180m duoc lap dat nam 2020.

- Con lai cac tai san khac anh Nguyén Van C, chi Bui Thi Diéu M va cua
cong ty TNHH P @3 xay dung trai phép trén dién tich dat ¢ chuyén nhuong cho
chi T va chi L, nhu: San bé tong; Cong sit 2; 02 Tru cong (cong sit 2 canh);
Cong kéo; 02 Tru cong (cong kéo). Trong qua trinh chuyén nhuwong QSDD thira
dat s6 03, to ban @6 s6 07 tai TDP4B, thi tran D, huyén D, tinh Kon Tum, céc
bén khong c6 dé cap dén. Tuy nhién, toan bo tai san trén dugc anh Nguyén Vin
C va chi Bui Thi Diéu M xay dung trai phép. Do d6, Hoi dong xét thay, can kién
nghi UBND huyén B, tinh Kon Tum xem xét dé xtr Iy hanh chinh theo quy dinh
cua phap luat.

(Toan bo tai san trén dat theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay

01/11/2022 va ngay 17/02/2023).



2. Khong chap nhan yéu cau phan to ciia bi don anh Nguyén Viin C va
chi Bui Thi Diéu M dé ngay 16/8/2022 va don phan to bo sung dé ngay
17/9/2022 ve viéc:

- Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat gitta anh Nguyén Van C, chi Bui Thi Diéu M va chi Pham Thi T, chi
D6 Thi L tai Van phong C2 vao thang 10/20221 (s6 vao so 4782 quyeén so
09/2021 —TP/CC-SCC/HDBGD) do vo hiéu.

- Tuyén huy viéc ding k¥ cap nhat thong tin chuyén nhuong cho chi Pham
Thi T va chi D6 Thi L chuyén hinh thitc st dung tir sir dung riéng sang st dung
chung. Theo ho so s6 003780.CN.002 cia VPDK QSD dat huyén P vao ngay
12/10/2021.

- Tuyén huy viéc diang ky cap nhat thong tin chuyén nhuong cho anh
Nguyén Quang T2, SN:1978; CCCD 037078004611 va vo la chi Vo Thi T3, SN:
1977; CCCD 51177002577. Dia chi thuong tri: TDP2b thi tran D, huyén D, tinh
Kon Tum. Chuyén hinh thirc stt dung chung sang sir dung riéng. Theo ho so s6
003780.CN.003 cua Van phong ding ky quyén sir dung dat huyén D vao ngay
08/02/2021.

- Tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
gitta anh Nguyén Quang T2 v6i Phong G2 — Ngan hang TMCP S, chi nhanh 1.

Kién nghi Cuc thué tinh K truy thu thué thu nhap cia anh Nguyén Vin C,
chi Bui Thi Diéu M, chi Pham Thi T va chi P6 Thi L theo quy dinh cua phap
luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén chi phi to tung khac, an phi va quyén khang céo.

Ngay 26/9/2024, bi don c6 yéu cau phan t6 khang cao toan bo ban an. Bé
nghi Toa an cap phic tham hiy toan bd ban an so tham va chuyén ho so vu 4n
vé Toa an cap so tham de giai quyét lai theo quy dinh.

Tai phién toa xét xir dan su phuc tham, bi don 6ng Nguyén Vian C van giit
nguyén ndi dung don khang céo.

Pong nguyén don ba Pham Thi T va ba D6 Thi L van giit nguyén noi dung
yéu cau khéi kién.

Cac bén duong su khong thoa thuan dwgc véi nhau vé viée giai quyét vu
an, dé nghi Toa an xét xir theo quy dinh cta phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum phat biéu quan diém giai
quyét vu an: Viéc tuan theo phap luat cua T, Hoi dong xét xir va Thu ky phién
toa theo diing quy dinh cta phap luat To tung dan su. DPoi véi nhitng ngudi tham
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gia t0 tung, cac duong su d3 thuc hién dung, day du quyén va nghia vu td tung
theo quy dinh.

Ve ndi dung: Xét khang cao cua bi don va ndi dung vu an cua Toa an so
tham thi thay rang Toa an cap so tham c¢6 mot so vi pham, thiéu so6t nhu sau:

Hién nay, 16 dat nay chi T va chi L chuyén nhuong sang tén cho vo chong
ong T2, nén viéc Toa 4n cap so tham xac dinh nguyén don chi T va chi L 1a chua
chinh xéc.

Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén P da thuc hién chuyén quyén
st dung dat tir anh Nguyén Vin C cho chi Pham Thi T va chi D6 Thi L, sau do
chi T va chi L chuyén nhuong cho 6ng T2, ba T3 nhung Toa an cap so tham
khong dua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D vao tham gia t6 tung
véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Chi T, chi L d chuyén nhuong thtra dat trén cho vo chong dng T2, ba T3.
Tuy nhién, tai bién ban thoa thudn va bién ban ghi 161 khai tai co quan cong an
thi 6ng T2 khai ¢c6 mua chung vé6i dng Pinh Tan N va ba Thai Thi Huong G1
(giao cho vo chong 6ng T2 ding tén), nhung cap so tham khong dua 6ng Dinh
Tan N va ba Thai Thi Huong G1 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan.

Con la1i cac tai san khac anh Nguyén Van C, chi Bui Thi Diéu M va cua
cong ty TNHH P da xay dung trai phép trén dién tich dat di chuyen nhuong cho
chi T va chi L, nhu: San bé tong; Cong sat 2; 02 Tru cong (cong sit 2 canh);
Cong kéo; 02 Tru cong (cong kéo). Toa an cap so tham cho rang toan bo tai san
trén dugc anh Nguyén Vin C va chi Bui Thi Diéu M xay dung trai phép (cac
bén khong co6 dé cap dén). Tuy nhién toa an so tham cho rang can kién nghi
UBND huyén D, tinh Kon Tum xem xét dé xir Iy hanh chinh theo quy dinh cua
phap luat la chua giai quyét dit diém.

Cong ty TNHH P do 6ng Nguyén Van C, chitc vu chu tich kiém giam doc
cong ty, Toa so tham c6 dua cong ty vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan. Tuy nhién xét thay, tai san trén dat cap so tham
chua lam r0 1a cuia ca nhan anh C hay cua Cong ty.

T nhitng cin ct néu trén, dé nghi HDXX: Cin ctr khoan 3 Diéu 308 Bo
luat tb tung dan sy nam 2015. Ché‘ip nhan khang cdo cua bi don. Huy ban an so
tham s6 13/2024/DS-ST, ngay 16/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Dak Ha,
tinh Kon Tum. Giao toan bd hd so vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, cdn cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Kon Tum, H1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé to tung: Bi don khang cao trong thoi han va ding thu tuc theo quy
dinh cua phap luat nén duoc Hoi dong xét xir phtic tham xem xét.

[2] Xét nodi dung khang ciao: Xét noi dung khang cdo vé vi pham nghiém
trong to tung thay rang:

[2.1] Viéc xac dinh ngwoi khéi kién.

Ngay 16/5/2022, ba Pham Thi T va ba D6 Thi L nop don khéi kién doi véi
ong Nguyén Vian C, ba Bui Thi Diéu M véi yéu cau di doi tai san dé giao dat
cho hai ba.

Ngay 06/10/2021, 6ng Nguyén Vin C, ba Bui Thi Diéu M va ba Pham Thi
T, ba D6 Thi L cung 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat doi véi thua dat s6 03, to 07, dién tich: 5.569 m?, tai san gan
lién: 600 cay ca phé trong nam 1995 tai Van phong C2.

DPén ngay 28/3/2022, ba Pham Thi T, ba D6 Thi L va 6ng Nguyén Quang
T2, ba V& Thi T3 cung lap Hop dong chuyén nhuong toan bd quyeén st dung dat
va tai san gan lién voi dat d6i véi thira dat s6 03, to 07, dién tich: 5569 m?, tai
san gan lién: 600 cay ca phé trong niam 1995 tai Uy ban nhan dan thi tran D,
huyén D, tinh Kon Tum. Ngay 08/4/2022, Vian phong ding ky dat dai tinh K
thuc hién diéu chinh bién dong: chuyén nhuong cho 6ng T2 va ba T3. Sau khi
thuc hién xong viéc chuyén nhuong va dang ky bién dong tai co quan cé tham
quyén, thi 6ng T2, Ba T3 d3 dem GCNQ sir dung dat dé thé chap tai Ngan hang
TMCP S chi nhianh K2 - Phong giao dich huyén P dé vay so tién la
2.000.000.000 dong.

Nhu vay, tir ngay 08/4/2022, ba Pham Thi T va ba D6 Thi L khong con
thudc quyéen stir dung thira dat trén, thira dat trén da thudc quyen sir dung ciia 6ng
T2, ba T3. Do d6, trudng hop mudn 6ng C, ba M di doi tai san dé giao tra dat la
do 6ng Nguyén Quang T2 va ba V& Thi T3 nop don khéi kién, véi tu cach la
nguyén don. Ba Pham Thi T va ba D6 Thi L chi véi tu cach tham gia 12 ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan. Xét thay, Toa an nhan dan huyén DPik Ha, xac
dinh tu cach tham gia to tung nguyén don la ba Pham Thi T va ba Pd Thi L
trong vu an la khong dung.

[2.2] Vé xac dinh tw cach ngwoi tham gia to chwa ding va chwa day dii.

Sau khi c6 thong bao vé viéc thu Iy giai quyét vu an, ngay 16/8/2022, ngay
17/9/2022 bi don c6 don phan t6 va don phan t6 bo sung véi ndi dung:
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- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat gifta anh Nguyén Vin C, chi Bui Thi Diéu M va chi Pham Thi T, chi P6 Thi
L tai Van phong C2 vao thang 10/2021 (s6 vao so 4782 quyén s6 09/2021
—TP/CC-SCC/HDPGD) do vo hiéu.

- Tuyén huy viéc ding ky cap nhat thong tin chuyén nhuong cho chi Pham
Thi T va chi P6 Thi L chuyen hinh thirc sit dung tir stt dung riéng sang st dung
chung. Theo ho so s6 003780.CN.002 cia VPDK QSD dat huyén P vao ngay
12/10/2021.

- Tuyén huy viéc ding ky cap nhat thong tin chuyén nhuong cho anh
Nguyén Quang T2, SN:1978; CCCD 037078004611 va vo 1a chi V3 Thi T3, SN:
1977, CCCD 51177002577. Dia chi thuong tri: TDP2b thi tran D, huyén D, tinh
Kon Tum. Chuyén hinh thtrc sit dung chung sang st dung riéng. Theo hd so s6
003780.CN.003 cua Vin phong diang ky quyén sir dung dat huyén P vao ngay
08/02/2021.

- Tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
gitta anh Nguyén Quang T2 véi Phong G2 — Ngan hang TMCP S, chi nhanh D1.

Ngay 26/9/2022, Toa an cip so tham ban hanh Thong bao vé viéc thu Iy vu
an (phan t6) cua bi don.

Viéc dang ky cap nhat thong tin chuyén nhuong cho chi Pham Thi T va chi
D6 Thi L chuyeén hinh thtrc str dung tir sir dung riéng sang st dung chung la do
Vin phong diang ky dat dai tinh K thuc hién. Tuy vay, Toa an cap so tham khong
dua Vian phong dang ky dat dai tinh Kon Tum vao tham gia t6 tung, ma dua So
Tai nguyén va mdi truong tinh K vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la vira thiéu, vira xac dinh khong dung tu cach
ngudi tham gia t6 tung trong vu an.

Ngoai ra, tai Bién ban thoéa thuin vé viéc gép von cung nhan chuyén
nhuong bat dong san, dat dai ngay 28/3/2022 (BL 514). Bién ban thoa thuan
gitta ba ngudi gom ong Nguyén Quang T2, 6ng Pinh Tan N va ba Thai Thi
Huong G1 véi ndi dung “gép von dé cimg nhan chuvén nhwong thira dat so6 43,
to ban do 07, dia chi té dan phé D, thi tran D, huyen D, tinh Kon Tum co dién
tich 5.569 m” ...”.

“Ca ba ngieoi cung thong nhat cir 6ng Nguyén Quang T2 quan Iy phan vén
g6p va tién hanh thii tuc nhén chuyén nhirong thira dat néu trén. Tat ca thong

nhat cir éng Nguyén Quang T2 dirng tén trén Giay ching nhan quyén sir dung
dat...”
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Tai cac bién ban ghi loi khai ctia 6ng Nguyén Quang T2, ba Thai Thi
Huong G1, 6ng Pinh Tan N (BL702 — BL731) déu khai giong nhau va trung
khép véi Bién ban thoa thuin vé viéc gop von cung nhan chuyén nhuong bat
dong san, dat dai ngay 28/3/2022.

Viéc 6ng Nguyén Quang T2 va ba V& Thi T3 dung tén trén GCNQSD dat
la trén thu tuc, giay to. Tuy nhién, quyén loi cia 6ng Nguyén Quang T2, ba V&
Thi T3, 6ng Dinh Tan N va ba Thai Thi Heong G1 1a ngang nhau. Trong qua
trinh giai quyét vu an, cap so tham khong dua ong Pinh Tan N va ba Thai Thi
Huong G1 vao tham gia vu 4n véi tu cach 1a ngudi co quyeén loi, nghia vu lién
quan la mot thiéu sét, chua dam bao quyén loi ich hop phap cia duong su.

[2.3] Giii quyét ndi dung yéu cau khéi kién, yéu cau phan to

Tai don khoi kién dé ngay 16/5/2022 va Pon xin bo sung, thay d6i yéu cau
khoi kién dé ngay 30/3/2023, nguyén don yéu cau bi don 6ng Nguyén Van C, ba
Bui Thi Diéu M di doi tai san.

Tuy nhién, ban 4n so tham tuyén “Cong ty TNHH P phai c6 nghia vu di doi
tai san trén dat va hoan tra hién trang dat cho chi Pham Thi T, chi P6 Thi L
gom: Day dién ba pha c6 chiéu dai 180m duoc lap dat nam 2020”. Toa an cap so
tham giai quyét ndi dung nay la vuot qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai trang (19) Ban an so tham c6 nhan dinh “theo ndi dung trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién duoc lap ngay 06/10/2021
gitta cac bén co ghi tai san trén dat c6 600 cay ca phé trong nim 1995 nhung
thuc té khong c6. Tuy nhién, khi mua ban cac bén di thoa thuan tuong xay gach
bao quanh va nha cap 4 dung dé lam viéc; 01 10 say duoc tinh trong gia tri tai
san gin lién véi dat dé dén bu vao gia tri tai san trén dat la 600 cay ca phé. Do
do, xac dinh céc tai san da dung vao viéc can trir duoc xac dinh la phén tal san
thudc quyén sé hiru cua chi T va chi L gom: “Nha lam viéc ...1o say”, anh C
khong cong nhan va cho rang Lo say, Toa nhan dinh 1a tai san can trir nhung
hién tai Lo sidy dang nam trén ca 2 thira dat da co giay chung nhan quyén st
dung dat. Trong d6 c6 mot thira dat dang thudc quyén stir dung ctia anh C, chi M
khong c6 tranh chap. Ngoai ra, con nhiéu tai san khac c6 gia tri 16n nhu cac san
bé tong; cong sit... déu nam trén dién tich dat chuyén nhuong, chua duoc xac
dinh 1a tai san cua anh C, chi M hay la tai san cua cong ty TNHH P, cac tai san
nay cling chua duoc xem xét giai quyét triét dé trong cung vu an, vi vay chua
dam bao day du quyén va loi ich hop phéap cho cac bén duong su.

Trén day la nhitng vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung cta cap so tham
ma cap phuc tham khong thé khic phuc duoc, nén can chap nhan khang co cua
bi don 6ng Nguyén Vin C, ba Bui Thi Diéu M.
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Do sai sot vé t6 tung dan su dan dén hdy 4an so tham, nén Hoi dong xét xir
khong xem xét vé ndi dung vu an.

[3] Vé an phi dan sw phic tham: Do khang cao duoc chdp nhan nén ong
Nguyén Vin C va ba Bui Thi Diéu M khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham.

[4] Vé an phi dan sw so tham va tam irng chi phi xem xét tham dinh tai
ché, dinh gid tai sdn: S& dugc xem xét, xur 1y khi vu an duoc giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cian cir vao Diéu 293; khoan 2 Diéu 308; Diéu 310 cua Bo luat T6 tung dan

SUu.

1. Chap nhan khang céo cua bi don ong Nguyén Van C va ba Bui Thi Diéu
M.

Huy Ban 4n so tham s6 13/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 cua Toa 4n nhan
dan huyén Pik Ha, tinh Kon Tum. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan
huyén Pak Ha giai quyét lai theo thd tuc so tham.

2. Vé an phi, chi phi to tung:

Ong Nguyén Vin C va ba Bui Thi Diéu M khong phai chiu an phi dan su
phtic tham.

- An phi so thim: Sé tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong) dng Nguyén
Van C va ba Bui Thi Diéu M da nop tam tng an phi dan su so tham theo bién lai
s6 0001664 ngay 09/6/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pak Ha, tinh
Kon Tum va sb tién 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) ba Pham Thi T da nop
tam Ung 4n phi dan su so tham theo bién lai s6 0001705 ngay 23/9/2022 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Bak Ha, tinh Kon Tum s& dwoc xur 1y khi Toa an
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

- Chi phi t6 tung:

+ S0 tién 5.200.000 dong (Ndm triéu hai tram ngan dong) dng Nguyén Vin
C va ba Bui Thi Diéu M va s6 tién 600.000 dong (Séu trdm ngan dong) ndp tam
g chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san sé& duoc xu 1y khi Toa
an giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (09/4/2025).
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Noi nhdn: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND T. Kon Tum;

- Chi cuc THADS H. bak Ha;

- VKSND H. bak Ha;

- TAND H. Pak Ha;

- Cac duong su;

- Luu: HO so Vu an.

Vii Vin Thuan
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