TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 140/2025/DS-PT

Ngay: 09-4-2025 7

V/v: “Tranh chap hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh

Cac Tham phdan: Ong V& Thanh Ha, ba Nguyén Thi My My

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Vinh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak
Lik.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Dik Lk tham gia phién tda: Ong
Ngu Vin Minh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 04 nam 2025, tai try s& Toa an nhan déan tinh Dak Lak xét
xr phiic tham cong khai vu an dan sy phiic tham thu 1y s6 35/2025/QD-PT ngay
06 thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sb 66/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Ea Hleo, tinh Pak Lak bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s 98/2025/QD-PT ngay
25/2/2025 va quyét dinh hodn phién toan sé 112/2025/QD-PT ngay 20/3/2025
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van H; dia chi: Thén A, x3 E, huyén E, tinh
Dik Lak. Co mt.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Lé Hoang L; dia chi: 7
H, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik. C6 mat.

2. Bi don: Ong Vii Van N; dia chi: Thon F, xa I, huyén C, tinh Gia Lai. CO
mat.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pao Thi G; diaThon 6, xa I, huyén C, tinh Gia Lai. V'fmg mat.

3.2. Ba Nguyén Thi B; diaThon M, x4 T, thanh phd Y, tinh Yén Bai. Vang
mat.

3.3. Cong ty TNHH MTV Lam nghié¢p Chu Pha

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong An Ngoc T — Chtre vu: Giam dbc Cong
ty TNHH MTV L2.



Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vian C — Phé Giam déc Cong
ty TNHH MTV L2. Ving mit - c6 don xin xét x{r ving mit.

Dia chi: Thon B, xa E, huyén E, tinh bk Lik.

3.4. Ong Pham D1; dia chi: Ap B, xi L, huyén B, tinh Binh Duong. Vang
mat.

3.5. Ba Nguyén Thanh T1, ba Pham Thi T2; ciing dia chi: Ap B, xd L, huyén
B, tinh Binh Duong. Véang mit.

3.6. Ba Truong Thi K, 6ng Pao Van T3; cung dia chi: Thon A, xa E, huyén
E, tinh Pak Lik. Ving mat.

4. Nguwoi khang cdo: Nguyén don ong Nguyén Vin H va bi don ong Vil
Vian N.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don 6ng Nguyén Viin H trinh bay:

Niam 2010, t6i c6 nhan chuyén nhuong cua ba Pham Thi T2, 6ng Nguyén
Thanh T1 01 16 dat ¢6 dién tich 06 ha, dat toa lac tai dia chi: Thon A, xa E, huyén
E tinh Pak Lak, c6 t can: Phia Nam giap dat ong T4; Phia Bac giap dat ong V;
Phia Pong giap ray ong C1; Phia Tay giap sudi, cau khi. Viéc sang nhuong hai
bén chi 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay va ky tén xac
nhén, chua dugc cong chiing ching thyc. Sau khi sang nhugng, chung t61 canh
tac on dinh trén dat khong bi tranh chap. Khi t6i nhan chuyén nhuong dat 1a dat
trong chi c6 it cay le, c6 4 dén 5 cay gd huong moc ty nhién, nay chi con mot cay
trén dat. Sau khi chuyén nhuong dat vo chong 6ng N di trong diéu va mic 01 ao
trén dat. Tai san trén dat nhu két qua tham dinh Toa an d3 thyuc hién. D6i voi mot
s6 khom chubi trén dat, nam ngoai dién tich dat ba B chuyén nhugng cho ong N,
nén t6i khong yéu cau giai quyét. Dién tich dat trén 1a tai san chung cta vo chong
t61 chua dugc chia theo quy dinh cua phép luat, viéc thoa thuan chia tai san ctua
vo chdng t6i chua phu hop, dat chwa dugc cp gidy ching nhan quyén st dung
dat, nén viéc ba B chuyén nhwong dién tich dét rdy theo két qua do dac 12 35.341,2
m? cho dng N 1a khéng dung. Do d6 toi khdi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Nguyén Thi
B véi ong Vii Vian N theo Gidy sang nhuong dat dé ngay 15/02/2017 v hiéu.

- Budc 6ng Vi Van N va ba Pao Thi G tra lai cho t6i dién tich da nhan
chuyén nhuong tir ba B 14 35.341,2 m?, ¢6 tir can: Phia Nam giap dudng, phia Béc
gidp sudi, phia Dung"Dong giap sudi, phia Tay giap dat ong D, cau Khi, dia chi
dat tai thon A, x4 E, huyén E, tinh Dik Lik.

Yéu cau ong Vii Van N va ba Pao Thi G di doi cay hoic chit ciy trén dat,
lép ao dé tra lai mat b::ing dat cho t6i.

2. Bi don éong Vii Vian N trinh bay:

Ngay 15/02/2017, tdi ¢c6 mua cua ba Nguyén Thi B manh ray cé dién tich



khoang 2 ha, co tir can: Phia Bic va phia Pong giap subi, phia Nam giap dudng,
phia Ty giap d & t"dat 6ng D. Ray toa lac tai thon A, E, huyén E, tinh Pak Lék,
véi gia 165.000.000.d. Sau khi mua riy cia ba B gia dinh t6i thué may mic vao
don dep, dén thang 5/2017 gia dinh t6i trong cdy d i& u"diéu canh tac dit cho dén
nay. T6i mua ray ctia ba B khong lién quan dén 6ng H. Phan dat toi nhan chuyén
nhuong cta ba B 1a mua ban cong khai, c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong.
Khi chuyén nhuong dat ba B di co gidy to phan chia dat c6 xac nhan ctia chinh
quyén dia phuong. Gia dinh t6i mua ban v6i ba B khong lién quan dén 6ng H.
Viéc nay ong H phai kién ba B chir khong lién quan dén t6i. Vi vay, ong H phai
moi ba B vé giai quyét dat diém vu viée. Tdi nhan chuyén nhuong dat cta ba B
va sir dung dat hop phéap tir ndm 2017 dén nay, vo chdng toi canh tac trén dét co
dién tich khi mua khoang hon 2 ha, c6 tir cAn: Phia Nam giap dat dudng, phia Bic
giap sudi, phia Dong giap sudi, phia Tay giap dat ong D, dia chi thira dét tai thon
A, x4 E huyén E tinh Pik Lak. Nay 6ng H mudn hiy hop dong chuyén nhuong
giita toi va ba B thi phai moi ba B vé giai quyét, va tra lai gia tri dat hién tai va
gia tri cay trén dat cho toi néu mudn ly lai dat. Hién nay gia dinh toi c6 toi, vo
t6i 1a Dao Thi G va con t6i, dat mot minh t6i dimg tén mua nhung 13 tai san chung
ctia vg chong. Con t6i 12 Vii Gia T5, sinh ndm 2016 con nho khong lién quan dén
khéi tai san nay.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty TNHH L2 ¢6 yéu cau déc lip trinh bay:

Theo tai liéu c6 trong hd so vu 4n Lam nghiép duoc tiép can 1a két qua do
dac ctia Chi nhanh Cong ty c6 phan B d6i véi dién tich dat dang tranh chép giita
cac duong su trong vu an, bién ban xac minh cua Toa an tai UBND x& E vé quyén
st dung dat d6i vai dién tich dat 35.341,2m?, toa lac tai thon A, x3 E huyén E tinh
Pik Lak. Doi chiéu vai tong thé dién tich dat cua Cong ty thué 118.516.100 m?
tai xd E huyén E sir dung vao muyc dich quan 1y bao vé va kinh doanh phat trién
rimg theo Quyét dinh sd: 2328/QD-UBND ngay 05/10/2013 caa UBND tinh B;
Trich luc ban do dia chinh sd: 434 ngay 10/8/2011 ctia Van phong dang ky dat dai
huyén Ea H’leo to ban db dia chinh s6: DC 3, x3 E huyén E tinh Pak Lik va Bién
ban giao dat cia UBND huyén E ngay 10/01/2014, dién tich dat tranh chap trong
vu 4n néi trén, 1 dat do Cong ty TNHH L2 quén 1y, sir dung, dat thudc khoanh 2,
tiéu khu C thudc dat rimg san xuét.

Nhu vay, dng H va ba B di 1an chiém dat trai phép do Cong ty quan 1y, st
dung. Viéc ba B da chuyén nhuong dién tich dAt noi trén cho ong N l1a khong ding
phap luat, anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia Cong ty. Do d6, ong H
khoi kién yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ba ba B va 6ng N, dbi voi dién tich dat noi trén, Cong ty dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Truong hop Toa an tuyén Hop dong
chuyén nhuong vo hi¢u, thi dé nghi Toa an tuyén budc 6ng N phai tra lai toan bo



dién tich dat dang sir dung noi trén cho Cong ty.

Cong ty TNHH L2 xéc dinh dién tich 35.341,2 m? dat dang tranh chap giira
cac bén 1a dat dugec UBND tinh P giao cho Cong ty thué dé sir dung vao myc dich
quan 1y, bao vé va kinh doanh phat trién rimg. Do d6, ngay 07/7/2023, Cong ty da
khai kién yéu cau doc lap, yéu cau Toa an giai quyét budc ong N tra lai dién tich
dat 35.341,2m? cho Cong ty. Cong ty yéu cau 6ng N phai di doi cay trén dat tra
lai dit cho Cong ty theo quy dinh. Ddi véi cdy trong trén dét thi budc ngudi dang
quan 1y sir dung dat phai ty chit hodc di doi cay trén dat 430 cay diéu, ddi véi 01
cay gb huong 1a cdy rimg moc tu nhién Cong ty khong yéu cau di doi ma giir
nguyén hién trang cdy trén dat, tra lai mit bang dat cho Cong ty.

3.2. B4 Nguyén Thi B trinh bay:

T6i va 6ng Nguyén Van H trude ddy c6 mbi quan hé vo chong, nim 2015
t6i va 6ng H ly hon. Vao nam 2017 t6i c6 chuyén nhuong quyén st dung dat cho
6ng Vii Van N dién tich khoang hon 2 hécta gia chuyén nhuong 1a 165.000.000d.
Vi tri cac thira dat 1a: Phia Nam giap dudng, hudng Béc giap sudi, huéng Pong
giap sudi, huéng Tay giap dat 6ng D. Thoi diém chuyén nhuong thi dat chua dugc
cdp GCNQSDD, ngudn goc dat 1a do toi va 6ng H nhan chuyén nhuong tir ba
Pham Thij T2 va 6ng Nguyén Thanh T1. Sau khi chuyén nhugng cho 6ng N, dng
N da thanh toan du tién cho t6i. Khi chuyén nhugng toi va 6ng N khong 1am hop
dong theo quy dinh ctia phap luat ma chi viét tay v4i nhau gidy sang nhuong dat
ray. Ddi voi céc tai liéu 1a: gidy sang nhuong rdy dé ngay 15/02/2015 ¢6 chit ky
ctia ong N, t61 nguoi 1am chimg 14 6ng Pao Xuén K1, ba Tran Thi T6 va xac nhan
ctia Ban tu quan thon 1 xa E huyén E t6i xac nhan ding ndi dung chuyén nhugng
gifra to1 va ong N, chir ky ngudi sang nhugng dung 1a cua toi.

Péi voi tai liéu 1a bién ban thoa thuan vé chia tai san dé ngay 13/8/2015 toi
¢6 ¥ kién nhu sau: Bién ban nay duoc viét sau khi chung t6i da ly hon tai Toa an
chung t6i tu thoa thuan thong nhat viéc phéan chia tai san duoc thé hién tai bién
ban ma t61 dugc giao nhan ngay hom nay t61 xac nhan Bién ban nay la ding.

Theo bién ban thoa thuan vé chia tai san 13/8/2015 gifta t6i va ong H thi
dién tich dat t6i chuyén nhuong cho dng N 13 tai san riéng cta toi, téi hoan toan
c6 quyén dinh doat ddi véi phan dién tich nay. Do d6, viéc 6ng H cho rang t6i tu
¥ thoa thuan chuyén nhuong phan dién tich dat nay cho 6ng N ma chua duoc su
ddng v cua ong H 1a chua du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat, vi
pham phap luat, 1 khong dung. Ong H khéi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra toi va ong N theo GCNQSDD ray
ngay 15/02/2017 v hiéu; Budc ong N phai tra lai dién tich dat riy khoang
36.000m?, toi khong dong y vi 6ng H khong co quyén gi d6i v6i dién tich dét nay,
vé dién tich thyc té ma t6i di chuyén nhuong cho dng N vi khong do dac vao thoi
diém chuyén nhuong nén chiing toi chi udc chimg khoang 02 héc ta. Thoi diém
chung t6i nhan chuyén nhuong dét tir 6ng T1, ba T2 ching t6i khong biét ngudn



gbc dat 1a do Cong ty TNHH L2 quan 1y, do d6 toi dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

3.3. Ba Pham Thi T2 trinh bay:

T6i c6 chuyén nhugng dat cho 6ng H va ba B. Tdi va 6ng D1 ¢6 mua chung
mot manh rdy cia dng Pham Vin T7 va ba Nguyén Thi K2 véi dién tich khodng
6 ha, dat ¢ thon B, xa E huyén E tinh biak Lék; toi khong nh¢ tr can cia manh
dat. Sau khi nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng T7 va ba K2, t6i khong c6 nhu cau
st dung nén di chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin H khoang 03 ha, nhung 6ng
H lai ghi trong hop ddng 14 06 ha 1a khong dung. Ong Nguyén Vin T8 c6 ky vao
hop dong vi tri Bén A, nhung 6ng T8 khéng quyén gi lién quan dén dién tich dat
noi trén. Hién nay dién tich dat 6ng H nhan chuyén nhuong cua t6i, ong H va ba
B da tu chia, phan cua ba B dugc st dung, ba B da chuyén nhuong cho ong N.
Ong H cho rang day 1a tai san chung nén 6ng H khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba B va 6ng N
v6 hiéu, t6i yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

3.4. Ong Pham DI trinh bay:

T6i c6 quen biét dong T8, tdi va ba T2 1a chi em rudt. Tdi va ba T2 cd nhan
chuyén nhuong chung mot manh riy cua ong T7 va ba K2. Toi khong co quan hé
gi v6i ong H va ba B. Toi va ba ba T2 c6 mua chung mot manh riy ctia 6ng T7 va
ba K2 & thoén A, xa E, huyén E, tinh Pak Lik, vé6i dién tich khoang 6 ha, dat ¢
thon B, xa E huyén E, tinh Pak Lik. Sau khi nhan chuyén nhugng dat ciia 6ng T7
va ba K2, toi chua st dung dién tich dat trén do & xa di lai khong thuan loi. Dién
tich dét trén, ba T2 c6 chuyén nhugng khoang 03 ha cho 6ng H, vi tri ba T2 chuyén
nhuong t6i khong biét, nhung trong gidy to chuyén nhuong thi ghi khoang 06 ha
c6 ca phan dat toi mua chung cung ba T2 1a khong dang. T6i khong Gy quyén cho
ba T2 chuyén nhuong, ciing khong chuyén nhuong dat cho éng H. Viéc ong H
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét giita ba B va 6ng V& Vin N1 vo hiéu khong lién quan gi dén toi nén toi
khéng c6 v kién gi.

4. Trong qud trinh Toa gidi quyét vu dn, nguyén don, bi don, nguwoi cé
quyén loi nghia vu lién quan trong vu dn déu cho rang: Phan dién tich dit ma
cac duong sy dang tranh chap néi trén c6 ngudn gde 1a khai hoang va khong chi
riéng thira dit 6ng Nguyén Vian H dang yéu cau Tda 4n giai quyét ma ma rat nhiéu
ho dan & cung dia ban da khai phé, canh tac 6n dinh tir rat 1au trén toan bd dién
tich 118.516.100m? dat tai xa E huyén E dong thoi tat ca cac ho dan & day khong
ai biét 1a dat caa Cong ty TNHH MTV L2. Cho dén nay ching t6i m&i nghe noi
nam 2013 Cong ty TNHH MTV L2 da thué 118.516.100 m? dét tai xa E huyén E,
str dung vao muc dich quan 1y bao vé va kinh doanh phat trién rimng theo Quyét
dinh 2328/QD-UBND cua UBND tinh D ngay 06/10/2013.

Nhu vay, can ctr vao lich su khai hoang canh tac cting nhu thoi gian su



dung dét cua cac ho dan ching t6i trude thoi diém UBND tinh B cho Cong ty L2
thué dat vao ngay 06/10/2013, tinh dén thoi diém nay ching t6i ciing khong thiy
bat cr mot dong thai nao cia Cong ty ddi voi cac thira dat tai khu vuc nay. Do
véy, nay Cong ty yéu cau doc lap trong vu an 1a khong phu hop. Dé nghi Toa an
xem xét gia quyét theo phap luat.

Tai Bin dn din sw so thim so 66/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 ciia Toa
dn nhan din huyén Ea H’leo, tinh Dik Lik, dd quyét dinh:

[1] Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39; Piéu 147; Piéu 157; Diéu 158; Piéu 165; Diéu 166; khoan 2 Diéu 227;
Piéu 228 va Diéu 266 ctia Bo luat T6 tung dan su; Ap dung Piéu 116; Piéu 117;
Diéu 118; Diéu 122; Diéu 123; Diéu 129; Diéu 131; Diéu 500; Diéu 501; Diéu
502; biéu 503 Bo luat Dan su; Cac Diéu 166; Diéu 167; Diéu 168; Diéu 169 va
Picu 203 Luat Pat dai ndm 2013; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

[2] Tuyén xir:

[2.1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin H.
Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi B va
6ng Vii Van N dbi voi dién tich dat 6ng Vii Van N nhan chuyén nhugng tir ba
Nguyén Thi B 12 35.341,2 m?, tai tai thon A, x3 E, huyén E, tinh Pik Lak; c6 ti
can: Phia Bac va phia Tay giap subi; Phia Pong giap duong di; Phia Nam giap dat
ong D, vo0 hiéu.

[2.2] Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin H, dbi véi
yéu cau budc 6ng Vii Vin N va ba Pao Thi G phai giao cho 6ng Nguyén Vian H
dién tich dat ong Vii Van N nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi B 12 35.341,2
m2, ¢6 vi tri, ti cAn nhu da néu tai muc [2.1].

[2.3] Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ong Nguyén Van H, ddi véi
yéu cau budc 6ng Vil Vian N va ba Pao Thi G phai chat hodc di doi 350 cay diéu,
lap 01 cai ao do dng Vii Van N va ba Pao Thi G da muc ao va trong cay trén dién
tich dat ong Vil Van N va ba Pao Thi G nhan chuyén nhugng tir ba Nguyén Thi
B, dé tra lai mat béng dién tich dat 35.341,2 m? c6 vi tri, tir cAn nhu d3 néu tai
muc [2.1], cho 6ng Nguyén Vin H.

[2.4] Chép nhan yéu cau khdi kién doc 1ap cua Cong ty TNHH L2. Budc
6ng Vi Van N va ba Pao Thi G phai giao cho Cong ty TNHH L2 dién tich dat
Vii Van N va ba Pao Thi G nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi B 14 35.341,2
m?, dat toa lac tai thén A, xi E, huyén E tinh bk Lak, ¢ ¢o vj tri, tir can nhu da
néu tai muc [2.1].

Budc 6ng Vii Van N va ba Pao Thi G phai di doi hodc chat 430 ciy diéu
trong trén dién tich dat 6ng N va ba G nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi B,
dé tra lai mat béng dién tich dat 35.341,2m? ¢6 vi tri, t can nhu da néu tai muc



[2.1] cho Cong ty TNHH L2.

[3] Ong Nguyén Vin H, 6ng Vil Van N, ba DPao Thi G va nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khéi kién yéu cau Toa an giai quyét hau
qua hop ddng vo hiéu khi c6 yéu cau khoi kién va c6 du diéu kién khai kién theo
quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 26/9/2024 nguyén don éng Vi Van H1 ¢6
don khang cdo, voi ndi dung: khang cdo mot phan ban an so tham sd: 66/2024/DS-
ST ngay 20/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Ea Hleo, tinh Pik Lak vé ndi dung
budc ong Vii Vin N giao phan dién tich dat tranh chap cho Cong ty TNHH MTV
L2.

Ngay 24/9/2024, bi don 6ng Vii Van N c6 don khang céo voi ndi dung dé
nghi Toa an cap phuc tham hily toan b Ban an so tham sd: 66/2024/DS-ST ngay
20/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Ea Hleo, tinh Pik Lik.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa trinh bay
y kién xac dinh:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan ciing nhu tai
phién toa, Hoi dong xét xir va cac duong su da tuan thu ding cac quy dinh cua
phap luat T6 tung dan su;

V& noi dung vu an: Sau khi phan tich 1ap luan, Pai dién Vién kiém sat cho
rang cap so thim vi pham nghiém trong vé t6 tung, chua xac minh 1am rd ngudn
gbc dat tranh chap, tuyén 4an khong rd rang khong thé thi hanh an dugc. Do vay
dé nghi Hoi dong xét xir: Can cir khoan 3 Piéu 308 va khoan 1 Piéu 310 B6 luat
Té tung déan sy, chap nhan don khang cdo cta nguyén don 6ng Nguyén Vian H va
don khang cao ctia bi don 6ng Vi Van N; Huy Ban an sb 66/2024/DS-ST ngay
20/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pak Lak dé giao ho so vé
cho cip so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, chimg ctr da duoc tham tra tai phién toa; cin cir vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét day du, toan dién cac tai licu,
chirng cu, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién cta Kiém sat vién, Hoi déng xét
xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: don khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén Van H va don
khang c4o ctia bi don dng Vii Van N 1am trong han luat dinh. Ong Vii Van N da
ndp tam ung an phi con 6ng Nguyén Vian H thudc truong hop duge mién nop tién
tam (ng an phi dan sy phuc thim nén duoc xem xét theo trinh tu phac tham 13
phu hop.



[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Theo nhu 16i trinh bay cia nguyén don, bi don va mét sé ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan thi: Ngudn gdc thira dit dang tranh chép 1a do 6ng
Pham Vian T7, ba Truong Thi K khai hoang 1am rdy tir nim 2000 (dat nay chua
dugc co quan c6 tham quyén cap GCNQSDD) ¢ tai thon B, xi E, huyén E, tinh
Pak Lik. Dén thoi diém ngay 29/12/2007 ong T7, ba Kim 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung d4t cho ba Pham Thij T2, ong Pham Van D1 vdi dién tich
khoang 6 ha. Pén nam 2010 ba T2, 6ng T7 1ap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét néu trén cho dng Nguyén Vin H. Tuy nhién ba T2 x4c dinh phan dat
ba T2 chuyén nhuong cho 6ng H 1a 3ha dét thon A, xi E huyén E, tinh Pak Lak
(12 phan dién tich dat dang tranh chép trong vu an) cho dng H, con 03 ha dit con
lai ba T2 khong chuyén nhuong cho ong H. Ngay 13/8/2015 giita 6ng Nguyén
Vin H va ba Nguyén Thi B d3 lap bién ban thoa thuan vé chia tai san chung giita
6ng H va ba B, theo d6 6ng H va ba B thoa thuan giao phan dién tich khoang 03ha
tai thon A, xa E, huyén E tinh Dik Lak cho ba B (thoi diém nay vo chong ly hon).
Bién ban ¢ dai dién cua Ban ti quan thon 1 xac nhan. Dén ngay 15/7/2017, ba B
d3 chuyén nhuong toan bo thira dat noi trén cho 6ng Vii Van N,

Nay dng Nguyén Vin H khai kién cho rang phan tai san chung giira 6ng
v6i ba B chua chia nén dé nghi Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta ba Nguyén Thi B v4i 6ng Vil Van N theo Gidy sang nhuong dat dé
ngay 15/02/2017 1a v6 hi¢u va tra lai tai san cho 6ng H.

[2.2] Xét ndi dung khang cdo ctia nguyén don va bi don thi thay rang:

Ong H yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ba Nguyén Thi B véi 6ng Vii Van N vo hiéu. Tuy nhién, Toa an cap so
tham chua xem xét danh gia vé bién ban tu thoa thuan phan chia tai san chung
gitta ong H voi ba B ma chi cin ctr vao hop ddng thoa thuan chuyén nhuong viét
tay gitra ba B v6i 6ng N dé cho rang cac bén khong tuan thu vé hinh thirc cta hop
ddng chuyén nhuong dit nén vo hiéu 1a khong dung. Boi 18, dién tich dat ry noi
trén chua dugc co quan c6 tham quyén cip gidy chimg nhan quyén su dung dat,
nén khong thudc truong hop van ban phai thong qua tha tuc cong chimg ching
thuc cta co quan ¢ tham quyén. Nhu vay cdp so thAm chua xac minh 1am 13 noi
dung Gidy sang nhuong viét tay giira ba B voi 6ng N va khong dua ngudi 1am
chtng, dai dién ctua Ban tu quan thon...d3 xac nhan vao Gidy sang nhugng nay
vao tham gia t6 tung hoan toan thiéu so6t lam cho viéc danh gia ching ctr chua
khach quan toan dién.

[2.2] Trong qua trinh té tung cap so tham da triéu tap Cong ty TNHH MTV
L2 vao tham gia t6 tung véi tu cach 12 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, thi
Cong ty co don yéu cau doc 1ap tring véi yéu cu ciia nguyén don, tuy nhién Iy
do hop ddng bi v hiéu lai 1a 1y do khéac vé6i 1y do cua nguyén don, cu thé: Cong
ty cho rang cin cir vao Quyét dinh s6 2328/QB-UBND ctia Uy ban nhan dan tinh



D ngay 06/10/2013 thi Cong ty da thué phan dién tich dat 118.516.100m? tai xa
E, huyén E sir dung vao muc dich quan 1y bao vé va kinh doanh phat trién rimg,
trong d6 c6 dién tich dang tranh chap noi 1a 35.341.2m? dat do 6ng N dang quan
ly, str dung theo Trich luc Ban d6 dia chinh sé 434 ngay 10/8/2011 ctia Vin phong
dang ky dét dai huyén E, to ban dd dia chinh s6 DC3, xa E, huyén E va bién ban
ban giao dat cia UBND huyén E ngay 10/01/2014 thi dién tich dat trén thudc
khoanh 2, tiéu khu C thudc dat rimg san xuat. Nén Cong ty yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong dat gitta ba B v6i dng N v6 hiéu, dong thoi bude ca nguyén
don 6ng H va bi don 6ng N tra lai toan bd dién tich dang quan ly st dung cho
Cong ty.

HPXX thay rang: Toa an cip so tham chi cin ctr vao cac tai liéu ma Cong
ty C2 cung cép ndi trén dé chép nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua Cong ty, budc
6ng Vii Vian N va 6ng Nguyén Vin H phai khoi phuc hién trang va tra lai toan bo
dat cho Cong ty 1a chua du can ctr phap 1y. Béi 18, nhu da phan tich ¢ phan trén
thi dién tich d4t dang tranh chap lién quan gitra 6ng H v6i ba B va 6ng N da duoc
cac ho dan quan 1y sir dung tir trude thoi diém nam 2013, ho da canh tac trong cay
va tao lap nhiéu tai san trén dat st dung 6n dinh lién tuc tir trude t6i nay, déng
thoi ciing da chuyén nhuong nhiéu l1an qua nhiéu ngudi, nhung khong c6 ca nhan,
t6 chirc nao c6 tham quyén ngan can hodc xir phat vi pham hanh chinh vé viéc sir
dung dét ctia cac ho dan & day. Céap so tham khong xac minh, 1am rd tai sao Cong
ty TNHH MTV L2 13 t6 chic thué dat cia UBND tinh D tir sau thoi diém nam
2013 nhung khong truc tiép quan 1y dat, khong biét nhitng ho dan da canh tac, tao
1ap nhiéu tai san trén dat va ho da str dung dat trude d6 nhiéu nam cho dén nay
ma Cong ty khong co y kién gi?. Mt khac, tir thoi diém dugc giao dat dén nay
Cong ty TNHH MTV L2 da xac dinh duogc vi tri, dién tich va muc dich st dung
dat duoc thué chua hay chi 1a trén gidy to thu tuc?. Xung quanh khu vuc ndy co
rat nhiéu ho dan khéc cling dang quan 1y va sir dung dat 6n dinh, nhung chua c6
van ban ndo cua co quan Nha nude ¢ thim quyén thé hién viéc da thu hoi dat,
cling nhu viéc xr phat hanh chinh hodc xir 1y 1an chiém dét trong ring ctia cac hod
dan ¢ khu vyc nay, trong d6 c6 dién tich cia ong N va 6ng H dang truc tiép qua
1y, str dung.

Mit khéc, theo ndi dung Quyét dinh 2328/QD-UBND ngay 06/10/2023 cia
UBND tinh P thi x4c dinh dugc UBND tinh 14 13 chu str dung d6i v6i 118.516.100
m2 dét tai xa E, huyén E con Cong ty TNHH MTV L2 14 bén thué dat d6i véi
118.516.100m2, muc dich thué dét 1a: quan 1y bao vé va kinh doanh phat trién
rimg. Tai bién ban ban giao dat ngay 10/01/2014 thi lai thé hién chi c6 Cong ty
TNHH MTV L2 véi UBND huyén E. Nhu vay, Toa an cdp so tham khong dua
UBND tinh D va UBND huyén E vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 13 vi pham nghiém trong thil tuc t6 tung,



]am anh huéng dén quyén loi hop phap cua duong sy ma tai cAp phic tham khong
thé bd sung, khic phuc duoc.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén budc ong N phai di doi hodc chit 430 cay
diéu trong trén dién tich dat 35.341,2m? dé tra dat cho cong ty 1a tuyén an khdng
1 rang, gay kho khin cho viéc thi hanh an. Déi v6i 430 cay diéu 6ng N trong ndm
2017, hién dang thu hoach san pham, nén khong thé di doi duoc, con néu chit bo
thi lam anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua dng N vi thuc
té Cong ty chi 1a bén thué dat, con UBND tinh B méi 13 co quan c6 thim quyén
quyét dinh trong vi¢c thu hoi, boi thuong, ho tro. ..

[2.4] Tir nhitng phén tich va nhan dinh nhu trén, xét thdy: Toa an cip so
tham chwa xac minh thu thap chtng ctr ddy du, bo sot nguoi tham gia td tung quan
trong, nén giai quyét khong triét dé, toan dién vy an, 1am anh huong dén quyén va
loi ich hop phap cia cac duong su. Do d6, can chap nhan quan diém cta Pai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik, chap nhan khang cdo cua cic duong su,
huy toan bo Ban an dan sy so tham s 66/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cta Toa
an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pak Lik, chuyén hd so vu 4n cho Toa an cip
so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so thAm.

[3]. V& &n phi va chi phi t6 tung;

[3.1] Vé 4n phi dan su so thim va chi phi t6 tung: Do hiy Ban an so tham
nén an phi dan su so tham va chi phi tb tung s€ dugc giai quyét khi vu an duoc
thu 1y, giai quyét lai.

[3.2]. V& an phi dan su phic thdm: Do hiy Ban an so thim nén 6ng Nguyén
Vin H, 6ng Vii Vin N khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Cin clr khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 310 Bo
luat T6 tung dan sy.

Chép nhin mot phan khang cio cta nguyén don dng Nguyén Vin H; chap
nhan khéng c4o ctia bi don 6ng Vi Van N.

Tuyén xir: Hiy Ban 4n dan sy so tham sb 66/2024/DS-ST ngay 20/9/2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pak Lak. Chuyén ho so vu 4n cho Toa
an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pak Lik giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

2. V& 4n phi va chi phi to tung:

2.1. Vé an phi dan su so tham va chi phi tb tung: s¢ duoc quyét dinh lai khi
vu an duoc tiép tuc giai quyét.

2.2. V& an phi dan sy phuc tham: nguyén don ong Nguyén Vin H khéng
phai chiu an phi dan sy phuc tham.
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Bi don 6ng Vii Van N khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham. Hoan tra
cho 6ng Vii Van N 300.000 dong tién tam tmg an phi phiic thAm ma ong Vil Vin
N di nop theo Bién lai thu sé AA/2023/0002307, ngay 27/9/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Ea H’leo, tinh Pik Lék.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: Thim phan - chii toa phién toa
-VKSND tinh Dak Lak;
-TAND huyén Ea H'leo;
-CCTHADS huyén Ea H’leo,
-Cac duong su;
-Lueu.

Hoang Kim Khanh
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