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Vv “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba V6 Thi Hong Mai.

Céc Tham phan: Ba Pham Ngoc Giau;

Ba Pham Thi Hong Van.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Quynh Anh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.
i - Dgi dign Vign }(iém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Bui Quoc Viét, Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét

xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 767/2024/TLPT-DS ngay 11
thang 12 nam 2024, v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”;

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 289/2024/DS-ST ngay 02 thang 10 nam
2024 cua Toa an nhén dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham sé: 111/2024/Qb-PT
ngay 28 thang 02 nam 2025, gitta cac duong sy:

1. Nguyén don. Ba Tran Thi Thu H, sinh ndm 1966; cu tru tai: A, duong
T, phuong A, quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ba H: Ba Pham Thi Thay A, sinh nam
1988; cu tru tai: Ap B, xa C, huyén D, tinh Tay Ninh (Theo van ban 1y quyén
ngay 10-3-2023).

2. Bi don:

2.1. Ba H6 Thi Kim Y, sinh nim 1982 va 6ng Huynh Tién T, sinh nim
1984; cu tra tai: Ap X, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh.

2.2. Ong Nguyén Thanh L, sinh ndm 1986; cu tru tai: Ap B, xa L, huyén
L, tinh Dong Nai; tam tra: Ap X, xa H, huyén G, tinh Tay Ninh.
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2.3. Ba Nguyén Thi Cam TI1, sinh nim 1990; cu tr tai: Ap X, xa H,
huyén G, tinh Tay Ninh.

3. Nguoi khang cdo: Nguyén don.
Tat ca cac duong sy déu ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 29-5-2024 va loi khai trong qua trinh gidi quyét
vu an, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 22/6/2022, thong qua sy gioi thiéu cua anh Nguyen Truong K, ba
Tran Thi Thu H ¢6 thoa thuan chuyen nhuong quyen str dung dat cua vo chong
ba H6 Thi Kim Y va ong Huynh Tién T dbi voi phan dat c6 dién tich ngang 21m
x dai 53m, thugc mot phan trong dién tich 1964,5 m? cua thira 499, t& ban dd so
55, toa lac tai ap R, xi T, huyén G, tinh Tdy Ninh theo Gidy ching nhén quyén
sit dung dat s6 DG 520658 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh T cap ngay
20/5/2022, voi gia chuyén nhugng 1a 1.150.000.000 dong. Hai bén ky két Hop
dong dat coc dé ngay 22/6/2022, thoi han dat coc tir ngay 22/6/2022 dén ngay
22/7/2022; néu qua thot han dat coc ma ba Y, ong T khong ban, chuyén nhuong
thi phai bdi thudng gap 02 lan s6 tién d& dat coc. Co su ching kién ctia 6ng K va
vo chong ong Nguyén Thanh L va ba Nguyén Thi Cam T1. Do ba H khong
mang theo tién mat nén ba Y chi dinh ba H chuyen khoan tién dit coc
200.000.000 dong dén s tai khoan ctia ba Nguyén Thi Cam T1, cu thé ba H
dung tai khoan 5456868 cua Ngan hang A (A1) chuyén khoan dén tai khoan
0701000459443 mang tén Nguyén Thi Cam T1 caa Ngan hang TMCP N (V) s6
tién 200.000.000 dong v6i ndi dung “C.HUONG CQC TIEN”. Sau khi ky hop
ddéng dat coc xong, trong qué trinh nodi chuyén, khi thdy ba H vin con ban
khoan, lo ngai viéc tach thira dat chuyén nhuong khong duoc thi ong Nguyén
Thanh L 1a nguoi duge ba Y giao thuc hién viéc tach thira dat chuyén nhuong,
d& dimg ra cam két voi ndi dung “Tir ngay 22/6/2022 — 22/7/2022, néu khong
cong chung chuyen nhuong duoc thi anh L phai den gdp 2 lan cho ¢é H”. Thay
6ng L cam két chic chan nhu vay cung voi su yéu cau ctia ba Y nén ba H da tin
tudng va chuyén khoan tiép so tién dat coc 300.000.000 dong ciing dén sb tai
khoan cta ba T1 néu trén dé dua tién cho vo chong ba Y véi nodi dung
“C.HUONG COQC TIEN”. Sé tién 300.000.000 dong 1a dé thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit ctia vo chong ba Y. Tu trude khi ky hop
ddng dat coc thi ba H va vo chong 6ng L khong co6 quen biét nhau trudc nén
cling khong co bat ky giao dich 1am dn nao; nhd thong qua sy gidi thiéu, moi
gidi ctia anh K thi ba H méi biét duge vo chong ba Y va vo chong ong L. Cho
nén sd tién ba H da chuyén khoan khong phai mét giao dich nao khac gita ba H
va vo chong 6ng L. Vi sd tién 300.000.000 dong chuyén khoan sau ciing 1a tién
coc mua ban dat nén ba H da ghi rd ndi dung chuyén khoan 1a “C.HUONG CQC
TIEN” giéng nhu 1an chuyén khoan 200.000.000 dong trudc.
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Vo chdng ba Y va vo chdng ong L c6 quan hé giao dich voi nhau tir trwde
nén sau khi nhan duoc sd tién 300.000.000 d(‘A)ng thi ho cung nhau st dung nhu
thé nao thi 1a viéc riéng cua ho. Vo chéng ba Y da chi dinh ba H ch uyén khoan
dén sd tai khoan cuia ba T1 rdi nay lai nai ra Iy do minh khong biét s6 tién dé 1a
khong cé co sé. Do do, Y chong bayY vavg chong ong L phal co nghla vu lién
doi tra lai cho ba H s tién 300.000.000 déng nay. DI voi sb tién coc
200.000.000 dong dd duoc giai quyét bang ban an khac c6 hiéu luc phap luat.

Bi don — ba HO Thi Kim Y trinh bay: Trudc day, vo chong Nguyen
Thanh L va ba Nguyén Thi Cam T1 dén gi6i thiéu ba Tran Thi Thu H mua dat
cua vo chong ba. Ba H mua phan dAt co dién tich 21m x dai 53m, thudc thira dit
s6 499, t& ban d6 s6 55, toa lac tai 4p R, x4 T, huyén G, tinh Tay Ninh. Ba H dit
coc trudc cho vo chéng ba sb 200.000.000 déng, hai bén c6 1ap hop déng dat
coc ngay 22/6/2022. Sau khi lam hop dit coc, ba H chuyén khoan cho ba T1 s6
tién 200.000.000 dong, con ba T1 dua truc tiép cho ba sb tién 170.000.000 dong,
trir 30.000.000 dong hoa hong gidi thidu. Sau d6, vo chong ba khong ban cho ba
H nén ba di chuyén lai cho ba H sd tién 370.000.000 dong tir tai khoan ngan
hang A2 dén tai khoan ngan hang A2 cua ba H. Ba H khong dong ¥ nén khai
kién vo chong ba vé viéc tranh chap hop dong dit coc. Theo ban an ngay
144/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ciia TAND huyén Go Dau va ban an phiic
tham ctia TAND tinh T4y Ninh (khong nhé sé ban an) déu budc vo chdng ba tra
thém s tién 30.000.000 déng cho ba H. Hién tai, vo chéng ba da trd xong $6
tién nay cho ba H, khéng con lién quan dén ba H. Béi véi sb tién ba H chuyén
khoan cho ba T1 300.000.000 ddng, vo chong ba khong biét vi ba T1 khong
giao tién va ciing ndi gi cho vg chong ba biét. Do dé, vo chong ba khong dong v
yéu cau cua ba H budc ching t6i lién d6i cing ong Nguyén Thanh L1 va ba
Nguyén Thi Cam T1 tra s6 tién 300.000.000 dong.

Ong Huynh Tién T trinh bay: Ong thong nhét 10 trinh bay ctia ba Y.

Ong Nguyén Thanh L va ba Nguyén Thi Cam T1: Toa an da triéu tap hop

1& nhiéu lan, nhung vang mat khong c6 1y do, khong cung cap 10i khai cho Toa
an.

Tai Ban an Dén sy so tham so 289/12024/DS-ST ngay 02 thing 10 nim 2024
cua Toa an nhdn dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh quyét dinh:

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Thu H d6i voi ba
HO Thi Kim Y, 6ng Huynh Tién T v€ viéc tra so tién 300.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Tran Thi Thu H d6i vi ba Nguyén
Thi Cam T1, 6ng Nguyén Thanh L vé viéc doi lai tai san.

Bugc ba Nguyén Thi Cam T1, 6ng Nguyén Thanh L ¢6 nghia vu lién doi
tra cho b~'21 Tran Thi Thu H so6 tién 300.000.000 (ba tram tri_éu) dong, ba T1 va
ong L moi nguoi tra 150.000.000 (mot tram nam muoi triéu) dong. Ghi nhén ba
H khong yéu cau tinh 1ai.
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Ngoai ra an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo theo luat
dinh.

Ngay 11-10-2024, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don c6 don khang
cao yéu cau cAp phiic thim xét xir stra ban an so thdm theo huéng chip nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:
- Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:

‘ + V& thu tuc td tung: Viéc tgén theo phap luat td tung cf;a Tham phan, Héi
dong xet xur, Thu ky phién toa ké tir khi thy ly vu an cho dén trudce thoi di€m
Ho1 dong xet xu nghi an da thyc hién dung quy dinh phap luét. Viéc chap hanh
phap luat ctia ngudi tham gia té tung thuc hién ding quy dinh phép luit.

+ Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cia
nguyén don; can cu khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan sy, giltt nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai lieu, chung cir co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Pai dién Vién kiem sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va bi don ba Y, ong T c6 don
yéu cau xét xir Vang mat; ba T1 va 6ng L da dugc Toa an triéu tap hop 16 dén lan
thir hai nhung vang mét khong c6 ly do, Hoi dong xét xtr can cir Pidu 238 cua
B ludt T6 tung dan su xét x{r vang mt tit ca cac duong su.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang céo cua nguyén don, thiy rang:

Déi véi hop dong dic coc ky két ngay 22/6/2022 giita ba H va ba Y thi ba
H da khoi kién va giai quyét, theo do, ba Y, Ong T phai tra lai tién coc cho ba H
170.000.000 dong (da tror 30.000.000 dong tién hoa hong cho nguoi méi gidi),
ba H rat yéu cau khoi kién d6i vOi vo chong ba Y vé viéc tranh chip sb tién
300.000.000 dong ma ba H cho rang d4 dit coc thém cho ba Y, 6ng T. Nay ba H
tiép tuc khoi kién ba Y, dng T yéu cau phai c6 nghia vy lién d6i cung 6ng L ba
T1 tra cho ba s tién nay nhung ba Y 6ng T khong thira nhan c6 biét viéc thoa
thuan gitta ba H voi vo chdng ba T1, 6ng L, ciing khong thira nhan c6 nhan sb
tién 300.000. 000 déng tur ba T1, ong L.BaH khong dua ra dugc chung cur nao
chtng minh s tién 300.000.000 dong c6 lién quan dén hop dong dit coc giira ba
va vo chong ba Y Ong T, cling khong cung cap dugc chung ctr chimg minh ba
Y, ong T ¢6 nhan so tlen nay tir 6ng L, ba T1. Cép so tham khong chip nhan yéu
cau khoi kién cua ba vé viéc budc ba Y, ong T lién ddi cung ba T1, 0ng L tra so
tién 300.000.000 dong cho ba 1a ¢6 cin ctr, ding phap luat.
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~ [3] T nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr xet thay khong cé can ctr
chap nhén khang cao cua nguyén don, Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh d€ nghi gilr nguyén ban an so tham la c6 can cu.

o [4] An phi: Ba H phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai
bicu 148 cua Bo luat TO tung dan su.

Céc quyét dinh khac cia ban an so th:f}m khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cua ba Tran Thi Thu H, giit nguyén ban an
so tham;

Cin cit vao cac Diéu 166, 328 cua B(f) luat dan su; Nghi, quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Thu H d6i véi ba
H6 Thi Kim Y, 6ng Huynh Tién T vé viéc tra s6 tién 300.000.000 dong.

2. Chép nhan yeu~cau khoi kién cua ba Tran Thi Thu H ddi v6i ba Nguyén
Thi Cam T1, 6ng Nguyén Thanh L vé viéc doi lai tai san.

Buoc ba Nguyén Thi Cam T1, 6ng Nguyén Thanh L ¢ nghia vu lién doi
tra cho ba Tran Thi Thu H s tién 300 000.000 (ba tram triéu) dong, ba T1 va
6ng L moi nguoi tra 150.000.000 (mgt tram nam muroi trigu) ddng. Ghi nhan ba
H khong yéu cau tinh 1ai.

Ké tir ngay ba Tran Thj Thu H cé don yéu cau thi hanh an, néu ba Nguyén
Thi C&m T1, 6ng Nguyén Thanh L chuwa thanh todn s6 tién néu trén thi ba T1, 6ng
L con phai chiu so tién 1ai trén so tién con phai thi hanh an theo murc 131 suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su cho dén khi thanh toan xong.

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1. Ba Nguyén Thi Cam T1 phai chiu 7.500.000 (bdy triéu ndm trdm
nghin) dong.

2.2. Ong Nguyén Thanh L phai chiu 7.500.000 (bay triéu nam tram
nghin) dong.

2.3. Hoan tra cho ba Tran Thi Thu H sd tién 7.500.000 (bdy trigu nam
tram nghin) dong tién tam Ung 4n phi so thAm dan sy theo bién lai s0 0014234
ngay 30-5-2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.
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3. An phi dan su phtc thim: Ba Tran Thi Thu H phai chiu 300.000 dong,
dugc khiu trir tir tién tam Gmg an phi phtic thAm da nép 300.000 dong tai bién lai
s 0014558 ngay 17-10-2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Go Dau,
tinh Tay Ninh.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so thém khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hi€u lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dén dan su.

Noi nhan: TM. HOI BPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; 3 A z 2 >

- Phong KTNV&THA. TATTN: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Go Dau;

- Chi cuc THADS huyén Go DAu;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu tip an.

V6 Thi Hong Mai
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