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Ban an s6: 229/2025/DS-PT
Ngay 09-4-2025
Vv Tranh chap hop dong 1 uy quyén
quyen sir dung dat, tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyén st dung
dat, yéu cau tuyén bd van ban cong

chimg vo hiéu, hiy quyét dinh hanh
chinh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Quéc

Cdc Tham phan Ba Nguyén Thi My Hanh

Ong Pinh Tién Phuong

- Thw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
- Dqi dién Vién Kiém sat nhan din tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 09 thang 4 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh
Long An tién hanh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly sO 78/2025/TLPT-
DS ngay 10 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyen quyen

su dung dat, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu cau
tuyén bo vin ban cong chimg vo hiéu, hity quyét dinh hanh chinh”.

Do Ban an dan sy so thim s6 330/2024/DS-ST ngay 10 thang 9 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Buc Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s 86/2025/QD-PT ngay
25 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Neuyén don: Ong Nguyén Vian C, sinh nim 1965. Pia chi cu tra: Ap B,
xa b, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Ngb Ngoc T, sinh nam 1966. Dia chi
thuong tri: SO B, duong L, Phuong A, Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh (theo
van ban uy quyén ngay 08/10/2024).

- Bi don: Ong Ha Vin U, sinh nam 1976. Pia chi cu tra: Ap P, xd A, huyén
T, tinh An Giang.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Van S, sinh ndm 1998. Dia chi cu tru: Ap B, xa T, huyén b,
tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Quéc S1, sinh nam 1978. Dia chi
cu tra: 321/5/5 dudng C, phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (Theo van
ban uy quyén ngay 01/4/2024).

2. Ba Ha Thi Phuong M, sinh nam 1964. Pia chi cu tra: Ap B, xa b, huyén
b, tinh Long An.

3. Ngan hang TMCP V — Chi nhanh C3. Dia chi chi nhéanh: S6 C Hau
Giang, Phuong B, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

+ Ong Pao Kim B — Chuyén vién té tung - Phong Xir Iy no - Trung tam
quan 1y no.

+ Ong Hong Nguyén DPinh K — Truéng bd phan xir Iy no - Phong xur 1y ng -
Trung tam quan 1y no.

+ Ong Pham Ngoc T1 — Giam d6c Phong Xt 1y no - Phong xt 1y no -
Trung tam quan 1y no.

Cung dia chi: Lau A, S6 I C, Phuong D, Quén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Vin phong C4 (nay 1a Vian phong C5). Pia chi tru s6: Ap C, xd D, huyén
D, tinh Long An.

5. Van phong C6. Dia chi tru so: S6 C, khu V, thi trdn D, huyén D, tinh
Long An.

- Ngueoi khang cdo: Ong Nguyén Van C 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khoi kién bo sung va trong qud trinh Toa dn so
tham gidi quyet vu dan, nguyén don éng Nguyen Van C do ba Nguyéen Thi Kim C1
la nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 11/6/2023, éng Ha Vin U c6 cho ong C vay 700.000.000 dong (Bay
tram tri¢u dong) Ong C c6 thé chip cho 6ng U 01 Gidy ching nhan quyén su
dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BU 603161, s6
vao so cap GCN: “CH”00199, thira dat sb 368, to ban d6 sb6 34, dién t1ch
3.066m?, dat toa lac tai ap B, xd D, huyén D, tinh Long An do Uy ban nhan dan
(viét tat 1a UBND) huyén D, tinh Long An cép ngay 29/4/2014 va do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén D, tinh Long An chinh 1y bién dong ngay
03/6/2016.

Ngay 11/7/2023, 6ng U yéu cau dng C ky Hop dong ty quyén (viét tat 1a
HDBUQ) doi voi phan dat trén dé dam bao khoan vay.
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Pén nay, ong C biét duoc, ngay 12/7/2023, 6ng U da ky Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat (Vlet tat [a HDCNQSDD) (khong c0 tai san) voi ong
Huynh Vin S, thira dat sd 209 (368 cii), to ban dd sb 50 (34 cu), dién tich
3.066m? tai Van phong C4, s cong chung 3348, quyén sé 07/2023TP/CC-
SCC/HPGD, gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong (Mot ty nim tram triéu
dong).

~ Trong thoi gian ‘thé’ chép, ong C co dong 1ai dugc 01 thang cho ong U véi
s0 tién 14.000.000 dong (muoi bon trigu dong) qua so tai khoan 1020137263,
Ngan hang V1, chu tai khoan Nguyén An K1 theo yéu cau ctua 6ng U.

Nhiéu 1an 6 ong C lién lac voi ong U dé yéu cau chuoc lai giéy chirg nhan
quyén sir dung dat (Vlet tat 1a GCNQSDD) nhung 6ng U khong dong ¥ ma tranh
né. Viéc lam ctia 6ng U 13 anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia 6ng C.

Nay 6ng C yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén huy HBUQ ngay 11/7/2023 gitra ong Nguyén Vin C véi 6ng Ha
Van U, s6 cong chung 3343, quyen s6 07/2023TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C4 va 6ng C s& hoan tra lai s6 tién 700.000.000 dong ma ong da vay.

- Tuyén vo hiéu HDCNQSDD (khong co tai san) ngay 12/7/2023 gitra 6ng
Ha Van U vé1 6ng Huynh Van S, s6 cong chirng 3348, quyén s6 07/2023TP/CC-
SCC/HbGD tai Van phong C4.

Ngay 28/9/2023, dng C c¢6 don khai kién bo sung, theo d6 6ng C yéu cau:

- Tuyén v6 hiéu Hop dong thé chip quyén sir dung dat (viét tat 1a
HDTCQSDD) gitra 6ng Huynh Van S véi Ngan hang TMCP V — Chi nhanh C3
(viet tat 1a V2) theo ho so s6 5665 ngay 04/8/2023 tai Van phong C6.

Tai phién Toa, ba C1 thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, thay vi yéu cau
tuyén huy HDUQ ngay 11/7/2023 gitra ong Nguyén Van C véi 6ng Ha Vian U,
s0 cong chung 3343, quyén sb6 07/2023TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C4
thi nay 6ng C yéu cau tuyén v6 hiéu HDUQ trén.

Bi don la éng Ha Van U trinh bay:

Ong khéng dong y véi yéu cau khoi kién cua ong C vi 6ng di chuyén
nhuong thira dat s6 209 (thtra cii s6 368) td ban dd sd 50 (td ban dd 34 cii), dat
toa lac tai 4p B, xa D, huyén b, tinh Long An. Ong va 6ng C c6 xéac 1ap hop
dong vay tai san. Gidy muon tién ngay 11/6/2023 1a chir ky tén va dau lan tay
bén cho muon 1a cua 6ng. Pé dam bao khoan vay thi 0 ong C coraky voi bng H
quyén sir dung dat doi voi thira dat néu trén. Ong da giao du tién nhan chuyén
nhuong cho 6ng C va 6ng C ciing da ban giao dat cho ong sir dung. Hién nay,
ong da chuyén nhuong cho éng S, 6ng S di tra du tién cho ong va 6ng di ban
giao dat cho ong S quan 1y, st dung.

Trong vu an nay, néu Toa an tuyén chap nhén toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don thi 6ng khong yéu cau giai quyét hdu qua cta hop dong vo hiéu.



Neéu co6 tranh chap thi 6ng s€ khoi ki¢n trong mdt vu an khac. Do ban viéc nén
ong c6 lam don xin vang mat trong sudt qua trinh xét xu.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la ong Huynh Van S, nguoi dai di¢n
theo 1y quyén ciia 6ng S 1a 6ng Pham Quoc S1 trinh bay:

Ong S nhan chuyén nhuong thira dit s6 50 (to ban dd 34 ci), dat toa lac tai
ap B, xd D, huyén D, tinh Long An la hoan toan hop phap. Ong S khong nho
nhan chuyén nhuong bao nhiéu tién nhung da giao du so tién cho 6ng U, dng U
ra ky HDCNQSDD trén cho S va dé ban giao dat theo bién ban nam 2023. Do 1a
dat trong nén 6ng S khong biét thira dt trén 1a dat tranh chip giita 6ng C2 voi
6ng U. Bén thang 8/2023 thi éng S da thé chip thua dat néu trén tai V2. V2 ¢6
xudng xem xét, tham dinh dat trude khi cho vay.

Nay ong S khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Neu Toa
an chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don thi ong khong yéu cau giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu trong vu 4n nay, néu c6 tranh chép thi éng
s€ khaoi kién trong mdt vu an khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau déc ldp la ba Ha Thi
Phuwong M trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Nguyen Vian C. Do quyen str dung thira dat s 368, to ban
d6 s6 34, dién tich 3.066m?, dit toa lac tai ap B, xd D, huyén D, tinh Long An la
tai san chung cua ba va ong C nén ba yéu cau Toa an nhén dan huyén Buc Hoa
giai quyét:

- Tuyén v6 hiéu HDUQ quyén sir dung dat giita ong C va ong U.

- Tuyén vo hiéu HDCNQSDD giita 6ng U va ong S.

- Tuyén vo6 hiéu HDTCQSDD gitra 6ng S va V2.

Do béan cong viéc nén ba M c6 don xin vang mit trong cac phién hoa giai,
cong khai ching ctr va xét xtr cia Toa an.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP V ¢é nguoi
dai dién theo 1y quyén cua Ngdn hang la ong Pao Kim B trinh bay:

Ngay 04/8/2023, dng Huynh Vian S c6 vay tai V2 sd tién 7.000.000.000
dong dé bd sung von kinh doanh. Dé dam bao khoan vay, ong S da ty nguyén
thé chap tai san, trong do6 co quyén st dung thira dat s6 368, to ban dd sb 34,
dién tich 3.066m?, dat toa lac tai ap B, xa D, huyén D, tinh Long An.
HDPTCQSDD di dugc cong ching va ding ky thé chap theo dung quy dinh cua
phap luat. Trong qua trinh thuc hién Hop déng tin dung, 6ng S tra no dung han
nén V2 khong yéu cau gi d6i véi khoan vay thé chap nay trong vu 4n.

Déi voi vie vay va thé chap tai san gilta 6ng S va V2 1a dung theo quy
dinh cuia phap luat. V2 1a nguoi tht ba ngay tinh khi thyc hién giao dich thé
chép tai san véi 6ng S. V2 d3 can cr vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat duoc cip cho ong S ngay
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31/7/2023 d¢ thuc hién thi tyc tham dinh tai san, tham dinh cho vay. Viéc nhan
tai san thé chip, ky hop dong thé chip tai san va ky thé chip d6i vdi tai san nay
ctia 6ng S 1a ding quy dinh phap luat. Cu thé:

- C)ng S da tu nguyén cung cap cho V2 Giéy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat cho 6ng S ngay
31/7/2023 dé 1am co s& thé chap cho viéc thuc hién vay vén, dé nghi V2 cép tin
dung.

- Theo khoan 19 Piéu 5 Hop ddng thé chap, ong S cam két “toan b¢ tdi sdan
bao dam ... hi¢n khong co bat cir tranh chdp ndo ...”, cho dén thoi diém V2 ky
két hop dong thé chip, V2 khong biét va ciing khong nhéan dugc bat cu cong
van, thong bao, tai lieu nao cua ca nhan, co quan co tham quyén vé viéc giai
quyét tranh chap lién quan dén tai san ma 6ng S dung dé bao dam cho khoan vay
cua minh.

- Viéc V2 chap nhan thé chap bat dong san theo ding quy dinh cta phap
luat, hop dong thé chdp da duoc cong ching va diang ky thé chap lai Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén D, tinh Long An (c6 Phiéu yéu cau ding ky
thé chip c6 xac nhan cta co quan c6 thim quyén).

- V2 da di xem xét, thdm dinh va thay ddy la dat trong, khong ai quan 1y
nén mai cho 6ng S thé chap GCNQSDD.

Can ctr khoan 2 Diéu 133 B luat Dan su thi V2 thudce truong hop nguoi
thtr ba ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hi¢u nén dugc bao vé quyén loi. Pong
thoi, tai Picu 317 cta Luat nay thi: Thé chép tai san 12 mot bién phap bao dam,
theo quy dinh thi ndi ham cta thé chap tai san 1a viéc ngudi thé chap dung tai
san thudc sé hitu cia minh dé bao dam thyc hién nghia vy d6i v6i bén nhan thé
chap ma khong giao tai san d6 cho bén nhan thé chap. Tuy nhién, tai khoan 6
Piéu 320 Luat nay thi nghia vu cua bén thé chép tai san 1a “Giao tai san thé
chdp cho bén nhdn thé chdp dé xir Iy khi thudc mdt trong cdc truong hop xir Iy
tai san bao dam quy dinh tai Diéu 299 ciia Bé Ludt ndy...”; khoan 7 Piéu 323
Bo luat dan sy 2015 thi quyén ctia bén nhan thé chip 1a “xtr 1y tdi sdn thé chdp
khi thuoc truong hop quy dinh tai Piéu 299 ciia B ludt nay”. Nhu vay, muc
dich cua thé chap 13 nguoi c6 nghia vu dung tai san thudc sé hitu ctia minh dé
bao dam thyc hién nghia vu d6i v6i bén nhan thé chap, trong trudng hop nghia
vu d6 khong duoc bén thé chap thuc hién hodc thuc hién khong dung thi phai
giao tai san di thé chap cho bén nhan thé chap xu 1y nham dam bao quyén loi
cia bén nhan thé chap. Vi vy, phai xem thé chép tai san 1a mot giao dich
chuyén giao tai san c6 diéu kién; dé dam bao quyén loi cho bén nhan thé chap
ngay tinh thi phai hiéu quy dinh chuyén giao bang mét giao dich dan su khac tai
khoan 2 Diéu 133 B6 luat dan sy 2015 duogc 4p dung ca trong truong hop giao
dich vé thé chip tai san. Cho nén, trudng hop giao dich chuyen nhuong nha dat
bi v6 hi¢u nhung bén nhan chuyen nhuong da duoc cap gidy chimg nhan quyén
so hiru nha, quyén str dung dat va da thé chap nha, quyén st dung dat dé cho



Ngén hang theo dung quy dinh cta phép luat thi giao dich thé chap d6 khong vo
hiéu.

Qua trinh bay va cac cin c phap 1y néu trén thi V2 ¢6 y kién nhu sau:

- V2 khong yéu cau gi doi véi 6ng Huynh Vin S trong vu an.

- Khong chap nhan yéu cau tuyén hity HDTCQSDD giira ong Huynh Vin S
va V2 theo ho so s6 5665 ngay 04/8/2023.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C5 ¢é vin ban trinh
bay:

Vao ngay 11/7/2023, Van phong C5 ¢6 ky 01 HPUQ, sb cong chiing 3343,
quyén s6 07/2023TP/CC-SCC/HPGD, do Cong chimg vién Tran Hitu T2 —
Nguyén Truong van phong ky ngay 11/7/2023 gilra 6ng Nguyén Vin C va ong
Ha Vian U. Tur lc tiép nhan ho so, xtr Iy hd so dén viéc ky vao HDUQ, Vin
phong cong chimg da thuc hién ding trinh tw, thu tuc, trdch nhiém, nghia vu cua
cong ching vién theo dung quy dinh cua Luat cong ching va cac quy dinh khac
cua phap luat.

Do bén cdng viéc nén Vin phong céng ching xin vang mit trong tit ca cac
phién hoa giai, cong khai ching ctr va xét xur cua Toa an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong C6 c¢6 van bdn trinh
bay:

Vao ngay 04/8/2023, Van phong C6 c6 nhan dugc yéu cau cong chung
HDTCQSDD doi voi thira dat s6 455, to ban do so 50, dat tai ap B, xa D, huyén
b, tinh Long An gitra 6ng Huynh Van S va Ngan hang TMCP V — Chi nhanh
C3, s6 cong chung 3277, quyén s6 08/2023TP/CC-SCC/HDGD.

Tir I tiép nhan ho so, xtr 1y hd so dén viéc ky vao HDUQ, Vin phong
cong chung da thuc hi¢n dung trinh ty, thu tuc, trach nhi¢m, nghia vy cta cong
chirng vién theo dung quy dinh cua Luat cong chiing va cac quy dinh khac cua
phép luat.

Do bén cdng viéc nén Vin phong céng ching xin vang mit trong tt ca cac
phién hoa giai, cong khai ching ctr va xét xur cua Toa an.

Tai Ban dn ddn su so tham sé: 330/2024/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa da tuyén x1r:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyen Van
C do ba Nguyen Thi Kim C1 la ngudi dai dién theo uy quyén vé viéc “Tranh
chap HDUQ quyen,su’ dung dat, yéu cau vin ban cong ching v6 hi¢u, huy quyét
dinh hanh chinh” d61 véi bi don 6ng Ha Van U.

2. Tuyén bd cac hop dong sau ddy vo hiéu:

- HBUQ ngay 11/7/2023 gitra ong Nguyén Vian C véi 6ng Ha Van U, sb
cong chimg 3343, quyén s6 07/2023TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C4.



- HDCNQSDD (khong co tai san) ngay 12/7/2023 giita 6ng Ha Van U véi
6ng Huynh Vin S, s6 cong ching 3348, quyén s6 07/2023TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong C4.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyen Van C
do ba Nguyén Thi Kim C1 d6i véi bj don éng Ha Van U vé yéu cau: Tuyén bd
v6 hiéu HDTCQSDD giita 6ng Huynh Vin S véi V2 theo hd so sd 5665 ngay
04/8/2023 tai Van phong C6.

4. Vé giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu: Cac duong su
khéng yéu cau nén khong xem xét, giai quyét, néu c6 tranh chép thi s& khai kién
trong mot vu an khac.

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung;
nghia vu cham thi hanh 4n; an phi; quyén khang cdo; quyén yéu ciu, nghia vu va
thot hi€u thi hanh an.

Ngay 20/9/2024, Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa nhan duoc don khang
cua 6ng Nguyen Van C la nguyén don khang cao mot phan Ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phuic tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
cu thé _yéu cau tuyén bd v6 hiéu HDTCQSDD gita 6ng Huynh Van S véi V2
theo ho so s6 5665 ngay 04/8/2023 tai Vin phong C6.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khéong rat don khoi kién va van gilt nguyén yéu cau khang
cdo. Cac duong su khong thda thuén dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguwoi dai dién ciia éng Nguyén Vin C 1a 6ng Ngé Ngoc T trinh bay: Trudc
day ong C c6 hoi vay tai Ngan hang A thi Ngan hang A c¢6 xuéng tham dinh dat
thi noi 1 c6 con dudng nén anh huéng dén thu hdi no néu no xau. Sau do, ong C
méi vay bén ong U va co 1ap HPUQ nhung 6ng U lai ky chuyén nhuong qua
6ng S dé ong S di thé chap 1a khong ding. Con duong nay rong khoang 4m, dai
tir 16 nhya Bau Sen chay thiang vao bén trong cac thira ctia cac ho bén trong hién
da trai da xanh do 6ng C dé ban cho cac h dan bén trong khoang 5-6 nam trudc,
ban bang glay viét tay. Viéc Ngan hang thé chdp quyén st dung dit nay anh
huéng quyén loi dén cac hd dan ciing nhu 6ng C nén dé nghi tuyén vo hiéu
HDTCQSDD.

Nguwoi dai dién cua V2 1a dng H1 Nguyén Pinh K trinh bay: Khi V2 tham
dinh cho vay thi trén dat 1a dat trong khong c6 duong nén viée thé chap cta ong
S 14 hop phap, do d6 V2 khong dong v v kién cua 6ng C.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Long An phat biéu ¥ kién:

Vé tinh hop 18 ciia khang céo: Pon khang cdo nam trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

V& chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xur nghi an Tham phan, Ho1 dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu



dung nhimg quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung
d3 chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cao:

Pbi véi viée vay 7.000.000.000 dong cta 6ng S tai V2 co thé chép tai san
1a 02 thura dat, trong d6 c6 quyén sir dung thira dat s6 368 1a ding theo quy dinh
ctia phap luat. Dong thoi, dat thé chap 1a dat trong, lac xem xét, tham dinh cho
vay thi khong c6 ai tranh chdp, vi viy V2 1a ngudi thir ba ngay tinh khi thue hién
giao dich thé chap tai san véi ong S. Ngan hang di cin ctr vao Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat duoc cap
cho dng S ngay 31/7/2023 dé thyuc hién tha tuc thdm dinh tai san, thAm dinh cho
vay. Viéc nhan tai san thé chap, ky hop dong thé chap tai san va ky thé chap dbi
voi tai san nay cua ong S 1a dung quy dinh phap luat nén V2 l1a nguoi thu ba
ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hi¢u nén dugc bao vé quyén lo1 theo khoan 2
Diéu 133 Bo luat Dan sy.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién ciia nguyén don trinh bay trén thia
dat s6 368 c6 phan dat ong C da ban cho cac ho dan phia trong 1am duong di tir
trude dén nay nhung khong cung cip duoc chimg ct chimg minh viéc mua ban
dat lam dudng di. Nhu vay, HDTCQSDP sé 5665 ngay 04/8/2023 giita 6ng
Huynh Van S v41 V2 khong bi vo hiéu.

Tt nhitng cdn ¢ néu trén, khang cdo ctia ong C khong c6 co s& chap nhan.
pé nghi hoi déng xét xtr can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam
2015, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi dugc Toa 4n tridu tap co mat, co
don dé nghi xét xir Vang mat hodc da duogc triéu tap hop I¢, Toa an tién hanh xét
xur theo trinh ty phtc tham 1a phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan
su.

[2] Toa an cap so tham xac dinh tham quyén Toa an giai quyét, quan h¢
phap luat tranh chap, nguoi tham gia t6 tung va xét xtr theo trinh tu so tham 1a
pht hop véi quy dinh tai Diéu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat T tung déan su, ban
an so thAm dam bao tha tuc td tung.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:
[3] Xet khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Van C, Hoi dong xét xur
thdy rang:

[4] Vé HDUQ ngay 11/7/2023 gitra 6ng C voi 6ng U, HDCNQSDD gitra
ong C (do 6ng U dai dién) voi ong S: Cép so thim nhan dinh va xir chap nhan
yéu cau khoi kién cta ong C, tuyén bd v6 hiéu hai hop ddng nay 1a co co sd.



[5] Pbi véi HDTCQSDDP giita 6ng S véi V2: Sau khi nhan chuyén nhuong
va dung tén GCNQSDD thi 6ng S vay tién tai V2 va thé chap GCNQSDBD thira
368, HDTCQSDD c0 cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh
cua phap luat. Tai cap so tham, V2 trinh bay khi nhan thé chap thi V2 c6 truc
tiép xuong tham dinh hién trang dat dé lam cin ct cho vay nén tai thoi diém nay
1a dat tréng, khong c6 cong trinh xdy dung trén dat nén viéc thé chip 13 hop
phap. Xét thdy, cin c vao Bién ban khao sat hién trang - nha dit ngay
19/7/2023 do V2 cung cip c6 6ng S va dai dién V2 ky thi thoi diém nay thi
quyén str dung dat dang 1 dét trong, khong co cong trinh xay dung trén dit, cho
nén V2 ciing khong thé biét dugc quyén sir dung dat bi han ché do nguyén nhan
nao khac. Do do, mac du HDCNQSDD gitra 6ng C vé1 6ng S bi vo hi¢u nhung
6ng S da chuyén giao bang mot giao dich dan sy khac 18 HDTCQSDD véi V2
nén V2 la nguoi thtr ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B9 luat
dan sy nén dugc bao vé quyén loi. Cip so tham khong chap nhan yéu cau vo
hi¢éu HDTCQSDD Ia phu hop.

[6] Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién cua 6ng C trinh bay éng C da
chuyén nhuong (bang gidy viét tay) mot phan thira 368 1am 16i di cho nhing ho
bén trong khoang 5-6 nam trude khi uy quyén cho 6ng U, 16i di hién da trai da
xanh c6 chiéu ngang khoang 4m, chiéu dai tir 16 nhwa Bau Sen chay thang vao
cac thira cua cac hg bén trong. Viéc V2 nhan thé chap quyen sit dung dat nay
anh huong quyén loi dén cac ho dan va 6ng C nén dé nghi tuyén vo hiéu
HDTCQSDD. Xet thay, 6 ong C khi vay tién ong U nhung lap HDUQ cho 6ng U
toan bo quyén st dung dt thira 368 ma khong thong bao cho 6ng U ciing nhu
cac ho dan ma 6ng C da chuyen nhuong 16i di biét viéc da chuyén nhuong mot
phan dat nay thi cing 1a do 101 cua 6ng C. Viéc chuyén nhuong nay 6ng C khong
dit ra tai cAp so tham nén cdp phuc tham khong xem x¢ét, néu quyén va loi ich bi
xam pham thi nguoi bj xAm pham c6 yéu cau Toa an giai quyét bang vu an khac.

[8] Tir nhan dinh trén, 6ng C khang cao nhung khong cung cip ching clr
chtirng minh nén Ho1 dong xét xir khong chap nhan, gitt nguyén ban an so tham
nhu ky kién phat biéu cuia Kiém sat vién tham gia phién toa phic tham.

[9] V& an phi dan sy phac tham: Ong C 1a ngudi cao tudi cd yéu cau mién
nén cho 6ng C dugc mién.

[10] Nhiing phéq khac cta ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hi€u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén su.
Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua dng Nguyén Vin C.

Giit nguyén Ban an so thim sb: 330/2024/DS-ST ngay 10 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Dtrc Hoa.
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Cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 165 va 483 cua Bo luat T tung
dan su;

Ap dung cac Piédu 117, 122, 123, 124, 131, 133, 357, 464 va 468 Bo luat
Dan sy 2015; cac Diéu 133, 137, 223, 226 cua Luat Dat dai nam 2024; cac Diéu
26, 27, 29 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyen Vian
C vé viéc “Tranh chap hop dong ly quyén quyén st dung dat, yéu cau vin ban
cong chimg vo hiéu, huy quyét dinh hanh chinh” ddi véi bi don 6ng Ha Vin U.

2. Tuyén b cac hop dong sau day vo hiéu:

- Hop dong uy quyén ngiy 11/7/2023 gitra Oong Nguyén Vin C véi 6ng Ha
Vin U, sd cong chung 3343, quyén sé 07/2023TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C4.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san) ngay
12/7/2023 gitta 6ng Ha Van U voi ong Huynh Van S, s6 cong chung 3348,
quyén s6 07/2023TP/CC-SCC/HDBGD tai Van phong C4.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Van C
d6i v6i bi don ong Ha Vian U vé yéu cau: Tuyén bd vo hiéu hop dong thé chap
quyén st dung dat gitta ong Huynh Vin S véi Ngan hang TMCP V — Chi nhéanh
C3 theo ho so s6 5665 ngay 04/8/2023 tai Van phong C6.

4. Vé giai quyét hau qua phap 1y cua hop déng vo hiéu: Cac duong su
khong y€u cau nén khong xem x¢ét, giai quyét, néu co tranh chap thi s& khoi kién
bang vu an khac.

5. Vé chi phi ‘56 tung: Bugc ong Ha Van U ¢6 nghia vu chiu sd tién
46.000.000 dong (Bon muoi sau triéu dong) va phai tra s6 tién nay cho ong
Nguyén Van C.

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 1ai tinh trén sb tién cham
tra theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 B luat dan su tuong Ung voi
thoi gian chua thi hanh an, trir trudng hop cac bén co6 théa thuan khac hoac phép
luét c6 quy dinh khéc.

6. V& an phi so tham:

- Ong Nguyén Van C phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so tham, nhung
duoc khau trir vao s tién tam ng an phi da ndp 1a 600.000 dong theo bién lai
thu s6 0005557 ngay 06/12/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Duc

Hoa, tinh Long An. H2 lai cho 6ng C 300.000 dong tién tam tmg an phi.

- B4 M duoc mién an phi dan su so tham.
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- Ong Ha Vin U phai chiu 600.000 dong an phi dan su so tham.

5. V& an phi phuc tham: Ong Nguyén Vin C dugc mién. Hoan tra 300.000
dong (ba tram nghin dong) tién tam Gmg 4n phi ma ong C di nodp theo Bién lai
thu s6 0005663 ngay 20/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dtc Hoa.

6. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: i TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN ’ % s
_VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Buc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtic Hoa;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.
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