TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 30/2025/DS-PT

Ngay: 20/01/2025

VIV “Tranh chap hop dong gop vo‘n‘, gidi quyé{
hdu qua hop dong vo hi¢u; yéu cau tuyén bo
hop dong theé chap quyén sur dung dat vo hiéu”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao
Céac Tham phan: Ba Mai Vuong Thao
Ong Truong Chi Trung
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Pa Ning.
- Paqi dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Huynh Manh — Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Da Nang xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 91/2024/TLPT-DS ngay 11/10/2024, vé viéc
“Tranh chap yéu cau tuyén bd vo hiéu hop ddng gop von va giai quyét hau qua hop
ddng vo hiéu; yéu cau sira d6i va tiép tuc thuc hién hop doéng gop von; yéu cau
tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat vo hiéu”.

Do Ban an dan sy s6 48/2024/DS-ST ngay 11/7/2024 cta Toa an nhan dan quan
Lién Chiéu, thanh phb Pa Ning bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic thim sd 328/2024/QP-PT ngay
31/12/2024; Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sé 22/2025/QD-PT ngay
10/01/2025 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Céng ty cé phdn P; dia chi: S6 B duong L, phuong H, quin
H, thanh phé Pa Ning. Ngudi dai dién theo phap luat cta cong ty: Ong L& Anh T,
sinh ndm 1985, chirc vu: Cha tich Hoi dong quan tri kiém Tong Giam déc.

Nguoi dai dién nguyén don tham gia té tung tai Toa an: Ba Nguyén Thi
Thanh T1, sinh ndm 1985; ba Nguyén Tt Q, sinh ndam 2000; ba Tran Thi Lam N,
sinh nim 1995 va éng Bui Son C, sinh nim 1996; cung dija chi: S6 C dudng T,
phuong P, quan S, thanh phd Pa Néng tham gia té tung theo Gidy uy quyén sb
206/UQ-PGT ngay 18/11/2024 (tit ca c6 mat).

2. Bi domn: Ong V& Xuan C1, sinh nam 1974; noi cu tri: Thon B, x4 T, huyén
K, tinh Kon Tum; dia chi lién hé: S6 C duong b, phuong T, thanh phé K, tinh Kon
Tum.



Nguoi dai dién bi don tham gia t6 tung tai Toa an: Ong L& Q1, sinh nim
1985; ba Tran Thi D, sinh nam 1989; 6ng Nguyén Cong T2, sinh nim 1995 va ba
Hoang Thi Thity Q2, sinh ndm 1997; cung dia chi: TAng B Toa nha T, sb H duong
N, quan H, thanh phd Da Néing tham gia t6 tung theo Hop dong uy quyén cong
chtng ngay 18/5/2022 (Ba Q2 c¢6 mit; 6ng Q1, ba D, 6ng T2 ving mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ba Tran Thi H — Luat
su thudc Cong ty L; dia chi: Tang B Toa nha T, sé H duong N, quan H, thanh phd
Pa Nang. (Ba H c6 mit).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ngdn hang Thiwong mai c¢6 phan B1 (Tén giao dich: P); tru so: SO B dudng
N, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi. Dia chi chi nhanh tai Pa Ning: Lo A
duong C phuong H, quan H, thanh phd Pa Ning. (Ving mit).

- Van phong C2; tru s6: S6 A duong B, quan H, thanh ph Pa Nang. (C6
don xin xét xir vang mat).

4. Nguoi khang cao:

- Nguyén don: Cong ty c¢b phan D.

- Bi don: 6ng V0 Xuan C1.

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban an dén sy so thAm ndi dung vu 4n nhw sau:

* Nguyén don Cong ty cé phan D trinh bay trong don khéi kién va trong qua
trinh t6 tung nhir sau:

Ngay 28 thang 11 ndm 2017, Cong ty D va dng V6 Xuan C1 da ky két Hop
dong gop von sé6 1760/HDGV-PGT-PC va Hop dong gép von s 1759/HDGV-
PGT-PC dé cung hop tac gop von tai Dy an Khu d6 thi T (P), dia chi: Khu tai dinh
cu V - N, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning (Viét tat 1a Dy an).

Theo hop dong, dng C1 dong ¥ gop von cling Cong ty B dé Cong ty thuc hién
cac thu tuc phap 1y Du an theo quy dinh cua phap luat, sau khi 6ng C1 hoan thanh
viéc gop von theo quy dinh tai Hop dong va trén co s& Dy an da dap ung du cac
diéu kién phap 1y dé chuyén nhuong céc 16 dat nén thudc Dy an, Cong ty D va dng
C1 s& ky két hop dong chuyén nhuong dé giao cho ong C1 02 (Hai) 16 dat thudc
Du 4n véi dién tich 117,5 m?, vi tri: 15, va dién tich 149,32 m?, vi tri: 16, déu thudc
Khu A. Pic biét, tai Diéu 6 cua hop déng thoa thuén nhu sau: “6.4.2. Viéc chAm
dut hop dong do trudng hop bat kha khang theo cac quy dinh cua phap luat va Bén
A khong thé tiép tuc thuc hién du an thi bén B dugc Bén A hoan lai 100% sé tién
vbn d nop cho Bén A va khong tinh 14i...”

Thure hién hop ddng, Cong ty P d trién khai cac thi tuc phéap 1y dé thuc hién
du an, 6ng C1 da thyuc hién trach nhiém gop vén cho Cong ty nhu sau:



- B6i v6i Lo 15, Khu A: Ngay 21/11/2017, gép vén sé tién 100.000.000d va
ngay 27/1/2017, gép von sb tién 620.633.375d, tong cong 1a 720.633.375d (Bay
tram hai muoi triéu sau trim ba muoi ba ngan ba trim bay muoi lim dong);

- P6i v6i Lo A, Khu A: Ngay 21/11/2017, gop vén sb tién 100.000.000d va
ngay 27/11/2017, gop vén sb tién 907.365.7294, téng cong 1a 1.007.365.729d (Mot
ty, khong tram 1€ bay tri¢u, ba trdm sdu muoi 1am ngan, bay tram hai muoi chin
dong).

Tuy nhién, xuét phét boi cac 1y do khach quan trong qua trinh thuc hién céc trinh
tu, thu tuc phap Iy Dy an. Bao gdm: Su thay doi quy hoach va cac yéu cau ra soét,
yéu cau diéu chinh tir cic co quan c6 thim quyén; cac tré ngai khach quan tir tinh
hinh dich bénh C3; ké tir ngay 08 thang 02 nam 2021, thoi diém Nghi dinh
148/2020/ND-CP sira d6i Piéu 41 ctia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CPhiéu lyc thi
hanh, theo d6 Dy an khong con duge chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh
thirc phan 16, ban nén. Pay 1a hoan canh thay doi co ban khach quan khién cong ty
dén nay khong thé tiép tuc thuc hién hop déng. Cong ty da thong bao dén ong C1,
d6ng thoi da nhiéu 1an to chirc gap 1am viéc dé dam phan lai hop dong nhung van
khong c6 két qua. Cong ty di dua ra nhiéu phuong an thuong luong, trong d6 co
phuong an thanh Iy chidm dut hop dong thi s6 tién 6ng C1 dugc nhan 1 s6 tién gop
von nhan (x) 2, nhung 6ng C1 khong dong ¥.

Do vay, Cong ty D khai kién, yéu cau Toa an cin ctt quy dinh tai Piéu 6 cua Hop
déng, Diéu 420 Bo luat Dan su va céac quy dinh cua phap luat co lién quan, tuyén
bd cham dit Hop dong gop vén s6 1760/HDGV-PGT-PC va Hop dong gop von sd
1759/HPGV-PGT-PC ngay 28/11/ 2017 ké tir ngay 08/02/2021.

Sau khi khoi kién, Uy ban nhan dan thanh phd B ra Quyét dinh x phat vi
pham hanh chinh s 1369/QD-XPHC ngay 20/5/2022 ddi véi Cong ty B do hanh
vi vi pham hanh chinh: Huy dong von khong dung quy dinh trong hoat dong kinh
doanh bat dong san tai Dy 4an Khu d6 thi T, quin L, thanh phb Pa Nang. Sau khi
nhan duoc quyét dinh, Cong ty P nhan thay viéc ky két Hop dong gitta Cong ty
va 6ng C1 di vi pham diéu cAm cta phap luat theo quy dinh tai Diéu 123 Bo luat
Dan sy va khoan 5 Piéu 8 Luat Kinh doanh bét dong san.

Do d6, Cong ty B bd sung yéu cau khai kién, dé nghi Toa 4n cin ct quy dinh
tai Diéu 123, khoan 2 Piéu 131 B6 luat Dan su, cac quy dinh ctia phap luat c6 lién
quan va Quyét dinh sd 1369/QD-XPHC, giai quyét:

-Tuyén bd Hop ddng gbép vén sé 1760/HDGV-PGT-PC va Hop dong gop von
s6 1759/HDGV-PGT-PC ngay 28/11/ 2017 v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua luat.

-Giai quyét hau qua ciia Hop dong vo hiéu: Tuyén bd Cong ty P hoan tra toan
bo s6 tién dd gop von 1a 1.727.999.104 dong (Mot ty bay traim hai muoi bay triéu
chin trim chin muoi chin ngan mot trim 1¢ bon) cho ong C1.

+ Pbi voi yéu cau phan té ciia 6ng C1, nguyén don ¢ ¥ kién nhu sau:

Do hop dong gop von ky két giita hai bén 13 vo hiéu nén viéc ong C1 yéu cu
tiép tuc thuc hién hop dong gop von 1a trai véi cac quy dinh cua phap luat.
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Viéc ong C1 yéu cau Cong ty D thao d& cong trinh xdy dung trén dat ciing
khong c6 co s bdi cac hang muc xay dung trén Du 4n thudc trudng hop duoc mién
gidy phép xay dung theo quy dinh tai diém h khoan 2 Piéu 89 Luat X4y dyng nim
2014, stra doi bd sung tai khoan 30 Piéu 1 Luat Xay dung nam 2020.

Déi voi viée ong C1 yéu cau dugce lién hé véi Uy ban nhan dan thanh phd D,
S¢ Xay dung thanh phd Pa Ning, So Tai nguyén va Méi truong thanh phd D, Uy
ban nhan dan quan L va cac co quan lién quan dé thyc hién thi tuc cp gidy chung
nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién v6i dat 1a khong
pht hop véi quy dinh tai khoan 11 DPiéu 1 Nghi dinh 10/2023/ND-CP ngay
03/4/2023 ctia Chinh Phu vi ddy 1a nghia vu cta chii dau tu; thu tuc cho phép ca
nhan, t6 chrc khac tu lién hé co quan c6 tham quyén 1a khong cé quy dinh va khong
6 can clr dé thuc hién.

Pbi véi viée yéu cau tuyén bb vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 111/2019/HDMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 1 khong c6 cin ¢t vi thoi diém
thé chap, Cong ty D di duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, dat khong
c6 tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an va van con thoi han st
dung dat, hop dong thé chap da duoc cong chimg va phu hop véi khoan 1 Diéu
167, khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don giit nguyén yéu
cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir Pidu 122, 123 B6 luat Dan sy, khoan
1 Piéu 68 Luat Nha &, Piéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cta Luat Nha ¢, khoan 5 Diéu 8
Luat Kinh doanh bat dong san tuyén Hop dong gop von vo hiéu. Cac bén déu hiéu
rd tinh trang phéap 1y ctia Dy an tai thoi diém thuc hién giao dich va cung dong
thuan ky két hop dong gép von nén déu c6 18i dan dén viéc ky két hop dong vo
hiéu. Cong ty P c¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng C1 sb tién 1.727.999.104 dong.

* Bi don ong VO Xuan C1 va nguoi dai dién cua bi don trinh bay:

Ngay 28 thang 11 nam 2017, 6ng C1 va Cong ty B ky két 02 (Hai) Hop dong
gop von tai Dy an Khu d6 thi T-PGT-PC va s6 1759/HDGV-PGT-PC nhu dai dién
Cong ty D trinh bay. Thuc hién hop dong, 6ng C1 da thanh toan tong cong so tién
1.727.999.104 dong, twong duong voi 50% gia tri chuyén nhugng mdi 16 dat.

Diéu 3.2 va Piéu 3.3 Hop dong goép vén néu rd: “Trong thdi han 05 thang ké
tir ngdy ky hop ddng gop von hai bén s& tién hanh cong ching hop déng chuyén
nhuong” va “Bén A cam két trong thoi han 30 ngay 1am viéc ké tir ngay hai bén
cong ching hop déng chuyén nhuong Bén A sé giao gidy ching nhan quyén sur
dung dat dimg tén Bén B”. Nhu vy, cham nhat dén ngay 28/4/2018, Cong ty D da
phai hoan thanh nghia vu ky cong chimg hop dong chuyén nhuong va han cudi dén
ngay 28/5/2018, 6ng C1 da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung 02 16 dat
theo cam két. Tuy nhién tir khi ky két hop dong dén nay, Cong ty P van chua hoan
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thién phap 1y dé ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg
cho 6ng C1 va cac khach hang mua dat khac tai Du 4n trong khi 6ng C1 da hoan
thanh nghia vu dong tién theo ding tién d6 quy dinh tai Hop dong. Do Cong ty
d3 vi pham nghiém trong Hop ddng, khong tuan tha cic cam két da duoc hai bén
thdng nhat va chinh sy vi pham nay ctia Cong ty P 1a nguyén nhan khién cho Du
an bi anh hudng ctia Nghi dinh 148/2020/ND-CP.

Khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh 148/2020/ND-CP quy dinh vé diéu khoan chuyén
tiép: Néu cac dy an dau tu xdy dung kinh doanh nha & dé ban hodc dé ban két hop
cho thué tai cac phuong cua do thi loai I truc thudc trung wong da duoc Uy ban
nhan dan cip tinh c6 vin ban theo quy dinh cua phap luat cho phép dugc chuyén
nhuong quyén str dung dat dudi hinh thtrc phan 16, ban nén trudc ngay nghi dinh
nay c6 hiéu lyc thi hanh thi dugc tiép tuc thuc hién. Theo d6, Du an Khu do6 thi T
van s& duoc phan 16 ban nén khi da dugc Uy ban nhan dan thanh phd D ¢6 vin ban
cho phép dugc phan 16 ban nén trude ngay 08/02/2021. Do d6, néu Cong ty D tuan
thu dung hop dong, hoan thién cac hd so phap 1y Du 4n thi cac bén da khong phai
bi anh hudng bdi Nghi dinh 148/2020/ND-CP.

Theo khoan 2 Piéu 420 B6 luat Dan sy thi: “Trong trudng hop hoan canh
thay doi co ban, bén c6 lgi bi anh hudng cd quyén yéu cau bén kia dam phan lai
hop ddng trong mdt thoi han hop 1y, Sau khi Nghi dinh 148/2020/NB-CP ¢6 hiéu
luc, 6ng C1 ciing dd chap nhan viéc s& xay dung nha trén dat va nhan chuyén
nhuong dong thoi nha va dat. Tuy nhién, Coéng ty P da thiéu thién chi, dua ra nhiéu
phuong 4n bat loi cho 6ng C1. Cu thé:

- Trudng hop tiép tuc thuc hién hop dong thi hop déng gop vén sé duoc
thanh 1y, cac bén sé& ky két hop dong dat mua, khi d6 ong C1 s& phai thanh toan bo
sung voi gia chuyén nhuong dugc xac dinh la: Gia tri quyén st dung d4t dugce nhan
d6i + chi phi xdy dung nha. Viéc nang gia gip doi 1a vo 1y, khong ding thoa thuan,
Nghi dinh 148/2020/ND-CP khong lam anh hudng dén gia dat;

- Trudng hop cham dirt Hop dong thi Cong ty P s& hoan tra lai tién cho ong
C1. Viéc hoan tra duge thuc hién thanh nhiéu dot trong thoi gian dai. Phuong éan
nay khach hang sé chiu nhiéu thiét hai nhu: Tién di dau tu vao dy 4n 1au nay nhung
khong mang lai loi ich ma con sut giam gia tri do déng tién bi truot gia; thi¢t hai
vé tién 13i; mat co hoi dau tu, dic biét 1a co hdi dugc sir dung dat. Viéc thanh toan
thuc hién thanh nhiéu dot gay rui ro cho khach hang.

Do ca hai phuong an ma Cong ty D dua ra déu bat can ddi khong bao dam
quyén loi nén 6ng C1 khong ddng ¥, ma dé nghi stra d6i hop ddng dé can bang loi
ich hop phap ctia céc bén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 420 Bo Luat Dan su.

Theo Cong vin s6 9819/SXD-TTS ngay 22/12/2022 ctia S& Xay dung giri Uy
ban nhan dan thanh phd B vé viéc xir Iy cac vudng méc bat cap tai du an Khu dan
cu T, thi Cong ty D chua hoan thién cac thu tuc phap 1y dé dugc cip gidy phép xay
dung thi cong hang muc ha tang k¥ thuat. Tuy nhién tir thang 01 ndm 2022 dén
thang 3 nam 2022, Cong ty D da tu ¥ to chirc xay dung bt chap nhiing cong van
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yéu cau ngung thi cong cua S¢ Xay dung va Uy ban nhan dan quan L. Do d6, Cong
ty D phai tién hanh pha d& cong trinh vi pham, khoi phuc lai tinh trang ban dau.

Ngoai ra, Cong ty D da ban dét cho ong C1, nhan tién ctia 6ng C1 theo ding
tién do, da ban giao cac 1o dét cho ong C1 trén thyc dia nhung lai dem dién tich dat
nay di thé chip cho Ngan hang TMCP D1 1a vi pham nghiém trong nghia vu trong
thoa thuan voi 6ng C1. Ngan hang cling vi pham nghiém trong trong qua trinh xét
duyét khoan vay, khong kiém tra, xét duyét khoan vay ky ludng, vi pham phap
luat.

Do viy, 6ng C1 dé nghi khong chap nhan yéu cau khéi kién cua Cong ty
va ¢6 yéu cau phan t6, dé nghi:

1. Budc Cong ty D tiép tuc thuc hién Hop dong gop von sé 1760/HDGV-
PGT-PC ngay 28/11/2017 va Hop dong gop von sé 1759/HPGV-PGT-PC ngay
28/11/2017 gitra Cong ty D va ong C1 theo hudng:

a. Stra d6i Hop dong goép von s6 1760/HPGV-PGT-PC ngay 28/11/2017 va
Hop dong gop von sé 1759/HPGV-PGT-PC ngay 28/11/2017 nhu sau:

- Budc Cong ty D phai tién hanh thao dd toan bd cong trinh xay dung hién c6
trén 16 dat s6 15 va 16 dat s6 16, Khu Al Dy an Khu d6 thi T tai Khu Tai dinh cu
V - N, phuong H, quéan L, thanh phd Pa Néng;

- Tuyén éng C1 dugc quyén xdy dung va chiu chi phi xdy dung nha trén 16
dat so 15 va 16 dat s6 16, Khu Al;

- Budc Phi Gia T3 phai hoan thién cac diéu kién phap 1y dé 16 dat s6 15 va 16
dat so A, Khu A va cong trinh trén dat da diéu kién chuyén nhuong cho 6ng C1
theo quy dinh cta phap luat véi gia tri quyén str dung dat giit nguyén trong Hop
ddng gop von da ky két;

- Budc Cong ty P lién hé Uy ban nhan déan thanh phd B, S Xay dung thanh
phé Da Nang, S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd B, Uy ban nhan dan quan
L va cac co quan lién quan lap céc thi tuc dé cap gidy chting nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat cho 6ng C1 dbi voi nha va
dat tai 16 dat s6 15 va 16 dat s6 A, Khu A.

b. Cac diéu khoan khéng stra d6i tai Hop dong gop von sd 1760/HDGV-PGT-
PC ngay 28/11/2017 va Hop dong gop vén sd 1759/HPGV-PGT-PC ngay
28/11/2017 da c6 hi¢u luc phap luat dugc tiép tuc thuc hién.

2. Tuyén 6ng C1 dugc quyén chi dong lién hé véi Uy ban nhan dan thanh
phd D, S¢ Xay dung thanh phé Da Ning, S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd
P, Uy ban nhan dan quan L va cac co quan lién quan dé thyc hién thu tuc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat nha
va dat tai 16 dat s6 15 va 16, Khu A Du 4n Khu do thi T sau khi tra phan gia trj dat
con lai theo Hop dong gop von sé 1760/HDGV-PGT-PC ngay 28/11/2017, Hop
ddng gop von s6 1759/HDGV-PGT-PC ngay 28/11/2017 va xay dung nha theo
quy dinh phap luat.



3. Tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chap quyén st dung dat s
111/2019/HDMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 gitta Ngan hang TMCP D1 Chi
nhanh D2 va Cong ty B dugc cong chimg tai Van phong C2, sb cong ching 7316,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD lién quan di¢n tich dat tai Dy an khu do thi T -
thira dat s6 38, to ban d6 sb 20, dia chi: L6 B Khu Téi dinh cu V - N, phuong H,
quan L, thanh ph6 Pa Nang.

* Ngdn hang TMCP D1 co van ban trinh bay nhu sau:

Nhim bd sung ngudn vén phuc vu muc dich kinh doanh va dau tu, Cong ty
P d3 thuc hién viéc vay von tai Ngan hang TMCP P1 theo cac Hop dong tin dung
duogc ky két giira hai bén. Theo d6, dén nay tong nghia vu ng ciia Cong ty B con
phai thanh toan cho Ngan hang tam tinh dén ngay 07/6/2024 12 431.428.821.7164
(Bon tram ba muoi mét ty boén trim hai muoi tAm triéu tdm trim hai muoi mot
ngan bay trim mudi sau dong), trong d6: ng gbe 199.842.324.689d va no 1ai trong
han 49.845.681.187d, no 13i trén gbc qua han 164.906.203.154d va no 13i trén goc
trong han cham thanh toan 16.834.612.686d.

Pé d¢am bao cho toan bd cac nghia vu tai chinh, Cong ty D da sir dung cac
tai san thudc quyén so hiru ctia minh dé thé chap cho Ngan hang. Tai san bao dam
la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 38, to ban d6 so
20, dién tich 17.598m? dia chi: L6 B Khu tai dinh cu V - N, phuong H, quin L,
thanh phd Pa Néng theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat sé CO 161090 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng
thanh phd D cap ngay 20/9/2018, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6
111/2019/HPMB-PVB-CNBN ngay 17/5/2019. Hop dong thé chap dugc cong
chtng va dang ky thé chap theo dung quy dinh cta phap luat.

Sau khi thé chdp tai san tai Ngin hang, Cong ty D tiép tuc thuc hién viéc
quan 1y va str dung ddi véi tai san bao dam néu trén, Ngan hang chi quan Iy hd so
gbc Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Truong hop Cong ty P tat toan toan bo
cac nghia vy tai chinh, Ngan hang s& thuc hién viéc giai chap tai san bao dam theo
quy dinh.

Do vay, Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét vu an theo dung quy dinh cua
phap luat va Ngan hang xin dugc vang mit trong sudt qua trinh td tung tai Toa 4n.

* Van phong C2 trinh bay:

Tai thoi diém cong chimg Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
111/2019/HDMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019, Van phong C2 khong nhan dugc
bat ky vin ban tranh chap, phong toa tai san nao; hd so cong ching day du thu tuc
theo quy dinh; cac bén giao dich c6 nang lyc hanh vi dan sy, nang luc phap luat
dan su theo quy dinh, ty nguyén giao két hop déng, khong bi de doa, Itra dbi; khong
bi ép budc. Ong L& Anh T, ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty D tu nguyén
yéu cau cong chimg va ghi rd trong hop dong “Téi da doc va dong ¥”. Nhu vay,
Hop dong thé chip quyén sir dung dat cong chimg sb 7316 da dugc cong ching
theo dung quy dinh ctua phép luat.



Vin phong C2 dé nghi Toa 4n bac yéu cau phan t ctia 6ng V6 Xuan C1 vé
yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu ddi véi Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd
cong ching 7316 do Van phong C2 ching nhan ngay 17/5/2019. Van phong C2
xin dwgc ving mit trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan quan Lién Chiéu:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mdt phan yéu cau khai kién caa Cong
ty b, tuyén:

- Hop ddng gop von Du an Khu d6 thi T Hop dong sé 1760/HPDGV-PGT-
PC ngay 28/11/2017 va sb 1759/HPGV-PGT-PC ngay 28/11/2017 v hiéu.

- Cong ty D hoan tra cho 6ng V6 Xuan C1 sd tién 1a 1.727.999.104 dong va
bdi thudng thiét hai cho dng C1 tién 14i tinh theo murc 13i suat vay vén kinh doanh
mot trong cac ngan hang thuong mai dong trén dia ban ma dy 4n dang thuc hi¢n
theo thoa thuén tai hop dong.

- Bé nghi khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don.

* Voi noi dung néu trén tqi Ban an dan sw s6 48/2024/DS-ST ngay 11/7/2024
ciia Toa dn nhdn dan qudn Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang da xiv va quyét dinh:

Cian clr vao cac Dicu 26, 35, 39, 147,227, 244, 271, 273 Bo luat TS tung dan
sw; cac Pidu 122, 123, 131, 407, 500, 501 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 4 Piéu
12; khoan 2 Diéu 168, cac Diéu 188, 194 Luat dét dai ndm 2013; cic Diéu 8, 29,
31, 32 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014; khoan 2 Diéu 26 va khoan 3 Diéu
27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtrc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Toa an.

I. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia Cong ty c6 phan P ddi vai ong
V& Xuan C1 vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong gop von vo hiéu va giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu”.

- Tuyén Hop dong gbép von s6 1760/HPGV-PGT-PC ngay 28/11/2017 va
Hop dong gop von sd 1759/HDGV-PGT-PC ngay 28/11/2017 duge ky két gitta
Cong ty c¢b phan D va 6ng V6 Xuan C1 vo hiéu.

- Budc Cong ty c¢b phan P phai hoan tra cho 6ng V& Xuan C1 s tién 1a
1.727.999.104d va boi thuong thiét hai sb tién 1.335.232.617d, tong cong la
3.063.231.721d (Ba ty khong trim sau muoi ba triéu hai trim ba muoi mot ngan
bay tram hai muoi mét dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy.

I1. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta 6ng V& Xuan C1 vé viéc:



1. Buoc Cong ty c6 phan P tiép tuc thuc hién Hop dong gop von sd
1760/HPGV-PGT-PC ngay 28/11/2017 va Hop dong gop vén sd 1759/HPGV-
PGT-PC ngay 28/11/2017 gitra Cong ty D va dng C1 theo hudng:

a. Stra d6i Hop dong gop von s6 1760/HDGV-PGT-PC ngay 28/11/2017 va
Hop dong gop von sé 1759/HPGV-PGT-PC ngay 28/11/2017 nhu sau:

- Budc Cong ty c6 phan D phai tién hanh thao d toan bd cong trinh xay dyung
hién c6 trén 16 dat s6 15 va 16 dat s6 16, Khu Al Dy 4n Khu d6 thi T tai Khu Téi
dinh cu V - N, phuong H, quin L, thanh phd Da Néng;

- Tuyén dng C1 dugc quyén xdy dung va chiu chi phi xay dung nha trén 16
dat 6 15 va 16 dat s6 16, Khu Al;

- Budc Cong ty c¢o phan D phai hoan thién cac diéu kién phap 1y dé 16 dét sb
15 va 16 dat s6 A, Khu A va cong trinh trén dat dii didu kién chuyén nhuong cho
6ng C1 theo quy dinh ctia phap luat véi gia tri quyén st dung dat gilt nguyén trong
Hop ddng gop von da ky két;

- Budc Cong ty c6 phan D lién hé Uy ban nhan dan thanh phé D, S Xay dung
thanh phd Pa Ning, S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd B, Uy ban nhan dan
quan L va céc co quan lién quan 1ap cac tha tuc dé cip gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat cho ong C1 dbi véi
nha va dat tai 16 dat so 15 va 16 dat so A, Khu A.

b. Cac diéu khoan khéng stra d6i tai Hop dong gop vén sd 1760/HDGV-PGT-
PC ngay 28/11/2017 va Hop dong gop vén sd 1759/HDGV-PGT-PC ngay
28/11/2017 d4 c6 hiéu lyc phap luat va dugc Cong ty ¢d phan b va 6ng C1 tiép tuc
thuc hién.

2. Tuyén 6ng C1 dugc quyén chi dong lién hé véi Uy ban nhan dan thanh
phé D, S& Xy dung thanh phd Pa Néng, S¢ Tai nguyén va Méi trudng thanh phd
P, Uy ban nhan dan quan L va cac co quan lién quan dé thyc hién thu tuc cap gidy
chtmg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat nha
va dat tai 16 s6 15 va 16 S, Khu A Dy an Khu d6 thi T sau khi tra phan gia tri dat
con lai theo Hop dong gop von sbé 1760/HDGV-PGT-PC ngay 28/11/2017, Hop
ddng gop von sé 1759/HDGV-PGT-PC ngay 28/112017 va xay dung nha theo quy
dinh phap luat.

3. Tuyén bd vo6 hiéu Hop dong thé chiap quyén st dung dat sb
111/2019/HDMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 giita Ngan hang Thuong mai co
phan P1 - Chi nhanh D2 va Cong ty cd phan P dugc cong ching tai Vin phong
C2, s6 cong chimg 7316, quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD lién quan dién tich dat
tai Du 4an Khu d6 thi T - thira dat s6 38, to ban d6 s 20, dia chi: L6 B Khu Tai
dinh cu V - N, phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao va nghia vy thi hanh an.

* Sau khi xét xir so tham, cdc dwong sw khdng cdo nhur sau:

- Ngay 23/7/2024, Cong ty D khang cdo mot phan ndi dung quyét dinh cta
Ban 4n so tham. Yéu cau Toa an cip phiic tham stra d6i ddi véi s tién boi thuong
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ma Céng ty D phai tra cho 6ng V6 Xuan C1, trén co s xac dinh lai mic d6 16i cua
cac bén dan dén Hop dong gop von vo hiéu, xac dinh trach nhiém boi thuong thiét
hai ctia cac bén phu hop véi mirc d6 151 thyc té. Pong thoi, xac dinh lai thoi diém
Cong ty D vi pham nghia vu cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dé x4c dinh thiét hai.

- Ngay 25/7/2024, 6ng V& Xuan C1 khang cio dé nghi stra toan bd Ban an
so tham. Pé nghi khong chap nhan yéu ciu khai kién ctua Cong ty D; chap nhan
yéu cau phan t6 ctia 6ng C1.

Tai phién tod phiic tham, cac bén khong thoa thuin véi nhau vé viée giai
quyét vu an, khong ai cung cip tai lidu chimg ctr ndo thém.

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo. Pé nghi
Hoi dong xét xtr cAp phiic tham Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning chap nhan
toan bo khang cdo cua Cong ty D, bac toan bo khang céo cua bi don.

- Bi don giit nguyén yéu cau phan td va thay d6i noi dung khang co, dé nghi
Hoi dong xét xir cap phuc tham hiy Ban an so thiam vi ¢6 nhiing vi pham sau:

Vi pham nghiém trong trong viéc thu thap, danh gia chung cu, khong thu
thap Quyét dinh xir phat hanh chinh s6 3621/QD-XPHC ngay 04/12/2023 cua
UBND quén L; Quyét dinh xr phat hanh chinh s6 1369/QB-XPHC ngay 20/5/2022
ctia UBND thanh phd P dan dén sai sot khi danh gia tinh phap 1y cia Dy an K. Vi
pham trong viéc giai quyét vu an, néu cin cit Quyét dinh x{r phat hanh chinh s
1369/QP-XPHC ngay 20/5/2022 ctia UBND thanh phd P ma giai quyét 1 vi pham
quy dinh vé thu tuc t6 tung.

Vi pham trong thu tuc dinh gié tai san.

* Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan thanh phé Pa Nang phat biéu vé viéc
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vy an va quan diém vé néi dung nhuw
Sau.

- Vé thil tuc t6 tung: Viée tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia to tung dai dién theo uy quyén nguyén
don, bi don trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham 13 dam bao céac
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

- V& quan diém giai quyét: Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan
su; Dé nghi huy Ban an dan sy s6 48/2024/DS-ST ngay 11/7/2024 cuia Toa an nhan
dan quan Lién Chiéu, thianh pho Pa Nang va chuyén hd so vu an cho Toa 4n cép
so tham giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so thAm.

+ Ly do huy an: Toa an cip so tham chua thu thap cac tai liéu, ching ct vé
Hop dong tin dung c6 lién quan dén viéc thé chap quyén st dung dét va tai san gan
lién véi dat cia thira dat so 38, to ban do s6 20, dién tich 17.598m? tai dia chi L0
B Khu téi dinh cu V - N, phuong H, quan L, thanh phé Pa Ning theo Hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 giita
Ngan hang TMCP D1 va Cong ty .
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+ P61 voi khang céo cua cac duong su do huy an so thdm nén khong xem
Xeét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Sau khi xét xir so thim, nguyén don va bi don khang
cao trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham. Tai phién
toa phuc tham, Ngan hang TMCP D1 va Van phong C2 da dugc Toa an tri€u tap
hop 18 1an 2 nhung vin vang mit, cic duong su ¢6 mit cling déng ¥ xét xir vang
mat Ngan hang va Van phong C2 nén Hoi dong xét xr can ctr quy dinh tai Didu
296 cua Bo luat to tung dan sy van tién hanh xét xtr theo thu tuc chung.

[2] Vé noi dung vu an: Xét khang cdo cta cac duong sy thi thay:

[2.1] Xét hiéu luc cua hop dong gbp von: Ngay 28/11/2017, Cong ty P véi
6ng V& Xuan C1 c6 thoa thuén cung nhau ky két 02 Hop dong gop von sb 1759 va
s6 1760/HPGV-PGT-PC d¢ hop tac gop von tai Du an Khu dan cu T (P) mua 16
dat s6 15 va 16 Khu Al, dia chi: Khu T - N, phuong H, quan L, thanh phé ba
Néng. Thuc hién thoa thuan, 6ng V& Xuan C1 di gop von dung tién do, da thanh
toan cho 02 hop ddng tong cong sd tién 1.727.999.104 dong, twong dwong véi 50%
gia trj theo hop dong (bao gom tién dit coc) cho Cong ty D.

Ngay 20/9/2018, du an trén méi duge S& Tai nguyén va Moi truong thanh
phé D cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc
gan lién v6i dat s6 CO 161090, thira s6 38, to ban do s6 20, dién tich dat 17.598m?,
muc dich str dung: dat thuong mai, dich vu; thoi han st dung dén ngay 25/12/2057.
Nhu viy, tai thoi diém gop vén ngay 28/11/2017, du an trén chua dugc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd P cp gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

Ngay 02/3/2022, tai cong vin s6 1277/SXD-KHPT&PTDT vé viée lién
quan dén Dy an Khu dan cu T, S¢ Xay dung thanh phd P c6 y kién nhu
sau:...Quyét dinh s6 380/QD-UBND ngay 04/02/2021 cua UBND thanh phd
khéng phdi la véiin ban theo quy dinh ciia phdp ludt cho phép chuyén nhwong quyén
sir dung dat da dwoc dau twe ha tang cho nguwoi dan tw xdy dung nha ¢ theo quy
hoach chi tiét cia du an da duoc phé duyé¢t theo quy dinh tai Nghi dinh )
11/2013/ND-CP va Thong tu lién tich $6 20/2013/TTLT-BXD-BNV, do d6 Dy 4n
Khu dan cu Thanh Hoang khéng thudc pham vi diéu chinh quy dinh chuyén tiép
tai khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP. So Xy dung dé nghi Cong ty
Co phan B ... khéng thuc hién viéc chuyén quyén sir dung dat dudi hinh thire phan
16, ban nén déi voi Dy an Khu dan cu T”.
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Mit khac, ngay 28/12/2022, tai Cong van s6 9979/SXD-TTS cua Sé Xay
dung thanh phd P ¢6 ndi dung: Dbi v6i Dy an Khu dan cu T, S& Xay dung chura
ban hanh théng bdo nha ¢ thwong mai hinh thanh trong twong lai di diéu kién
dwoc huy dong théng qua hinh thirc gép von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh,
lién doanh, lién két cua céc td chirc, ho gia dinh, c4 nhan”.

Nhu vay, tai thoi diém gop vén Du an Khu dan cu Thanh H1 chua dugce cp
gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac géan lién
v6i dat, So Xay dung thanh phd P chua ban hanh thong bao nha & thwong mai hinh
thanh trong twong lai du diéu kién dugc huy dong thong qua hinh thirc gop vén,
hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két cta cac to churc, ho gia
dinh, c4 nhan va ciing khong thudc pham vi diéu chinh quy dinh chuyén tiép tai
khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu
quy dinh sira d6i, b sung mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.
Vi vay, cip so tham di chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Cong ty P tuyén
hop ddéng gdp von vo hiéu do vi pham diéu cam cta phéap luat va khong chap nhan
toan bd yéu cau phan td cta 6ng C1 vé viée tiép tuc thuc hién hop dong gop von
1a c6 co s6.

[2.2] Xét vé 16i dan dén hop ddng gbp von vo hiéu: Cong ty B huy dong von
khi chua c6 thong bao du diéu kién dugc huy dong von cia S¢ Xay dung thanh
phé B, nén cip so thim xac dinh 18i ddn dén hop dong gbp von vo hiu hoan toan
la do Cong ty D 1a dung phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xir cap phuc tham khong
chap nhan khang céo ctiia Cong ty B vé viéc xac dinh 16i din dén hop dong vo hiéu
mdi bén 1a 50%.

[2.3] V& x4c dinh thiét hai, thoi diém tinh thiét hai va nghia vy bdi thuong
thiét hai: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 va Diéu 407 B6 luat Dan sy 2015
quy dinh dbi véi hop dong vo hiéu, cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan.
Bén c6 11 gay thiét hai thi phai c6 nghia vu bdi thudng.

Theo Coéng vin sd 311/CV/CNBDN-TH ngay 25/6/2024 cta Ngan hang
TMCP C4 thi 13i suét vay von kinh doanh bat dong san dugc xac dinh theo lai sut
trung va dai han tor ndm 2017 - 2022 1a 11%/nam; tir nam 2023 - 2024 1a 14%/nam.

Cap so tham d3 budc Cong ty D boi thudng thiét hai cho 6ng C1 theo 13i suat
vay von kinh doanh bét dong san dugc xac dinh theo 1ai suét trung va dai han va
tinh 13i suat ké tir ngay gop von ngay 28/11/2017 véi sé tién 1a 1.335.232.617 dong
1a ¢6 can ctr. Vi vay, HDXX céap phuc tham khong chap nhan khang cdo cua Cong
ty D vé viéc tinh boi thudng thiét hai theo 14i suét tiét kiém.

[3] Bdi v6i hop dong thé chap quyén str dung dat s6 111/2019/HPMB-PVB-
CNDN ngay 17/5/2019 gitta Ngan hang TMCP D1 - Chi nhanh B2 va Cong ty D,
xét thay:
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Ngay 17/5/2019 Cong ty B di ky Hop dong thé chip toan bo thira sb 38, to
ban do s6 20, dién tich dat 17.598m? néu trén cho Ngan hang TMCP D1, trong d6
c6 dién tich dat Cong ty B cam két chuyén nhuong cho ong V6 Xuén C1.

Tai thoi diém ky két hop ddng thé chap, thira dat néu trén da c6 Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CO
161090 do So Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd D cip ngay 20/9/2018, quyén
str dung dat khong co tranh chip, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n, trong
thoi han sir dung dat, dap Gmg diéu kién tham gia giao dich quy dinh tai khoan 1
Diéu 168, Piéu 188 ctia Luat Pat dai. Viéc thé chap di duoc dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 323 ctia B6 luat Dan su nén co gia tri phap 1y,
phat sinh hiéu luc dbi khang véi nguoi thir ba ké tir thoi diém ding ky theo nhu
quy dinh tai Diéu 319 cta Bo luat Dan sy, nén cép so' thAm khong chép nhan yéu
cau phan té ctia 6ng C1 vé viéc tuyén bd hop dong thé chap vé hiéu la dung phap
luat.

[4] Di voi ndi dung khang cdo cta bi don va quan diém cua Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phéap cua bi don dé nghi hity Ban an so tham 1a vuot qué ndi
dung khang cdo ban dau va ciing khong c6 co so, nén Hoi dong xét xtr cip phuc
tham khong chap nhan.

[5] Pdi véi quan diém cua dai dién Vién kiém sat dé nghi huy Ban an so
tham khong phi hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir, nén khong chap nhan.

[6] V& an phi dan su phtc thim: Do khang cdo cua Cong ty D va 6ng Vo
Xuén C1 khong duoc chap nhan, nén phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Céc phan quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong bi khéng cdo, khang
nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

Khoan 2 Diéu 296 ctia Bo luat t6 tung dan su; cac Diéu 122, 123, 131, 407,
500 va 501 ctia B6 luat Dan sy nam 2015; khoan 4 Diéu 12, khoan 2 Piéu 168, cac
Diéu 188, 194 ciia Luat D4t Dai ndm 2013; cac Diéu 8, 29, 31 va 32 cua Luét Kinh
doanh bat dong san nam 2014; khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27, khoan 1 Piéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢
phi Toa an.
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I. Khong chip nhén toan bo khang cao ctia Cong ty c6 phan D va 6ng V6
Xuén C1.

I1. Giit nguyén Bén an dan sy so tham so: 48/2024/DS-ST ngay 11 thang 7
nam 2024 cta Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty cd phan B dbi véi
6ng V& Xuan C1 vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong gop von vo hiéu va giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu”.

- Tuyén Hop dong gop von sd 1760/HPGV-PGT-PC ngay 28 thang 11 nim
2017 va Hop dong gép von sb 1759/HDGV-PGT-PC ngay 28 thang 11 niam 2017
dugc ky két giita Cong ty ¢ phan D va ong V6 Xuan C1 vo hiéu.

- Budc Cong ty c¢b phan D phai hoan tra cho 6ng V& Xuan C1 s tién 1a
1.727.999.104 ddng va boi thudng thiét hai s6 tién 1.335.232.617 dong, tong cong
13 3.063.231.721 d6ng (Ba ty khong trim sau muoi ba triéu hai trim ba muoi mot
ngan bay tram hai muoi mot déng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh 4an cho dén
khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13
clia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan su.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia ong V6 Xuén C1 vé viée
yéu cau:

+ Budc Cong ty c6 phan D tiép tuc thuc hién Hop dong gop Von so
1760/HDGV-PGT-PC ngay 28 thang 11 nam 2017 va Hop dong goép vbn sb
1759/HDGV-PGT-PC ngay 28 thang 11 nam 2017 giira Cong ty P va 6ng C1 theo
hudng:

a. Stra doi Hop dong gop von sd 1760/HPGV-PGT-PC ngay 28 thang 11 nim
2017 va Hop dong gop von sé 1759/HDGV-PGT-PC ngay 28 thang 11 nam 2017
nhu sau:

- Budc Cong ty co phan B phai tién hanh thao d toan b cong trinh xay dyng
hién c6 trén 16 dat s6 15 va 16 dat s6 16, Khu A1 Dy 4n Khu d6 thi T tai Khu Téi
dinh cu V - N, phuong H, quéin L, thanh phd Pa Néng;

- Tuyén dng C1 duogc quyén xay dung va chiu chi phi xdy dung nha trén 16
dat 6 15 va 16 dat s6 16, Khu Al;

- Budc Cong ty c¢b phan D phai hoan thién cac diéu kién phap 1y dé 16 dét sb
15 va 16 dat s6 A, Khu A va cong trinh trén dat du diéu kién chuyén nhuong cho
6ng C1 theo quy dinh ctia phap ludt véi gia tri quyén st dung dit giit nguyén trong
Hop dong gop von da ky két;

- Budc Cong ty c6 phan D lién hé Uy ban nhan dan thanh phé D, S Xay dung
thanh ph6 Da Ning, Sé Tai nguyén va Moi trudng thanh phd B, Uy ban nhan dan
quan L va céc co quan lién quan 1ap cac thu tuc dé cap gidy ching nhan quyén sir
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dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho 6ng C1 dbi véi
nha va dat tai 16 dat s6 15 va 16 dét so A, Khu A.

b. Cac diéu khoan khong stra d6i tai Hop dong gop von s6 1760/HDGV-PGT-
PC ngay 28 thang 11 nim 2017 va Hop dong gop von s6 1759/HPGV-PGT-PC
ngay 28 thang 11 nim 2017 d3 c6 hiéu luc phap luat va dugc Cong ty c6 phan D
va 6ng C1 tiép tuc thyc hién.

+ Tuyén 6ng C1 dugc quyén chu dong lién hé voi Uy ban nhan dan thanh phd
P, S¢ Xay dung thanh phd Pa Ning, S Tai nguyén va Moi trudng thanh phd D,
Uy ban nhan dén quan L va cic co quan lién quan dé thuc hién thu tuc cp gidy
chtng nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat nha
va dat tai 16 s0 15 va 16 S, Khu A Dy an Khu d6 thi T sau khi tra phan gié trj dét
con lai theo Hop dong gép von s6 1760/HDGV-PGT-PC ngay 28 thang 11 nim
2017, Hop dong gép von s6 1759/HDGV-PGT-PC ngay 28 thang 11 nam 2017 va
xay dung nha theo quy dinh phép luit.

+ Tuyén bd vO hiéu Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
111/2019/HDMB-PVB-CNDN ngay 17 thang 5 nam 2019 gitta Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan D1 - Chi nhanh P2 va Cong ty co phan P duogc cong ching
tai Van phong C2, s cong chimg 7316, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD lién quan
dién tich dat tai Dy 4n Khu d6 thi T - thira dét s 38, to ban d6 s6 20, dia chi: L9
B Khu Tai dinh cu V - N, phuong H, quéan L, thanh phd Pa Nang.

3. An phi dan sy so tham:

- Cong ty c6 phan D phai chiu an phi di véi sb tién c6 nghia vu thanh toan
cho 6ng V& Xuan C1 93.264.634 ddng (Chin muoi ba triéu hai trim sau muoi bén
ngan sau trim ba muoi bon ddng), duge trir vao sb tién tam Gng an phi 300.000
déng (Ba trim ngan dong) da ndp theo bién lai thu s6 0000868 ngay 05 thang 4
nam 2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu. Cong ty c6 phan P
con phai tiép tuc ndp sd tién an phi 92.964.634 dong (Chin muoi hai triéu chin trim
sau muoi bén ngan sau trim ba muoi bén dong).

- Ong V& Xuan C1 phai chiu an phi d6i véi yéu cau khai kién vé viéc tuyén
bb hop ddng vo hiéu cuia nguyén don duoc chip nhan 13 300.000 dong (Ba trim
ngan dong).

- Ong V& Xuan C1 phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau phan té vé viée tiép tuc
thue hién hop dong gop von va yéu cau tuyén bd hop dong thé chip quyén st dung
dat vo hiéu khong duge Toa an chap nhan 1a 300.000 dong, duoc trir vao sb tién
tam ung an phi 300.000 dong (Ba trim ngan dong) di ndp theo bién lai thu sd
0000998 ngay 25 thang 5 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién
Chiéu. Ong V& Xuan C1 di nop du an phi nay.
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4. Chi phi tb tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000 dong (Hai
triéu dong) va chi phi thdm dinh gia 18.000.000 dong (Muoi tim tri¢u dong),
nguyén don 1a Cong ty c6 phan P phai chiu (P4 ndp va da chi xong).

I11. V& 4n phi dan su phtc tham:

Cong ty c6 phan P phai chiu 300.000 dong an phi phiic tham, duoc khau trir
vao 300.000 ddng tam tng an phi dan sy phuc thAm di ndp theo bién lai thu sb
0000939 ngay 08/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu, thanh
phd Pa Nang.

Ong V6 Xuan C1 phai chiu 300.000 ddng an phi phuc tham, dugc khiu trir
vao 300.000 dong tam tng an phi dan sy phuc thim da ndp theo bién lai thu sb
0000933 ngay 07/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu, thanh
phd Da Ning.

Cong ty co phan P va dng V6 Xuan C1 di thi hanh xong an phi dan sy phiic
tham.

IV. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND TP. Pa Ning;
- TAND quan Lién Chiéu;
- CC THADS quén Lién Chiéu;
- Luu hd so vu an, VP.

Nguyén Hiru Thi Hiao Hao

16



