TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc Lap - Tw Do - Hanh Phuc

Ban an s6: 42/2025/DS-PT
Ngay: 09-04-2025
"V/v Tranh chdp hop déng ting cho

quyén sir dung dat cé diéu kién"
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thuy Hang

Céc Tham phén: Ong Tran Hiru Hiéu va dng Pham Anh Tuyét.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Hong Quynh - Thu k¥ toa 4n nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sat nhén dén tinh Hai Duwong tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 04 ndm 2025, tai tru s¢&, Toa an nhan dan, tinh Hai Duong
xét x1r cong khai vu 4n Dan su phiic tham thu 1y s6 141/2024/TLPT-DS ngay 10
thang 12 nam 2024, vé viéc: “Tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat
co diéu kién .

Do ban an dan su so tham s6: 44/2024/DS-ST, ngay 30-09-2024 cua Toa
an nhan dan thanh ph6 Chi Linh, tinh Hai Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s6 26/2025/QD-PS ngay
10 thang 02 nam 2025; Quyét dinh hodn phién tda s6 38/2025/QD-PS ngay 10
thang 03 nam 2025, gitra:

- Nguyén don: Anh Ti€éu Nang H, sinh nam 1982. Dia chi: Khu dan cu C,
phuong C, thanh phd C, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia anh H: Ong Duong Vian HI, sinh nim
1970. Dia chi: S6 nha C, duong C, khu dan cu N, phuong S, thanh phé C, tinh Hai
Duong.

- Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1965 va dng Nguyén Thi Q, sinh
nim 1971. Pia chi: Khu dan cu C, phuong C, thanh phé C, tinh Hai Duong.

3. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Thi Q - 1a bi don.

Tai phién toa c6 mat: Ong H1, ba Q, 6ng B.

Ving mit: Anh H.

4. Ban an khong bi khang nghi.



NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n Dan su so tham so: 44/2024/DS-ST ngay 30-09-2024 cia Toa
an nhan dan thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong, vu 4n ¢6 noi dung tom tit nhu
sau:

Tai don khoi kién, ban tw khai, bién ban ghi loi khai, bién ban hoa giai
nguyén don anh Tiéu Nang H va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng
Duwong Van H1 trinh bay:

Nim 2018 gia dinh anh c6 ban 01 thtra dat s6 397, to ban do so 08 tai khu
dan cu C, phuong C, thanh phd C, tinh Hai Duong cho 6ng Nguyén Vian B va ba
Nguyén Thi Quy G 1a 300.000.000 dong véi dién tich 215,0m? (dat & tai do thi:
100m2, dat lau nam khac: 115m?) c6 cac canh cu thé nhu sau: Phia Bac giap dat
nha anh T ¢6 chiéu dai 1a 10m; phia Nam giap duong nhua c6 chiéu dai 10m; phia
DPoéng giap nha anh H ¢6 chiéu dai 28m; phia Tay giap suoi c6 chiéu dai 20m. Hai
bén d3 hoan tat thu tuc chuyén nhuong va duge UBND thi xa C (nay la thanh pho
C) cap giay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng B va ba Q ngay 31/7/2018.
Nguodn goc thira dat 397 cua anh 13 do me dé anh 1a ba Phung Thi N cho anh tir
nam 2014 va da duoc cap gidy ching nhan quyén stir dung dat ngay 26/12/2014.

Niam 2022, do gia dinh anh c6 nhu cau mua thém dién tich dat & nén co
sang nha 6ng B va ba Q xin chit ky giap ranh. Ong B va ba Q khong ky va co yéu
cau anh sau khi mua duoc dat & thi phai cit thém dat cho 6ng B va ba Q va lam lai
giay ching nhan quyén st dung dat.

Ngay 12/01/2022, anh H va 6ng B, ba Q viét gidy cam két cho rang dién tich
dat hién tai cua thira dat 397 nha ong B va ba Q “....chua dung theo thoa thuan
gitra hai nha 1a 10m, dai 28m vudng ngang dau dudi, chiéu ngang déu la 10m...”.
Hién anh H Dung tén thira dat 398, to ban do 08 dang dung mua thém dat ¢ chua
tach dugc s6 dién tich ding nhu hai bén gia dinh da thoa thuan la 10m rong ngang
dau duoi nén anh H viét giay cam doan sau khi mua dat & cia thira s6 398, to ban
d6 s6 08 s& ban giao lai cho 6ng B, ba Q tach lai bia theo nhu thoa thuan la 10m
dai, tat ca chiéu ngang déu du la 10m. Theo ong B, ba Q yéu cau thi anh phai
chinh canh mat giap duong tir 10m thanh 10m ngang. Anh dong ¥ nén hai bén
viét gidy cam doan. Sau d6, 6ng B, ba Q van khong ky cho anh lam tha tuc mua
thém dugc dat ¢. Vi vay, anh khong mua thém dat & nita. Anh ban mot phan dat
cho chi H2 & C, Chi L. Khi 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi
H2, anh sang xin chit ky giap ranh nhung 6ng B, ba Q khong ky va yéu cau phai
chinh dién tich dat theo ¥ 6ng ba. Hai bén da do dac, c6 danh dau moc gidi va anh
da xay tuong 1én dé danh dau vi tri da thoa thuan do (ngang lic d6 1a 9,45m). Sau
khi anh xay bo tudong xong thi 6ng B, ba Q lai doi dich tuong thém dé cho du
chiéu ngang theo yéu cau cia 6ng B, ba Q 1a tir 9,6m thanh 10m ngang. Hai bén



luc d6 chi thoa thuan miéng va cling moi can bd do dac lai nhung sau do van
khong théng nhat duoc. Ong B, ba Q khong ky giap ranh cho anh nén anh khong
mua thém duoc dat & va cling khong ban dugc dat. Anh dé nghi Toa an giai quyét
yéu cau 6ng B, ba Q tra lai 21,7 m? dat cho anh, thuc hién ding hién trang dat theo
nhu anh d3 ban (gidy chimg nhan quyén st dung dat cap nam 2018) cho nha 6ng
B, ba Q tir nam 2018. Anh tu nguyén tra cho nha 6ng B, ba Q so tién 14.488.381
dong phan dién tich nha mai ton ma ong B, ba Q da xay trén phan dat nha anh.
Anh tu nguyén thao d& bo tuong anh da xay theo thoa thuan (khong thanh) cua
hai nha va khong yéu cau dng B, ba Q phai boi thuong bang tién cho anh phan bor
tuong anh da xay.

Vé tién 1é phi, chi phi tham dinh, do vé&: Anh H da ndp va te nguyén chiu
chi phi tham dinh, dinh gia. Anh khong yéu cau 6ng B, ba Q phai hoan tra.

Tai ban tu khai, bién ban ghi loi khai, bién ban hoa giai bi don la ong
Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi O trinh bay: Nam 2018, 6ng ba mua dat ctia anh
Tiéu Nang H va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 31/7/2018 tai
thira dat s6 397 to ban @6 08 khu dan cu C, phuong C, thanh phd C, tinh Hai
Duong voéi dién tich 1a 215m2, trong d6 dat ¢ do thi la 100m2, dat 1au nam khac la
115m2. Cu thé c6 céc canh tiép giap la: phia Bac giap dat nha anh T c6 chiéu dai l1a
10m; phia Nam giap duong nhwa cé chiéu dai 10m; phia Péng giap nha anh H ¢6
chiéu dai 28m; phia Tay giap sudi c6 chiéu dai 20m. Tir khi duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat, hién trang dat nha ong ba khong thay d6i. Ong ba xac
nhan tai thoi diém d6 da nhan duoc du dat nhu trong gidy chirng nhan quyén st
dung dat. Sau d6, 6ng ba phat hién ra cac canh cua thtra dat khong dung nhu hai
bén gia dinh thoa thuan nén thang 01 nam 2021, 6ng ba di thoa thuan lai tir dau
v6i anh H va anh H d3 tra lai ong ba phan dat 10m chiéu ngang nhu thoa thuan cia
hai bén gia dinh ban dau. Sau d6 hai bén gia dinh dd dem giay chirng nhan quyén
sir dung dat dén vin phong ding ky dat dai thanh pho C dé lam lai gidy ching
nhan quyén str dung dat. Thang 01/2022 anh H d3 lam gidy cam két v6i ong ba
dinh chinh lai vé viéc mua ban dat ban dau, truong thon va me anh H da ky xac
nhan vao giay cam két. Nay ong ba khong dong v véi y kién anh H vé viéc yéu
cau tuyén bo hop dong ting cho quyén st dung dat co diéu kién vo hiéu va doi
tién dat vi khoang dat d6 anh H d3 dong v tang cho ong ba, hai bén da ky két
nhung gi anh H lai doi tién nén ong ba xac dinh 6ng ba khong ky giap ranh cho
anh H. Nam 2021, khi do dac dat lan dau, anh H ¢6 ndi véi ong ba la néu thiéu
dat thi anh H s& tra dat cho 6ng ba. Sau d6, khi xay luu thong thi anh H d3 dap di
xay sang chi con mot ntra 1a 20m?2 con cho chot van & nha anh H. Uy ban nhan dan
phuong C cling d hoa giai va cho nguoi vé dé do theo hién trang tir bor tuong anh
H tur xdy. Anh H di dong v vé6i két qua do dac. Nay ong ba yéu cau anh H tra lai



ong ba 20m? dat nhu hai bén d3 thoa thuan va ong ba sé ky giap ranh cho anh H.
Ong ba dé nghi anh H thuc hién ding nhu gidy cam két ngay 12/01/2022 va dé
nghi anh H thuc hién theo dting nhur ho so do dac gia dinh anh H d3 ky tra cho 6ng
ba. Vé phan nha lop ton c6 dién tich 12,5m? 6ng ba di xay, néu phan nha lop ton
nay co bi lan sang phan dat nha anh H bao nhiéu mét vuong thi 6ng ba yéu cau
anh H phai tra 6ng ba bang tién phan dién tich nha mai ton di xay trén dat nha anh
H (murc boi thuong cu thé 1a bao nhiéu dng ba chua tinh). Pong ho (cong to) do
nuée va phan dat san lap do nén, 6ng ba khong yéu cau giai quyét.

UBND phirong C cung cdp: Thira dat 229, to ban do 08 c6 dién tich 838m?; trong
d6 300m? 1a dat & 1au dai, 400m? 1a dat vaon thira KTGD, 138m? la dat vuon thira
lau dai duoc UBND tinh H cap nam 1992 dén nim 2001 duoc hop phap xur Iy chir
ky ¢ trang 3(09/11/2001) c6 tén chu st dung la Tiéu Nang H3. Nam 2014, sau khi
ong H3 chét, gia dinh ong H3 lam thu tuc phan chia tai san va tang cho anh H toan
bo thira dat s6 229 néu trén. Nam 2018, anh H lam thu tuc tach thira (3 thira): 397,
398 va 399. Thira dat s6 397, to ban d6 08, anh H chuyén nhuong lai cho ong
Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Q c6 dién tich 215m?, trong d6 c¢6 100m? dat &
va 115m? dat vuon. Thira dat so 398, to ban @6 08 mang tén anh H ¢6 dién tich
478m? trong dé c6 120m? dat & va 358m? dat vuon. Thira dat s6 399, to ban do
08 anh H tang cho chi Tiéu Thi D (la em gai) c6 dién tich 145m?, trong dé co
80m? déit & va 65m? dat vuon. Ong B, ba Q nhan gidy ching nhan quyén sit dung
dat tir nim 2018 khong co ¥ kién tranh chap gi. Dén nim 2022, anh H va 6ng B, ba
Q c6 thoa thuan vé viéc chinh lai kich thudc tuong bao gidp ranh gitta hai nha véi
diéu kién ong B, ba Q ky giap ranh dé anh H mua thém dat &. Sau do, anh H khong
mua thém duoc dat & va thoa thuan khong thanh. Ong B ba Q trinh bay dat nha
ong ba giap sudi Sm nhung 6ng ba khong nam duoc cu the. UBND xa dé nghi co
quan chtic ning xac dinh moc gidi cia gidy ching nhan quyén stir dung dat. Theo
két qua do dac cua don vi do vé thi phﬁn dién tich cua cac ho tang lén cu thé do:

- P6i voi thira dat s6 397, to ban d6 s6 08 cua dng B, ba Q hién trang dién
tich taing hon so vé6i giay CNQSDD. Nguyén nhan do gia dinh str dung vao phan
dat co6 nguon goc la duong giao thong 1a 1,6m? va 0,2m? c¢6 nguon goc 1a sudi do
UBND phuong C quan 1y; dién tich 21,7m? 1a phan dién tich nim trong giay
CNQSDD cua gia dinh anh Tiéu Nang H.

- Poi véi thira dat s6 398, to ban d6 s6 08 cua anh Tiéu Ning H hién trang
dién tich ting hon so vé6i gidy CNQSDP. Nguyén nhan do gia dinh stir dung vao
phan dat c6 ngudn goc la dudng giao thong do UBND Phudng C quan 1y 14 96,5m?
va dién tich 4,0m? la phan dién tich nam trong GCNQSDD cua chi Tiéu Thi D.

- D6i voi thira dat s6 399, to ban d6 s6 08 cua chi Tiéu Thi D hién trang
dién tich ting hon so vé6i gidy CNQSDD. Nguyén nhan do gia dinh sir dung vao



phan dat c6 nguon goc la duong giao thong do UBND Phuong C quan 1y 14 27,5m?
va dién tich 1,3m? la phan dién tich nam trong GCNQSDD cuia anh Tiéu Nang H.

Nhitng ngueoi lam chirmg cung cap:

- Ba Phung Thi T1: Ba la hang x6m cua anh H. Nam 2018, anh H c6 ban
mot phan dat co tiép giap véi dat nha ba va vdi sudi. Dat nha ba va nha anh H
cach nhau bang mot con sudi rong khoang hon 2m, dai 20m. Nha ba va anh H déu
khong c6 tranh chap gi tir truéc dén nay. Nam 2018, ong B ba Q mua dat cia anh
H, ong B ba Q khong c6 tranh chap gi véi ba.

- Ba Phung Thi N: anh H va 6ng B, ba Q viét giay cam két ky tai nha ong B,
ba Q xong anh H mang vé cho ba va bao ba ky.

- Ong Phung Puirc M: anh H va dng B, ba Q viét gidy cam két ky tai nha ong
B, ba Q xong mang dén nha dng bao 6ng ky xac nhan.

* K ét qua xem Xet, tham dinh tai cho:

- Vé dat: Thira dat s6 397 to ban do 08 khu dan cu C, phuong C, thanh phd
C, tinh Hai Duong véi dién tich 1a 215m? trong d6 dat & do thi 1a 100m?2, dat lau
nam khac 13 115m?2. Cu thé c6 canh tiép giap la: phia Bac giap dat nha anh T c6
chiéu dai l1a 10m; phia Nam giap duong nhua co6 chiéu dai 10m; phia Pong giap
nha anh H c¢6 chiéu dai 28m; phia Tay giap suoi co chiéu dai 20m. Tir khi duoc
cap gidy chung nhan quyén s dung dat, hién trang dat nha 6ng ba khong thay
doi.

Thira dat s6 398, to ban d6 08 khu dan cu C, phuong C, thanh phé C, tinh
Hai Duong véi dién tich 1a 478m?2 trong d6 dat & do thi 1la 120m?2, dat lau nim
khac 1a 358m?2. Cu thé c6 canh tiép giap la: phia Bac giap dat nha anh T va nha
anh T2 c6 chiéu dai la 8,51m+9,09m; phia Nam giap duong nhua va duong xém
c6 chiéu dai 15,66m+7,25m; phia Pong giap nha chi D ¢6 chiéu dai 23,99m; phia
Tay giap nha ong B, ba Q co chiéu dai 27,65m. Tir khi dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat, hién trang dat nha anh khong thay doi.

Thira dat s6 399, to ban d6 08 khu dan cu C, phuong C, thanh phd C, tinh
Hai Duong véi dién tich 1a 145m?2, trong d6 dat & do thi la 80m?2, dat 1au nam khac
la 65m2. Cu thé co canh tiep giap la: phia Bac giap dat nha anh T2 c6 chiéu dai la
5,12m+5,69m; phia Nam giap duong xém co chiéu dai 4,57m +3,59m; phia
DPong giap duong xém cé chiéu dai 17,99m; phia Tay giap dat anh H c6 chiéu dai
23,99m. Tu khi duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat, hién trang dat nha
chi khong thay doi.

- Vé tai san trén dat:

Cong trinh xay dung: 01 nha cap 4 duoc xay bang gach ba banh, mai lop
ton thuong cé dién tich 12,5m?2, xay nam 2023. Trong nha c6 01 dong ho do nudc
sach (cong to) nhung cac duong su khong yéu cau giai quyét.



Vé tuong bao thira dat: Tuong bao thudc phia Tay phan dat, anh H xay
gach ba banh, co chiéu dai 27,65m, caol,4m do anh H xay nam 2004.

Pong ho do nudc sach, (cong to) nim ngoai dién tich gidy chirng nhan
quyén sir dung dat (nam trén dat cong).

Khéi luong dat nén san lap dwoc d6 trén dién tich dat tranh chap la
21,7m?, d6 cao trung binh 1,3m. Khoi lvong dat bang 21,7m? x 1,3m = 28,2m’.

* Két qua dinh gia tai san:

Phan dat can dinh gia thuoc nhém C (cac duong trong khu dan cu C, phuong
C), thudc vi tri A, c6 gia 4.200.000d6ng/m? dat &; dat 1au nam khac c6 gia 85.000
dong/m?2.

Vé cong trinh trén dat: Nha cap 4 xay gach ba banh, lop ton thuong, dién
tich 12,5m?2, xay nam 2023 c6 gia 25.782.109 dong; tudng xay gach ba banh dai
27,65m, cao 1,4m, xay nam 2023 c6 gia 17.439.645 dong; twong xay gach ba
banh dai 10,09m, xay dung nim 2004 c6 gia 1.368.613 dong; T3 xay gach ba
banh dai 20,9m, xay nim 2023 c6 gia 13.229.003 dong. Tong gia tri tai san la
57.819.370 dong.

Dong ho do nude sach, (cong to) tai thoi diém lap dat nam 2022: chi phi
lap dat, mua md&i dong ho va cac chi phi khac =1.564.087 dong. Tai thoi diem
dinh gia, do dong ho da cii va khong c6 don vi thu mua dong ho cii nén khong
dinh duogc gia.

Khéi luong dat nén san lap dwoc d6 trén dién tich dat tranh chap la
21,7m2, d6 cao trung binh 1,3m. Khoi luwong dat =21,7m2 x 1,3m = 28,2m3. Tai
thoi diém dinh gia 1m? dat = 120.000.000 dong.

28,2m3 dat x 120.000 dong = 3.384.000 dong.

Bin dn ddn sw so thim so: 44/2024/DS-ST, ngay 30-09-2024 ciia Toa dn
nhédn dén thanh phé Chi Linh, tinh Hai Dwong, quyét dinh:

- Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua anh Tiéu Nang H vé viéc yéu cau
tuyén bod hop dong ting cho quyén sir dung dat cé diéu kién vd hiéu toan bo.

- Xac dinh phan dat tranh chap co kich thudc chiéu dai giap dat ong B ba Q
26,91m va 27,06m, chiéu rong canh trudc mat duong la 1,24m, téng dién tich
21,7m? thudc quyén s hiru, sir dung ciia anh Tiéu Nang H duoc giéi han béi cac
diém B3, B4, B5, A4 dén B3. Giit nguyén hién trang theo giay chirng nhan
quyén st dung dat da cap cho anh H va dng B ba Q nam 2018 (c6 so dd kém theo).

- Ghi nhan su te nguyén cua anh H tu nguyén tra cho 6ng B va ba Q sb tién
14.488.381d6ng phan dién tich nha mai ton ma 6ng B, ba Q di xay trén phan dat
nha anh. Anh H tu nguyén thao d& bo twong anh da xay theo thoa thuan (khong
thanh) cta hai nha va khong yéu cau 6ng B, ba Q phai boi thudng bang tién cho
anh phan bo tuong anh d3 xay.



Ban an con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va quyén khang cao.

Sau khi xét xir so' tham, ba Q cé don khdng cdo toan b bdn dn so
tham.

Tai phién toa phuc tham, ba Q giit nguyén khang cdo, d¢é nghi cap phuc
thAm: Stra toan bd ban an dan su so tham. Budc anh H tra cho gia dinh ba dién
tich dat nhu hai bén di thoa thuan tir nim 2018 duoc thé hién tai Gié‘iy cam két
anh H da ky, c6 nguoi lam ching 1a me anh H va T4 khu dan cu ngay 12/01/2022.
DPé nghi duoc sir dung dién tich 20m? dat anh H di cit tra gia dinh ba, ngoai s6
tién ba di tra cho anh H khi mua dat nam 2018, ba tra thém cho anh H bang tién
voi gia 85.000d0ng/m?2.

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Khong chap nhan khang céo
ctia bi don. Néu gia dinh ba Q muodn st dung dién tich dat dang tranh chap thi phai
tra cho nguyén don 40.000.000d6ng. Khong chap nhan viéc giao dat cho bi don
nhu bi don yéu cau va tra bang tién véi gia 85.000dong/m?2.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu ¥ kién: Toa 4n
cép phuc tham d3 thuc hién ding cac quy dinh cua B9 luat Té tung dan su tur khi
thu 1y dén khi xét xir. Cac duong su chap hanh day du quy dinh cta phap luat. Dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bd khang céo cuia bi don. Gitt nguyén
ban an dan su so tham s6 ngay 44/2024/DS-ST ngay 30/09/2024 cua Toa an nhan
dan thanh pho Chi Linh, tinh Hai Duong. Ba Q phai chiu 4an phi dan su phuc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, cin ci¢ vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi ciia vi dai
dién Vién kiém sat, Hpi dt’;ng xét xw nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung, khang c4o cta bi don - ba Nguyén Thi Q trong thoi han luat
dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cao cua b1 don:

[2.1]. Vé nguodn goc phan dat co tranh chap: Ban dau, thira dat co so thira
299, to ban d6 08, dién tich 838m? c6 tén chu st dung la 6ng Tiéu Nang H3 (bo
anh H). Nam 2014, anh H dugc nhan thira ké va duoc nguoi than trong gia dinh
tang cho toan bo thira dat trén. Nam 2018, anh H tach thira dat trén thanh 03 thira
gom: Thira dat so 398, dién tich 478m?2, trong d6 120m?2 dat & va 358m? dat
vuon mang tén anh H; Thira dat s6 399, dién tich 145m2, anh H tang cho chi Tiéu
Thi D. Thira dat s6 397, dién tich 215m? (trong d6 100m?2 dat & va 115m? dat
vuon) anh H chuyén nhuong cho 6ng B, ba Q vao ngay 29/5/2018. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc hai bén ky két bang vin ban, co day du
chir ky, diém chi cta cac bén, duoc cong chimg tai Van phong C tinh Hai Duong;



c6 trich luc ban d6 dia chinh ngay 22/5/2018 kém theo. Ngay 31/7/2018, UBND
thanh pho C da cap giay CNQSDD so CN850884, s6 vao so cap GCN:
CHO010990, tén nguoi sir dung 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Q, so thira dat
397, to ban d6 s6 08, dién tich 215m?, hinh thé thira ¢at phu hop trich luc ban d6
dia chinh ngay 22/5/2018 va Hop dong chuyén nhuong quyén str dung duoc ky
két gitta anh H v6i ong B, ba Q. Ong B va Q d3 nhan dat va gidy CNQSDDP tir nim
2018 dén nam 2022 khong co6 tranh chap.

[2.2]. Noi dung hop dong: Do nam 2021, anh H lam thu tuc chuyén muc
dich st dung d6i véi dién tich dat cay lau nam khac thanh dat & cua thira dat so
398 mang tén anh. Anh dé nghi dng B, ba Q ky giap ranh cho anh nhung 6ng B, ba
Q khong dong y. Sau nhiéu lan trao d6i, 6ng B, ba Q yéu cau anh H phai cho thém
ong ba mot phan dat sao cho thira dat ciia ong ba vudng dau dudi, tat ca chiéu
ngang déu diu 10m. Anh H dong ¥ nén di ky Giay cam ket vao ngay 12/01/2022,
v61 no1 dung chinh: Anh H sé€ cho 6ng B, ba Q mot dién tich dat nhu hai bén thoa
thuan vdi diéu kién sau khi mua dat & cia thira s6 398, t& ban d6 s6 08 xong sé
ban giao dat cho dng B, ba Q. Hai bén da thué don vi do vé 1ap trich luc thira dat
theo thoa thuan cua hai bén nhung 6ng B, ba Q van khong ky giap ranh cho anh H
nén anh H khong lam thu tuc chuyén d6i muc dich st dung dat duoc. Sau do, anh
H tiép tuc lam thu tuc tach thira dat cia anh thanh nhiéu thira nho va xin chit ky
giap ranh cua 6ng B, ba Q. Hai bén thoa thuan miéng 6ng B ba Q ky giap ranh cho
anh thi anh cho 6ng ba thém 1,7m & canh thira dat giap mit duong. Ong B ba Q
df’“)ng y. Hai bén da thuc hién thoa thuan bﬁng viéc tu xac dinh vi tri dat duoc tang
cho, 6ng B ba Q xay 01 nha cap 4 lop ton & vi tri giap twong bao do anh H xay. Khi
anh H dé nghi 6ng B ba Q ky giap ranh cho anh nhu thoa thuan thi 6ng B ba Q yéu
cau anh cho thém dat méi ky. Nhu vay, gitra anh H va 6ng B, ba Q da thoa thuan
v6i nhau hai hop dong ting cho dat c6 diéu kién. Noi dung hop dong déu khong
trai phap luat va dao dic xa hoi phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 117, 500, 501
cua BO luat dan su 2015.

[2.3] V& hinh thirc cia 02 Hop dong: 01 Hop dong duoc lap thanh vin ban
ngay 12/01/2022, c6 hai nguoi lam chimg ky. Hop dong chua dugce cong chimng,
chimg thuc. Hop dong thir hai 1a Hop dong miéng. Nhu vay, vé hinh thitc ca hai
hop df‘)ng trén déu chua tuan thu quy dinh tai DPiéu 459 cua Bo luat dan su nim
2015.

[2.4]. Vé chu thé giao két hop dong: Anh H va 6ng B, ba Q tham gia giao
két hop dong tang cho quyén sir dung dat véi nhau, déu dam bao quy dinh vé mat
chu the.

[2.5] Vé diéu kién ctia hop dong ting cho: Ong B va ba Q phai thuc hién
mot viéc 1a ky giap ranh vao van ban giay to dé anh H lam thu tuc chuyén muc



dich str dung doi véi dat cay lau nam khac thanh dat & hoac tach thira dat cia anh
thanh cac thira nho. Ba Q, ong B xac dinh chua ky giap ranh cho anh H vi anh H
dinh ban cho chi H2 ca phan dat ma anh phai tra cho ba nhung khong cé cin ctr
chitng minh. Ngoai ra khong c6 1y do nao khac.

[2.6] Ong B ba Q cho ring, nam 2018, giira hai bén ¢6 thoa thuan anh H
chuyén nhuong cho ong ba thira dat c6 chiéu ngang thira dat vudng dau dudi déu
bang 10m. Dién tich, kich thudc thira dat nhu trong giay CNQSDD cua ong ba
hién nay la khong diing nhu hai bén da thoa thuan nhung 6ng ba khong c6 can ct
chiing minh.

[2.7] Qua trinh thuc hién hop d(‘“)ng: Mic du cac bén khong xac dinh o vi
tri, dién tich, kich thudc phan dat ting cho nhung anh H di xay tudong bao lui vé
dat nha minh dé giao phan dat ting cho cho 6ng B ba Q; 6ng B ba Q d3 nhan dat
va x4y dung cong trinh nha lop ton trén phan dat anh H tang cho. Tuy nhién, ong
B ba Q khong thuc hién ding cam két 1a ky giap ranh cho anh H - day diéu kién
cua Hop dong ting cho quyén st dung dat. Tir d6 dan dén viéc anh H khong lam
thu tuc chuyén muc dich st dung do6i vé6i dat cay lau nam khac thanh dat & hoic
tach thira dat ctia anh thanh céac thira nho. Theo quy dinh Khoan 3 Diéu 462 Bo
luat dan su quy dinh: “7Truong hop phai thuc hién nghia vu sau khi tang cho ma
bén duwoc tang cho khong thuc hién thi bén tang cho co quyén doi lai tai san va
yéu cau boi thirong thiét hai.”. Do @6, anh H yéu cau éng B, ba Q tra lai anh phan
dat 21,7m? do 6ng ba vi pham diéu kién ctia hop dong ting cho la cé cin cir can
chap nhan.

[3] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thay cac Hop dong tang cho
quyeén st dung dat gitra anh H véi 6ng B, ba Q chua dung quy dinh cua phap luat,
chua dugc cong chung, chung thuc, chua dang ky theo quy dinh cua phap luat.
Anh H d3 thuc hién noi dung hop dong nhung 6ng B, ba Q khong thuc hién dicu
kién cua hop dong nén co6 co sé chap nhan yéu cau khéi kién cia anh H. Ba Q
khang c4do nhung khong c6 tai lidu, ching ctr gi méi chirmg minh cho yéu cau cua
minh 14 c6 cin ctr, ding phap luat nén khong duoc chap nhan. Can giit nguyén
ban an so tham.

[4] Vé an phi: Ba Q khang cdo khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi
dan su phuc tham.

[5] Cac Quyét dinh khac cta ban 4n so tham, cap phuc tham khong xét va
da c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat To tung dan su; Nghi quyét sO:

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy



dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y, stt dung 4n phi va 18 phi Toa an.

1. Khong chap nhan toan bd khang cao cia ba Nguyén Thi Q, giit nguyén
Ban an dan su so tham s6 44/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cia Toa 4an nhan dan
thanh pho Chi Linh, tinh Hai Duong.

2. Vé an phi: Ba Nguyén Thi Q phai chiu 300.000d6ng an phi dan su phuc
tham. Doi trir s6 tién tam tng an phi d ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi,
1&¢ phi Toa an so 0004254 ngay 25/10/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh
pho Chi Linh.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phic
tham./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC

Noi nhén: : ~ THAM o
 Puong st THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hai Dwong;:

- TAND TP Chi Linh;
- Chi cuc THA dan su TP Chi Linh;

- Luu: Ho so vu an, Toa Dan su.

Pham Thuy Hing



