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Thanh phin Uy ban Thiam phdn Toa dn nhén déan cdp cao gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Bui Dirc Xuan

Cdc Tham phan: Ong Tran Van Mudi

Ba Tran Thi Thu Thuy

Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Ludng - Tham tra vién.

Dai dién Vién kiém sdt nhin déin cip cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xét xur vu an dan sy ve “Tranh
chdp quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat” gitta cac duong sy

1. Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1974. Dia chi: T6 *, KP LT,
phuong LH, thi xa TC, tinh Binh Phudc.

2. Bi don: Cu Vo Thi T1, sinh nam 1933. Dia chi: T6 *, KP LT, phuong
LH, thi xa TC, tinh Binh Phudc.

Pai dién theo Gy quyén cua cu V& Thi T1: Ba Lé Thi L, sinh nam 1960.
Pia chi: T6 *, khu phé CX 2, phudng CH, thi xi LB, tinh Binh Phudc.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Hoang S, sinh nam 1959. Pia chi: Khu phé LT, phuong LH,
thi xa TC, tinh Binh Phudc.

Pai dién theo Uy quyén cua 6ng Tran Hoang S: Ba Lé Thi L, sinh nim
1960. Dja chi: T6 *, khu phd CX 2, phudng CH, thi xa LB, tinh Binh Phudc.

3.2. S6 MT tinh Binh Phudc

Pai dién theo iy quyén: Ong Pham Van N - Phé Giam déc Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai thi xa TC, tinh Binh Phudc.
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NOI DUNG VU AN:
Nguyén don, ba Tran Thi T trinh bay yéu cau khéi kién nhw sau:

Ba yéu cau cong nhan phan dit c6 chiéu ngang khoang 1,5m, chiéu dai
180m, dién tich 1a 342m? cua canh Tay Bic va bong Béc nam trong dién tich
6.433,5m” thira dat s6 146, to ban do sb 3, toa lac tai khu phd LT, thi tran TC,
huyén TC (nay 1a phuong LH, thi x4 TC), tinh Binh Phudc; dat duoc Uy ban
nhan dan (sau ddy goi tat la UBND) huyén TC, tinh Binh Phudc cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat (sau day goi tat [ GCNQSDP) s6 BK222***, 56 vao s6
CH 03*** ngay 10/7/2012 cap cho ba V& Thi T1. Do dé ba yéu cau ba T1 va
6ng S tra lai phan dat trén cho ba.

Ngudn gbc dat tranh chip 1a ctia 6ng N1, ba T1 (1 cha, me rudt caa ba)
ting cho ba nim 1995, d¢én nim 2011 méi 1am hop ddng ting cho 1a thira dat
128, t& ban dd s 3, dién tich 3.326,3m” thudc khu phé LT, thi trdn TC, huyén
TC, tinh Binh Phuéc. Sau khi nhan dat ba xay nha ¢ lam hang rio va trong cay
trén dat khong c6 yéu cau co quan chuyén mon cam méc ranh gigi. Khi xay
dung hang rao c6 két cdu mong xay gach, khung luéi B40 chiéu cao hang rao
1,8m, chiéu ngang xay dung mat trudc giap duong Lé Duén 1a 18,7m. Sau d6 ba
phat hién phan dat ciia minh giap thira dat 118 cta ba Tran Thi P1 chiéu ngang
khoang 1,5m, chiéu dai hét thira dat thudc quyén st dung dét ctia ba, nén ba tiép
tuc rao ludi B40 va quan 1y sir dung nén dién tich c6 chiéu ngang 20,2m. Ddi
v6i hang rao luéi B40 giap thira dat 127 thi phan tiép giap duong Lé Duén ba
xay dung cd dinh, con phan phia sau tiép gidp v6i duong dét thira s 127 ba rao
tam thoi chua xac dinh ranh gioi.

Nay ba yéu cau budc ba V4 Thi T1 va éng Tran Hoang S tra lai dién tich
dat 342m’ (ngang 1,9m x dai 180m). Ba ddng ¥ viéc 6ng Tran Hoang S tra lai
dién tich dat 137,9m” theo canh Péng Béc, con canh T4y Bic thi dng S phai tra
lai cho ba theo dién tich do dac trén so d6 do v&.

Ba rat lai toan bd yéu cau khoi kién bd sung ngay 30/6/2023 vé viéc hiy
GCNQSDD s6 DH934*** thira dat s6 146, to ban dd sb 3, dién tich 6.433,5m?,
toa lac tai khu phé LT, phuong LH, thi xa TC, tinh Binh Phuéc do S& MT tinh
Binh Phuéc cip ngay 06/10/2022 cho 6ng Tran Hoang S. Ba khong dong y theo
yéu cau doc lap cua 6ng Tran Hoang S.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don cu Vo Thi T1 va nguoi dai dién
theo 1y quyén cua cu T1 la ba Lé Thi L trinh bay nhw sau:

Dién tich dit ba T tranh ch?ip la thudc quyén st dung cua cu Vo Thi T1,
con thura dét cua ba T thudc thira 128, t& ban dd sb 3, dién tich 1a 3.326,3m? toa
lac tai khu phd LT, phuong LH, tinh Binh Phuéc theo GCNQSDD sé BC
553*** ngay 17/3/2011. Ngudn goc dat ba T duoc cap quyén sir dung 1a cua cu
T1 ting cho. Hai thira dat cua ba T va cu T1 giap lién ké, ba T tu rdo phan dat c6
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dién tich 283,7m?” cia cu T1 (phan dat nay cu T1 da ting cho 6ng Tran Hoang S)
nén phat sinh tranh chap. Nay cu T1 khong dong y theo yéu cau khaoi kién cua
baT.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Hoang S va nguoi dai
dién theo 1y quyén cua ong S la ba Lé Thi L trinh bay nhuw sau:

Dién tich 283,7m” dat ba T dang tranh chip 1a thudc quyén sir dung dat
dimg tén 6ng S dugc cu VO Thi T1 tang cho thudec mat phﬁn thira dat s 146, to
ban dd sb 3, dién tich 6.433,5m?, toa lac tai khu phd LT, phuong LH, thi xa TC,
tinh Binh Phudc theo GCNQSDPD sé DH934*** ngay 06/10/2022 do S& MT
tinh Binh Phudc cip cho 6ng Tran Hoang S. Do d6, 6ng S khong dong ¥ theo
ndi dung khoi kién cua ba T.

Ong Tran Hoang S ¢6 yéu cau doc 1ap budc ba T thao d& hang rao xay (st,
cot xi mang), mot phan hang rao ludi B40 va di doi cay trong trén dat tra lai cho
6ng S phan dét bj 14n chiém dién tich 283,7m” nim trong thira dat s 146, t& ban
d6 s6 3, toa lac tai khu phd LT, phuong LH, thi xd TC, tinh Binh Phudc theo
GCNQSDP s6 DH934*** ngay 06/10/2022 cap dung tén 6ng Tran Hoang S.

Ong Tran Hoang S thira nhan dién tich 137,9m? (chiéu ngang giap duong
dat 4,28m, dai 65,95m) thudc thira dat sb 128 1a thudc quyén sir dung dat cua ba
T. Do ba T sur dung rao ranh gidi sai khong dang vi tri so véi ranh GCNQSDD
duoc cdp va phan dat nay ong S ciing khong sir dung nén ba T duge quyén diéu
chinh hang rao lai cho dung véi ranh, méc gidi theo gidy ching nhan quyén sir
dung dét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan S6 MT tinh Binh Phuée trinh bay:

Thira dat s6 146, t ban d6 s6 3, dién tich 6433,5m? toa lac tai khu phé LT,
phuong LH, thi x4 TC, tinh Binh Phudc theo GCNQSDD sb DH934*** ngay
06/10/2022 do S& MT tinh Binh Phuéc cip cho ong Tran Hoang S. Viéc cap
GCNQSDD dam bao ding trinh tu tha tuc tb tung.

Tai ban an dén sy so tham s6 49/2023/DS-ST ngay 25/9/2023, Toa 4n nhan
dan thi xa TC, tinh Binh Phudc, quyét dinh (t6m tar):

Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi T; Chdp
nhan yéu cdau doc lap cua ong Tran Hoang S.

Buéc ba Tran Thi T théo dé hang rao két cau méng xdy gach, khung ledi
B40, ¢6 dién tich 2,736m* (chiéu ngang 1,52m X chiéu cao 1,8m), hang rdo ludi
B40, ¢t g6 ¢6 chiéu cao 1,5m X dai 91,8m va di doi 04 cdy gidng hwong (trong
dé cdy thir nhat c6 dwong kinh 50cm, cdy thir hai dwong kinh 11cm, cdy thir ba
dwong kinh 23 cm, cdy thir 4 dwong kinh 40cm); 01 cdy sau riéng c6 dwong kinh
10cm trong khodng 02 ndm tudi; 06 cdy dira 06 nam tuéi; 02 bui chudi dé trd lai
cho 6ng Tran Hoang S dién tich dat 283,7m* va 01 cdy phwong nam trong thira
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ddt so 146, to ban do sé 3, dién tich 6.433,5m?, toa lac tai khu phé LT, phuong
LH, thi xd TC, tinh Binh Phieéc theo GCNOSDP sé6 DH934*** ngay 06 thang
10 nam 2022 do So MT tinh Binh Phuéc cap cho éng Tran Hoang S ma hién
nay ba Tran Thi T dang quan 1y sir dung c6 so do do dac ngay 04/01/2023 ciia
Cong T1 trach nhiém hitu han mot thanh vién Thuong mai HT kém theo.

DPinh chi mot phcfn yéu cau khéi kién cua ba Tran Thi T dién tich 13 7,9m®
(chiéu ngang gidp dwong dat 4,28m, dai 65,95m) c¢6 so do do dac ngay
04/01/2023 cua Cong T1 trdach nhiém hitu han mot thanh vién Thuong mai HT
kém theo. Ba Tran Thi T diéu chinh hang rao ludi B40 dién tich 137,9m? (chiéu
ngang gidp dwong dat 4,28m, dai 65,95m) thudc thira dat sé 128 la quyén sir
dung dat ciia ba T cho dUng véi ranh gi6i trén GCNOSDP ma khéng ai ngan
can.

Pinh chi yéu cdu khéi kién bo sung ngay 30/62023 cia ba Tran Thi T vé
viéc hity GCNQOSDD s6 DH934***, thita dat so 146, to ban do sé 3, dién tich
6.433,5m2, toa lac tai khu phé LT, phuwong LH, tinh Binh Phudc do So MT tinh
Binh Phuée cdp ngay 06 thang 10 nam 2022 cho éng Tran Hodng S.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 25/9/2023, ba Tran Thi T c6 don khang cdo yéu cau sira ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng S budc ba di doi cay trong va
tai san trén dat tra cho ong S dién tich 293,7m’,

Tai Ban an dan sy phuc thim su s6 71/2024/DS - PT ngay 19/4/2024, Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc, quyét dinh (tom tat):

Sita Ban dn dén suw so tham so 49/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 ciia Tda &n
nhan dan thi xa TC, tinh Binh Phuéc. Cu thé:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Tran Thi T.

Céng nhdn quyén quadn 1y, sir dung hop phdp doi véi dién tich ddat 283,7m”
nam trong thira ddt s6 146, to ban do sé 3, dién tich 6 433,5m?, toa lac tai khu
phé LT, phweong LH, thi xa TC, tinh Binh Phudc theo GCNOSDP s6 DH934***
ngay 06 thang 10 nam 2022 do S& MT tinh Binh Phuéc cdp cho 6ng Tran
Hoang S (c6 so do do dac dwoc S TNMT tinh Binh Phuéc phé duyét ngay
21/3/2023 kem theo).

Khéng chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia éng Tran Hoang S doi véi yéu cau
budc ba Tran Thi T thdo d& hang rdo két cau mong xdy gach, khung hedi B40,
c6 dién tich 2,736m* (chiéu ngang 1,52m X chiéu cao 1,8m), hang rdo luéi B40,
cot g6 ¢é chiéu cao 1,5m X dai 91,8m va di doi 04 cdy gidng huwong (trong d6
cdy thir nhdt c6 dwong kinh 50cm, cdy thir hai dwong kinh 11cm, cdy thir ba
dwong kinh 23cm, cdy thir 4 dwong kinh 40cm; 01 cdy sau riéng cé dwong kinh
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10cm trong khodang 02 nam tuéi; 06 cdy dira 06 nam tudi; 02 bui chudi dé trd lai
cho 6ng Tran Hoang S dién tich dat 283,7m* va 01 cdy phwong nam trong thira
dat s6 146, to ban do sé 3, dién tich 6.433,5m2, toa lac tai khu phé LT, phuong
LH, thi xd TC, tinh Binh Phuéc theo GCNOSDP sé6 DHI34*** ngay 06 thang
10 nam 2022 do Sé MT tinh Binh Phuéc cdp cho éng Tran Hoang S ma hién
nay ba Tran Thi T dang qudn 1y sir dung (cé so do do dac dwoc S MT tinh Binh
Phuoc phé duyét ngay 21/3/2023 kém theo).

Ong Tran Hoang S, ba Tran Thi T c6 trach nhiém lién hé véi Co quan qudn
Iy dat dai dé thue hién thii tuc thu hoi gidy chitng nhdn va xin cap lai gidy ching
nhan quyén sw dung ddt theo thuec té sir dung theo so do do dac dwoc Sé MT tinh
Binh Phudc phé duyét ngay 21/3/2023.

Dinh chi mot phcin yéu cau khéi kién cua ba Tran Thi T dién tich 13 7.9m®
(chiéu ngang gidap duong dat 4,28m, dai 65,95m)

Pinh chi yéu cau khoi kién bo sung ngay 30/6/2023 cia ba Tran Thi T vé
Viéc hity GCNOSDP s6 DH934*** | thira dat sé 146, to ban do sé 3, dién tich
6.433,5m°, toa lac tai khu pho LT, phuong LH, tinh Binh Phuée do S¢ MT tinh
Binh Phuée cdp ngay 06 thang 10 niam 2022 cho 6ng Tran Hodng S.

Ngoai ra, ban an phuc thim con quyét dinh chi phi t6 tung, vé& an phi so
tham, phic tham quyén va nghia vu thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 05/6/2024, ong Tran Hoang S c6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc
giam ddc tham ddi v4i ban an phiic tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 26/QD-VKS-DS ngay 11/02/2025, Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh khang nghi
Ban an déan su phlc tham s 71/2024/DS - PT ngay 19/4/2024 ctia Toa an nhan
dan tinh Binh Phuéc, dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh xét xir giam déc tham, hity Ban an dan su phic tham
néu trén; giit nguyén ban an dan sy so tham sé 49/2023/DS-ST ngay 25/9/2023
cua Toa an nhan dan thi xa TC, tinh Binh Phudc.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh d¢ nghi Hoi dong xét xur giam doc tham chap nhan khang nghi cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguon gdc phan dat cac bén tranh chap 1a cua cu VS Thi T1 va cy Tran
Van N1 (la cha me cua ba T va éng S) khai pha nam 1975, dién tich la
12.677,5m? toa lac tai khu phd LT, thi trdn TC, huyén TC (nay 1a phudng LH,
thi xa TC), tinh Binh Phudc. Nam 1993, cu T1 va cu N1 duoc cép GCNQSDDbD.
Pén nam 2011, cu T1 tang cho ba T mot phan dién tich v&i chiéu dai 1a 18,7m x
70m, phia Tay giap duong dét (sau nay 1a dudng Lé Duan), phia Nam giap thira
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dat s6 118, phia Dong va phia Béc giap thira dat con lai caa cu T1 va cu N1.
Ngoai ra, cu T1 va cu N1 chia cho con ctia ba T 1a Tran Thién P mét phan dién
tich dat tiép giap voi thira dat da chia cho ba T vé phia Pong (chiéu rong 18,7m,
chiéu dai hét dat). Nam 2009, cu T1 va cu N1 duoc Nha nude do dac chinh quy
va cap doi lai GCNQSDD véi dién tich 1a 12.637,5m?, thira dit s6 31, to ban dd
s6 3, loai dat trong cy lau nam; cung trong ndm 2009, cu N1 bj bénh chét. Bén
nam 2011, ba T 1am ho so diang ky tach thira xin cip GCNQSDD, lic nay ba T
lam tha tuc nhap luon phﬁn dién dit ma cu T1 va cu N1 da tang cho chau Tran
Thién P (con ba T) vao cing mot thira dat. Ngay 17/3/2011, ba T duoc cap
GCNQSDD s6 BC 553964 véi thira dat so 128, to ban dd so 3, dién tich
3.326,3m?, chiéu ngang dit 1a 18,7m. Phan dién tich con lai 9.311,2m?, thudc
thira 127 do cu T1 dung tén quyén st dung dat. Sau d6 cu T1 di 1am thu tuc ting
cho con 1a 6ng Tran Hoang S dién tich 6.433,5m? 6ng S dugc S& MT tinh Binh
Phuéc cdp GCNQSDD s6 DH934*** ngay 06/10/2022, dién tich 6.433,5m?
thudc thira dat so 146, to ban do s6 3.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su 1a cu T1, 6ng S xac dinh phan
dién tich 137,9m® (chiéu ngang giap duong dit 4,28m, dai 65,95m) thudc thia
dat s6 128 1a thudc quyén st dung dat ctia ba T. Hién nay 6ng S khéng c6 st
dung phan dat nay nén thong nhat dé ba T dugc quyén diéu chinh hang rao lai
cho dung vé&i ranh, méc trén GCNQSDD. Ba T dong y rat lai phan yéu cau khai
kién dbi v6i phan dién tich 137,9m? néu trén. Cac duong sy hién chi tranh chip
phan dién tich 283,7m’ thudc thira dit s 127 do cu V& Thi T1 ting cho 6ng
Tran Hoang S, 0ng S da duoc cép lai thira dat sb 146.

[3] Theo hé so diang ky bién dong tach thira, chuyén quyén sir dung dét do
UBND huyén TC cung cép thé hién: thira dat s6 31, to ban do s 3, dién tich
dugc cong nhan 12 12.637,5m? toa lac tai khu phd LT, thi trdn TC, huyén TC,
tinh Binh Phudc 1a tai san chung ctia cu T1, cu N1. Nam 2009, cu N1 chét. Bén
nam 2010, thira dat s6 31 duoc tach thanh hai thira gom thira sé 127, dién tich
9.331,2m* va thira 128, dién tich 3.326,3m?. Trén co s& Vin ban thoa thuan cia
cac déng thira ké va van ban phan chia tai san thtra ké, cu Vo Thi T1 duge
UBND huyén TC cidp GCNQSDD s6 BK 222*** ngay 10/7/2012 dbi voi thia
dat s6 127 va ba T dugce cdp GCNQSDD s6 BC 553964 ngay 17/6/2011 dbi véi
thira dat s6 128 (co s& cip GCNQSDD cho ba T 1a Hop dong tiang cho ngay
01/3/2011 va Bién ban hop gia dinh ngay 24/02/2011).

[3.1] Dién tich cong nhan ciing nhu So d6 vi tri dat tranh chip cta hai thia
dat s6 127 va s6 128 déu thé hién tai trang 3 cta cac GCNQSDD, phu hop véi
trich luc dia chinh cuia hai thira dat, trong d6 phan tiép giap duong Lé Duan cua
thira dat s6 128 1 18,7m. Ba T thira nhan chinh ba 13 nguoi thyc hién viée tach
thira dat va dang ky thira dat s6 128. Tuy viéc cip GCNQSDPD khéng thuc hién
do v& nhung ranh gi6i da thé hién rd trén GCNQSDD nhung ba T ciing khong
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khiéu nai. Piéu nay, chimg to ba T d3 mic nhién thira nhan vé ranh gidi giita hai
thira dat so 127 va so 128 trong So do ban v€ kém theo GCNQSDD néu trén.

[3.2] Theo So dd thira dat kém theo GCNQSDP cép cho cu T1 (thira s6
127, sau ndy 1a thira 146 cta ong S) va thira dat s 128 cta ba T vé hinh dang va
dién tich khong thay doi, phi hop véi Manh trich do dia chinh s TA03-2023
cua Cong T1 TNHH MTV Thuong mai HT ngay 04/01/2023 (dugc S& MT tinh
Binh Phudc phé duyét ngay 21/3/2023).

[3.3] Theo Manh trich do thé hién: Phan dat cip cho ba T theo do dac giam
15,9m?; phan dit cip cho 6ng S giam 435,2m?. C6 283,7m’ 1a dién tich thira dét
s6 128 ctia ba T theo hién trang sir dung chong 1an thtra dat sé 146 cua ong S va
6 137,9m” 1a dién tich thira dat s6 146 cta ong S theo hién trang st dung chong
lan thira dat s6 128 (phan dién tich nay 6ng S dong ¥ tra lai cho ba T, ba T da rat
phan yéu cau khoi kién di v6i dién tich dat nay). Theo ranh ba T xac dinh co
226,7m* 1a dién tich ngoai GCNQSDD cua ba T, dién tich dat ndy thudc
GCNQSDD cua 6ng S. Cling theo Manh trich do thi ranh gi¢i theo hang rao cua
ba T 14 duong gap khiic khuyu, khong phai 13 dudong thang nhu trong So d6 cua
2 GCNQSDD di cip cho ba T va cu T1.

[4] Nhu vay, ba T khai kién cho rang phan dat tranh chip 1a do cu T1 ting
cho nhung khéng cung cap dugc chimg cr chtirg minh. Ngoai ra tai phién toa
so tham ngay 18/9/2023, ba T thira nhan khi cu T1 cho dat la duong thang,
khong phai dudng cong trong khi duong rao hién trang lai 1a cong, khi ban dau
Xay bo tuong phia trude ¢6 dién tich 12 18,7m theo s6 do cap. Su thira nhan cua
ba T vé viéc chiéu ngang giap duong dat (nay 1a duong Lé Duan) 18,7m 1a phi
hop vé6i So d6 hién trang sir dung dat va Manh trich do dia chinh. Tuy nhién, khi
ba T xay dung hang rio thi khong yéu cau co quan chuyén mon dén xéac dinh vi
tri ranh cua thira dat ddn dén viéc ba T s dung sai vi tri dat dugc cap
GCNQSDD nén khi ba T xay dung hang rio két cdu méng thi c6 dién tich
1,52m chiéu ngang 13 dat thudc quyén st dung cua cu T1. Sau khi xdy dung
xong hang rao thi ba T phat hién 1,52m chiéu ngang dudong Lé Duén giap thira
dat 144 ctia ba P1 (chi gai ba T) nén rao tiép ludi B40. Vi vay, chiéu ngang thira
dat ciia ba T sir dung thuc té giap duong Lé Duan 1a 20,22m c6 su chénh léch
chiéu ngang 1,52m so véi GCNQSDD d cap cho ba T.

Theo khoan 1 Diéu 265 Bo luat Dan su naim 2005 quy dinh vé “Nghia vu
ton trong ranh gioi gitra cac bat dong san” va Khoan 1 Diéu 175 BO luat Dan sy
nam 2015 quy dinh “Ranh gidi giita cdc bdt déng san lién ké dwoc xdc dinh
theo théa thudn hodc theo quyét dinh ciia co quan nhd nuwée c6 tham quyén”.
Piéu nay phu hop véi quy dinh tai Piéu 171 Luat Dat dai nim 2013 va cac van
ban hudng dan vé ho so dia chinh, ban d6 dia chinh vé méc gidi, ranh gidi giira
cac bat dong san. Trén co s& ranh giéi dd duoc xac dinh 16 rang trong
GCNQSDbD ada cép, ong S xac dinh di¢n tich 137,9m2 thudc thira 128 cua ba T
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nén ddng ¥ tach phan dién tich nay tra cho ba T 1a phd hgp. Ba Thay yéu cau
cong nhan phan dat dién tich 283,7m? nam trong thira dit sé 146 cua 6ng S 1a
khéng dung. Ban an so thim khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba T 12 c6
can cu.

[5] Toa an cap phiic thAm nhan dinh cho rang viéc str dung dat ctia ba T 1a
6n dinh, lau dai, khong ai tranh chap ké tir nim 1995 dén nam 2021 (khoang 26
nim) 1a nhan dinh chu quan, khong phu hop véi hién trang sir dung dat. Boi 18,
ba T cho riang ba dugc cu T1, cu N1 ting cho dat tir ndim 1995 nhung khong co
gidy to gi ching minh. Nam 2010, khi thuc hién viéc tach thira dat, ba T méi
dugc cAp GCNQSDD. V& hang rio trén dat, ba T thira nhan hang rao “khic dau
xay nam 2007-2008, khuc sau xdy nam 2010 sat cdy giang hwong khoang 4
tdc”. Nhu vay, vé viéc xac dinh ranh gidi bang hang rao 13 tir nim 2007, theo ba
T thi dén nam 2010 diéu chinh lai hang rao chir khong phai nam 1995. Theo két
qua xac minh cta Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phdé Ho Chi Minh
d6i v6i cac ho dan 1an can, sdng lau nam, gan phan dét tranh chép, xac dinh: “
Vé nguon goc dat hon 12.637,5m* la cia cu Tran Vian Ng&i va cu Vé Thi T1
khai phd, sit dung va dwoe cap quyén sit dung dat nam 1993. Trong tong dién
tich nay, cu N1, cu T1 ¢6 chira phan dién tich chiéu ngang mdt tién dwong
khodng 4m kéo dai tir dwong Lé Dudn dén dwong ddt. Cac hé dan xdac dinh ddy
la phan dwong cu N1, cu T1 cho cdc hé xung quanh di lai, théng tir dwong Lé
Dudn qua dwong ddt tir ndm 1975 dén nay. Hién nay, phin dwong ndy van dwoc
sir dung dé qua lai gitka hai con dwong cho cdc hé xung quanh; Tir khi ba T xay
dung hang rao nam 2018, da lan sang phan dwong di dan sinh khodng gan 2m,
lam cho con duwong hep lai, gdy kho khan cho cac phwong tién qua lai giita hai
con duong". Do d6, vé thuc trang st dung dat thi day 1a phan duong di két nbi
giita duong Lé Duan véi duong dat. Ong S ciing xac nhan phan duong di nay
thudc so hitu chung hop nhat va danh 16i di nay dé di lai. Viéc ba T lan sang
phan dat nay giy can tré cho viéc di lai.

[6] Ngoai ra, tai Bién ban hoa giai ngay 31/5/2022 vé phan y kién trinh bay
ctia cu T1 (trudce khi ba T khoi kién) thé hién: dong ¥ tach 1,9m hop voi thia dat
cta ba T cho ding véi hién trang st dung. Tuy nhién, sau khi thu 1y vu an, cu T1
da trinh bay lai y kién (thé hién tai Vi bang ngay 15/7/2022) va qu4 trinh giai
quyét vu an, cu T1 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba T. Viéc thay doi
¥ kién 1a quyén tu dinh doat cta duong sy. Toa an khong thé 1dy 1oi khai trong
giai doan tién t6 tung dé 1am cin ctr giai quyét vu an.

[7] D6i v6i phan nhan dinh ctua Toa an cdp so tham xac dinh 16i st dung
thira dat tranh chap khong dung vi tri thuoc vé ba T, con Toa an cp phuc tham
nhan dinh cho rang 18i dé s dung dét tranh chap khong dang vi tri thudc cu T1
va ba T. Tuy nhién, day I vu 4n tranh chép vé ranh giéi quyén s dung déat nén
viéc sir dung dat khong phai 1a can cir dé xac 1ap quyén (trir khi viée st dung dét
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dugc xac lap theo thdi hiu 30 nam). Nhu di phan tich trén, ddy 1a vat quyén
dugc xac 1ap trén co s& Quyét dinh cua Nha nuée (GCNQSDP 14 Quyét dinh
hanh chinh c4 biét, trong d6 da thé hién rd vi tri, So do thira dat), nén khong can
thiét phai xac dinh 13i ctia chii thé sir dung dat.

[8] V&i cac can ctr dd phan tich trén, viéc Toa 4an cdp phiic tham sira Ban
an so tham, chap nhan yéu cau khai kién ctia ba T, khong chap nhan yéu cau doc
1ap cua 6ng S 1a khong phu hop véi nhitng tinh tiét khach quan cia vy an va cé
sai lam nghiém trong trong viéc ap dung phap luat lam anh huéng dén quyén, loi
ich hop phdp cta duong su. Do d6, Quyét dinh khadng nghi cua Vién truong
Vién ki€ém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh d61 vdi ban an phtic
tham cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc 1a c6 can ctr.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can cir Piéu 325; Diéu 334; Diéu 342; Piéu 343 cia Bé ludt To tung dan
sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 26/QD-VKS-DS ngay 11/02/2025
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Huy toan bo Ban an dan sy phic thdm sé 71/2024/DS-PT ngay
19/4/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Phudce. Gitr nguyén Ban an dan sy so
tham s6 49/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 ciia Toa an nhan dan thi xa TC, tinh
Binh Phudc vé vu an “Tranh chdp quyén su dung dat va tai san gan lién voi
dat” giira nguyén don 1a ba Tran Thi T voi bi don 1a cu V& Thi T1; ngudi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Hoang S va S& MT tinh Binh Phudc.

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét
dinh./.

Noi nhan:

- Chanh 4n TAND cdp cao (dé béo céo); TM.UY BAN THAM PHAN

- Vu phap ché va Quan ly khoa hoc xét xur; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC ’

- TAND tinh Binh Phudc;

- TAND thi xa TC;

- Chi cuc THADS thi xa TC;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu Phong LTHS, HS, THS. (LML).

Bui Diwe Xuan



