TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 80/2025/DS-PT
Ngay: 09 - 4 - 2025
V/v Tranh chip hop dong xay dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lam Triéu Hitu
Céac Tham phan: Ba Vo Thi My Dung

Ong Nguyén Vin Trudng

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thanh Thao — Tham tra vién chinh Toa 4n nhan
dan tinh Vinh Long.

- Pai dién Vign kiém sdat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Nguyén Anh Tuan- Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 4 nam 2025 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xtr
phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6: 27/2025/TLPT-DS ngay 17 thang
02 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong xdy dung”.
Do Ban an déan su so tham s6: 04/2025/ DS-ST ngay 08 thang 01 nim 2025 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thAm sb: 40/2025/QD-PT ngay
25 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Duong Vin T, sinh nam 1987; dia chi: 4p T, xa D,
huyén L, tinh Vinh Long: c6 mat

Pai dién hop phap: Anh Nguyén Tan T1, sinh nim 2001; dia chi thuong

trd ép P, xa B, huyén L, tinh Vinh Long, 1a nguodi dai dién theo uy quyén. (van
ban Gy quyén ngay 01/3/2024): c6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Tran Ngoc T2, Luat su cia
Cong ty L2 thudc PDoan luat su tinh V.

2. Bi don: Cong ty TNHH T7



Pia chi try s6: SO C, dudng N, Khom A, Phuong H, Thanh phd V, tinh
Vinh Long.

Chu s6 hitu: Anh Mai Nhyt D, sinh nam 1983, dia chi thuong trt sd E, to
I, 4p M, xa M, thi xa C, tinh Tién Giang: c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap:

1. Anh Phan Van D, sinh ndm 1994; dia chi thuong tra S6 C, dudng N,
phuong N, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh, chitc vu Giam ddc, la nguoi dai
dién theo phéap luit: ving mat

2. Anh Mai Nhut P, chu so hitu, dong thoi 13 ngudi dai dién theo uy
quyén cta nguoi dai dién theo phap luat (vin ban ty quyén ngay17/3/2025)

Nguwoi khdang cdo: Bi don Cong ty TNHH T7.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 04 thang 3 ndm 2024, don khéi kién bé sung
ngay 07 thang 5 ndm 2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién nguyén
don anh Nguyén Tan T1 trinh bay:

Khoang nam 2021 anh Duong Vin T lam tu van giam sat cho Cong ty
H3 c¢6 cong trinh tai s6 C, Nguyén Van L, khom A, phuong H, Thanh phé V.
Khi 1am viéc tai day thi Céng ty TNHH T8 (goi tat Cong ty) ciing co cong trinh
xdy dung tai dia chi nay nén anh T méi quen biét anh Mai Nhuyt D 1a chi so hitu
cong ty va anh Phan Van D 1a giam ddc cong ty. Khi cong trinh cua Cong ty H3
ngung tré thi anh B mai ndi véi anh T qua lam cho cong trinh bén anh B vi lic
d6 phia anh T c6 nhan cong va dung cu xdy dung san tai noi xay dung du 4n.
Hai bén chi thoa thuan miéng v&i nhau nhu sau: Anh T s€ qua lam cho Cong ty
TNHH T8 voi cong viée giam sat, quan 1y cong trinh vé nhan cong, vat tu, kiém
tra k¥ thuat cho 07 can nha lién ké va 02 dan mong, theo thoa thuén giita anh T
va anh P thi trong qua trinh lam viéc anh T khi can kéu vat tu xay dung thi anh
T s& bao nguodi Cong ty kéu hay anh T sé& lién hé chd cung tng vt tu cho Cong
ty mang lai va khi c6 hoa don thi Cong ty TNHH T8 s& chi tré tién, ciing c6 khi
nhitng vat tu gia tri nho, kéu sb luong it thi anh T cling co xuét tién c4 nhan
thanh toan va nhan héa don vé thanh toan lai vi Cong ty hay Céng ty ciing c6
cho anh T ung tién trudc dé chi tra. Vé tién cong anh P hira s& tra 1a 10 triéu
dong/thang. Anh TG lam viéc giam sat, quan 1y va thuc hién mot s6 cong viéc
theo yéu cau ctia anh B duoc 07 thang (Tl thang 9 nam 2022 dén thang 3 nim
2023). Su viéc nay dugc thé hién bang ké chi phi xdy dung du 4n Tan Loc D (
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Bt luc 71) do chi Lé Huong H 1a nhan vién tong hop ciia Céng ty TNHH T8
tong hop va giao cho anh T giit khi két thiic cong trinh ddi chiéu cong no. Ngoai
ra, khi qua lam viéc cho Cong ty thi trudec d6 anh T c¢6 mua lai can lang trai va
duong dién cua anh Nguyén Van T3, anh T3 1a giam d6c Cong ty H3, vi anh T3
cling lam xay dung khi lam cong trinh tai dg &n T Home xong thi can lang trai
va duong dién con sur dung dugc nén phia anh T 1ién hé mua lai dé sur dung, khi
lam hop dong mua ban thi anh T lam hop dong v6i anh Nguyén Pham Thanh H1
1a ngudi duoc anh T3 y quyén mua ban, khi mua ban thi hién trang gdm: Nha
van phong ngang 6m dai 20m + nha vé sinh, Hé théng duong dién chiéu sang
day dién va dén duong, dong ho va cac tu dién trong cong trinh, day dién va hop
wifi. May in hiéu Ricoh Mp3554, mot ban 16n 1am viéc + 5 ghé + 2 ké sit, choi
bao vé + ban nhua 16n 2m, 2 may tinh 6 ghé xoay, 6 ban gd chan sit, xa go sat
va van dd qua sir dung. Tét ca tai san trén trj gia 140 triéu dong. Anh Mai Nhuyt
D ho6i1 mua lai Can lang trai va nha van phong, nha v¢ sinh, h¢ théng duong dién
chiéu sang day dién va dén duong, dong hd va cac tu dién trong cong trinh, day
dién va hop wifi, choi bao vé véi gia 140 triéu dong dé phia Cong ty anh D sur
dung nén anh T dong ¥ dé lai cho anh D, anh B hira sé& tra tién khi tinh toan cong
ng, viéc mua ban chi néi miéng khong c6 1ap hop dong va anh di ban giao cho
anh D str dung tat ca cac tai san néu trén nén trong déi chiéu cong no c6 ghi tién
mua lang trai Tuén tri gia 140 triéu ddng. Trong qua trinh lam quan 1y cong trinh
trén thi anh T c6 tam Gng dé tra lwong cho céng nhan, mua mot sb vat tu da tam
g trudc 13 294.476.000 dong, theo bang ké chi phi xdy dung du 4n T Duong
Vin T thi tinh dén ngay 04/4/2023 sb tién Cong ty phai tra 1a 502.476.000 dong,
sau khi khau trtr thi Cong ty TNHH T8 ¢on ng anh T tong cong 1a 208.000.000
dong.

Ngay 18/7/2023 anh Mai Nhyt B c6 thoa thuan véi anh T yéu cau anh T
xay dyng 03 can lién ké (LK2) dia diém xay dung 1a trong du 4n Tan Loc H.
Anh Tu va anh D thoa thuan gia ca, cach thirc thuc hién va cac chi phi khac co
lien quan, anh T va anh D théng nhat Céng ty TNHH T8 giao khoan cho anh T
thuc hién gid mdi cin khi anh T hoan thién xong thi anh D sé& tra s6 tién 400
triéu déng/can, tong 3 can tri gia 1.200.000.000 dong. Nhung trong qua trinh
thuc hién x4y dung anh P néi dé dé kiém tra dau vao cua vat tu nén phia Cong
ty yéu cau tu lay vat tu va truc tiép chuyén tién chi tra cho phia cung cap vat tu.
Téng sb tien Cong ty TNHH T8 da chuyén cho bén cung Gng vat tu la
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384.264.300 dong (Theo bang theo doi cong no 3 can lién ké but luc 70). Khi
thuc hién cong trinh thi Cong ty c6 cho anh T tam tmg sb tién 130.000.000
d6ng. Sau khi khau trir tién vat tu va tién Gng trude thi phia cong ty anh B con
ng anh T sd tién 685.735.700 dong. Sau khi, hoan thanh cong trinh thi anh T
nhiéu 1an yéu cau anh B va Cong ty TNHH T8 thanh toan tién no cho anh nhung
phia bi don khong chi tra nén phat sinh tranh chip, do su viéc chua giai quyét
xong nén phia anh T van con dé lai mot s6 dung cu xay dung tai cong trinh va
chua di doi muc dich dé anh D tra tién no.

Ngay 19/2/2024 anh T, anh P va anh Phan Van D — Giam déc Cong ty
TNHH T8 c6 1ap bién ban lam vi¢c c6 ndi dung anh T chdt lai khéi luong téng
gia tri thi cong 3 can lién ké 1a 1.200.000.000 dong, chdt khdi lugng cong ng s&
chi tra truéc cho anh T s6 tién 1 1 ty dong ( bao gom can trir cac khoan tién vat
tu va tién anh T tam Gng phan con lai s& tra di cho anh T), khi nao ban giao
xong cin LK2-01 cho ba Ta Thi T4 sé& thanh toan s tién 200 triéu dong con lai.

Ngay 20/3/2024 anh T, anh B va anh Phan Vin D di t6 chitc nghiém thu
cong trinh xay dung hoan thanh va két ludn chip nhan nghiém thu hoan thanh
cong viéc xay dung.

Sau khi nghiém thu cong trinh anh T tién hanh lam tha tuc dé Cong ty
TNHH T8 chi tra tién thi Céng ty chua tra tién cho anh T nén anh Dwong Van T
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budec Cong ty TNHH T7 do 6ng Mai Nhut
P 1am chu so hitu thanh toan cho anh Duong Vin T s6 tién cong lam giam sat,
quan 1y cong trinh va cac chi phi khac khi xdy dung 7 cin nha lién ké la
208.000.000d0ng va tién xay dung 03 can lién ké con no 1a 685.735.700d6ng.
Tong cong hai khoang 1a 893.735.700d0ng.

Ngay 13 thang 8 nam 2024 anh Duong Vian T c6 don sira ddi, bd sung
don kién. Anh Duong Van T yéu cau Toa an giai quyét buoc Cong ty TNHH T7
do anh Phan Van D lam nguoi dai dién theo phap luat va anh Mai Nhut D lam
chu s hiru phai thanh todn cho anh T s6 tién ng giam séat, quan 1y xay dung va
cac chi phi khac khi x4y dung 7 cin nha lién ké 1a 208.000.000d6ng. V& tién no
xay dyng 03 can lién ké thi khi phét sinh tranh chap thi phia anh T va anh B ¢6
thoa thudn véi nhau chi phi bé mat ngoai ctia 03 can lién ké do phia anh D tu bé
nén anh T dong v trir tiép chi phi bé mat ngoai cho phia bi don 1a 20.000.000
doéng nén vé tién xay dung 03 can lién ké con no 13 665.735.700d6ng. Tong
cong hai khoang 1a 873.735.700ddng. Pong thdi yéu cau tinh 14i cham tra tir
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thang 4/2023 cho dén ngay xét xir so tham:

- Pdi véi sb tién 208.000.000 dong x 0,83% = 1.726.400 dong/thang x 14
thang = 24.169.600 dong.

- P6i v6i s6 tién 665.735.700d6ng x 0,83% = 5.525.606 dong/thang x 03
thang ( Thang 3 nam 2024 ) = 16.575.818 dong.

Toéng cong voén gbe va 1ai 1a 914.481.118 ddéng (Trong do, gbc la
873.735.700d0ng va tién 1ai 40.745.418 dong).

Dbi v6i yéu cau phan td cta bi don Cong ty TNHH T8 yéu cdu anh T
cham dut hanh vi chiém can lang trai tri gid 54 triéu dong 1a khong dung, cin
lang trai nay phia Cong ty dang st dung. D6i véi viée yéu cau di doi tai san ca
nhan (vat dung dung dung dé xay dung) ra khoi 3 can lién ké thi dung la anh T
con dé vat dung tai 1 cin caa 3 cin lién k¢, 1y do anh dé 1a vi phia bi don khong
tra tién nén anh khong di doi, khi nao Cong ty tra tién thi anh dong y di doi.

* Y kién cia bi don Cong ty TNHH T8 trinh bay: Tur khi thu 1y vu an Toa
an nhan dan Thanh phé Vinh Long da téng dat thong bao thu 1y vu an cho bi
don dung theo quy dinh phap luat. Ngay 26/6/2024 bi don c6 ban trinh bay y
kién nhu sau: Cong ty TNHH T8 14 chu s6 hitu cia Dy an Tan Loc H tai phudng
H, thanh phd V. Cong ty TNHH T8 c6 ky hop dong xay dung véi Cong ty
TNHH T9 vé viéc xay dung nha & du an va 6ng Duong Van T & nhan vién giam
sat Dy an Tan Loc H. Cong ty TNHH T8 va anh Duong Van T khéng c6 ky truc
tiép vé viéc thuc hién x4y dung mot sd cin nha ctia dy an Tan Loc H. (Anh Phan
Vin D — Giam dbc Cong ty khong biét va khong co ky viéc giao khoan xay
dung nay).

Anh Duong Vian T ¢6 thuc hién xdy dung dbi v6i 03 can lién ké 2 ctia Du
an Tan Loc H2, Cong ty duoc biét 1a co, nhung dén thang 11 nam 2023 thi dimg
viéc thi cong, dén thang 01 ndm 2024 thi anh T chiém gifr 03 can lién ké va xit
son 1én tuong ctia 03 cin ndy lam anh hudng dén viéc kinh doanh ctia Du an. Dé
dam bdo cho hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, ngay 19/3/2024 Cong ty cb
budi lam viéc voi anh T, tai budi 1am viéc Cong ty T10 s& thanh toan theo tién
d6 phan tién ma anh T cho rang, cong ty tong thau con no anh T va Cong ty C
yéu cau anh T trong han 30 ngay phai thyc hién di doi dung cu xay dung cia
anh T ra khoi Dy 4n Tan Loc H2 va sau khi di doi cong ty s& thanh toan tién,
anh T ban giao lai 03 can lién ké dé cong ty tiép tuc xdy dung hoan thién giao
cho khéch hang. Sau khi, Cong ty X xong 03 can lién ké thi anh T tiép tuc chiém
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01 can va pha vo tole da lgp ctiia 03 can, ngudi lam cong cho anh T tén Duong
Vin R nhiéu 1an c6 hanh vi chiri, de doa gy thuong tich cho nhan vién Cong ty
va Cong ty da co trinh bdo Cong an phudng H4, tir d6 dén nay moi hoat dong
clia cong ty bi ngung tré. Pé han ché thiét hai xay ra Cong ty dong ¥ hd tro chi
phi trén co s¢ chung tir cu thé, dong thoi yéu cau anh T cham dut hanh vi chiém
giit tai san cu thé 1a cin sb 1 ddy nha lién k& 2 va di doi dung cu xay dung ra
khoi du an. Ngay 04/7/2024 anh Phan Van D Ia dai dién theo phap luat Cong ty
TNHH T8 c¢6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mit trong tit ca cac budi lam
viéc va dugc vang mit trong tit ca cac phién xét xtr ctia Toa an va dé nghi Toa
an xem xét va giai quyét theo quy dinh phép luét.

Ngay 22 thang 7 nam 2024 va ngay 13 thang 11 nam 2024 bi don Cbng ty
TNHH T8 c6 don yéu cau phan té: Cong ty TNHH T7 yéu cau ong Duong Vin
T cham dat hanh vi chiém gitt trai phap luat cin lang trai c6 gia tri
54.000.000d6ng va can nha sb 1 cla day Lién ké tai duy an khu dan cu T tai dia
chi duong N, Khém A, phudng H, Thanh phé V, tinh Vinh Long. Yéu cau ong
Duong Van T di doi vat tu, tai san ca nhan cu thé tt ca vat tu céng trinh bao
gom: Gian gido, may tron, van, sat ( Ong T dé vat tu tai cin LK2-01 va ding
vén rao lai nén khong biét s6 luong) ra khoi du an khu dan cu T.

* Y kién ciia anh Mai Nhet P 1a chii sé hitu Cong ty TNHH T8 trinh bay:
Ngay 04/7/2024 anh Mai Nhyt D c6 don dé nghi ving mit tai Toa an gti qua
buu dién c6 trinh bay ¥ kién nhu sau: Anh Mai Nhyt D 1a chi s¢ hitu Cong ty
TNHH T8, anh D ¢6 nhan dugc Thong bao thu 1y va gidy triéu tap ctia Toa an
anh D ¢6 y kién: Pong ¥ véi y kién trinh bay cua Cong ty TNHH T8 va khdng
ddng v vai v kién cac bén con lai. Trong trudng hop Cong ty TNHH T8 phai
thue hién nghia vu tai san thi anh D dong ¥ str dung von gdp caa chu sé hitu tai
Cong ty dé thuc hién nghia vu ctia Cong ty. Anh Mai Nhyt D dé nghi Toa an
giai quyét vang mat trong tat ca cac budi lam viéc va dugce vang mat trong tat ca
cac phién xét xir ciia Toa an va dé nghi Toa an xem xét va giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Tai Ban dn ddn su so tham sé 04/2025/ DS-ST ngay 08 thing 01 nam
2025 ciia Toa dn nhdn déan thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long dd quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Dwong Van T dbi véi Cong ty
trach nhiém hitru han T8.

2. Budc Cong ty trach nhiém hiru han T8 do anh Phan Van D la nguoi dai
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dién theo phéap luat va anh Mai Nhut P 1a chu s¢ hitu phai trd cho anh Duong
Vin T s6 tién 959.720.400d6ng ( Chin trim ndm muoi chin triéu bay trim hai
chuc nghin, bdn trim ddng). (Trong d6 gbc 1a 873.735.700d0ng va tién lai
85.984.700 dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an lam don yéu cau thi hanh an, ma bén
phai thi hanh an chua tu nguyén thi hanh an xong, thi hang thang con phai chiu
thém khoan tién 13i theo Khoan 2 Diéu 468 ctua Bo Luét dan sy nam 2015.

3. Khong chép nhan dé nghi ctia nguyén don vé viéc budc ong Mai Nhut
D lién déi trad no cung vai bi don.

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ciia Cong ty trach nhiém hiru han
T8 do anh Phan Van D 1a nguoi dai dién theo phap luat va anh Mai Nhut P la
chu s¢ hiru. Buoc anh Duong Van T phai di doi céc tai san tai can 1 thudc 3 can
lién ké gom sat 5 vudng 3x6 khoang 1 tan, kich u khoang 200 cai, van phu phun
(cOp pha) khoang 100 tim chiém dai 1,2m d3 cét xé ( céc tai san trén d3 qua st
dung) ra khoi Du an Tan Loc H2 toa lac sd 36/23, Nguyén Van L, khom A,
phuong H, Thanh phd V, tinh Vinh Long.

5. Khong chap nhan yéu cau phan to cia Cong ty trach nhiém hitu han T8
budc anh Duong Van T phai chim dat hanh vi chiém giir can lang trai tri gia
54.000.000 dong.

Ngoai ra Ban an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang céo ctia cac duong sy theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 21/01/2025, bi don Cong ty T7 khang cao ban
an so tham dé nghi Toa 4n cap phuc tham stra ban an so tham theo hudéng khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, chip nhan yéu cau cta bi don.

Tai phién toa phiic tham, bi don cé khdng cdo do nguwoi dai dién hop phdp
trinh bay: Van gitr nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau stra ban an so tham,
khéng chdp nhin yéu ciu khai kién cia nguyén don. Trong trudong hop chip
nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don thi yéu cau dugc quyén sé hiru d6i véi
tai san theo nghia vu tra tién cho nguyén don.
Nguyén don va nguoi dai dién hop phap dé nghi khong chap nhan khang cio,
giit nguyén ban 4n so tham.
Trong phan tranh tung, cdc dwong su thong nhat:

- Quan hé phap luat tranh chap, tu cach t6 tung ctia duong su.

- Quan hé hop dong xay dung giita nguyén don va bi don: Cong ty T7 la
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chu dau tu, anh T 1a nguoi xay dyng, hinh thirc giao khoan véi gia 400.000.000
ddng/cin nha lién ké xay tho.

- 03 cin nha lién ké do anh T xay dung thudc du an nha thuong mai Tan L1
do Cong ty T7 lam chu s¢ hiru du an.

- Bién ban lam viéc ngay 19/3/2024 do anh D 1a chu s¢ hiru, anh D la giam
dbc Cong ty va anh D 13 nguoi xay dung thoa thuan. Bién ban nghiém thu hoan
thanh cong trinh ngay 20/3/2024 1a tu nguyén, dung véi y chi ctia cac bén.

- Lién quan viéc mua tai san thé hién tin nhin qua zalo chup man hinh do
anh T cung cap dung 1a ndi dung trao doi giita anh P va anh T.

- Gia tri nha xdy tho theo thoéa thuan 400.000.000 dong/cin x 03 cin =
1.200.000.000 ddng. Anh Ta di tam Gng 130.000.000 ddng, tam tmg vat tu
384.264.300 ddng. Cong ty T7 chua thanh toan gié tri xdy dung cho anh T.

- Bang ké thanh toan do L& Huong H la nhan vién Cong ty T7 lap, anh D la
cha s hitu Cong ty biét va khong phan doi.

- Anh TG ty nguyén giam sd tién 5.000.000 dong trong tong sb tién gia tri
tai san 140.000.000 dong (cin lang trai, nha vin phong... ) con 135.000.000
dong.

- Vién dé khéng thong nhat: Bi don van giit yéu cau khoi khang cdo, khong
d6ng v tra tién theo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va nguoi tham
gia tb tung: Tét ca déu tuan tha ding theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su
tir khi thu Iy vu an dén khi xét xa phuc tham.

Vé noi dung: Can cur khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su. Khong
chap nhan khang cdo cta bi don. Giit nguyén ban an so tham.

Ngoai ra, dai dién Vién kiém sat con phat biéu quan diém vé an phi dan sy
phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai liéu, chiing ctr c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa;
trén co s& xem xét toan dién cac ching cur; ¥ kién trinh bay cua cac duong su;
can ctr vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa; HO1 déng xét xur nhan dinh:
[1] Vé t6 tung: Pon khang co clia bi don 13 hop 1¢ nén duoc xem xét giai quyét
theo trinh tu phiic tham.



[2] V& ndi dung: Xét don khang céo cta bi don vé viéc khong dong v tra
tién cho nguyén don lién quan dén viéc xdy dung nha tai du 4n nha & thuong
mai cua bi don. Ho1 déng xét XU xét théy

[2.1] D6i véi gia tri xay dyng 03 can nha lién ké.

Tai phién toa, bi don thira nhan viéc giao khodn xay dung nha tho véi gia
400.000.000 déng/ce‘m. Anh Tu da thuc hién viéc xay dung va dugc chu dau tu
théng nhat khoi luong vat tu xay dung theo bién ban lam viéc ngay 19/3/2024
(BL67) va da nghi€ém thu hoan thanh xay dung theo Bién ban ngay 20/3/2024
(BL69) gitra anh Duong Van T la bén thi cong, anh Mai Nhyt B — Chu sé hiru,
anh Phan Vin D - Giam ddc Cong ty T7 thé hién noi dung tai “muc 4. Pdanh gia
cong viéc thuc hién: Chat lwong dat yéu cau, Muc 5. Két ludn: Chcfp nhan
nghiém thu hoan thanh coéng viéc xay dung”. Tai bang theo doi cong ng 03 can
nha lién ké 2 do nhan vién Cong ty T7 lap (BL70) ma chu s& hitu va dai dién
hop phap cua Cong ty khong phan d6i, dong thoi, khong cung cip duoc ching
ctr thé hién ngoai sb tién theo Bang theo ddi cong no néu trén, cong ty da chi tra
tién gia tri xay dung cho anh T. Do d6, c6 cin ct xac dinh anh T da thyc hién
xong cdng viéc xay dung va nghiém thu cong trinh dat yéu cau nén Cong ty cd
nghia vy thanh toan tién xdy dung 3 can nha 1a 1.200.000.000 dong
(400.000.000 dong x 3) nhung duoc khau trir s6 tién do anh T nhan tam ung 13
130.000.000 dong, gia trj vat tu do Cong ty cung cip 1a 384.264.300 dong theo
Bang theo ddi cong ng va chi phi bé mit ngoai 1a 20.000.000 dong nén con phai
trd s6 tién 665.735.700 dong.

[2.2] DB6i vai s6 tién 208.000.000 dong gom tién cong 1am giam sat, quan
Iy cong trinh, tién mua cin lang trai, duong dién, nha van phong cac chi phi
khéac ngoai gia tri xay dung 03 can nha.

Tai phién toa, cac duong su thong nhat, ngoai xay dung 03 cin nha lién
ké thi trude d6, anh T con thuc hién cong viéc quan 1y giam sat xay dung day
nha khac, c6 mua tai san va chi phi khac cho Cong ty. Cac tai san do anh T mua
c6 gia 140.000.000 dong da dugc hoi ¥ kién anh D trude khi mua (BL 63). DPong
thoi, tién tra cong 07 thang véi s tién 70.000.000 ddng va chi phi con lai cho
anh T ngoai 3 cin nha cling da duoc d6i chiéu theo ban ké chi phi xay dung
thanh so tién tong cong bang 208.000.000 dong (BL71). Tai phién toa, anh D Ia
dai dién va chu so hitu cong ty thira nhan va khong phan dbi chung cir do

nguyén don cung cap nén 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy
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dinh tai Diéu 92 ciia B luat t6 tung dan sy. Tuy nhién, nguyén don ty nguyén
giam 5.000.000 dong nén tién cong va tién mua tai san ngodi 03 cin nha ma
cong ty phai tra cho anh T 13 203.000.000 dong.

[2.3] Tong cong, cong ty c6 nghia vu phai tra cho anh T 12 665.735.700
ddng + 203.000.000 déng = 868.735.700 ddng. Do cham thanh toan nén bén co
nghia vu con phai chiu tién 13i cham tra voi 13i sudt va thoi gian nhu Toa an cép
so thAm xé4c dinh 1 ¢6 cin ¢, ¢6 diéu chinh lai sd tién géc nhu sau:

Db v6i s6 tién 203.000.000 dong, tién 1di 1a 203.000.000 dong x
0,83%/thang x 21 thang = 35.382.900 ddng (tinh tir ngay 04/4/2023 dén ngay
xét xtr so tham 08/01/2025)

Déi voi sd tién 665.735.700 ddng, tién 13i 1a 665.735.700 ddng x 0,83% x
09 thang = 49.730.000 ddong (tinh tir 20/3/2024 dén ngay xét xir so tham
08/01/2025)

Nhu vay, tién 1di cta sb tién gdc 868.735.700 dong 1a 35.382.900 dong +
49.730.000 dong = 85,112,900 dong.

[2.4] Vé viéc 6ng D yéu cau duoc quyén sé hitu tai san 1a 03 cin nha cung
tai san khac néu phai tra gia tri cho anh T.

Toa 4n cap so tham budc Cong ty TNHH T7 c6 nghia vu tra gia tri xay
dung cho anh T nhung khong x4c dinh quyén sé hiru tai san ddi voi 03 can nha
xay dung theo hién trang tai bi€én ban nghiém thu gifta cac duong su va cac tai
san khac theo bién ban xem xét tham dinh tai chd 14 chua dam bao vé nguyén tic
xéc 1ap, thoi diém xéc 1ap quyén sé hitu, quyén khac vé tai san theo quy dinh tai
Diéu 160, Biéu 161 cuia Bo luat dan sy nén sira ban an so thAm vé noi dung nay.

[2.5] V61 co so phap ly va danh gia chimg ctr nhu trén, khang cao cua bi
don dugc chip nhan mot phan. Mot phan quan diém cua kiém sat vién co noi
dung phu hop v6i quan diém ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhén.

[3] V& an phi:

An phi dan su so tham duoc tinh lai tuong tng voi s6 tién theo nghia vu
phai tra 953.848.600 dong (tién gbc 868.753.700 dong, tién 1ai 85.112.900
ddng) 1a 36.000.000 dong + ( 153.848.600 dong x 3%) = 40.615.500 dong.

An phi dan sy phac tham: Do khang cédo dugc chap nhan mot phan va sira
ban 4n so tham nén nguoi khang cdo khong phai chiu va dugc tra lai tién tam
g an phi dan su phuc tham di nop.

[4] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong chap nhan dé nghi cua
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nguyén don vé viéc budc 6ng Mai Nhyt D lién d6i tra ng cting voi bi don. Chap
nhan modt phan yéu cau phan t6 ctia Cong ty trach nhiém hiru han T8. Budc anh
Duong Vin T phai di doi céc tai san tai can 1 thudc 3 can lién ké&. Khong chip
nhan yéu cau phan t6 ctia Cong ty trach nhiém hitu han T8 budc anh Duong Vin
T phai cham dat hanh vi chiém giir can lang trai tri gia 54.000.000 dong; chi phi
t6 tung khac khong c6 khang céo, khong bi khang nghi dd c6 hiéu luc phap luat
ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Voi cac le trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy;

Chéap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don Cong ty trach nhiém
htru han T7. Stra mot phﬁn ban an ban an dan su so tham sb 04/2025/DS -ST
ngay 08 thang 01 nim 2025 cua Tda an nhan dan thanh phd Vinh Long, tinh
Vinh Long.

Can ctr cac Diéu 148, 157, khoan 1 Diéu 228 B luit t6 tung Dan su; Diéu
274,275,276, 280, 281, 351, 357, 385 B0 luat dan sy nam 2015; Picu 12, 74,76
va Piéu 77 Luat doanh nghiép nim 2020; Piéu 144 Luat xay dyng nim 2014;
Picu 26 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu ndp quan ly va str dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Dwong Van T dbi voi Cong ty
trach nhiém hitru han T7.

2. Bugc Cong ty trach nhi€ém hiru han T7 do anh Phan Van D la nguoi dai
dién theo phéap luat va anh Mai Nhut D 1a chu s¢ hitu phai trd cho anh Duong
Vin T tién cong, tién xdy dung 03 cin nha lién ké theo hién trang tai bién ban
nghiém thu va tai san khac theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
25/10/2024 ciua Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long tong cong s tién
953.848.600 dong (chin trim nim muoi ba triéu tdm trim bén muoi tdm nghin
S4u tram dong). (trong do, tién gdc 1a 873.735.700 dong va tién 1ai 85.984.700
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duogc thi hanh an (d6i véi
cac khodn tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh én) cho dén khi thi hanh 4n
xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan
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tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Céc tai san theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 25/10/2024 cua
Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long bao gdm:

- 03 can nha lién ké két cAu méng don, 01 trét 01 lau, mai tole, hoan thién
mit bén ngoai, bén trong chua to tudng, 16t nén.

- Puong dién chiéu sang trong dy 4an TAn Loc H2 va bén ngoai, duong
dién thi cong téng chiéu dai mdi loai khoang 380m, 04 tu dién (loai nhua), 11
bong dén va gia do.

- Van phong, lang trai:

+ Van phong lang trai 1 két cAu mai tole, vach tole bén ngoai, vach thach
cao bén trong, san khung sat lop tAm xi ming, ¢ cira sit, tran thach cao va dén
chiéu sang, dién tich chiéu ngang khoang 6m, chiéu dai khoang 6m.

+ Vin phong lang trai 2 két cau nhu van phong 1, kich thudc chiéu ngang
6m, chiéu dai 10m.

+ Vin phong lang trai 3 két cAu mai tole, san khung sit lop tAm xi ming,
chiéu dai 6m, chiéu ngang 4m, hién trang dé lam nha kho.

- Lang trai bén ngoai dé cho cong nhan sinh hoat két cau khung sat, mai
tole, chiéu dai 14m, chiéu ngang khoang 7m.

3. Cong ty C1 do anh Phan Van D la nguoi dai dién theo phap luét va anh
Mai Nhut B 1a chu sé hitu duoc quyén so hitu 03 can nha lién ké va tai san khac
da tra tién cho anh Truong Van TS5 tai muc 2 néu trén.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan sy so tham: Bi don C6ng ty trach nhiém hitu han T7 phai
chiju 40.615.500 d6ng an phi dan su so thAm. Khau trir s6 tién 1.350.000 dong
tam Ung 4an phi dan sy so thim di ndp theo Bién lai s6 0007466 ngay
25/11/2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4an dan su thanh phd Vinh Long, Cong ty trach
nhiém hiru han T7 con phai ndp tiép so tién 39.265.500 dong an phi dan su so
tham.

Anh Phan Vian T6 phai chiu 300.000 ddng an phi din sy so thim. Khau
trir s6 tién 19.406.000 dong tam tng an phi dan sy so tham da nop theo Bién lai
s6 0006962 ngay 04/6/2024 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Vinh
Long, hoan tra lai cho anh Phan Vin T6 s6 tién 19.106.000 dong

4.2. An phi dan sy phtic thim: Cong ty trach nhiém hitu han T7 khong
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phai chiu 4n phi dan sy phtc thim. Hoan tra lai cho Cong ty TNHH T7 s6 tién
300.000 dong tam ng an phi dan su phtc thim da ndp theo bién lai thu sb
0007655 ngay 07/02/2025 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Vinh
Long.

5. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong chap nhan dé nghi cta
nguyén don vé viéc budc ong Mai Nhut D lién déi tra no cung v6i bi don. Chap
nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia Cong ty trach nhiém hitu han T8. Budc anh
Duong Vin T phai di doi céc tai san tai can 1 thudc 3 can lién ké&. Khong chip
nhan yéu cau phan t6 ctia Cong ty trach nhiém hitu han T8 budc anh Duong Vin
T phai cham dat hanh vi chiém giit cn lang trai tri gia 54.000.000 dong; chi phi
t6 tung khac khong c6 khang céo, khong bi khang nghi da c¢6 hiéu luc phap luat
ké tir ngy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
 CAND cap cao tgi Tp HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t,inh Vinh Long;

- TAND Tp. Vinh Long;

- VKSND Tp. Vinh Long;

- CCTHADS Tp. Vinh Long;
- BPuong su;

- Luu hd so vu an.

Lam Tri¢u Hiru



