TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAM DOI Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 87/2025/DS-ST

Ngay 09-4-2025
V/v tranh chap hop dong vay tai san va
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ba Nguyén Thi Hong Y

Céc Hoi tham nhan dan:

Ong H6 Thanh Phong

Ba Pham Thi Ha

- T hur ky phién toa: Ba Nguyén Kiéu Chinh 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dam Do, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén Dam Doi, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ong Duong Tan Vién - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nim 2025, tai tru so Toa an nhan dan huyén Dam Do, tinh
Ca Mau xét xur so tham cong khai vu an thu Iy s6 712/2024/TLST-DS ngay 24
thang 10 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong vay tai san va hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu soO
55/2025/QDXXST-DS ngay 24 thang 02 ndm 2025 gifra cac duong su:

- Nguyen don:

1. Ong Trinh Hoang T, sinh nam 1998.

2. Ba Nguyén M¥ X, sinh nam 2001.

DPia chi cu tra: Ap B, xa L, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dien hop phdp cia nguyén don: Ong Dang Minh H; Sinh nam:
1980; Dia chi: SO B, duong C, khom E, phuong E, thanh phé C, tinh Ca Mau. La
nguoi dai dién theo Uy quyén (vin ban uy quyén ngay 02/10/2024) (c6 mit).

- Bi don:

1. Ong Phan Chi D, sinh nim 1952 (ving mit).
2. Ba Tran Thi K, sinh nim 1956 (ving mit).
Dia chi cu tra: Ap T, xd N, huyén D.
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- Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Phan Ly K1; Dia chi: Ap T, x4 N, huyén D, tinh Ca Mau (ving mit).

2. Ong Pham Minh T1; Pia chi: Ap E, xa N, huyén U, tinh Ca Mau (ving
mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Pdang Minh H trinh bay:

Ngay 20/10/2021 6ng Trinh Hoang T va ba Nguyén My X ¢6 cho vo chong
ong Phan Chi D, ba Tran Thi K vay s6 tién 300.000.000 dong, 1ai suat 2% moi
thang. Khi vay, éng D, ba K cé thé chap cho ong T, ba X phan dat dién tich
11.460m? theo Giay ching nhan quyén st dung dat s6 G 792521 s6 vao s6 19318
do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 15/3/1996 cho éng Phan Chi D. Tuy nhién
khi ky hop dong thi hai bén thong nhat khong lam hop dong thé chap tai san dé vay
tien ma lam hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat duoc cong ching tai Van
phong C. Ngay 31/8/2023, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén D da diéu
chinh thong tin chu str dung dat tir 6ng D sang tén 6ng T, ba X. Sau khi vay tién thi
ong D, ba K khong dong 1ai theo thoa thuan. Do do, 6ng T, ba X khéi kién yéu cau
Toa an giai quyét: huy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat duoc cac bén
ky két ngay 21/10/2021 tai van phong C; budc 6ng D, ba K tra lai cho ong T, ba X
s6 tién von 300.000.000 dong va lai suat theo quy dinh phap luat 1,66%/thang, tinh
tur ngay vay la ngay 20/10/2021 dén ngay xét xur thi tién 141 la 207.168.000 dong.
Tong so tién von, 1di 6ng D, ba K phai c6 nghia vu tra cho ong T, ba X la
507.168.000 dong Ong T,ba X dong y tra lai cho ong D, ba K quyen str dung dat
s6 G 792521 s vao s6 19318 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 15/3/1996
cho 6ng Phan Chi D.

Tai bién ban lay loi khai ngay 05/12/2024, bi don éng Phan Chi D trinh
bay:

Ong ¢6 cho con ré tén Pham Minh T1 muon Gidy ching nhin quyén sur
dung dat dé vay tién mua xe, khong nh¢ thot gian cu thé. Ong T1 noéi lam tha tuc
vay ngan hang nén dua ong mot xap tai licu dé ong ky nhung ong khong xem no1
dung Ong ¢6 nghe ong T1 noi vay 300.000.000 dong 131 moi thang 6.000.000
dong, di dong 1ai duoc 01 nim. Ong khong biét 6ng T1 vay tién cua ai, dén khi
Toa an gui thong bdo 6ng moi biét 1a vay tién cua 6ng Trinh Hoang T, ba Nguyén
My X. D61 v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong dong v huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, doi véi so tien nguyén don yéu cau thi éng
khong dong ¥ do 6ng khong c6 nhan tién ma do 6ng T1 nhan.

Trong qua trinh Toa an thu Iy giai quyét vu an da tong dat cac vin ban to
tung cho bi don ba Tran Thi K va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dung theo
quy dinh phap luat nhung cac duong su trén khong c6 vin ban thé hién v kién cua
minh do6i véi yéu cau cua nguyén don va ciing khong cung cép tai liéu, chimg ctr
cho Toa an.
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Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu quan diém: Vé t6 tung, Tham phan,
Hoi dong xét xur, Thu ky da thuc hién ding nhiém vy, quyén han va cac quy dinh
cua Bo luat To tung dan su, ngudi tham gia to tung thuc hién day dd quyén va
nghia vu to tung theo quy dinh phap luat. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr ap
dung cac diéu 124, 131, 463, 466Bd luat Dan su, Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa 4n,
chap nhan yéu cau khai kién cua ong Trinh Hoang T va ba Nguyén M¥ X, tuyén
bo hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitta ong Phan Chi D va ba Tran
Thi K vé1 6ng Trinh Hoang T va ba Nguyén My X 1ap ngay 20/10/2021, dién tich
11.460m? theo Giay chung nhan s6 G792521 thira d6 71, 145 to ban do s6 02 cap
cho 6ng Phan Chi D ngay 15/3/1996 duogc ciap nhat bién dong chuyén nhuong cho
ong Trinh Hoang T va ba Nguyén My X ngay 31/8/2023, dat toa lac tai ap T, xa N,
huyén D, tinh Ca Mau 1a v6 hi¢u. Budc ong Phan Chi D va ba Tran Thi K c6 trach
nhiém lién d6i tra cho éng Trinh Hoang T va ba Nguyén My X s6 tién 507.168.000
dong, trong d6 von vay la 300.000.000, tién 13i 1a 207.168.000 dong. An phi dan su
so tham, chi phi t6 tung trong vu an, 6ng Phan Chi D va ba Tran Thi K phai chiu
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Ong Phan Chi D, ba Tran Thi K, 6ng Phan Ly K1, éng Pham Minh T1 duoc
Toa 4n triéu tap hop 1€ lan thit hai dé tham gia phién toa so tham nhung van ving
mat khong co 1y do. Can ctt khoan 2 DPiéu 227 Bo luat To tung dan su, Ho1 di“mg
xét xur tién hanh xét xtr vang mit cac duong su trén.

[2] Vé quan hé phap luat: Nguyén don ycu cau bi don tra s6 tién theo hop
dong vay va huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat nén tranh chap gura
cac duong su dugc Xac dinh 1a “Tranh chap hop dong vay tai san va hop dong
chuyén nhUO’ng quyén st dung dat” thudc tham quyén gial quyet cua Toa an nhan
dan huyén Dam Doi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 B luat To tung dan su.

[3] Xét nodi dung yéu cau khoi kién cia nguyén don thay ring:
[3.1] Vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat:

Nguyén don xac dinh c¢6 lap Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
lap ngay 20/10/2021 véi bi don doi véi phan dat dién tich 11.460m? theo Giay
chitng nhan quyén st dung dat s6 G 792521 so vao so6 19318 do Uy ban nhan dan
huyén D cap ngay 15/3/1996 cho 6ng Phan Chi D. Tuy nhién viéc lap hop dong
chuyén nhuong nham che giau hop dong vay tai san. D61 véi bi don trong qua trinh
giai quyét vu an khong hop tac, khong tao diéu kién cho Toa 4n tién hanh viée xem
xét, tham dinh tai cho, do dac va dinh g1a phfin dat tranh chﬁp. Tuy nhién ta1 bién
ban lay lo1 khai ngay 05/12/2024, 6ng Phan Chi D trinh bay c6 biét viéc ong T1
vay tién cua ong T, ba X, dong ¥ huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.
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Thue té hién nay trén phan dat ma hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong van do
ong D, ba K cung con trai la ong K1 quan ly, st dung. Tu do cho thay noi dung
don khot kién, 101 trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyen don tai
phién toa vé viée hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat khong co that 1a co
co s0. Do d6, du hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cac bén xac 1ap
duoc lap thanh van ban, c6 ching thue dung theo quy dinh tai cac diéu 500, 501,
502 Bo luat Dan su, diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai 2013 nhung lai nhim
che gié‘iu mot giao dich khéc nén b1 vo hicu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 Bo
luat Dan su.

[3.2] Vé xtt Iy hau qua cua hop dong vo hiéu: Theo quy dinh cta phap luat,
giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu
dan su cua cac bén ké tir thoi diém xac lap. Khi giao dich dan su vo hi¢u thi cac
bén khoi phue la1 tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do bi
don van quan 1y, sur dung phém dat da lam hop dong chuyén nhu:ofng nén khong dat
ra nghia vy tra dat, d61 véi s6 tién bi don nhan thue chat 1a doi tuong cia hop dong
vay tién nén dit ra giai quyét khi xur Iy hop dong vay.

[3.3] Vé viéc yéu cau tra so tién vay goc 300.000.000 dong va tién 1ai dén
ngay giai quyéet vu an:

Mic du gitta nguyén don va bi don khong lap hop dong vay nhung viéc bi
don nhan cua nguyén don s6 tién 300.000. 000 dong di duoc theé hién qua céac thoa
thuan trong Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat, cu thé tai Diéu 2 cua
Hop dong thé hién “phuong thic thanh todn bang tién mat khi hop dong duoc
ching nhan; viéc thanh toan do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém trudc
phap luat”. Do ¢6 du co s& xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
gia tao de che giau cho mot giao dich dan su khac dé 1a hop dong vay tai san, nén
cin ctt khoan 1 Diéu 124 Bo luat dan su 2015 thi hop dé‘mg g1a tao b1 vo hi¢u va
hop déng b1 che gié“iu van ¢6 hiéu luc theo quy dinh cua B0 luat dan su, nén can
budc bi don c¢6 trach nhiém tra s6 no goc theo yéu cau cua nguyén don la
300.000.000 dong.

Ong D trinh bay di dong lai cho khoan vay nay duoc 01 nim nhung khong
co tai licu chirng minh, nguo1 dai dién hop phap cua nguyén don khong thitra nhan
nén khong ¢6 co s6 chap nhan.

D61 véi 141 suat, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don xac dinh 1ai
suat thoa thuan khi vay la 2%/thang nhung khong c6 hop dong néu rd 1ai suat, tai
phién toa xac dinh yéu cau lai suat 1,66%/thang, thoi gian vay tir ngay 20/10/2021
dén ngay xét xtr trong tng voi so tién 141 207.168.000 dong. Xét thay 1ai suat va
thot gian tinh 131 yéu cau la phu hop quy dinh phap luat nén c6 co sé chap nhan.

Do do, Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc
ong D, ba K c6 nghia vu lién d6i tra cho ong T, ba X tong so tién 507.168.000
dong.

Ong T, ba X dong ¥ tra lai cho 6ng D, ba K quyén sit dung dat sé G 792521
s6 vao s6 19318 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 15/3/1996 cho 6ng Phan



Chi D nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4] Qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n, Toa an da tién hanh triéu tap hop 1é
nhung bi don ba Tran Thi K vang mit va khong ¢6 vian ban thé hién v kién nén
xem nhu tir bo quyén cua minh va co tinh tron tranh nghia vu véi nguyén don. D61
vo1 nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm 6ng Phan Ly K1 do dang
sinh song trén phan dat tranh chap va 6ng Pham Minh T1 do 6ng D trinh bay c6
lién quan dé viéc vay tién, Toa an da tong dat cac van ban t6 tung ding theo quy
dinh phap luat nhung nhirng nguodi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan khong ¢o ¥
kién hodc yéu cau nén khong dat ra xem xét. D61 véi viée 6ng D xac dinh ong T1
nhan tién cua nguyén don nhung khong ¢ tai liéu, chimg ¢t chitng minh, éng D
cling khong c6 yéu cau phan to nén Hoi dong xét xir khong cd co s& xem xét,
truong hop ong D, ba K véi ong T1 ¢o tranh chap thi ¢6 quyén khoi kién bang vu
an khac.

[5] Vé an phi va chi phi to tung:

- V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chap
nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi, da du ndp duge nhan lai toan bo, b1
don phai chiu 4n phi dan su so tham bao gom an phi khong c6 gia ngach déi voi
yéu cau huy hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat 300.000 dong va an phi
c6 gid ngach twong tng véi so tién bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don
24.286.720 dong, tong cong la 24.586.720 dong.

- V¢ chi phi t6 tung: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu chi phi dinh gia tai san 9.000.000 dong. Do nguyén don da chi tra cho
Cong ty dinh g1d nén budc b1 don tra lai cho nguyén don chi phi nay.

[6] D€ nghi cua da1 dién Vién kiém sat ta1 phién toa la ¢6 can ctr, phu hop
vd1 nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Dicu 26, khoan 2 Picu 227, khoan 1 Picu 273 cua Bo luét
T6 tung dan su; khoan 1 Diéu 124, khoan 2 Diéu 131, cic dicu 288, 463, 466 Bo
luat Dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so ’%26/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢€ phi Toa an;

Tuyen xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Trinh Hoang T va ba Nguyén M§
X.

Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat lap ngay 20/10/2021
gita ong Trinh Hoang T, ba Nguyén M¥ X véi 6ng Phan Ch1 D, ba Tran Thi K d6i
vo1 phan dat dién tich 11.460m? theo Giay chtimg nhan so G792521 thtra do 71,
145 to ban do s6 02 cap cho 6ng Phan Chi D ngay 15/3/1996 duoc cap nhat bién
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dong chuyén nhuong cho 6ng Trinh Hoang T va ba Nguyén My X ngay 31/8/2023,
dat toa lac tai ép T, xa N, huyén D, tinh Ca Mau la vo hi¢u

Cac duong su lién hé co quan chuyén mon vé quan 1y dat dai dé lam thu tuc
dang ky quyén st dung dat theo quy dinh.

Gh1 nhan su tu nguyén cua ong T, ba X ve viéc dong y tra lai cho 6ng D, ba
K quyén str dung dat s6 G 792521 s6 vao s6 19318 do Uy ban nhan dan huyén D
cap ngay 15/3/1996 cho 6ng Phan Chi D.

2. Budc 6ng Phan Chi D, ba Trfain Thi K ¢6 nghia vu lién dé1tra cho ong
Trinh Hoang T va ba Nguyén My X tong s6 tién 507.168.000 dong.

3. Vé an phi va chi phi to tung:
3.1. Vé 4n phi:

Ong Phan Chi D, ba Tran Thi K phai chiu an phi dan su so thAim 24.586.720
(hai muoi bon triéu ndm trim tAm muoi sau nghin bay trim hai muoi) dong.

Ong Trinh Hoang T va ba Nguyén My X khong phai chiu an phi dan su so
tham. Ong T, ba X di nop tam Gng 4n phi s6 tién 11.586.000 (mudi mot triéu nim
tram tAm muoi sau nghin) dong theo bién lai thu s6 0002016 ngay 24 thang 10 nim
2024 ta1 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi duoc nhan lai.

3.2. Vé chi phi to tung:

‘Budc ong Phan Chi D, ba Tran Thi K hoan tra cho 6ng Trinh Hoang T va ba
Nguyén M¥ X s6 tién 9.000.000 (chin triéu) dong.

Ké tir ngay ¢6 don véu cau thi hanh én ciia ngwoi dioc thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong tat ca cdac khoan tién, néu ngieoi phai thi hanh én chéam thi
hanh én thi hang thang con phdai chiu khoan 1di phat sinh twong 1ing véi so6 tién va
thoi gian cham thi hanh an theo mikc lai suat diroe quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan su.

Trueong hop ban an, quyét dinh dicoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Luadt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyeén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, te nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh éan theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludat
Thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu
30 Luat Thi hanh an dan suw.

Duong su ¢6 mit ¢ quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Duong su ving mat c6 quyen khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an hodc niém yét cong khai ban 4n theo quy dinh phép luat.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bam Dot;

- Chi cuc THADS huyén Pam Don;
- Cac duong su:
- Luu: ho so vu an, van thu. (da ky)

Nguyén Thi Hong Y



