TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 141/2025/DS-PT

Ngay: 10- 4- 2025

V/v: “Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Bli Qudc Ha
Cdc Thdam phdan: Ba Nguyén Thi Thu Trang
Ba Nguyén Thi My My
- Thw ky phién toa: Ba Vil Thi Hong Phuc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén tinh ik Lak: Luong Thi Diéu Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 10 thang 4 nam 2025, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét
xu phic tham cong khai vy an dan sy thu Iy so: 117/2025/TLPT-DS ngay 20
thang 01 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham so: 34/2024/DSST ngay 13/11/2024 cta Toa
an nhan dan thuyén Krong Ana, tinh Dik Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 158/2025/QD-PT
ngay 13 thang 3 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T - sinh ndm 1982.

Dia chi: S6 12 LQD, t6 dan phd 7, thi tran BT, huyén KA, tinh Dak Lak,
cO mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho ba Nguyén Thi T: Ong Phan
Ngoc N, c6 mat.

Pia chi: S6 57 duong A3, thon 1, xd CE, thanh phd BMT, tinh Dik Lik.
1949.

- Bi don: Ong Pham A (tén goi khac Pham vian A) - sinh nim 1949, c6
mat;

Ba Nguyén Thi L - sinh nim 1949, ¢6 don xin xét x{r ving mit.
Cung dia chi: Thon 4, xa BH, huyén KA, tinh Pik Lik.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Pham A: Ba Nguyén Thi
BI',Ch N - Tro giup vién phap ly cia Trung tam Trg gitp phap Iy Nha nude tinh
bak Lak, co mat.

- Nhirng nguwoi lam ching:
+ Vin phong cong chimg Tran Thanh S.
Nguoi dai dién ty quyén: Ong Nguyén Vin H;

Dia chi: T6 dan phd 1, thi trAn BT, huyén KA, tinh Dik Lik, c6 don xin
x€t XU vang mat.

+ Ong Van Puc C.
Dia chi: 61 Nguyén Hug, thi tran BT, huyén KA, tinh Pak Lak, ving mit.
+ Ong Vin Puc D.
Pia chi: 31 Ngb Quyén, thi trdn BT, huyén KA, tinh Pik Lik, vang mit.
+ Ong Nguyén Quang Qudc P.
Dia chi: 83 NH, thi trin BT, huyén KA, tinh Pak Lik, ving mat.
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Do ¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dat s6 27, to ban d6 sb 03a, dién tich
4.030m?, dat toa lac tai xa BH, huyén KA, nén sau khi ban bac, thoa thuan, vo
chéng 6ng A dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho ba T véi gia
5.230.000.000d6ng (Nam ty hai trim ba muoi triéu dong).

Vo chong 6ng A cam két 16 dat nay du diéu kién chuyén nhuong, khong
c6 tranh chap, dé thyc hién hop ddng chuyén nhuong, ba T dit coc cho vo chdng
6ng A sd tién 1.450.000.000d6ng (Mot ty bdn trim nam muoi triéu dong). Thoi
han dat coc 13 50 ngay, ké tir ngay 04/4/2022 dén ngay 24/5/2022. Hét thoi gian
dit coc, cac bén dén Phong Cong chimg Tran Thanh S lap Hop dong chuyén
nhuong va ba T tra hét s6 tién con lai cho vo chong ong A.

Tuy nhién, sau khi giao tién dit coc, ba T phat hién v chong ong A gian
doi, 16 dat 6ng ba chuyén nhuong cho ba T dang bi ba Nguyén Thi B 1a chi dat
lién ké tranh chap, UBND xa BH t6 chic hoa giai khong thanh bén ba B nop
don khoi kién tai Toa an va dugc Toa an thu 1y giai quyét. Vi dat co tranh chap
va TOa an dang giai quyét nén khi hét han hop dong dit coc, cac bén khong
dugc Van phong Cong ching Tran Thanh S chimg thuc, 1y do dat dang tranh
chap. Do d6, Hop dong dat coc gitra ba T voi vo chong 6ng A nham thyc hién
viéc chuyén nhuong quyén st dung dit bi v0 hiu do vi pham diéu cim cua
phap luat, hop dong khong 1am phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén tai thoi
diém xac 1ap.

Be bao vé quyén va lo1 hop phap cho minh, ba Nguyén Thi T khoi kién
yéu cau Toa 4an giai quyét budc vo chéng 6ng A tra cho ba T so tién
2.900.000.000 dong, trong do tién dit coc 1a 1.450.000.000 dong va tién phat
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coc 1.450.000.000 d6ng. Tuy nhién, ngay 09/5/2023 ba T rat yéu cau khoi kién
vé n6i dung budc 6ng A, ba L phai tra sb tién phat coc do vi pham hop dong 1a
1.450.000.000 ddng. V& ¥ kién cua vo chong dng A yéu cau ba T tiép tuc thuc
hién hop ddng dit coc ba T khong dong ¥.

* Poi voi yéu cau phan t6 cta vo chéng ong A dé nghi Toa an giai quyét
néu ba T khong tiép tuc thue hién Hop ddng thi budc ba T phai bdi thudng cho
6ng ba nhitng thiét hai vé cay trong da di doi, chat pha, cac tai san bi hu hong
nhu hang rao B40, dudng bé tong, lay dat dao ao sd tién 1a 351.327.600 ddng ba
T khong dong ¥ vi:

- Sau khi 2 bén ky hop dong dit coc, vo chong 6ng A chua ban giao thira
dat cho ba T, ba T chua tra tién nén ba T chua phat sinh quyén va nghia vu déi
v6i thira dat chuyén nhuong.

- Déi vé6i viée chat cdy md 16i di thi trude khi ky hop dong dit coc, ba T
va 6ng A thoa thuan miéng voi nhau vo chong ong A dong y mé 16i di tir tryc 19
chinh xudng téi khu dat ruong ciia ba T phia dudi sat dat vo chong 6ng A dé ba
T mua dat voi gia cao. Ba T chiu chi phi thué nguoi mo rong 16i di, 6ng A ¢6
nghia vu xin phép co quan c6 tham quyén cho phép md 16i di.

Su thoa thuan nay duoc thé hién ¢ Bién ban hoa giai ngay 29/8/2019 do
UBND xa BH 1ap c6 su thoa thuan ctia ong Pham A va 6ng G di thong nhat mé
duong lién x6m giita ranh giéi dat caa ong Pham A va 6ng Nguyén Xuan G; khi
anh C, anh B dén phat don cay cdi, 1am dudng, vo chéng ong A 1a ngudi truc
tiép chi dan dé thuc hién; khi UBND x& BH dén 1ap bién ban vi pham trong viéc
tu ¥ md duong di trén dat nong nghiép, 6ng A 13 nguoi ky bién ban vi pham.
Sau d6, UBND x3 BH ban hanh Quyét dinh xtr phat hanh chinh 6ng A 1 nguoi
ndép phat. Nén yéu cau phan td ctia vo chong ong A vé viéc budc ba T boi
thuong 13 khong ¢ cin cir. Ba T dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau phan
t6 ctia 6ng A, ba L.

*Bj don c6 yéu cau phan té6 6ng Pham A, Nguyén Thi L trinh bay:

Vé qua trinh thoa thuan ky hop dong dit coc, s tién va nodi dung trong
hop ddng dat coc vo chong 6ng A, ba L thong nhat y kién voi nguyén don ba
Nguyén Thi T trinh bay trén.

Sau khi ky hop dong dit coc va nhan day du so tién dat coc, ngay
06/4/2022 ba T trao doi v6i vo chong dng A xin tiép quan dién tich dat chuyén
nhuong cua vo chong ong A dé thuc hién mo rong duong, dao ao, cai tao thi vo
chdng 6ng dong ¥.

Ngay 16/4/2022 ba T dua nguoi dén chit pha bo rao, mo rong du’O'ng, cua
cit nhitng cdy trong vudn cua gia dinh 6ng va dao ao gdm anh C, D va b.

Ngay 23/4/2022, ba T va 6ng P nho 6 ong A viét don xin mé rong duong dé
thuan tién cho viéc dua xe c§, may moc xudng vuon cua gia dinh ong. Pé tao
diéu kién cho ba T thi 6ng A di dong y va viét don xin md rong dudng, trong
don ong A ciing da trinh bay nguoi nhan chuyén nhuong dat ciia vo chong 6ng
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A 1a ba Nguyén Thi T va 1y do xin mé rong duodng 1a dé thuan loi cho viéc giao
thong di lai, 1am 4n sinh hoat. Bén nhan chuyén nhugng dong ¥ bo ra 2m chiéu
ngang, chiéu dai 117m, von va kinh phi do bén nhan chuyén nhuong (bén ba T)
chiu. Sau khi 1am don xin m& rong duong 6ng A dwa cho ba T va anh P cam don
lam gi thi 6ng A khong biét. Pén ngay 03/5/2022, Phé Chu tich huyén UBND
huyén KA va can b0 dia chinh xa BH dén kiém tra thuc dia va c6 hoi ong A vi¢e
mo rong duong. Ong A c6 trinh bay dat nay vo chong ong di chuyén nhugng
cho ba T, viéc m¢é duong nay la do ba T md nhung vi chua sang tén cho ba T
nén ba T nho 6ng A lam don xin m¢ rong duong. Sau d6, UBND xa BH moi
ong A 1én lam viéc 1ap bién ban, sau d6 ban hanh Quyét dinh xur phat hanh
chinh.

Sau khi nhan dugc Quyét dinh xir phat hanh chinh, 6ng A lién hé véi ba
T va ong P thi dng P ndi 6ng A ctr nop ‘phat sau nay s thanh toan lai. Vi vy,
Ong A di dén UBND xa BH nop phat, dén nay 6ng A van chua nhan lai dugc so
tién da nop phat. Sau khi UBND huyén KA va UBND x4 BH kiém tra thyc dia
va xt phat hanh chinh thi nhém ngudi ciia ba T van tiép tuc thuc hién cac cong
viéc nhu ddo ao, nho cdy, cua cdy... trén dat cua gia dinh 6ng A. Sau d6 vi thoi
tiét mua lién tuc nén khong thé tiép tuc lam.

Ngay 24/5/2022 ba T, ba Binh cung vo chong 6ng A dén Vian phong cong
chtng Tran Thanh S dé 1ap hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat d6i voi
thira dat da dit coc. Tuy nhién, ba T tir chdi khong thyc hién voi ly do dat cua
vo chong 6ng A, ba L dang co tranh chép. Vo chong 6 ong A c6 giai thich va lién
lac voi ba T nhiéu 1an vé viéc dat ctia vo chong ong A ¢ 6n dinh hon 30 nam va
khoéng c6 tranh chip voi ai, néu trong qua trinh ba T cho ngudi xudéng mé rong
duong, nhd cay, dao ao néu c6 tranh chip voi nhitg ho xung quanh thi cac ho
xung quanh dé ra y kién, can tr& khong cho lam nhung ba T van khong nghe va
bo ve€. Sau do 6ng A lién lac thiba T yeu cau ong A phai sang tén xong mdi
thanh toan tién nhung 6ng A khdng dong y roi ba T noéi khong nhan chuyén
nhuong dat nita va yéu cau ong A tra lai tién dit coc.

Ny ba T yéu cau v chong ong A tra s tién 1.450.000.000dong 6ng ba
khong dong ¥ Vi trudc, trong va sau khi 1ap hop dong dit coc v6i ba Nguyén Thi
T thi thira dat cua 6ng khong ¢ tranh chap voi ai va hoan toan cé thé thuc hién
viéc chuyén nhugng quyén st dung dat. Dén nay, gia dinh 6ng van tiép tuc thuc
hién hop dong. Viéc ba T khong dong ¥ tiép tuc thue hién hop dong chuyen
nhuong ntra thi phai chiu mat tién coc. Ba T khong tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong hop dong thi ba T phai bdi thudng toan bo gié tri tai satn ma ba T
da thué nguoi lam thi€t hai tai san cua gia dinh o6ng.

Viéc ba T cho rang vo chong 6ng A dong y dé ba T thué ngudi d¢én dao
a0, mo rong duong, nhé cay 1a do ¥ cua vo chong 6ng ba thi ba T méi mua dat
cua vg chong ong ba véi gia cao 1a khong dung. Boi vi, khi nhém cua ba T
xubng vudn cia vo chong 6ng ba xem dat thi 6ng A va ba T da thoa thuén gia ca
v0i nhau, thuan mua vira ban va vo chong ong ba da dua glay t& gom bia do, ban
d6 A3, gidy ky x4c nhan giap ranh ddi véi cac ho lién dbi v6i thira dat cia vo
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chf)ng ong ba chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba T 1& khong c6 tranh
chap Dong thoi, nhom nguoi ctia ba T ciing kiém tra trén ban do vé tinh qua
phan mém cua ba T va xac dinh dat cua vog chong ong ba khong co6 tranh chap,
dung dién tich; dang vi tri, ding sb thira, s6 16... nén ba T méi ddng y mua va
dat coc.

Dbi v6i don khai kién cua ba Nguyén Thi B d3 c6 két qua xét qua hai cp
xét xtr déu xéac dinh dét cua vo chong 6ng ba khong c6 con dudng di vao dit cia
ba B va khong c6 tranh chip véi ba B. Nhu vdy, viéc ba T cho rang dat cua vo
chdng 6ng ba dang ¢ tranh chap nén khong thuc hién hop dong chuyen nhuong
1a khong co6 can cu. Do do, ba T phai tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong va néu khong tiép tuc thuc hién hop dong thi mat sb tién da dat coc nhu
hai bén da giao ket trong hop dong dit coc. Pong thoi, phai bdi thuong cho vo
chong ong so tién 351.327. 600d6ng theo don phan t6 vo chong 6ng ba di yéu
cau Toa an giai quyét.

*Ngwoi lam chirng ong Van Pue C trinh bay:

Khoang thang 4 nam 2022 ba T thué 6ng C doi cau va san lap rudéng do
rudng cd go dat ciia nha 6ng A tai dia chi thén 4 xa BH, huyén KA, tinh Dak
Lék. Sau khi nhén 101 lam cho ba T thi 6ng C ndi dng D la tai xé xe muc cung

véi ong C xubng nha éng A doi cau va san lap nhu yéu cau ctia ba T. Khi éng C
xudng lam thi vo chong 6ng A c6 mit tai nha dé chi chd cho ong C lam.

Sau khi l1am xong ba T da thanh toan tién day di cho 6ng C (do thoi gian
da lau nén 6ng C khong nh¢ chinh xac sO tién) Vi bén cong viée, ong C khdng
thé tham gia t6 tung tai Toa an clng nhu bu01 xét xir so tham, phiic tham (néu
c6), dé nghi Toa 4n giai quyét, xét x{r vu an vang mat ong C.

* Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia Vin Phong cong chirng Tran
Thanh S la 6ng Nguyen Vin H trinh bay:

- Vao luc 8h00 sang ngay 24/5/2022, chi R (1 ban caa chi T) ¢6 dén Vin
phong cong chtmg Tran Thanh S cung cép cho VPCC mét Bién ban hoa giai (co
Bién ban kém theo va VPCC di ghi nhan day 1a cong van dén), ltc nay chi R ¢6
hoi VPCC vé viéc thira dat s6 27, to ban d6 s6 03a ctia 6ng A dang co tranh chap
vé 16i di v6i Ho lién ké thi c6 cong chimg dugc Hop ddng chuyén nhuong duoc
hay khong? VPCC da tra 161: “Hién dat cua ong A dang co tranh chép thi chua
the cong ching Hop dong chuyen nhuong dugc, can phai x4c minh thém va cho
giai quyét tranh chap xong” sau do6 chi R ra vé. Khoang 16 gio cung ngay chi T
va chi R cung dén VPCC chung toi dé cho ong A va ba L dén dé trao doi mot sd
van de lién quan dén Hop dong chuyen nhuong nhung chd dén khi VPCC tan
lam van chua thdy dén nén hai chi ra vé. Giita cac bén co hen trudc vé thoi gian
dén vin phong hay khong chung t6i hoan toan khong biét.

- Riéng 6ng A, ké tir thoi diém cac bén da ky két Hop dong dit coc (1a
ngay 04/4/2022) va sau khi VPCC biét thira dat s6 27, to ban do s6 03a cua gia
dinh 6ng A dang c6 don ngin chan ¢ Chi nhanh Van phong ding ky dit dai
huyén KA. Sau d6 nhiéu 1an 6ng A dén VPCC va hoi vé thira dat s 27, to ban
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d6 s6 03a dang co don ngan chédn thi c6 coéng chimg dugc Hop dong chuyén
nhuong hay khong. VPCC van luén tra 101 ong A néu thura dat c6 don ngan chan
thi chua thé cong chimg Hop dong chuyén nhugong dugc.

Pén ngay 31/5/2022 dng A dén VPCC lan nita va xuat trinh mot Cong
véan s6 81/CNKA/HCTH cta Chi nhanh VPDKDD huyén KA vé viéc tra 161 don
ctia ba B, sau d6 ong A hoi VPCC thira dit cua 6ng c6 cong chimg duoc Hop
ddng chuyén nhuong dé chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T hay khong thi
VPCC d4 tra 1o theo cong vin sé6 81/CNKA/HCTH ciia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén KA tra 101 ba Nguyen Thi B nhu trong cong van thi ba
Nguyén Thi B khong co thAm quyén dé ngan chin thira dat nay cua 6ng nén theo
quy dinh 1a du diéu kién dé cong chung Hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dat va hudng dan 6 ong A mang day du Glay to va goi bén mua va bén ban
lén dé lam tha tuc ky két Hop dong chuyén nhuong thi Van phong s& cong
chtmg Hop dong cua 6ng theo quy dinh. Sau d6 thi 6ng ra vé va khong thay cac
bén quay lai.

Tai Bén dn din sw so tham sé 34/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 ciia Toa &n
nhén din thuyén Kréng Ana, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 238; khoan 2 Diéu 244; Piéu 271; khoan 1 Diéu
273 Bo luat tb tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 117; biéu 119; Dicu 328; Diéu 584; Diéu 585; Diéu 586;
biéu 588; Diéu 589 B ludt Dan sy nam 2015;

- Can ct diém b khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai 2013;

- Can ctr diém d, khoan 1 Diéu 12; khoan 5 Bleu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T; Cham
dut hop dong dat coc ngay 04/4/2022 gitra bén dat coc ba Nguyeén Thi T voi bén
nhan dat coc 6ng Pham A, ba I\Iguyén TI}i L Budc 6ng Pham A va ba Nguyén
Thi L phai tra lai cho ba Nguyen Thi T s0 tién da nhén dat coc 1a 1.450.000.000
dong (Mot ty bon tram nam muoi triéu dong).

Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T vé vige
budc 6ng Pham A va ba Nguyén Thi L phai tra so tién phat coc do vi pham hop
dong 1a 1.450.000.000 dong (Mot ty bon tram nam muoi tri¢u dong).

Chép nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don 6ng Pham A, ba Nguyén
Thi L. Budc ba Nguyén Thi T bdi thuong thiét hai cho 6ng Pham A, ba Nguyén
Thi L cay trong da bi chat, di doi va céc tai san bi hu hong sé tién 77.869.000
ddng (Bay muoi bay triéu tdm trim sau chin nghin dong).
Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi
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hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc
141 suét quy dinh tai Diéu 357 B lut dan sy nim 2015 twong tGng voi thoi gian
cham thi hanh an.

Khéng chip nhan mot phan yéu cau phan té ciia bi don vo chong éng A,
ba L vé viéc budc ba Nguyén Thi T boi thuong thiét hai cho 6ng A, ba L vé cay
trong da bi chat, di doi va céc tai san bi hu hong sd tién 273.458.600 dong (Hai
trim bay muoi ba triéu bon trim nim muoi tdm nghin sdu trim dong).

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con tuyén vé 1ai suat trong giai doan thi hanh 4n,
chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh cta phép
luat.

Ngay 26/11/2024 nguyén don ba Nguyén Thi T khang cdo mdt phan ban
an, dé nghi cip phuc tham xét xir vu an theo hudng sira ban an so thim, khong
chap nhan yéu cau phan to ciia bi don va budc bi don phai chiu cac chi phi td
tung theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 25/11/2024 bi don ong Pham A va ba Nguyén Thi L c6 yéu cau
phan t6 khang c4o toan bo ndi dung ban an.

Tai phién toa nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, don khang cdo,
bi don gitr nguyén ndi dung don phan to, don khang cao.

* Tai phién toa phiic thAm nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba
Nguyén Thi T, 6ng Phan Ngoc N trinh bay: Ong N nhat tri nhw 101 trinh bay cua
nguyén don ba Nguyén Thi T. B¢ nghi cap phic tham chap nhan don khang cao
cuabaT.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Dak Lk phat biéu quan
diém vé vu an:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong
xét xu, Thu ky, cac duong sy da chap hanh duang quy dinh cua B0 luét to6 tung
dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong
xét xtr ¢an cir khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 khong chap nhan don khang
c4o ctia nguyén don ba Nguyén Thi T va khéang cdo cua bi don vo chdng ong
A— Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 34/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 cua
Toa an nhan dan thuyén Krong Ana, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao céc tai liéu co trong hd so vu an dd duoc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s¢ xem xét ddy du cac tai liéu
chimg ct, 161 trinh bay cta cac duong sy, ¥ kién cta Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:



[1] V& thu tyc t6 tung: Pon khang cdo ciia nguyén don, bi don la trong
han luat dinh, nguyén don da ndp tam ing an phi dan sy phtc tham, bi don duoc
miqén tam (ng an phi phiic thdm 1a hop 1é nén dugc xem xét theo trinh tu phiic
tham.

[2] Xet ndi dung khang cao cua nguyén don, bi don vé khoan tién dat coc,
Hoi dong xét xir thiy rang:

Ngay 04/4/2022, ba Nguyén Thi T ky két hop dong dit coc véi vo chong
6ng A voi noi dung ba T dit coc cho vo chong ong A sb tién 1.450.000.000
dong dé cac bén giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong thira dat sb 27,
dién tich 4.030m?, to ban d6 s6 03A, dat toa lac tai xa BH, huyén KA, tinh Pak
Lak, do UBND huyén KA cép ngay 08/6/1995 cho ong Pham A. Thoi han dat
coc 1a 50 ngay ké tir ngdy 04/4/2022. Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san trén dat do hai bén thoa thuan 1a 5.230.000.000 dong. Ba T da thanh toan
du s6 tién dat coc 1.450.000.000 dong cho 6ng Pham A.

Xét thay, cac bén xac 1ap hop dong dat coc dé bao dam giao két hop déng,
thue hién viée chuyen nhuong quyén suir dung dat va tai san trén dat tai thira dat
s6 27, t& ban d6 s6 03A theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat so H 089133,
Tai thoi diém giao két hop dong dit coc, cac bén tham gia déu tu nguyén, ¢ di
nang lyc hanh vi dan sy, viéc giao két hop dong dat coc khong vi pham diéu
cam cuia phap luat, khong trai dao dtrc xa hoi, ba T da thanh toan du tién dat coc
cho dng A. Do d6, hop dong dit coc ¢6 hiéu luc phap luat va di thuc hién xong.
Ban an so tham tuyén bd cham dut hop dong dit coc 1a khong chinh Xac.

Hop déng dat coc gitra cac bén co6 hi¢u luc phap luat nhung myc dich cua
hop dong dit coc dé bao dam giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat khong dat duoc vi sau khi cac bén dit coc xong, ngay 27/4/2022 ba Nguyén
Thi B phat sinh tranh chap véi v chong ong A dbi voi thira dat s6 27, dién tich,
to ban do sé 03A va 1am don khai kién tai Toa an. Viée cac bén khong thé tién
t6i giao két hop dong chuyén nhuong 1a do 16i khach quan, Ban an so tham chap
nhan yéu cau khoi kién ciia ba T budc vo chéng ong A phai tra lai sb tién da
nhén dit coc 1a 1.450.000.000 dong 13 co cin cl, dung phap luét. Do 15i khach
quan nén cac bén Kkhong phai chiu nghia vu phat coc. Hon nita, qua trinh t6 tung
ba T da rat yéu cau khai kién vé viéc phat coc, ban an so tham da dinh chi yéu
cau phat coc.

Do do, khang cdo cua vg chong 6ng A cho rz‘i‘ng 16i khong thuc hién hop
dong chuyén nhugng 1a do ba T nén ba T phai mat tién dat coc la khong co co so
dé chap nhan.

[3] Xét khang cédo cta vo chong ong A khong dong y phan quyet dinh cua
ban an so tham chi chap nhan mot phan don phan t6 budc ba T bdi thuong thiét
haich 6ng ba so tién 77.869.000 dong. Ba T khang céo dé nghi khong chap nhan
yéu cau phan t6 ctia bi don va budc bi don phai chiu chi phi té tung. HDXX xét
thay:

Vé yéu cau boi thuong thiét hai: Nguyén don ba T cho rang trude khi ky

hop ddng dit coc ba T ¢o thoa thuan véi ong A, ba L vé viéc vo chong ong A
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phai xin phép mé rong 16i di tir truc 16 chinh xudng t&i khu dat ruong cia ba T
phia duéi sat dat vo chong 6ng A thi ba T méi dong ¥ nhan chuyén nhugng
quyén st dung dit cua ong A voi gia cao; 6ng A doéng v va cam két, saudo ba T
moi thué ngudi lam mo rong 16i di. Tuy nhién, ba T khong c6 tai liéu chimg cr
chirng minh va 6ng A, ba L cling khong thtra nhan.

Hon nifa, thyc té ¢ su viée ba T thué nguoi mo rong duong, dao ao, nhd
cdy, cai tao dit cua ong A, ba L, hién nay cac bén khong tiép tuc thuc hién viée
chuyén nhuong d4t nén viéc ba T mo duong, dao ao, nhd cdy, cai tao dat gay
thiét hai cho gia dinh ong A. Ban an so tham chip nhan mot phan don phan t6
budc ba T bdi thuong thiét hai cho gia dinh dng A 1a ¢6 can cir, dung quy dinh
cua phap luat.

Qua trinh tham gia t6 tung ong A lam don dé nghi Toa 4n tién hanh xem
xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san. Tai c4c bién ban xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia cuia Hoi dong dinh gia tai san ngay 06 thang 8 nim 2024 vo chong
6ng A déu c6 mit, déu dong ¥y ndi dung cac bién ban va khong co ¥ kién gi doi
voi két qua xem Xet tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Do do, Ban an so tham
budc ba T boi thudng cho gia dinh éng A s6 tién 77.869.000 dong theo nhu bién
ban xem xét tham dinh tai chd, dinh gia ctia Hoi dong dinh gia tai san ngay 06
thang 8 nim 2024 va khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don vo chong vo
chong 6ng A budc ba Nguyén Thi T boi thudng thiét hai vé ciy trong di bi chat,
di doi va céc tai san bi hu hong sb tién 273.458.600 dong 13 c6 can cir ding quy
dinh cua phap luat. Khang cao ctia ba T, vo chong 6ng A khdng c6 co so.

Tir nhitng cdn cr nhan dinh néu trén, khong chip nhan don khang cio cia
ba Nguyén Thi T, chap nhan mot phan don khang céo ciia vo chong ong A sira
mot phan ban 4n dan su so thAm sb 34/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 cta Toa an
nhan dan thuyén Krong Ana, tinh Dak Lak.

[4]. V& chi phi thdm dinh tai chd, do dac va dinh gi tai san:

_ -Bidondng A, ba L phai chiu 3.100.000 dong tién xem xét, tham dinh tai
cho la 3.100:000 dong. Ba T dugc nhan lai so tién tam ung chi phi tham dinh
3.100.000 dong khi thu dugc cia Pham A, ba Nguyén Thi L.

- Nguyén don ba Nguyén Thi T phai chiu téng chi phi thim dinh, do dac
va dinh gia tai san la 11.500.00066ng. Ong Pham A duogc nhan lai s tién tam
g chi phi tham dinh, do dac va dinh gia 11.500.000 dong khi thu dugc cta ba
Nguyén Thi T.

[5]. V& an phi:

- Nguyén don ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach d01
v0i yéu cau phan t6 ctia bi don 6 ong A, ba L s tién 3.893.450 dong Khau trir s
tién ba Nguyén Thi T di ndp tién tam tmg an phi 45.000.000 dong theo Bién lai
s6 0015101 ngay 24/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén KA, tinh Dik
Lak. Ba T nhan lai s6 tién 41.106.550 dong.



- Bi don 6ng Pham A, ba Nguyén Thi L dugc mién toan bo an phi dan sy
so tham.

V& an phi dan sy phiic thAm: Do don khang céo duge chip nhan mot phan
nén ng Pham A, ba Nguyén Thi L khong phai chiu 4n phi din su phuc tham.

Do don khang cao khong dugc chip nhan nén ba Nguyén Thi T phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phuc tham, duge nhan lai 300.000 ddng tam tng an
phi phiic thim dd ndp theo bién lai thu sb AA/2023/0008648 ngay 11/12/2024
tai Chi cyc thi hanh an dan su huyén KA, tinh Dak Lak.

Vi cdc lé trén:

QUYET PINH:

Cin ci khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Dicu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung
dan su nam 2015;

Khéng chap nhan don khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi T.

Chép nhan mot phan don khang cao cua bi don 6ng Pham A, ba Nguyén
Thi L sira mot phan ban an dan sy so tham s6 34/2024/DS-ST ngay 26/9/2024
ctia Toa an nhan dan thuyén Krong Ana, tinh Pak Lak.

Can ctr khoén 3 Diéy 26; diém a khoan ‘1 biéu 35;‘diém a khoan 1 Di;Gu
39; khoan 1 Diéu 147; bieu 238; khoan 2 Diéu 244; Diéu 271; khoan 1 Diéu
273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can ct Bicu 117; biéu 119; Dicu 328; biéu 584; Dicu 585; Dicu 586;
Piéu 588; Diéu 589 B) ludt Dan sy nam 2015;

- Can ct diém b khoan 1 Diéu 188 Luat Dt dai 2013;

- Can cir diém d, khoan 1 Diéu 12; khoan 5 Dicu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi T. Budc

ong Pham A va ba Nguyén Thi L phéi tra lai cho ba Nguyén Thi T s0 tién da
nhan dat coc 1a 1.450.000.000 dong (Mot ty bon tram ndm muoi triéu dong).

[2]. Pinh chi xét xtr ddi v6i yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T vé
viéc budc ong Pham A va ba Nguyén Thi L phai tra s6 tién phat coc do vi pham
hop ddng 1a 1.450.000.000 dong (Mot ty bon trim nim muoi triéu dong).

[3]. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cta bi don 6ng Pham A, ba
Nguyén Thi L. Budc ba Nguyén Thi T bdi thuong thiét hai cho 6ng Pham A, ba
Nguyén Thi L cay trong di bi chit, di doi va cac tai san bi hu hong sb tién
77.869.000 dong (Bay muoi bay triéu tim trim sau chin nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc
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13i suat quy dinh tai Diéu 357 B6 luat dan sy nim 2015 tuong trng voi thoi gian
cham thi hanh an.

[4] Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Pham A,
ba Nguyén Thi L vé viéc budc ba Nguyen Thi T boi thuong thiét hai cho 6ng
Pham A, ba Nguyén Thi L vé cay trong da bi chat, di do1 va cac tai san bi hu
hong sb tién 273.458.600 dong (Hai trim bay muoi ba triéu bén trim nim muoi
tam nghin sau tram dong).

[5]. Vé chi phi tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san:

- Ong Pham A, ba Nguyén Thi L phai chiu téng sO tién xem xét thﬁm dinh
tai cho la 3.100.000 dong. Ba T dugc nhan lai so tién tam ung chi phi tham dinh
3.100.000 dong khi thu dugc ciia 6ng Pham A, ba Nguyen Thi L.

- Nguyén don ba Nguyén Thi T phai chiu tong chi phi thAm dinh, do dac
va dinh gi4 tai san 1a 11.500.000d6ng. Ong Pham A duogc nhén lai sb tién tam
g chi phi tham dinh, do dac va dinh gia 11.500.000 dong khi thu dugc cta ba
Nguyén Thi T.

[4]. V& an phi:

- Nguyén don ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi dan sy c6 gia ngach ddi
v6i yéu cau phan t6 ctia bi don ong A, ba L s tién 3.893.450 dong. Khau trir s6
tién ba Nguyén Thi T da ndp tién tam tng an phi 45.000.000 dong theo Bién lai
s6 0015101 ngay 24/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén KA, tinh Pak
Liak. Ba T nhan lai s6 tién 41.106.550 dong.

- Bi don 6ng Pham A, ba Nguyén Thi L dugc mién toan bo an phi dan su
so tham.

Vé an phi dan sy phtic tham: Ong Pham A, ba Nguyén Thi L khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic thim, dugc
nhan lai 300.000 dong tam ung 4n phi phic thim di ndp theo bién lai thu sb
AA/2023/0008648 ngay 11/12/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén KA,
tinh Dak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh
dn dan s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lak; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyén Kréng Ang;

- Chi cuc THADS huyén KA; (Paky)

- Puong sy;

- Luu ho so.
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