TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sd: 227/2025/DS-PT
Ngay: 10-04-2025
V/v tranh chap hop dong
tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vin Thanh;

Ba DPinh Thi Mong Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Nguyeén Thi Ngoc Nit - Ki€ém sat vién.

Trong ngay 10 thang 04 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xet xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 32/2025/TLPT-DS
ngay 08/01/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Bén 4n dn sy so tham s6 207/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ctia Toa én
nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 167/2025/QD-PT ngay 11 thang 3
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP V (Ngan hang V - Chi nhanh D); dia chi
tru s&: sO A, T, phuong L, qua:m H, Thanh ph6 Ha No1; dia chi chi nhanh: s6 B,
duong L, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Truong P, sinh nim
1987; dia chi lién lac: s0 B, duong L, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong,

1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén s6 401/UQ-DBD-KH ngay
30/5/2024); c6 don d& nghi xét xir vang mit.

- Bi don: Ba Hoang Mong X, sinh nam 1967 va 6ng Huynh Minh Q, sinh
nam 1964. Cung dia chi: s6 A, N, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don ba Hoang Mong X, ong Huynh Minh
Q: Ba Dinh Thi Kim D, sinh ndm 1987, c’[ia chi: Khu pho C, T, thanh pho B, tinh

Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 06/8/2024);
¢ don dé nghi xét xtr ving mit.
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- Nguoi khdang cdo: Bi don ba Hoang Mong X.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kign dé ngay 30/5/2024, qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi
dai dién hop phap cua nguyén don la o6ng Nguyén Khanh T trinh bay:

Vé qud trinh cdp tin dung: Ngan hang V - Chi nhanh P da cép tin dung cho
ba Hoang Mong X va 6ng Huynh Minh Q (Khach hang) dudi hinh thire cho vay
theo Hop dong cho vay (HDCV), cu thé nhu sau:

HDCV sb 540D20/CN/BDS1864 ngay 09/12/2020 va Hop dong sira doi,

bd sung Hop ddng cho vay s6 01/540D20/CN/BDS 1864 ngay 18/05/2023, chi tiét
nhu sau:

Tri gia HDCV: 21.000.000.000 dong (Hai muoi mbt ty dong)

Thot han vay: 240 thang

Muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san

S tién no gdc di tra: 8.250.000.000 dong

S tién no ctia khach hang tinh dén thoi diém 30/09/2024 12 13.270.354.698

d(f)ng, trong d6: No gdc: 12.750.000.000 ddng; No 13i trong han: 520.354.698
dong
HDCV sé 029D22/BPS1502 ngay 21/01/2022 va Hop dong stra d6i, bd

sung Hop dong cho vay tung lan trung dai han s 01/029D22/BDS1502 ngay
18/05/2023, chi tiét nhu sau:

Tri gia HDCV: 7.200.000.000 dong (Bay ty hai tram triéu triéu dong)

Thot han vay: 240 thang

Muc dich vay: Thanh to4n tién mua nha dy an

S tién no gdc di tra: 810.000.000 dong

S6 tién ng ctia Khach hang tinh dén thoi diém 30/09/2024 12 6.687.706.438
dong, trong d6: No goc: 6.390.000.000 dong; No 1ai trong han: 296.471.096 dong;
No 121 qua han goc: 1.235.342 dong.

Nhu vay, tinh d@::n hét ngay 30/09/2024, téng cong no vay tai V chi nhanh
D 14 19.958.061.136 dong, trong do6 chi tiét nhu sau:

Vé bién phap bao dam: bé dam bao cho cac Hop ddng cho vay néu trén,
Khach hang da thé chap tai san 1a Quyén sir dung dat ctia khach hang, cu thé nhu
sau:

o Quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat thude thira détlsé 290, to ban
do6 s0 25-2 tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong theo Giay chung nhan
quyén sir dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS
292248, s6 vao so cap gidy chimg nhan s6 CS 12608 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 16 thang 9 nam 2019 theo hop dong thé chap quyén st
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dung dat s6 540TT20/CN ngay 09/12/2020, tong tri gia 17.107.443.000 VND va
da dang ky bién phéap bao dam.

Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat sé 1376, to ban
d6 s6 27 tai khu tai dinh cu lién ke, phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhan quyén s dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb CY 045340, s6 vao sb cap gidy chimg nhan s6 CH 10096 do Uy ban
nhan dan thanh phd T ,tinh Binh Duong cip ngay 10 thang 11 nam 2020 theo hop
dong thé chap quyén str dung dat sé 540TT20/CN ngay 09/12/2020 tong tri gia
5.014.200.000 VND.

Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat sé 1377, to ban
d6 s6 27 tai khu tai dinh cu lién ke, phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhan quyén s dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb CY 045339, s6 vao sb cap gidy chimg nhan s6 CH 10095 do Uy ban
nhan dan thanh phd T ,tinh Binh Duong cap ngay 10 thang 11 nam 2020 theo hop
dong thé chap quyén str dung dat sé 540TT20/CN ngay 09/12/2020 tong tri gia
5.014.200.000 VND.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat sb 304, to ban
d6 sé 47 tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Giéy ching nhan
quyén st dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH
965758, s0 vao so cap gidy ching nhan s CS 08874 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngdy 5 thang 6 ndam 2017 theo hop dong thé chip Quyén sir
dung dat s 029TT22 ngay 21/01/2022 tong tri gia 3.421.786.000 VND. Tong
cong (lam tron): 30.557.629.000 VND.

Viéc vi pham nghia vu: Tinh dén hét ngay 30/09/2024, tong cong ng cia
Khach hang tam tinh (do no 13i van tiép tuc phat sinh) tai Ngan hang V - Chi
nhanh D 1a 19.958.061.136 dong (Mudi chin ty chin trim nim muoi tim triéu
khong tram sau muoi mét nghin mot trim ba muoi sau dong), trong do:

HDCV sb 540D20/CN/BDS1864 ngay 09/12/2020 va Hop dong sira doi,
bd sung Hop ddng cho vay s6 01/540D20/CN/BDS 1864 ngay 18/05/2023, chi tiét
nhu sau:

S6 tién no cta Khach hang tinh dén thoi diém 30/09/2024 1la
13.270.354.698 ddng, trong d6: No gbc: 12.750.000.000 ddng; No 13i trong han:
520.354.698 ddng

HDPCV s6 029D22/BPS1502 ngay 21/01/2022 va Hop dong stra doi, bo
sung Hop dong cho vay tung lan trung dai han s6 01/029D22/BDS1502 ngay
18/05/2023, chi tiét nhu sau:

_ Sbtién ng ctia Khach hang tinh dén thoi diem 30/09/2024 1 6.687.706.438
dong, trong d6: No goc: 6.390.000.000 dong; No 1ai trong han: 296.471.096 dong;
No 121 qua han goc: 1.235.342 dong.

Ngén hang V - Chi nhanh D d4 nhiéu lan lam viéc truc tiép va/ hodc ¢6 van
ban yéu cau (Ba) Hoang Mong X va (Ong) Huynh Minh Q thuc hién nghia vu tra
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ng néu trén theo Hop ddng cho vay sb 540D20/CN/BDS1864 ngay 09/12/2020
va Hop dong sita ddi, bd sung Hop ddng cho vay sé 01/540D20/CN/BDS1864
ngay 18/05/2023; Hop dong cho vay timg lan trung dai han 029D22/BDS1502
ngay 21/01/2022 va Hop dong stra d6i, bd sung Hop dong cho vay ting 1an trung
dai han s 01/029D22/BDS1502 ngay 18/05/2023.

Tuy nhién tinh dén nay, ba Hoang Mong X va 6ng Huynh Minh Q Van
khong thyc hién nghia vy tra toan bo ng goc, no 1ai cho V. Khach hang lién tiép
vi pham nghia vu da cam két v6i V, ¢6 tinh khong hop tac, khong thue hién nghia
vu tra ng, lam anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctia V gay
kho khan 16n cho cong tac thu hdi von cia Nha nudce va qua trinh xtr 1y, thu hoi
no cua V.

V théng qua V - Chi nhanh P yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh
Binh Duong tuyén xtr nhu sau:

Bugc ba Hoang Mong X va ong Huynh Minh Q phai thuc hién nghia vy tra
ng cho Ngan hang TMCP V toan b6 s6 tién tam tinh (do no 14i va phi vén tiép tuc
phat sinh) dén ngay 30 thang 09 nam 2024 13 19.958.061.136 dong (Mudi chin ty
chin tram nam muoi tam triéu khong tram sau muoi mdt nghin mot traim ba muoi
sau dong) theo hop dong cho vay s6 540D20/CN/BDS1864 ngay 09/12/2020 va
hop dong stra ddi, bd sung hop dong cho vay s6 01/540D20/CN/BDS1864 ngay
18/05/2023; hop dong cho vay s6 029D22/BDS1502 ngay 21/01/2022 va hop
dong sta d0i, bo sung hop dong cho vay tiung lan trung dai han s
01/029D22/BDBS1502 ngay 18/05/2023.

Bugc ba Hoang Mong X va 6ng Huynh Minh Q phai tiép tuc tra 1i, 14i phat
va cac loai phi phat sinh (néu co) ké tir ngay 30 thang 09 nam 2024 cho dén ngay
da tra hét no goc cho Ngan hang TMCP V theo quy dinh tai cac hop dong cho vay
da ky: Hop ddng cho vay s0 540D20/CN/BDS1864 ngay 09/12/2020 va hop dong
stra d6i, bd sung hop dong cho vay s6 01/540D20/CN/BDS1864 ngay 18/05/2023;
hop ddng cho vay sé 029D22/BDS1502 ngay 21/01/2022 va hop dong sira doi,
bd sung hop ddng cho vay timg 1an trung dai han sé 01/029D22/BDS1502 ngay
18/05/2023.

Truong hop ba Hoang Mong X va dng Huynh Minh Q khong thuc hién
hozc thuc hién khong ddy du nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP V duogc quyén
yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chap theo hop dong thé
chap quyén str dung dat s6 540TT20/CN ngay 09/12/2020; hop dong stra ddi, bd
sung hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 01/540TT20/CN ngay 21/01/2022;
02/540TT20/CN ngay 11/03/2022 va s6 03/540TT20/CN ngay 18/05/2023; Hop
dong thé chap Quyen str dung dat s6 029TT22 ngay 21/01/2022 dé thu hoi no. Tai
san thé chap la: Quyen str dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat sb
290, to ban d6 50 25-2 tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CS 292248, sb vao so cap gidy chimg nhan s6 CS 12608 do S& Tai nguyén
va M0i truong tinh B cap ngay 16 thang 9 nam 2019. Quyen sir dung dat va tai
san gan lién v&i dat thudce thira dat sb 1376, to ban dd s6 27 tai khu tai dinh cu
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lién ké, phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CY 045340,
sO vao sb cap gidy chimg nhan s6 CH 10096 do Uy ban nhan dan thanh phd T,
tinh Binh Duong cap ngay 10 thang 11 nam 2020. Quyen sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat thudc thira dat s6 1377, to ban do sb 27 tai khu tai dinh cu lién
ké, phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CY 045339, sd
vao so cap gidy ching nhan s6 CH 10095 do Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh
Binh Duong cap ngay 10 thang 11 ndam 2020. Quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat thudc thira dat sb 304, to ban d6 s6 47 tai phuong H, thanh phé T, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat ‘quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CH 965758, s6 vao sO cap gidy chting nhan sé CS
08874 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh B cdp ngay 5 thang 6 nam 2017.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viée ban/ xtr 1y tai san dam bao khong du
thanh toan hét khoan ng thi ba Hoang Mong X va ong Huynh Minh Q van phai
c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang TMCP V.

Tai don ban tw khai dé ngay 21/8/2024, qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi
dai dién hop phap cua bi don la ba Dinh Thi Kim D trinh bay:

Ong Huynh Minh Q va ba Hoang Mong X c6 vay ngan hang TMCP V - chi
nhanh D theo Hop dong cho vay s6 S40D20/CN/BDS1864 ngay 09/12/2020 va
Hop ddng stra doi, bd sung Hop ddng cho vay s6 01/540D20/CN/BDS1864 ngay
18/05/2023; HDCV s6 029D22/BPS1502 ngay 21/01/2022 va Hop dong stra d6i,
bd sung Hop dong cho vay tumg lan trung dai han s6 01/029D22/BPS1502 ngay
18/05/2023 dé vay sb tién 1a 28.200.000.000d va thé chap tai san 1a:

Thira dat s6: 290, to ban do sd: 25-2, dia chi: phuong H, thanh pho T, tinh
B theo Gidy ching nhan Quyen sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 phat
hanh CS 292248, s6 vao s6 cap GCN: CS12608 do S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh B cip ngay 16/09/2019.

Thira dat so: 1376, to ban dd s6: 27, dia chi: Khu Tai dinh cu L, phuong D,
thanh pho T, tinh B theo Gidy ching nhan Quyen str dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 phat hanh CY 045340, s6 vao s6 cap GCN: CH10096 do UBND thanh
phé T, tinh Binh Duong cp ngay 10/11/2020

Thira dat s6: 1377, to ban dd s6: 27, dia chi: Khu Tai dinh cu L, phuong D,
thanh pho T, tinh B theo Gidy ching nhan Quyen str dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 phat hanh CY 045339, s0 vao s6 cdp GCN: CH10095 do UBND thanh
phé T, tinh Binh Duong cp ngay 10/11/2020

Thira dat s6: 304, to ban dd sb: 47, dia chi: phuong H, thanh pho T, tinh B
theo Gidy ching nhan Quyen str dung dat va tai san gan lién v4i dat s6 phat hanh
CH 965758, s vao s6 cap GCN: CS08874 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh
B cép ngay 05/06/2017.

Do kinh té khé khin nén trude d6 c6 cham dong 13i cho ngan hang, tinh t6i
thot diém hién tai, 6ng Huynh Minh Q va ba Hoang Mong X con ng ngan hang
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s tién goc 12 19.958.061.136 dong (Muoi chin ty chin trim nim muoi tam triéu
khong trim sdu muoi mét nghin mot trim ba muoi sau déng) va tién 13i. Ong Q
va ba X mong Ngan hang cho thoi gian khoang 02 thang dé chuan bi tai chinh tat
toan cac khoan vay bén Ngan hang.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 207/2024/DS-ST ngay 30/9/2024, Toa én
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

L Chép nhan yéu cdn khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co6 Phan N vé viéc tranh chap hgp dong tin dung.

Bugc ba Hoang Mong X va ong Huynh Minh Q phai thue hién nghia vy tra
ng cho Ngan hang Thuong mai C phan N toan bo sb tién tam tinh dén ngay 30
thang 09 nam 2024 14 19.958.061.136 ddng (Mudi chin ty chin trim nim muoi
tam triéu khong tram sau muoi mdt nghin mot trim ba muoi sau dong) theo hop
d6ng cho vay s0 540D20/CN/BDS1864 ngay 09/12/2020 va hop dong stra doi, bd
sung hop dong cho vay s6 01/540D20/CN/BPS1864 ngay 18/05/2023; hop dong
cho vay s6 029D22/BPS1502 ngay 21/01/2022 va hop dong stra doi, bo sung hop
d6ng cho vay ting 1an trung dai han s6 01/029D22/BPS1502 ngay 18/05/2023.

Budc ba Hoang Mong X va ong Huynh Minh Q phai tiép tuc tra 13i, 13i phat
va céc loai phi phat sinh (néu c6) ké tir ngdy 01 thang 10 nim 2024 cho dén ngay
da tra hét ng goc cho Ngan hang Thuong mai cé phan N theo quy dinh tai cac
hop dong cho vay da ky: Hop dong cho vay s6 540D20/CN/BDS1864 ngay
09/12/2020 va hop dong sta ddi, bd sung hop dong cho vay so0
01/540D20/CN/BDS1864 ngay 18/05/2023; hop ddng cho vay sb
029D22/BbS1502 ngay 21/01/2022 va hop dong stra doi, b6 sung hop dong cho
vay timg lan trung dai han s6 01/029D22/BPS1502 ngay 18/05/2023.

Truong hop ba Hoang Mong X va dng Huynh Minh Q khong thuc hién
hodc thyc hién khong déy du nghia vy trd ng thi Ngan hang TMCP V duogc quyén
yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chap theo hop dong thé
chap quyén str dung dat s6 540TT20/CN ngay 09/12/2020; hop dong stra ddi, bd
sung hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 01/540TT20/CN ngay 21/01/2022;
02/540TT20/CN ngay 11/03/2022 va sé 03/540TT20/CN ngay 18/05/2023; Hop
d6ng thé chap Quyén sir dung dat s6 029TT22 ngay 21/01/2022 dé thu hdi no. Tai
san thé chip 1a:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s6 290, to ban
d6 s6 25-2 tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CS
292248, s6 vao sb cap gidy chimg nhan sé CS 12608 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 16 thang 9 nam 2019.

Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat sé 1376, to ban
d6 s6 27 tai khu tai dinh cu lién ke, phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhan quyén s dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb CY 045340, s6 vao sb cap gidy chimg nhan s6 CH 10096 do Uy ban
nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong cép ngay 10 thang 11 nam 2020.
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Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat sé 1377, to ban
d6 s6 27 tai khu tai dinh cu lién ke, phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhan quyén s dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb CY 045339, s6 vao sb cap gidy ching nhan s6 CH 10095 do Uy ban
nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong cép ngay 10 thang 11 nam 2020.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat sb 304, to ban
d6 sé 47 tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Giéy ching nhan
quyén st dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH
965758, s0 vao so cap gidy ching nhan s CS 08874 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 5 thang 6 nam 2017,

Truong hop s6 tién thu dugc tir viée ban/xtr 1y tai san dam bao khong du
thanh toan hét khoan ng thi ba Hoang Mong X va 6ng Huynh Minh Q van phai
c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang TMCP V.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 22/10/2024 bi don ba Hoang Mong X
khang céo toan b Ban an dan sy so tham sé 207/2024/DS-ST ngay 30/9/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, dé nghi Toa an cip phiic
tham xem xét lai toan bo quyét dinh cta ban 4n so tham, sira ban 4n theo hudng
khong chp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc tham Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién;
bi don ba Hoang Mong X van giit nguyén yéu cau khang cao; cac duong sur co
don xin xét xir ving mit va khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phic tham.

V& ndi dung: Bi don ba Hoang Mong X khang cdo dé nghi Toa 4n chip
nhan khang cao cua bi don. Can cir vao tai li¢u, chirng cir co tai ho so vu 4n da
dugc cap so tham thu thap, bi don ba Hoang Mong X khang cao nhung khong
cung cap moi nén khong co6 co sé chap nhan. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir ap
dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan sy, gilt nguyén ban an so tham
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr 6 trong hd so vu 4n dugc thim
tra tai pbién toa, két qua tranh tung ctia cac duong su tai phién toa, ¥ kién dai dién
Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] Khang cao cua bi don ba Hoang Mong X 1a trong thoi han luét dinh.
Do d6, Toa an cp phac tham thy 1y giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
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[1.2] Tai cap phuc tham, nguyén don Ngan hang TMCP V (sau ddy goi tat
la Ngan hang V) va nguoi dai dién hgp phap cua bi don 1a ba Dinh Thi Kim D
déu c6 don xin xét xir ving mat. Do d6, Toa an cdp phuc thim xét xtr vang mit
cac duong sy néu trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua B luat TS tung dan sy ndm
2015.

[2] V& ndi dung vu an:
[2.1] V& hiéu luc ctia cac hop dong:

[2.1.1] Ba Hoang Mong X va ong Huynh Minh Q voi Ngan hang V da ky
két cac hop dong cho vay va gidy nhan ng nhu sau:

Thir nhét 1a Hop dong cho vay ting lan trung dai han 56 029D22/BPS1502
ngay 21/01/2022 (stra d01 bd sung theo Hop dong s6 01/029D22/BPS1502 ngay
18/5/2023). Sé tién vay tdi da 1a 7.200.000.000 dong (Bay ty hai tram triéu dong)
v6i thoi han vay 1a 240 thang ké tir ngdy giai ngan von vay lan dau.

Thir hai Gidy nhan no s6 01 ngay 24/01/2022, ba X va ong Q di nhan so
tién 1a 7.200.000.000 dong (Bay ty hai tram triéu dong) ké tir ngay giai ngan von
vay lan dau 1a ngay 24/01/2022 thong qua tai khoan vay mé tai Ngan hang V.

Thir ba 1a Hop ddng cho vay sé 540D20/CN/BDS1864 ngay 09/12/2020
(sira doi, b0 sung theo Hop dong s6 01/540D20/CN/BDS1864 ngay 18/5/2023).
S tién vay tdi da 1a 21.000.000.000 dong (Hai muoi mét ty dong) voi thoi han
vay la 240 thang ké tir ngdy giai ngan von vay 1an dau.

Kem theo Hop d6ng cho vay sd 540D20/CN/BDS1864 ngay 09/12/2020 la
Gidy nhan ng s6 01 ngay 10/12/2020 va Gidy nhan ng s 02 ngay 05/01/2021, ba
X va 6ng Q di nhan téng s6 tién 21.000.000.000 dong (Hai muoi mét ty dong)

thong qua tai khodn vay m¢ tai Ngan hang V (c6 ching tir giao dich uy nhiém
chi).

[2.1.2] Xét thay, hinh thirc va ndi dung ctia cac Hop dong tin dung va Gidy
nhan no néu trén phu hop voi cac quy dinh tai Diéu 117 va 463 cia Bo luat Dan
sy nam 2015, va Thong tu sd 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Thong
d6c Ngan hang Nha nuéc quy dinh vé hoat dong cho vay cia t6 chirc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai ddi vdi khach hang. Pong thoi, cac bén déu co
day du nang luc hanh vi dan sy, ty nguyén giao két cac vin ban trén. Do dé, cac
Hop dong cho vay va Gidy nhan ng néu trén 1a hop phap, c6 hiéu luc phap luat,
bt bude cac bén phai thi hanh. Bén vay phai thuc hién cac nghia vy, cam két cta
minh vé1 bén cho vay theo cac van ban da thoa thuan.

[2.2] V& hiéu luc ctia hop dong thé chap:
[2.2.1] Ba Hoang Mong X va ong Huynh Minh Q voi Ngan hang V da ky
két cac hgp dong thé chap nhu sau:

Thir nhat 13 Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 029TT22 ngay
21/01/2022 dugc cong chung tai Van phong C (nay 1a Van phong C1) v61 pham
vi tai sdn bao dam nhu sau:
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+ Quyén sir dung dat ddi v6i thira s6 304, td ban do sé 37 c6 dién tich
73,3m? (dat ¢ d6 thi 43,8m? va dét trong cay 1au nam 29,5m?) theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CH 965758, sd vao s6 CS08874 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap ngay 05/6/2017.

Thir hai 1a Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 540TT20/CN ngay
09/12/2020 tai Van phong C (nay la Van phong C1) (sua d6i, bo sung theo Hop
dong stra d6i bo sung hop dong thé chap quyén st dung dat so 01/540TT20/CN
ngay 21/01/2022, Hop dong stra doi bd sung hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 02/540TT20/CN ngay 11/3/2022 va Hop dong sira doi bd sung hop dong
thé chip quyén st dung dét s6 03/540TT20/CN ngay 18/5/2023) v6i pham vi tai
san bdo dam nhu sau:

+ Quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 290, to ban d6 sd 25-2 ¢6 dién tich
1.055,7m? (dat & d6 thi 542,3m? va dit trdng cay lau nam 513,4m?, trong d6
91,5m? dat trong cdy 1au nam thudc hanh lang bao vé muong) theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CS 292248, s6 vao s CS12608 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap ngay 16/9/2019;

+ Quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 1376, to ban dd 27 c6 dién tich
IOOmf dat 6 d6 thi theo Giay chimg nhan quyén su dung dat s6 CY 045340, so
vao s6 vao CH10096 do Uy ban nhan dan thanh pho T cap ngay 10/11/2020;

+ Quyen sur dung dét doi voi thira dat s6 1377, to ban d6 27 ¢6 dién tich
IOOmf dat 6 d6 thi theo Giay chimg nhan quyén su dung dat s6 CY 045339, s6
vao s6 vao CH10095 do Uy ban nhan dan thanh pho T cap ngay 10/11/2020.

[2.2.2] Xét thy, cac Hop ddng thé chap da duoc cong chung va dang ky
giao dich bao dam, la phu hgp theo Diéu 319 ctia BO luat Dan sy nim 2015, khoan
3 Piéu 167 ctia Luat Pat dai nim 2013 va diém a khoan 1 Diéu 4 ciia Nghi dinh
s6 102/2017/ND-CP vé dang ky bién phap bao dam. Pong thoi, cac bén déu co
day du nang luc hanh vi dan sy, tu nguyén giao két cac van ban trén. Do d9, cac
Hop dong thé chap 1a hop phép, c6 hiéu luc phap luat, bt budc cac bén phai thi
hanh. Khi bén thé chap vi pham nghia vy véi bén nhan thé chip, bén nhan thé
chéap co quyén yéu ciu xir 1y tai san bao dam theo quy dinh ctia phap luat.

[2.3] V& nghia vy tra ng vay:

[2.3.1] Thoi han vay theo cac Hop dong cho vay 1a 240 thang ké tir ngay
giai ngan von vay lan dau. Bén ngay 26/12/2023, ba X va ong Q vi pham nghia
vu tra 13 d6i v6i hop dong cho vay s6 540D20/CN/BDS1864 ngay 09/12/2020
nén nguyén don yéu cau bi don thue hién nghia vu thanh toan trudc khi két thuc
hop dong theo thoa thuin cta cac bén tai Diéu 10 Ban Piéu Khoan va Diéu kién
cap tin dung 1a phu hop.

[2.3.2] Theo Pon khoi kién ngay 30/5/2024, tinh dén ngay khai kién, Ngan
hang V xéc dinh sb tién ng géc ma ba X va ong Q da tra theo Hop déng )
540D20/CN/BDS1864 ngay 09/12/2020 (sira d6i, bo sung) 1a 8.250.000.000 dong
va theo Hop ddng s6 029D22/BDS1502 ngay 21/01/2022 (sira d6i, bo sung) 1a
810.000.000 dong. Tai Bién ban hoa giai ngy 26/8/2024, nguoi dai dién cua bi
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don 13 ba Dinh Thi Kim D trinh bay rang théng nhét yéu cau khoi kién cia ngan
hang do tinh hinh kinh té khé khin nén dé nghi cho hoan thoi gian tra tién dén
thang 9. Do dai dién cua bi don da thtra nhan s6 tién géc va lai nén can ctr theo
Diéu 92 cuia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, day la tinh tiét, su kién khong phai
chirng minh.

[2.3.3] Déi véi ng gdc, tai cap so tham, Toa an da xac dinh duoc tinh dén
hét ngay 30/09/2024, ba X va ong Q con phai thanh toan cho Ngan hang V theo
Hop ddng cho vay. sd 540D20/CN/BDS1864 ngay 09/12/2020 s6 tién no gbc 1a
12.750.000.000 dong va Hop dong cho vay s 029D22/BPS1502 ngay
21/01/2022 sb tién no gbe 1a 6.390.000.000 dong.

[2.3.4] Bdi véi 13i vay va phi:

~ Déi voi hogp dong cho vay s6 540D20/CN/BDS1864 ngay 09/12/2020 (stra
do1, bo sung): Tinh lai tir ngay 26/03/2024 dén ngay 30/09/2024, téng so tién ng
1a1 trong han 1a 520.354.698 dong.

Pbi voi hop dong cho vay s6 029D22/BPS1502 ngay 21/01/2022 (stra doi,
b6 sung): Tinh 1di tir ngdy 26/03/2024 dén ngay 30/09/2024, tong sb tién 13i 1a
297.706.438 dong, trong d6 no 1ai trong han 1a 296.471.096 ddng, ng 13i qua han
gbc 1a: 1.235.342 dong.

X¢ét théy, can ct theo khoan 2 Diéu 91 cua Luat Céc td chuc tin dung nam
2010 (stra d6i, bd sung nam 2017), “T6 chitc tin dung va khdch hang cé quyén
théa thudn vé 1di sudt, phi cdp tin dung trong hoat déng ngdn hang ciia t6 chirc
tin dung theo quy dinh ciia phdp ludr”. Lii suat cho vay trong han (trong thoi gian
vu dii va sau thoi gian vu déi) va 13i suat ng qua han theo cac Hop ddng cho vay
va Gidy nhan no 13 phu hop theo Diéu 463 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nim 2015, Piéu 13 ctia Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Théng ddc Ngan hang Nha nude quy dinh vé hoat dong cho vay cia to chirc tin
dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai ddi voi khach hang. Nhu cau von cia ba
X va 6ng Q la dé thanh toan tién mua nha & du 4n va mua dat nén day 1 nhu cau
von khong chiu muc 13i suat cho vay toi da do Thong ddc Ngan hang Nha nudc
quyét dinh trong timg thoi ky. Pong thoi, viéc tinh 13i cia Ngan hang V ciing da
dung theo cac Hop dong cho vay va Gidy nhan no voi ba X va ng Q.

[3] TUr nhitng phén tich trén, xét thdy yéu cau budc ba Hoang Mong X va
6ng Huynh Minh Q tra no gbc, no 13i va phi cho Ngan hang V va néu ba X, ong
Q khong thuc hién hoic khong thuc hién diing nghia vu thi Ngan hang V ¢6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xu 1y tai san bao dam 1a c6 cin ctr chip nhan.
Tda an cap so thém d3 xem xét danh gia toan dién cac ching ctr ¢6 trong hd so vu
an, dam bao quyén va loi ich cac bén, xét xir phu hop voi quy dinh phap luat. Bi
don ba Hoang Mong X khang cao nhung tai Toa an cap phuc tham khong cung
cap duoc tai liéu, ching cir nao khac 1am thay d6i ndi dung vu 4n nén khong co
can cu chép nhan khang céo cua bi don.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.
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[5] V& an phi dan su phiic thim: Bi don ba Hoang Mong X phai chiu theo
quy dinh cua phap luat.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Cin ct Diéu 148, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 B9 luat TH tung dan su;
~ Cancirbicu 117, 317, 319 va 463 ctia BO luat Dan sy, Piéu 167 cia Ludt
Dat dai;

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan khang cdo ctia bi don Hoang Mong X.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 207/2024/DS-ST ngay 30/9/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

3.Véan phi dan su phuc ‘Ehém: Ba Hoang Mong X phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) dugc khau trir vao so tién 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) tam rng an phi phuc tham tai Bién lai s6 0003420 ngay 04/11/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an qan su thi nguoi dugce thi ha‘lnh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thda thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Lué}t Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN 7 A a

_ Chi cuc THADS thanh phi T THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé T;

- Céc duong su;

- T6 hanh chinh tu phép; (da ky)

- Luvu: HO so, Toa Dan sy.

Nguyén Trung Diing



