TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 27/2025/DS-PT

Ngay: 20/01/2025

VIV “Tranh chd:p hop dong gép vo‘n‘, gidi quyé{
hdu qua hop dong vo hi¢u; yéu cau tuyén bo
hop dong thé chdp quyén su dung dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao
Céac Tham phan: Ba Mai Vuong Thao
Ba Tréan Thi Bé
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Da Nang.
- Paqi dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phd Pa Ning tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Chung — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang
xét x{r phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 92/2024/TLPT-DS ngay 11/10/2024,
vé viéc “Tranh chip yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong gop von va giai quyét hau
qua hop dong vo hiéu; yéu cau sira ddi va tiép tuc thue hién hop dong gop von; yéu
cau tuyén b6 hop dong thé chip quyén st dung dat vo hicu”.

Do Ban an dan su s6 50/2024/DS-ST ngay 12/7/2024 cta Toa 4n nhan dan
quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtic tham sé 329/2024/QD-PT ngay
31/12/2024; Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sé 23/2025/QD-PT ngay
10/01/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Céng ty cé phdn P; dia chi: S6 B duong L, phuong H, quin
H, thanh phé Pa Ning. Ngudi dai dién theo phap luat cta cong ty: Ong L& Anh T,
sinh ndm 1985, chirc vu: Chu tich Hoi ddng quan tri kiém Tong Giam déc.

Nguoi dai dién nguyén don tham gia té tung tai Toa an: Ba Nguyén Thi
Thanh T1, sinh nam1985; ba Nguyén Ta Q, sinh nam 2000; ba Tran Thi Lam N,
sinh nam 1995 va 6ng Bui Son C, sinh nim 1996; cung dia chi: S6 C dudng T,
phuong P, quan S, thanh phd Pa Néng tham gia té tung theo Gidy uy quyén sb
207/UQ-PGT ngay 18/11/2024 (tt ca c6 mat).

2. Bi don: Ong Ngb Duy P, sinh nam 1992, dia chi: K duong N, phuong H,
quan L, thanh ph6 Pa Ning va 6ng Lé Khdc T2, sinh ndm 1990, dia chi: S6 I duong
N, t6 D, phuong V, quan T, thanh phé ba Nrflng.
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Nguoi dai dién bi don tham gia tb tung tai Toa an: C)ng Nguyén Cong T3,
sinh ndm 1995, 6ng Pham Cong T4, sinh nam 1989, ba Hoang Thi Thuy Q1, sinh
nam 1997, ba Nguyén Thi Hai N1, sinh nam 1996. Pia chi: S6 I N, quin H, thanh
phd Da Néng tham gia t tung theo hop dong uy quyén ngay 01/7/2022. (Ba Q1 cd
mit; 6ng T3, ba N1, 6ng T4 ving mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngdn hang Thieong mai c6 phan P1 (Tén giao dich: P1); tru so: S6 B
duong N, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi. Pia chi chi nhanh tai Pa Nang:
L6 A duong C phuong H, quan H, thanh phd Pa Ning. (Ving mat).

- Van phong C1; tru s6: S6 A duong B, quan H, thanh phd Pa Ning. (C6
don xin xét xir vang mat).

4. Nguwoi khang cao:

- Nguyén don: Cong ty c¢o phan D.

- Bi don: Ong Ngd Duy P va 6ng Lé Khac T2.

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban an dén s so thim ndi dung vu 4n nhw sau:

* Nguyén don Cong ty cé phan D trinh bay trong don khéi kién va trong qud
trinh t6 tung nhi sau:

Cong ty B va 6ng Ngd Duy P, dng Lé Khic T2 cing nhau thoa thuan ky két
Hop dong gop von s6 2929/HDGV-PGT-PC ngay 06/12/2018 dé cung hop tac gop
von tai Dy an Khu d6 thi T (P), dia chi: Khu tai dinh cu V - N, phuong H, quan L,
thanh phd Pa Néng (Viét tit 1a Du an).

Theo hop ddng, ong P, dng T2 ddng ¥ gop vén cing Cong ty B dé Cong ty
thuc hién cac thu tuc phap 1y Du an theo quy dinh cua phap luat, sau khi 6ng P,
6ng T2 hoan thanh viéc gop von theo quy dinh tai Hop dong va trén co so Dy an
da dap umg du cac diéu kién phap 1y dé chuyén nhuong cac 16 dt nén thudc Dy an,
Cong ty b va 6ng P, 6ng T2 sé& ky két hop dong chuyén nhuong dé giao cho 6ng
P, dng T2 01 16 dét thudc Dy an véi dién tich 156m?, vi tri: 16 37 thude Khu A.
Truong hop Cong ty P vi pham vé thoi han cong chimg thi 6ng Ngb Duy P, 6ng
Lé Khac T2 ¢ quyén tiép tuc thyc hién hodc cham dut hop dong; trong truong hop
cham dut hop dong thi Cong ty D sé& hoan tra lai cho dng Ngb Duy P, dng Lé Khéc
T2 s6 tién dd gop von va tién 1ai theo 13i suat vay von kinh doanh ctia mot trong
cac ngan hang thuong mai trén dia ban ma du an dang thyc hién, tién 1i tinh tir
thoi diém Cong ty D tré han cong chimg. Cong ty B da trién khai cac thi tuc phap
Iy dé thuc hién dy an, 6ng Ngb Duy P, dng Lé Khac T2 da thuc hién trach nhiém
g6p von sb tién tong cong 1a 911.196.000d0ng.

Tuy nhién, xuat phat boi cac 1y do khach quan trong qua trinh thyc hién cac
trinh ty, tha tuc phap 1y Dy an trong d6 bao gém: Su thay doi quy hoach va céc
yéu cau ra soat, diéu chinh tir cac co quan c6 tham quyén; cac trd ngai khach quan



tir tinh hinh dich bénh Covid-19. Tiép d6, ké tir ngay 08/02/2021, thoi diém Nghi
dinh 148/2020/ND-CP sira d6i Piéu 41 ctia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CPhiéu luc
thi hanh, theo d6 Dy 4n khong con dugce chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi
hinh thirc phan 16, ban nén. Pay 1a hoan canh thay ddi co ban khach quan khién
cong ty dén nay khong thé tiép tuc thuc hién hop ddng. Cong ty di thong bao dén
6ng P, 6ng T2, dong thdi da nhiéu 1an to chic gip lam viée dé dam phén lai hop
d6ng nhung van khong co két qua. Cong ty P da dua ra 02 phuong an dé xuat diéu
chinh hop ddng v6i mong mudn cac bén tiép tuc hop tac trén co s hai hoa loi ich,
phu hop céc quy dinh ctia phap luat hodc thanh Iy chdm dat thuc hién hop dong
trén tinh than nd lyc t6i da chia s¢ dé ong Ngd Duy P, 6ng Lé Khic T2 lua chon
nhung dén nay giita Cong ty B va 6ng P, 6ng T2 van khong ty thoa thudn giai quyét
duoc.
Do vay, Cong ty D khdi kién, yéu cau Toa an can cit quy dinh tai Piéu 6 cuia Hop
dong, Picu 420 Bo luat Dan sy va cac quy dinh cta phéap luét c6 lién quan, tuyén
bb cham dut Hop dong gop von sd 2929/HDGV-PGT-PC ngay 06/12/2018 duoc
ky két gitra Cong ty P va 6ng Ngb Duy P, 6ng Lé Khéc T2 ké tir ngay 08/02/2021.
Tuy nhién, sau khi khoi kién, Uy ban nhan dan thanh phd P ra Quyét dinh

xtr phat vi pham hanh chinh s6 1369/QD-XPHC ngay 20/5/2022 dbi v6i Cong ty
P do hanh vi vi pham hanh chinh: Huy dong vé6n khong dung quy dinh trong hoat
dong kinh doanh bat dong san tai Dy an Khu d6 thi T, quan L, thanh phé Pa Nang.
Nhan duge quyét dinh, Cong ty B nhan thay viéc ky két Hop dong gitta Cong ty
va 6ng Ngb Duy P, 6ng Lé Khac T2 di vi pham diéu cAm cia phap luat theo quy
dinh tai Diéu 123 B luat Déan sy va khoan 5 Piéu 8 Luat Kinh doanh bat dong san.

Do d6, Cong ty B bd sung yéu cau khai kién, dé nghi Toa an cin ¢t quy dinh
tai Pidu 123, khoan 2 Piéu 131 B luat Dan sy, cac quy dinh ctia phap luat c¢6 lién
quan va Quyét dinh sd 1369/QD-XPHC, giai quyét:

-Tuyén bd Hop dong gop von sd 2929/HPGV-PGT-PC ngay 06/12/2018 vo
hiéu do vi pham diéu cam cta luat.

- V& 13i ctia cac bén dan dén viéc hop dong vo hiéu thi 6ng Ngb Duy P, 6ng
Lé Khic T2 cling c6 mdt phan 15i vi dd duge Cong ty D thong tin ciing nhu cung
cap day du cac gidy to phap 1y lién quan dén dy an, hiéu rd hién trang phap 1y cta
du 4n, hiéu 16 Cong ty P chua du diéu kién phap 1y dé nhan gop von dé thuc hién
du an. Do d6, Cong ty B dé nghi xem xét muc do 16i dan dén hop dong vo hiéu
pht hop vai tinh tiét khach quan caa vu an.

+ Dbi voi yéu cau phan td cuia dng P, 6ng T2, nguyén don c6 y kién nhu sau:

Do hop dong gép von ky két giira hai bén 1a vo hiéu nén viéc 6ng P, 6ng T2
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong gop vén 1a trai vai cac quy dinh ciia phap luat.

Viéc ong P, 6ng T2 yéu cau Cong ty D thdo d& cong trinh xay dung trén dat
cling khong c6 co s& baoi cac hang muc xay dung trén Dy an thude truong hop dugce
mién gidy phép xay dung theo quy dinh tai diém h khoan 2 Piéu 89 Luat Xay dung
nam 2014, stra d6i bd sung tai khoan 30 Piéu 1 Luat Xay dung nim 2020.
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Pbi véi viéc ong P, 6ng T2 yéu cau duoc lién hé voi Uy ban nhan dan thanh
phé B, S¢ Xay dung thanh phd Pa Nang, S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd
P, Uy ban nhan dan quan L va cac co quan lién quan dé thyc hién thi tuc cap gidy
chtng nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat 1a
khéng phu hop véi quy dinh tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh 10/2023/ND-CP ngay
03/4/2023 cta Chinh Phu vi day 1a nghia vu ctia chu dau tu; thu tuc cho phép ca
nhan, t6 chrc khac tu lién hé co quan c6 tham quyén 1a khong cé quy dinh va khong
6 can cu dé thue hién.

Dbi v6i viée yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop ddng thé chip quyén st dung dét
s6 111/2019/HDMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 1a khong c6 cin ctr vi thoi diém
thé chap, Cong ty P di duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, dat khong
co tranh chép, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n va van con thoi han st
dung dat, hop dong thé chap da duoc cong chimg va phu hop voi khoan 1 Piéu
167, khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai.

Trude day, Cong ty b da dua ra phuong an hoa giai tai tdoa an, trong dé co
phuong 4n xac dinh tong so tién Cong ty hoan lai cho 6ng Ngb Duy P, dng Lé Khéc
T2 néu cham dat ca hop dong 1a 2.098.512.000d0ng. Tuy nhién, 6ng P, dng T2
khong dong ¥ v6i phuong an néu trén nén Cong ty khong chap nhan hd tro theo s6
tién nay nira ma dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat theo hudng
dé nghi tuyén bb hop dong goép von da ky két vo hiéu va giai quyét hau qua cia
hop ddng vo hiéu: Cong ty c6 phan D tra lai cho 6ng P, 6ng T2 s6 tién da gdp von
14 911.196.000d6ng. Pong thoi, dé nghi Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau
phan t6 ctia bi don.

* Newoi dai dién cia éng Ngb Duy P, ong Lé Khac T2 va nguwoi bdo vé
quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng P, 0ng T2 théng nhdt trinh bay:

Cong ty B va 6ng Ngd Duy P, 6ng Lé Khéc T2 ky két Hop dong gop von sb
2929/HPGV-PGT-PC ngay 06/12/2018 dé hop tac gop von tai Dy an Khu dan cu
T, dia chi: Khu tai dinh cu V - N, phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang. Mic du,
ky Hop dong gop vén nhung thuc té 12 hop dong chuyén nhuong va theo nhu hop
dong, thi ong Ngd Duy P, 6ng L& Khac T2 di dong cho Cong ty P sb tién tong
cong 14 911.196.000d6ng.

Tai Diéu 3.2 va Piéu 3.3 Hop dong thoa thuan “Trong thoi han 06 thang ké
tir ngay ky thoa thuan gop von hai bén sé& tién hanh cong chimg hop dong chuyén
nhuong” va “Trong thoi han 30 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén cong chimg hop
d6ng chuyén nhuong, bén A sé& giao cho bén B gidy chirng nhan quyén st dung dit
dung tén bén B”. Nhu vay, cham nhét dén ngay 06/6/2019, Cong ty D di phai hoan
thanh nghia vu ky cong ching hop dong chuyén nhugng va han cubi dén ngay
06/7/2019 dng Ngb Duy P, 6ng Lé Khic T2 dugc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat. Tuy nhién, tir khi ky két Hop dong gop von dén nay, Cong ty B van chua
hoan thién phap 1y dé ky két cong ching hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ong P, 6ng T2 va cac khach hang mua dat khac tai du 4n trong khi 6ng P,
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6ng T2 da hoan thanh nghia vy dong tién theo diing tién dd quy dinh tai Hop dong.
Do vay, Cong ty D 1a bén da vi pham nghiém trong hop dong, khong tuan thii cac
cam két dd duoc hai bén thong nhét va chinh sy vi pham nay ciua Cong ty D 12
nguyén nhan khién cho Du an bi anh hudng boi Nghi dinh 148/2020/ND-CP.

Chinh sach phép luat méi tai Nghi dinh 148/2020/ND-CP la sy thay d6i hoan
canh co ban va Cong ty D c6 nghia vu stra doi thoa thuan dé can bang quyén va loi
ich cua céac bén. So véi quy dinh trudc day, tai Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi Nghi
dinh 148/2020/ND-CP ¢4 hiéu luc tir ngay 08/02/2012 d bd sung thém truong hop
chu dau tu khong duoc phép phan 16 ban nén tai cic phuong cua db thi loai I truc
thudc Trung wong. Du &n KDC T thudc truong hop nay nén khong duogc phan 16
ban nén nhu thoa thuan ong P, 6ng T2 di ky két va Cong ty . Tuy nhién viéc
Cong ty D loi dung su thay d6i ndy yéu cau chdm dut thoa thuan véi éng P, 6ng
T2 hodc yéu cau tuyén bd hop déng vo hiéu 13 khdng ¢ co s, boi:

Thir nhat, Nghi dinh 148/2020/ND-CP c6 hiéu luc tir ngay 08/02/2021 trong
d6 tai khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh nay ciing c6 diéu khoan chuyén tiép quy dinh rang
néu cac dy an dau tu xdy dung kinh doanh nha ¢ dé ban hoic dé ban két hop cho
thué tai cac phuong cua do thi loai I truc thudc trung wong da duogc Uy ban nhan
dan cip tinh c6 vin ban theo quy dinh ctia phap luét cho phép duoc chuyén nhuwong
quyén st dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén trudc ngay nghi dinh nay c6
hiéu luc thi hanh thi duoc tiép tuc thuc hién. Theo d6, Dy an K van s& duoc phan
16 ban nén khi da dwoc UBND thanh phé P ¢6 van ban cho phép duoc phan 16 ban
nén trudc ngay 08/02/2021. Do d6, néu Cong ty P tuan thu dung Hop dong, hoan
thién cac ho so phap 1y Dy an dé du diéu kién ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét cho ong P, 6ng T2, ra gidy chirng nhan quyén sir dung dét theo dung
tho1 han da thoa thuan thi cac bén khong b1 anh huong béi Nghi dinh 148/2020/ND-
CP ngay 18/12/2020 cua Chinh Phu.

Tht hai, theo khoan 2 Diéu 420 B¢ luat Dan su 2015 quy dlnh Trong
truong hop hoan canh thay ddi co ban, bén c6 loi bi anh hudng c6 quyén yéu cau
bén kia dam phan lai hop dong trong mot thoi han hop 1y”. Sau khi Nghi dinh
148/2020/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh, éng P, 6ng T2 da chép nhan viéc s€ xay
dung nha trén dat va nhan chuyén nhuong dong thoi nha va dat. Tuy nhién Cong
ty D da thiéu thién chi, dua ra nhiéu phuong an bat loi cho 6ng P, 6ng T2, cu thé:

Phuong an 1: Tiép tuc thuc hién hop dong: Néu éng Ngd Duy P, 6ng Lé
Khic T2 lya chon tiép tuc thue hién hop dong thi hop dong gop von s& dugc thanh
Iy, cac bén sé& ky két hop dong dat mua, khi d6 6ng P, dng T2 s& phai thanh toan
b sung véi gia chuyén nhuong duoc xac dinh 1a: Gia tri quyén st dung dat dugc
nhan d6i + chi phi xdy dung nha. Phuong 4n nay khong cin bang quyén loi gitta
hai bén, béi 1€ gia tri quyén su dung dat da duoc cac bén thoa thuén cd dinh trong
thoa thuan di ky; nay Cong ty D nang gia dit 1én gip dbi va budc ong P, 6ng T2
phai dong bd sung phan gia tri quyén st dung dat ting thém 1a khong dung thoa
thuan. Tiép d6, Cong ty D lay 1y do theo Nghi dinh 148/2020/ND-CP d¢ nang gia
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dat 1a khong phu hop, boi quy dinh méi tai Nghi dinh nay khong lam anh huong
dén gia dat. Ong Ngd Duy P, 6ng Lé Khic T2 da chap nhan viéc xay dung nha trén
dat, chi phi xay dung 6ng P, 6ng T2 sé& thanh toan theo mirc giad do don vi ¢6 chuyén
mon thdm dinh. Do vay, viéc nang gia dat 1a hoan toan vo 1y.

Phuong an 2: Cham dut Hop dong: Néu éng P, 6ng T2 chidm dut Hop dong
thi Cong ty P sé& hoan tra lai tién cho 6ng P, 6ng T2. Viéc hoan tra duoc thyc hién
thanh nhiéu dot trong thoi gian dai. Phuong 4n nay ciing khong dam bao quyén loi
ctia nhimg nguoi mua dat boi gia tri quyén st dung dat di ting nhiéu lan so véi
thoi diém ky két Hop ddng. Néu thuc hién theo phwong 4n 2 thi Cong ty P s& duoc
huong loi 16n tir tién chénh 1énh gid tri quyén sir dung dat gitra thoi diém ky két
Thoa thuan gop von véi thoi diém bay gio. Trong khi d6, khach hang nhu ong P,
6ng T2 s& chiu nhiéu thiét thoi, thiét hai nhu: Tién da dau tu vao du 4n nhung
khong mang lai loi ich ma con sut gidm gia tri do déng tién bi truot gia; thiét hai
vé tién 13i; mat co hoi dau tu, dic biét 1a co hoi duoc st dung dat. Mit khac, Cong
ty D hoan tra tién thanh nhiéu lan 14 qua nhiéu rui ro cho éng P, 6ng T2.

Thir ba, 6ng P, 6ng T2 c6 quyén yéu cau Toa an sira d6i Hop dong dé can
bang quyén va loi ich hop phép cta cac bén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 420
B6 Luat Dan sy 2015. Theo Cong van s6 9819/SXD-TTS ngay 22/12/2022 cua So
Xay dung gai UBND thanh phd P vé viée xir Iy cac vudng mic bat cap tai du an
Khu déan cu T, dng P, 6ng T2 dugc biét hién nay Cong ty B chua hoan thién céac
thu tuc phap 1y dé duoc cip gidy phép xay dung thi cong hang muc ha ting ki
thuat. Tuy nhién tir thang 01/2022 dén thang 03/2022, Cong ty P da tu ¥ t6 chirc
xay dung bat chap nhiing cong vin yéu cau ngimg thi cong cua S¢ Xay dung va
UBND quan L.

Puoc biét, Cong ty P di ky Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 cong chimg tai Van phong C1, s6
cong chimg 7316, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6, Cong ty D di thé
chép toan bd dién tich dat 17.598m?, thira s6 38, to ban do sb 20, Lo B, khu tai dinh
cu vét biét thuy X - N, phuong H, quan L, thanh phé ba Nﬁng theo Giéy chiing nhan
Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb CO
161090, sb vao s6 cadp GCN: CT50231 do S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd
P cap ngay 20/9/2018. Trong dién tich dat Cong ty P thé chap ngan hang co dién
tich dat da ban cho ong P, 6ng T2. Viéc Cong ty D da nhan tién mua ban dat cia
nhimg ngudi mua dit nhu éng P, 6ng T2, c6 nguoi thanh toan dén 90% gia tri
quyén st dung dat, nhung van dem Gidy chtng nhan quyén st dung dét di thé chap
ngan hang 1a vi pham nghiém trong nghia vu trong thoa thuan. Pong thoi, Ngan
hang TMCP D1 ciing vi pham nghi€ém trong trong qua trinh xét duyét khoan vay
ctia Cong ty P khi khong kiém tra, xét duyét khoan vay ky ludng. Viéc ky két hop
ddng va ban giao dat ctia Cong ty D dién ra cong khai, ram rd, tranh chip gitra
nhimg nguodi mua dat va Cong ty D dién ra thuong xuyén, bao chi, truyén thong



dang tin, thé nhung viéc Ngan hang van tién hanh cho vay 1a mot diéu bat thuong
va vi pham phép luét.

Vi vay, 6ng Ngo Duy P, 6ng Lé Khic T2 dé nghi khéng chap nhan yéu cau
khéi kién cua COng ty B va co yéu cau phan t, dé nghi:

1. Budc Cong ty c6 phan D tiép tuc thyc hién Thoa thuan tai Hop dong gop
von du an khu d6 thi T s6 2929/HPGV-PGT-PC ngay 06/12/2018 theo hudng:

Stra d6i Hop dong gop von dé can bang quyén va loi ich ctia hai bén do hoan
canh thay ddi co ban véi cac yéu cau sira doi nhu sau:

Budc Cong ty cd phan D phai tién hanh thao d& toan bd cong trinh xay dung
hién c6 trén 16 dat sb 37 khu Al du 4an KDC T. Ong Ngb Duy P, 6ng Lé Khéc T2
dugc quyén xay dung va chiu chi phi xay dung nha trén 16 dat s 37 khu A du an
KDC T, phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang theo thiét ké da dugc co quan ¢
tham quyén phé duyét.

Budc Cong ty co phan P phai hoan thién cac diéu kién phap ly dé 16 dat s6
37 khu A1 dy an KDC T va cong trinh trén dat da diéu kién chuyén nhugng cho
6ng P, 6ng T2 theo quy dinh ctia phap luat véi gia tri quyén str dung dét giir nguyén
trong Thoa thuan gdp von di ky két.

Budc Cong ty co phan P lién hé¢ UBND thanh phd B, S¢ Xay dyng thanh
ph6 Pa Ning, So Tai nguyén Moi truong thanh phd B, UBND quan L va cic co
quan lién quan 1ap céc thi tuc dé cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho 6ng Ngd Duy P, 6ng Lé Khéc T2
d6i voi nha va dat tai 16 dat s6 37 khu A1 du an KDC Thanh Hoang

Cac diéu khoan khéng stra d6i tai Hop dong gop von du an khu do thi T sb
2929/HPGV-PGT-PC ngay 06/12/2018 da c6 hiéu luc phap luat tiép tuc duoc thuc
hién.

2. Ong Ngb Duy P, ng Lé Khic T2 duoc quyén cha dong lién hé véi UBND
thanh phé B, S¢ Xay dung thanh phd Pa Ning, S& Tai nguyén Moi truong thanh
ph6 B, UBND quan L va cic co quan lién quan dé thuc hién thu tuc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gin lién véi dat ddi véi nha
va dat tai 16 dat s6 37 khu A du 4an KDC T sau khi tra phan gia tri dat con lai theo
Thoa thuan tai Hop dong gop von du an khu do thi T s6 2929/HDGV-PGT-PC
ngay 06/12/2018.

3. Tuyén Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 111/2019/HPMB-PVB-
CNDN ngay 17/5/2019 giita Ngan hang TMCP P1, chi nhanh P2 va Cong ty ¢
phan D duogc cong chimg tai Van phong C1, cong ching sb 7316, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HDPGD lién quan dén dién tich dit tai KDC T — thira dat s 38, to ban
d6 s6 20, dia chi Lo B Khu tai dinh cu V - N, phuong H, quan L, thanh phé Da
Néng 1a v6 hiéu.

* Ngan hang TMCP P1 co6 van ban trinh bay nhw sau:

Nhiam bd sung nguén von phuc vu muc dich kinh doanh va dau tu, Cong ty
P da thyc hién viéc vay von tai Ngan hang TMCP P1 theo cac Hop dong tin dung
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dugc ky két giira hai bén. Theo d6, dén nay tong nghia vu ng cia Cong ty B con
phai thanh toan cho Ngan hang tam tinh dén ngay 07/6/2024 1 431.428.821.7164
(Bon tram ba muoi mét ty boén trim hai muoi tAm triéu tdm trim hai muoi mot
ngan bay trim mudi sau dong), trong d6: ng gbe 199.842.324.689d va no 1ai trong
han 49.845.681.187d, ng 13i trén gbc qua han 164.906.203.154d va no i trén gbc
trong han cham thanh toan 16.834.612.686d.

Pé d¢am bao cho toan bd cac nghia vu tai chinh, Cong ty D da sir dung cac
tai san thudc quyén so hiru ctia minh dé thé chip cho Ngan hang. Tai san bao dam
1a: Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 38, to ban do sb
20, dién tich 17.598m? dia chi: L6 B Khu tai dinh cu V - N, phuong H, quin L,
thanh phd Pa Néng theo Gidy chtirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat s6 CO 161090 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phd D cap ngay 20/9/2018, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so
111/2019/HPMB-PVB-CNBN ngay 17/5/2019. Hop dong thé chap dugc cong
chtng va dang ky thé chap theo dung quy dinh cta phap luét.

Sau khi thé chdp tai san tai Ngan hang, Cong ty D tiép tuc thuc hién viéc
quan 1y va str dung ddi véi tai san bao dam néu trén, Ngan hang chi quan 1y hd so
gbc Gidy chting nhan quyén sir dung dat. Truong hop Cong ty P tat toan toan bo
cac nghia vy tai chinh, Ngan hang sé& thuc hién viéc giai chap tai san bao dam theo
quy dinh.

Do vay, Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét vu an theo ding quy dinh cta
phap luat va Ngan hang xin dugc vang mit trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an.

* Van phong C1 trinh bay:

Tai thoi diém cong ching Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019, Van phong C1 khong nhan duoc
bat ky vin ban tranh chap, phong toa tai san nao; hd so cong ching day du thu tuc
theo quy dinh; cac bén giao dich c6 nang lyc hanh vi dan sy, ndng lyc phap luat
dan su theo quy dinh, tu nguyén giao két hop déng, khong bi de doa, Itra dbi; khong
bi ép budc. Ong L& Anh T, ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty B ty nguyén
yéu cau cong chimg va ghi rd trong hop dong “Téi da doc va dong ¥”. Nhu vay,
Hop dong thé chip quyén sir dung dat cong chimg sb 7316 di duoc cong chimg
theo dung quy dinh cua phép luat.

Vin phong C1 dé nghi Toa an bac yéu cau phan t6 cua ong Ngb Duy P, 6ng
Lé Khic T2 vé yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu d6i véi Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 cong chiung 7316 do Vian phong C1 chirng nhan ngay 17/5/2019.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu phat biéu tai
phién toa so tham:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong
ty b, tuyén:

- Hop d6ng gop von Du an Khu d6 thi T-PGT-PC ngay 06/12/2018 v hiéu.



- Cong ty P hoan tra cho 6ng Ngd Duy P, dng Lé Khiac T2 sé tién la
911.196.000 dong va boi thuong thiét hai cho ong P, 6ng T2 tién 14 tinh theo murc
141 suat vay von kinh doanh mot trong céc ngan hang thuong mai dong trén dia ban
ma du an dang thuc hién theo thoa thuan tai hop déng.

- D& nghi khong chap nhén toan bd yéu cau phan tb cua bi don.

* Vi ngi dung néu trén tai Ban dan dan sw so 50/2024/DS-ST ngay 12/7/2024
ciia Toa dn nhdn dan qudn Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang da xir va quyét dinh:

Can cr vao cac Piédu 26, 35, 39, 147, 227, 244,271, 273 B6 luat T6 tung dan
su; cac Didu 122, 123, 131, 407, 500, 501 Bo luat dan sy nim 2015; khoan 4 Diéu
12; khoan 2 Diéu 168, cac Diéu 188, 194 Luat dat dai ndm 2013; cac Diéu 8, 29,
31, 32 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014; khoan 2 Diéu 26 va khoan 3 Piéu
27 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

l. Chép nhan mot phﬁn yeu cau khéi kién cua Cong ty Co phén b vé viéc
“Yéu cau tuyén bd hop dong gdp von vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong
vO hiéu”:

Tuyén Hop dong gop von du an khu do thi T s6 2929/HDGV-PGT-PC ngay
06/12/2018 dugc ky két giita Cong ty c6 phan B va 6ng Ngd Duy P, 6ng Lé Khac
T2 vo6 hi¢u.

Budc Cong ty cd phan D phai hoan tra cho 6ng Ngd Duy P, 6ng Lé Khac T2
s6 tién gop von theo Hop dong goép von du an khu db thi T sé 2929/HPGV-PGT-
PC ngay 06/12/2018 14 911.196.000d (Chin tram mudi mdt triéu, mot tram chin
muoi sdu ngan dong); bdi thudng thiét hai sb tién 679.427.680d (Sau trim bay
muoi chin triéu, bon tram hai muoi bay ngan, sau trim tam muoi dong); tong cong
1a 1.590.623.680d (Mot ty, nam tram chin muoi tri¢u, sau trdm hai muoi ba ngan,
sdu trim tim muoi dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy ndm 2015.

I1. Khong chdp nhén toan bd yéu cau phan té cia 6ng Ngd Duy P, 6ng Lé
Khic T2 vé viéc “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng gop von va yéu cau tuyén
bb hop dong thé chap quyén sir dung dat vo hiéu”, cu thé cac yéu cau phan td sau
day:

1. Phan t6 vé viéc budc Cong ty cb phan D tiép tuc thuc hién Thoa thuan tai
Hop dong gdp von du an khu d6 thi T s6 2929/HPGV-PGT-PC ngay 06/12/2018
theo hudng:

Stra d6i Hop dong gop von du an khu d6 thi T s6 2929/HPGV-PGT-PC ngay
06/12/2018 dé can bang quyén va loi ich ctia hai bén do hoan canh thay ddi co ban



v6i cac yéu cau stra d6i nhu sau: Budc Cong ty c¢o phan D phai tién hanh thao d&
toan bo cong trinh xay dung hién co trén 16 dat s6 30 va 31 thudc Khu A du an
KDC T. Ong Ngb Duy P, 6ng Lé Khic T2 dugc quyén xay dung va chiu chi phi
xay dung nha trén 16 dét s6 37 thudoc Khu A du an KDC T, phuong H, quan L,
thanh phd Pa Néng theo thiét ké dd dugc co quan c6 thim quyén phé duyét. Budce
Cong ty c6 phan P phai hoan thién cac diéu kién phap 1y dé 16 dat s6 37 thudc Khu
A dy 4n KDC T va cong trinh trén dat di diéu kién chuyén nhuong cho 6ng P, ng
T2 theo quy dinh cua phap luat véi gia tri quyén st dung dat gitt nguyén trong
Thoa thuan gop vén di ky két. Budc Cong ty c6 phan P lién hé UBND thanh phd
P, S& Xay dyng thanh phdé Pa Nang, S& Tai nguyén Moi truong thanh phd D,
UBND quan L va cic co quan lién quan 1ap céac thu tuc dé cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ong
Ngd Duy P, 6ng Lé Khic T2 ddi v6i nha va dat tai 16 dat s6 37 thuoc Khu A du an
KDC T.

Cac diéu khoan khong stra d6i tai Hop ddng gop von du an khu do thi T sd
2929/HPBGV-PGT-PC ngay 06/12/2018 da c6 hi¢u luc phap luat tiép tuc duoc thuc
hién.

2. Phan t6 vé viéc 6ng Ngb Duy P, dng Lé Khic T2 duoc quyén chi dong
lién hé v6i UBND thanh phd B, S¢ Xay dung thanh phé Pa Nang, So Tai nguyén
Moi truong thanh phd B, UBND quén L va céc co quan lién quan dé thuc hién tha
tuc cip Gidy chuing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin
lién voi dat d6i véi nha va dat tai 16 dat s6 37 thudc Khu A du an KDC T sau khi
tra phan gid tri dat con lai theo Thoa thuan tai Hop dong gop von du an khu d6 thi
T s6 2929/HPGV-PGT-PC ngay 06/12/2018.

3. Phan t6 vé viéc tuyén Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 gitta Ngan hang TMCP D1, chi
nhanh D2 va Cong ty cd phan P duoc cong chimg tai Van phong C1, cdng ching
s6 7316, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD lién quan dén dién tich dat tai KDC T —
thira dat sb 38, to ban do sd 20, dia chi L6 B Khu tai dinh cu V - N, phuong H,
quan L, thanh phé Pa Ning 1 v hiéu.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang cao va
nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

* Sau khi xét xir so tham, cdc dwong sw khdang cdo nhu sau:

- Ngay 23/7/2024, Cong ty D khang cdo mot phan ndi dung quyét dinh cta
Ban an so tham. Yéu cau Toa an cip phiic tham stra d6i ddi véi s tién bodi thuong
ma Cong ty P phai tra cho 6ng Ngb Duy P, 6ng Lé Khic T2, trén co so xac dinh
lai mirc d6 16i cua cac bén dan dén Hop dong gop von vo hiéu, xac dinh trach
nhiém boi thudng thiét hai ctia cac bén phi hop véi mirc d6 16i thuc té. Pong thoi,
xéc dinh lai thoi diém Cong ty B vi pham nghia vu cong chimg hop dong chuyén
nhuogng quyén st dung dét dé xac dinh thiét hai.
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- Ngay 29/7/2024, 6ng Ngd Duy P, 6ng Lé Khic T2 khang cdo dé nghi stra
toan b Ban 4n so thim. Dé nghj khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty
P, chap nhan yéu cau phan tb cta 6ng P, 6ng T2.

Tai phién tod phiic tham, cac bén khong thoa thuin v6i nhau vé viée giai
quyét vu an, khong ai cung cip tai lidu chimg ctr ndo thém.

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo. Dé nghi
Hoi dong xét xtr cap phiic tham Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning chap nhan
toan bo khang cdo cua Cong ty D, bac toan bo khang cao cua bi don.

- Bi don giit nguyén yéu cau phan td va thay d6i noi dung khang céo, dé nghi
Hoi dong xét xir cAp phic thim hay 4n Ban an so thim vi ¢6 nhitng vi pham sau:

Vi pham nghiém trong trong viéc thu thdp, danh gia chung ct, khong thu
thap Quyét dinh xir phat hanh chinh s6 3621/QD-XPHC ngay 04/12/2023 cua
UBND quén L; Quyét dinh xr phat hanh chinh s6 1369/QB-XPHC ngay 20/5/2022
ctia UBND thanh phd P dan dén sai sot khi danh gia tinh phap 1y ctia Dy an K. Vi
pham trong viéc giai quyét vu an, néu cin cit Quyét dinh x{r phat hanh chinh s
1369/QB-XPHC ngay 20/5/2022 ctia UBND thanh phb P ma giai quyét 1 vi pham
quy dinh vé thu tuc t6 tung.

Vi pham trong thu tuc dinh gié tai san.

* Pai dién Vién kiém sdat nhdan déan thanh phé Da chng phat biéu veé viéc
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vy an va quan diém vé néi dung nhu
Sau.

- Vé thil tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va ciia ngudi tham gia to tung dai dién theo uy quyén nguyén
don, bi don trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham 1a dam bao céac
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

- V& quan diém giai quyét: Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan
su; Dé nghi huy Ban an dan sy s6 50/2024/DS-ST ngay 12/7/2024 ctia Toa an nhan
dan quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Néang va chuyén ho so vu an cho Toa an cép
so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so thAm.

+ Ly do huy an: Toa 4n cép so thadm chua thu thap cac tai liéu, ching ctr vé
Hop dong tin dung c6 lién quan dén viéc thé chip quyén str dung dat va tai san gin
lién voi dat cua thura dat s6 38, to ban d6 sb 20, dién tich 17.598m? tai dia chi L6
B Khu téi dinh cu V - N, phuong H, quan L, thanh phé Pa Ning theo Hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 giita
Ngéan hang TMCP D1 va Cong ty .

+ Dbi v6i khang cao cuia cac duong su do huy an so tham nén khong xem
Xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Sau khi xét xir so thim, nguyén don va bi don khang
cao trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham. Tai phién
toa phuc tham, Ngan hang TMCP D1 va Van phong C1 da dugc Toa an triéu tap
hop 18 1an 2 nhung vin vang mit, cac duong su ¢ mit ciing dong ¥ xét xir vang
mat Ngan hang va Van phong C1 nén Hoi dong xét xtr cin ctr quy dinh tai Diéu
296 ctia Bo luat td tung dan sy van tién hanh xét xtr theo thu tuc chung.

[2] Vé ndi dung vu an: Xét khang cdo cta nguyén don va bi don thi thay:

[2.1] Xét hiéu luc cua hop dong gbp von: Ngay 06/12/2018, Cong ty P véi
6ng Ngb Duy P, dng Lé Khic T2 c6 thoa thuan cing nhau ky két Hop dong gop
von s6 2929/HPGV-PGT-PC dé hop tac gop von tai Dy an Khu dan cu T (P) mua
16 dat s6 37 Khu A, dién tich 1a 156m? tai Vét biét thu X - N, phuong H, quan L,
thanh phd Pa Ning. Tuy nhién, trudc do, ngay 03/3/2018, Cong ty P 1ap Phiéu thu
s6 tién 100.000.000 dong ctia 6ng Ngd Duy P, ndi dung “thu ho tién coc gop von”
va cling ngay 03/3/2018, Cong ty B 1ap Phiéu thu s6 tién 811.196.000d6ng ctia dng
Ng6 Duy P, ndi dung “thu ho tién gép vén”, nhu vy, tong cong Cong ty P da thu
ctia 6ng P s6 tién 911.196.000 dong, twong duong vdi 50% gié tri theo hop dong
(bao gdm tién dat coc).

Xét tinh phap 1y cia du an, ngay 20/9/2018, du an trén méi duge S& Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd P cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 161090, thira s6 38, to ban do
s6 20, dién tich dat 17.598m?, muc dich sir dung: dat thwong mai, dich vu; thoi han
str dung dén ngay 25/12/2057. Nhu vay, tai thoi diém gop von, du an trén chua
dugc S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd P cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dt.

Ngay 02/3/2022, tai cong van sd 1277/SXD-KHPT&PTDT vé viéc lién
quan dén Dy an Khu dan cu T, S¢ Xay dung thanh phd P c6 y kién nhu
sau:...Quyét dinh s6 380/QD-UBND ngay 04/02/2021 ctia UBND thanh phd
khéng phdi la véin ban theo quy dinh ciia phdp ludt cho phép chuyén nhirong quyén
sir dung dat da dwoc dau te ha tang cho nguwoi dan tw xdy dung nha ¢ theo quy
hoach chi tiét cia du an da duoc phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh )
11/2013/ND-CP va Thong tu lién tich $6 20/2013/TTLT-BXD-BNV, do d6 Dy 4n
Khu dan cu Thanh Hoang khéng thuéc pham vi diéu chinh quy dinh chuyén tiép
tai khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP. So Xay dung dé nghi Cong ty
Co phan B ... khéng thuc hién viéc chuyén quyén sir dung dat dwdi hinh thirc phdn
16, bén nén doi véi Duw én Khu dén cu T

Mit khéc, ngay 28/12/2022, tai Cong van sb 9979/SXD-TTS cia So Xay
dung thanh phé D c6 ndi dung: Dbi v6i Dy an Khu dan cu T, S& Xay dung chura
ban hanh théng bdo nha ¢ thwong mai hinh thanh trong twong lai du diéu kién
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dwoc huy dong théng qua hinh thirc gép von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh,
lién doanh, lién két cua céc td chuc, ho gia dinh, c4 nhan”.

Nhu vdy, tai thoi diém gop vén Dy an Khu dan cu Thanh H chua duoc cp
gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac géan lién
v6i dat, S& Xay dung thanh phd B chua ban hanh thong bao nha ¢ thuong mai hinh
thanh trong twong lai du diéu kién dugc huy dong thong qua hinh thirc gop von,
hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két cta cac to chuc, ho gia
dinh, c4 nhan va ciing khong thudc pham vi diéu chinh quy dinh chuyén tiép tai
khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cta Chinh phu
quy dinh stra ddi, bo sung mot $6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai.

Vi vay, cap so tham da chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty
P tuyén hop ddng gop von vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat va khong
chép nhan toan bo yéu cau phan t6 cla ong P, 6ng T2 vé viée tiép tuc thuc hién
hop ddng gop von 1a c6 co so.

[2.2] Xét vé 161 dan dén hop dong gop von vo hidu: Cong ty B huy dong von
khi chua c6 thong bao du diéu kién duoc huy dong von cua S& Xay dung thanh
phé B, nén cip so thim xac dinh 18i ddn dén hop dong gbp von vo hiéu hoan toan
la do Cong ty D 1a dung phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xir cap phuc tham khong
chap nhan khang céo ciia Cong ty B vé viéc xac dinh 18i dan dén hop dong v hiéu
mdi bén 1 50%.

[2.3] V& x4c dinh thiét hai, thoi diém tinh thiét hai va nghia vu boi thuong
thi¢t hai: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 va biéu 407 Bo luat Dan su 2015
quy dinh dbi véi hop dong vo hiéu, cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi d4 nhan.
Bén c6 161 gay thiét hai thi phai c6 nghia vu boi thuong.

Theo Céng vin sd 311/CV/CNBDN-TH ngay 25/6/2024 ctua Ngan hang
TMCP C2 thi 13i suét vay von kinh doanh bat dong san dugc xac dinh theo 1ai suét
trung va dai han tir nam 2017 - 2022 la 11%/nam; tir nam 2023 - 2024 1a 14%/nam.

Cép so tham da budc Cong ty D hoan tra lai cho 6ng P, 6ng T2 s6 tién da
nhan 12 911.196.000d0ng va bdi thudng thiét hai theo 14i sudt vay von kinh doanh
bat dong san duoc xac dinh theo 13i sut trung va dai han va tinh 14i suat ké tir ngay
tré han cong chung 1a ngay 03/3/2018 véi sb tién 1a 679.427.680 dong 1a cd can
ctr, tong cong sb tién phai tra cho 6ng P, dng T2 13 1.590.623.680 dong. S6 tién
hoan tra va bdi thuong thiét hai nay cling phu hop v6i dé xuat ban dau cia Cong
ty P trong qua trinh giai quyét vu an & cap so tham. Vi vay, Hoi dong xét xir cip
phuc tham khéng chdp nhan khang cdo cia Cong ty P vé viée tinh bdi thuong thiét
hai theo 14i suét tiét kiém.

[3] Bdi v6i hop dong thé chap quyén str dung dat s6 111/2019/HPMB-PVB-
CNDN ngay 17/5/2019 gitta Ngan hang TMCP D1 - Chi nhanh B2 va Cong ty D,
xét thay:

Ngay 17/5/2019, Cong ty P da ky Hop dong thé chap toan bo thira sb 38, to
ban do s6 20, dién tich dat 17.598m? néu trén cho Ngan hang TMCP D1, trong d6
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c6 dién tich dat Cong ty B cam két chuyén nhuong cho ong Ngd Duy P, 6ng Lé
Khic T2.

Tai thoi diém ky két hop ddng thé chap, thira dat néu trén da c6 Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CO
161090 do So Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd P cip ngay 20/9/2018, quyén
str dung dat khong co tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh 4an, trong
thoi han str dung dat, dap ung diéu kién tham gia giao dich quy dinh tai khoan 1
Diéu 168, Diéu 188 cua Luat Pat dai. Viéc thé chép da dugc dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 323 cua Bo luat Dan sy nén ¢6 gia tri phép 1y,
phat sinh hiéu luc dbi khang véi nguoi thir ba ké tir thoi diém dang ky theo nhu
quy dinh tai Diéu 319 cia Bo luat Dan su, nén cép so' thAm khong chép nhan yéu
cau phan tb ctia 6ng P, dng T2 vé viéc tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu 13 dung
phap luat.

[4] D6i v6i ndi dung khang céo cua bi don va quan diém cta Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phép cua bi don dé nghi hiiy Ban 4n so thim 13 vuot qua ndi
dung khang céo ban dau va ciing khong c6 co sd, nén Hoi dong xét xir cip phic
tham khong chap nhan.

[5] Pbi v6i quan diém cuia dai dién Vién kiém sat dé nghi hiiy Ban 4n so
tham khong phu hop v&i nhan dinh ciia Hoi dong xét xir, nén khong chap nhan.

[6] V& an phi dan sy phuc thim: Do khang céo ctiia Cong ty D va dng Ngo
Duy P, 6ng Lé Khic T2 khong dugc chap nhan, nén phai chiu an phi dan sy phiic
tham.

Cac phan quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

Khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T4 tung dan su;

Khoan 2 Diéu 296 ctia Bo luat t6 tung dan su; cac Diéu 122, 123, 131, 407,
500 va 501 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 4 Diéu 12, khoan 2 Diéu 168,
Diéu 188, Diéu 194 cua Luat Dat Dai naim 2013; cac Diéu 8, 29, 31 va 32 cua Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2014; khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27, khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

I. Khong chip nhan toan b khang céo ctua Cong ty cd phan D va cua ong
Ngb Duy P, 6ng Lé Khic T2.
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I1. Gitt nguyén Ban an dan su so tham sd: 50/2024/DS-ST ngay 12 thang 7
nam 2024 cta Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia Cong ty ¢ phan B d6i véi
6ng Ngd Duy P, dng Lé Khic T2 vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong gop vén vo
hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu”.

- Tuyén Hop dong gop vén du an khu do thi T sb 2929/HPGV-PGT-PC
ngay 06/12/2018 ky két gitra Cong ty c6 phan P va dng Ngd Duy P, dng Lé Khéc
T2 v6 hiéu.

- Budc Cong ty ¢6 phan P phai hoan tra cho 6ng Ngd Duy P, 6ng Lé Khic
T2 s6 tién gop von theo Hop dong gdp von du an khu d6 thi T s6 2929/HPGV-
PGT-PC ngay 06/12/2018 14 911.196.000d (Chin tram mudi mot triéu, mdt tram
chin muoi sdu ngan déng); boi thuong thi¢t hai s6 tién 679.427.680d (Sau tram bay
muoi chin triéu, bon tram hai muoi bay ngan, sau trim tam muoi dong); tong cong
1a 1.590.623.6804 (Mot ty, nam tram chin muoi tri€u, sau trdm hai muoi ba ngan,
sau trim tim muoi dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

2. Khéng chip nhén toan bd yéu cau phan té ctia 6ng Ngb Duy P, 6ng Lé
Khic T2 vé viéc “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng gop von va yéu ciu tuyén
bd hop dong thé chip quyén sir dung dat vo hiéu”, cu thé cac yéu cau phan tb sau
day:

- Phan t6 vé viéc budc Cong ty ¢ ph?m b tiép tuc thuc hién Théa thuan tai
Hop dong gop von du an khu d6 thi T s6 2929/HPGV-PGT-PC ngay 06/12/2018
theo huéng: Stra d6i Hop ddng gop von du an khu do thi T sé 2929/HPGV-PGT-
PC ngay 06/12/2018 dé can bang quyén va loi ich ctia hai bén do hoan canh thay
d6i co ban voi cac yéu cau sira d6i nhu sau: Budc Cong ty co phan P phai tién
hanh thao d& toan bo cong trinh xay dung hién c6 trén 16 dat s6 37 thuoc Khu Al
du an KDC T. Ong Ngb Duy P, 6ng Lé Khic T2 dugc quyén xdy dung va chiu chi
phi xay dung nha trén 16 dat s6 37 thudc Khu A du an KDC T, phuong H, quan L,
thanh phd Pa Néng theo thiét ké da dugc co quan cd thim quyén phé duyét. Budc
Cong ty c6 phan P phai hoan thién cac diéu kién phap 1y dé 16 dat s6 37 thudc Khu
A dy 4n KDC T va cong trinh trén dat da diéu kién chuyén nhuong cho éng P, ng
T2 theo quy dinh cta phap luat véi gia tri quyén st dung dat gitt nguyén trong
Thoa thuan goép vén di ky két. Budc Cong ty c6 phan D lién hé¢ UBND thanh phd
P, S& Xay dung thanh phdé Pa Néang, S& Tai nguyén Moi truong thanh phd D,
UBND quan L va cic co quan lién quan 1ap céac thu tuc dé cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat cho 6ng
Ngb Duy P, 6ng Lé Khac T2 dbi voi nha va dét tai 16 dat sb 37 thuoc Khu A du 4n
KDC T. Cac diéu khoan khong sira doi tai Hop dong gop von du an khu d6 thi T
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s6 2929/HPGV-PGT-PC ngay 06/12/2018 da c6 hiéu luc phap luat tiép tuc thuc
hién.

- Phan t6 vé viéc 6ng Ngd Duy P, dng Lé Khic T2 duoc quyén chu dong
lién hé voi UBND thanh phé D, S6 Xay dyung thanh phd Pa Néng, S¢ Tai nguyén
Moi truong thanh phd B, UBND quén L va cac co quan lién quan dé thyc hién tha
tuc cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin
lién véi dat d6i v6i nha va dat tai 16 dat s6 30 va 31 thude Khu A2 dy én KDC T
sau khi tra phan gia tri dat con lai theo Thoa thuén tai Hop dong gop von du an khu
d6 thi T s6 2929/HPGV-PGT-PC ngay 06/12/2018.

- Phan t6 vé viéc tuyén Hop dong thé chip quyén s dung dat sb
111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 gitta Ngan hang TMCP D1, chi
nhanh D2 va Cong ty c6 phan P duoc cong chimg tai Vian phong C1, cong ching
s6 7316, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD lién quan dén dién tich dat tai KDC T -
thira dat s6 38, to ban do sb 20, dia chi Lo B Khu tai dinh cu V - N, phuong H,
quan L, thanh phé Pa Ning 1 v hiéu.

3. An phi déan sy so tham:

- Cong ty c6 phan P phai chiu tién an phi so thdm 13 59.718.710d (Nam
muoi chin triéu, bay trim mudi tdm ngan, bay trim mudi dong), dugc trir di s tién
tam rng an phi 300.000d6ng da ndp theo bién lai thu s6 0000344 ngay 05.4.2022
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Lién Chiéu; Cong ty c6 phan B phai tiép tuc
nop s6 tién 59. 418.710d (Nam muoi chin triu, bon trim mudi tam ngan, bay tram
mudi dong).

- Ong Ngb Duy P va 6ng Lé Khic T2 phai chiu an phi di véi yéu cau khai
kién vé viéc tuyén bd hop déng vé hiéu ctia nguyén don 1a Cong ty B duogc chap
nhan 13 300.000d (Ba trim ngan dong); 4n phi d6i voi yéu cau phan to khong duoc
Tda an chap nhéan 1a 300.000d (Ba tram ngan dong); khau trir s6 tién tam tng 4n
phi 300.000d6ng da ndp theo bién lai thu sé 0005334 ngay 07/7/2022 cia Chi cuc
thi hanh 4n dan su quén Lién Chiéu, 6ng Ngb Duy P va 6ng Lé Khéc T2 con phai
ndp tiép so tién 300.000d (Ba traim ngan dong).

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000d (Hai triéu dong), chi phi
tham dinh gia 1a 10.000.000d (Muoi triéu dong) nguyén don 1a Cong ty D phai
chiu (da ndp va da chi xong).

I11. An phi dan sy phuc tham:

Cong ty c6 phan P phai chiu 300.000 dong 4n phi phiic tham, duoc khau trir
vao 300.000 dong tam tng an phi dan sy phuc thim da ndp theo bién lai thu sd
0000948 ngay 08/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu, thanh
phé Pa Néng.

Ong Ngb Duy P, 6ng Lé Khic T2 phai chiu 300.000 dong an phi phuic tham,
dugc khau trir vao 300.000 dong tam Gmg an phi dan sy phuc thim da ndp theo
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bién lai thu s6 0000970 ngay 12/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quéin Lién
Chiéu, thanh ph6 Pa Nang.

Cong ty c¢b phan B va 6ng Ngd Duy P, 6ng Lé Khic T2 da thi hanh xong an
phi dan su phuc tham.

IV. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoac bi
cuong ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND TP. ba Néng;
- TAND quéan Lién Chiéu; i
- CC THADS quan Lién Chiéu;
- Luu ho so vu an, VP.

Nguyén Hiru Thi Hao Hao
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