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- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Thai Thi Thanh Thay

Cac Héi tham nhan dén:

1. Ong Duong Cong Danh

2. Ong Téng Van Truyén

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Phudc Long — Thu ky Toa an nhan dan huyén Bén
Lirc, tinh Long An.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Bén Lirc, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Ngbd Thi Quynh Huong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Bén Lic, tinh
Long An xét xu so tham cong khai vu an thu ly 50 64/2023/TLST-DS ngay 09 thang 3
niam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau céng nhan quyén su
dung d’at va quyén so hitu tai san trén dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so
tham so 57/2025/QDXXST-DS ngay 24 thang 3 nam 2025 gitra cac duong sy:

Nguyén don: Ong Nguyén Vian U H, sinh nim 1978; Dia chi: Ap 4, xi b,
huyén D, tinh Long An.

Bidon:

1. Ong Tran H Ph, sinh nam 1979;

2. Ba Tran Th N, sinh ndm 1976;

Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén cua Nir: Ong Tran H Ph, sinh nam
1979; Pia chi: Ap 2, xd Th, huyén B, tinh Long An (theo Vin ban ty quyén ngiy
26/12/2024)

Nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan:



1. Ba H6 Thi Th H, sinh ndm 1976; Dia chi: Ap 4, xa b, huyén D, tinh Long
An.

2. Ong Nguyén Vin Tuén, sinh nam 1986; Dia chi: Ap 2, xa Th, huyén B, tinh
Long An.

3. Ong HO M S, sinh nim 1968;

4. Ba Nguyén Th TH, sinh nim 1977;

Cung dia chi: Ap 1A, xa Hyu Thanh, huyén Puc Hoa, tinh Long An.
5. Ba Huynh K Nh, sinh ndm 1952;

6. Ong Tran Vian Nh, sinh nam 1948;

7. Ba Bui Ngoc D, sinh nam 1986;

. Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén cia ba Nh, ong Nhlva ba D : Ong
Tran H Ph, sinh ndm 1979 (theo Véan ban uy quyén ngay 26/12/2024 va ngay
15/01/2025)

Cung dia chi: Ap 2, xa Th, huyén B, tinh Long An.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kien ghi ngay 01/02/2023, Pon sua c?éi bé sung yéu cdu khdi
kién ngay 22/01/2024 ciing nhw trong qud trinh giai quyet vu dan, nguyén don ong
Nguyén Van U H trinh bay:

Phan dt cac bén tranh chép c6 tong dién tich 12 197.4m? thuoc mot phan thia
198, to ban d6 s6 64, toa lac x& Thi, huyén B, tinh Long An theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sb CR 149373, sd vao s cdp GCN:CS 12054 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Long An cip ngay 18/4/2019 dung tén 6ng Nguyén Van U H
(tir day goi tat 1a thira 198). Cu thé, phan dat nay thudc cac vi tri gom khu D1 dién
tich 123.2m?, khu D2 1a 14.4m?, khu D3 dién tich 58.2m? va khu D4 13 1.6m? theo
Manh trich do ban d6 dia chinh s6 415-2024 do Cong ty TNHH do dac nha dat
Hung Phii do v& ngay 07/10/2024 dugc Chi nhanh VPDKDD tai huyén Bén Lic
duyét ngay 28/10/2024 va Manh trich do phan khu sd 415A-2024 do Cong ty
TNHH do dac nha dat Hung Phu thuc hién ngay 31/12/2024 (tir day goi tat 1an luot
1a Manh trich do ban do dia chinh s6 415-2024 va Manh trich do phan khu s6
415A-2024). Ngudn goc phan dat tranh chap trudc day thudc mot phan thia 34 va
47 ctia 6ng Nguyén Vian Khich, sau d6 6ng Khich ting cho lai con rudt 1a ong
Nguyén Van Tuén. Ong Tuén nhap thanh thira 82 va tach thanh nhiéu thua, trong
d6 co thira 196 to ban do s6 64 (tir day goi tat 1a thira 196) dé chuyén nhuong lai
cho anh vo ciia 6ng 1a ong H6 M S. Nam 2019, 6ng Suong tach thira 196 thanh hai
thira gdm thira 198 va thira 196pcl dé chuyén nhuong lai thira 198 cho ong theo
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duge xac 1ap giita bén chuyén nhugng
la 6ng HO M S, ba Nguyén Th TH v&i bén nhan chuyén nhugng 13 6ng, duoc Vian
phong coéng chimg Phuong Nam chimg nhan s cong chiung 2998, quyén sb 02
TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/3/2019. Khi chuyén nhugng ¢ tién hanh do dac, cu
thé thira 198 6ng nhan chuyén nhuong c6 tir cdn gom canh phia Pong giap thira
196 ¢c6 chiéu dai 1a 207.75m, canh phia Tay giap thira 48 c6 chiéu dai 1 141.31m
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va thira 164 c6 chiéu dai 1a 64m, canh phia Nam giap v6i bd dé c6 chiéu dai 1a
9.6m, canh phia Bic giap voi thira 119 ¢6 chiéu dai 1a 9.4m. Trude khi nhan
chuyén nhuong, ong khong dén xem dat vi 6ng Suong xac dinh da c6 ranh 13
duong muong nudce roi, 6ng ctng c6 nhin thdy ban ranh do chu dat lién ké 1a ba Nix
va ong Phong ky cho 6ng Tuén nén 6ng khong hoi lai ba Nt va 6ng Phong. Ong
xéac dinh tir thoi 6ng Khich dén 6ng Tuan, 6ng Suong roi dén ong thi déu sir dung
dung vi tri ranh dat nay, du van chua cam ranh nhung ciing khong c6 ai tranh chap.
Khi nhan chuyén nhuong, phan dit ctia ong c6 bo dat va ong cho ngudi khac thué
dé trong mai. BO nay 1a do ba ong Phong 13 6ng Tran Vin Nh va ba 6ng Tuan 13
ong Nguyén Vin Khich ciung dap dé hai bén lam rudng va cho ngudi khac di chung
cht thyc té khong ai canh tac trén ddy. Pau ndm 2022, ong c6 cam tru bé tong theo
dung vi tri dat ctia ong nhan chuyén nhuong nhung dén thang 8 nim 2022 thi 6ng
phat hién ong Phong nhé hét try vi cho rang toan bo bo dat 13 caa 6ng Phong duoc
ba 6ng Phong la ong Tran Vin Nh dap tir xua dén nay, nén hai bén phat sinh tranh
chap.

Do d6, nay 6ng khoi kién yeu cau: Ong Tran H Ph va ba Bui Ngoc D tra lai
cho dng quyen sir dung dat tai vi tri khu D1 dién t1ch 123.2m? va khu D2 la 14.4m?
téng dién tich 1 137.6m?2; Ba Tran Th N tra lai quyén st dung dat tai vi tri khu D3
dién tich 58.2m? va khu D4 13 1.6m? tong dién tich 1a 59.8m? déu thudc mot phan
thira 198 ctia 6ng. Ong xac dinh dng chi tranh chap cac khu D1, D2, D3 va D4 néu
trén, ngoai ra khong con tranh chap quyén str dung dat nao khéac va ciing khéng con
yéu cau khai kién nao khac.

Tai Pon phdn t6 ngay 07/01/2025 ciing nhu trong qud trinh gidi quyét vu dn,
bi don éng Tran H Ph trinh bay:

Ong thong nhét vai 10 trinh bay ctia nguyén don vé vi tri ma hién nay cac bén
tranh chap 14 tai khu D1, khu D2, khu D3 va khu D4 duoc thé hién theo Manh trich
do ban do dia chinh sd 415-2024 va Manh trich do ban dd dia chinh phan khu )
415A-2024; riéng vé nguodn gdc dat ciing nhu qué trinh quan 1y sir dung dt thi ong
khong théng nhéat. Ngudn gdc dat tranh chép tai vi tri khu D1, D2 trude day thudc
thira 48 va khu D3, D4 thudc thira 57 cing TBD s6 3 ciia ba rudt 6ng 1a ong Tran
Vin Nh khai hoang va dugc cip gidy chiung nhan quyén st dung dat ngay
03/7/1997. Tir khi khai hoang, ong Nhlco dap bd dé sir dung va lam 16i di chung
cho nhitng chu dét 1an can, dén nam 2008 ong Nhltang cho lai thira 48 cho 6ng va
thira 57 cho ba Nit. S¢ di két qua do dac thé hién cac khu dat nay thugc thua 198
cua 6ng Hai la vi khi ba 6ng ké khai cap gidy thi khai thiéu phan nay nén phan dat
nay nam trong glay ching nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén Van Khich.
Hién trang phan dat tranh chap 1a by dat do ba 6ng dap va sir dung cach nay khoang
36 nam, day cting la ranh gitra thira 48 va 57 (nay la thira 48 va 164) cua ba ong voi
thira 34 va 47 cua ong Nguyen Van Khich. Ttwr thoi ba 6ng va 6ng Khich da stir dung
on dinh, dén khi ba 6ng chuyén qua cho 6ng va ba Nir, con 6ng Khich chuyén cho
6ng Tuan thi cic bén cling su dung 6n dinh ma khong ai tranh chdp. Nam 2017,
ong Tuan thyc hién cap d6i thi 6ng c6 ky ranh cho ong Tuan nhung khi 6ng Tuin
chuyén nhuong lai cho 6ng Suong va ong Swong chuyén nhuong lai cho 6ng Hai
thi 6ng khong biét vi khong kéu ong ky tén. Tir khi mua thi ong Hai cho ngudi khac
thué, nguoi thué khong str dung phan bd nén 6ng khong ¢6 ¥ kién. Nam 2022, ong
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Hai ty cdm tru bé tong trén bo dat 13 14n qua thira 48 cua 6ng va thira 164 cua ba
Nit nén 6ng khong doéng ¥ cho cdm tru va xdy ra tranh chdp. Ong xac dinh khu dét
tranh chap do ba ong sir dung va dip bo toan bo cac thira dat lién ké, nhitng ngudi
chu sau dén st dung va déu biét b dat nay 13 cua ba 6ng, nay ba 6ng da cho chi em
6ng nén ong dé nghi Toa an cong nhan cac khu nay cua chi em ong dé 1am tha tuc
diéu chinh ting dién tich. Do d6, 6ng khéng dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don, dong thoi 6ng c6 yéu cau phan té dé nghi cong nhan quyén sir dung
dét tai vi tri khu D1 va khu D2 tong dién tich 1a 137.6m? thudc mot ph::in thira 83
TBD s6 64 1a thudc quyén st dung cua dng, cong nhan tai san trén khu D1 va D2 1a
dat den san 1ap c6 gia tri 15.000.000d6ng 13 thudc quyén sé hitu cta ong.

Tai Don phan 16 ngay 07/01/2025 ciing nhir trong qud trinh gidi quyét vu dn,
bi don ba Tran Th N do éng Tran H Ph la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:
Ba N thong nhat voi toan bd 10i trinh bay cua ong Phong, ba khong dong ¥y toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, dong thoi ba c6 yéu cau phan t6 dé nghi
cong nhan quyen su dung dét tai vi tri khu D3 va khu D4 tong dién tich 1a 59.8m?
thudéc mot phﬁn thira 164 TBD sb 64 1a thudc quyén su dung cua ba, cong nhan tai
san trén khu D3 va D4 1a dat den san l4p c6 gi tri 5.000.000d0ng 13 thudc quyén sé
hiru cta ba.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Ho Thi Th H trinh bay: Ba la vo
ctia ong Nguyén Vin U H, ba thong nhat v6i ¥ kién va yéu cau khoi kién cua 6ng
Hai, ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Van Tudn trinh bay: Phan
dat ma cac duong sy hién dang tranh chép trude day thudc mot phan thia 82 to ban
d6 s6 64 do ba 6ng 1a ong Nguyén Vin Khich khai hoang tir trudc khi ong sinh ra.
Giap ranh véi dat cia ba ong 13 thira dat 83 va 164 cta 6ng Tran Van Nh (hién da
cho con la 6ng Tran H Ph va ba Tran Th N dung tén). Hién trang phén dat tranh
chap 1a bd dat, bd nay do chu trude 1a ba 6ng va 6ng Nhlcung dap dé cung sur
dung. Qua trinh st dung ranh nay thi 6n dinh, khong ai tranh chap, trén bd dat thi
ba ong va ong Nhlcung trong cdy khuyén di¢p, cung sir dung va cho nguoi khac
cung di chung. Ong xac dinh viéc ba dng duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat roi ting cho ong, ong ban lai cho ong Swong va dng Swong ban lai cho 6ng Hai,
c6 ky ranh ciing khong thiy ong Nho, 6ng Phong hay ba Nit tranh chéap. Viéc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ba 6ng va ong 1a hoan toan ding quy dinh,
ba 6ng va ong di str dung theo ding dién tich dugc cap, khong 1an sang ai. Khi ban
cho 6ng Suong thi ong d3 giao du dat cho 6ng Swong, hop dong chuyén nhuong da
hoan thanh. Ong d3 hiéu r6 va day du cac quy dinh lién quan nhung 6ng khong co
tranh chap ciing khong c6 yéu cau khoi kién gi trong vu an nay. Hién nay cac
duong su dang tranh chép thi ong dé nghi Toa an cin cir theo quy dinh phap luat dé
giai quyét. Do ban cong viéc nén dé nghi giai quyét vang mit ong, ong cam két 10i
khai 1a ty nguyén khong bi ép bude.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la éng H6 M S trinh bay: Phan dat
tranh chép 1a khu D1, khu D2, khu D3 va khu D4 tong dién tich 1a 197. 4m thudc

mot phan thira 198 do ong Hai dang dimg tén trén gidy chung nhén quyén sir dung
dat trudc day thudc mot phan thira 196 do 6ng nhan chuyén nhuong cta 6ng Tuén,
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sau d6 ong tach ra thanh thira 198 va 196pcl dé chuyén nhu’ong lai thtra 198 cho
6ng Hai. Khi 6ng mua dat cia ong Tuan thi 6ng Tuan ¢ néi trude day ba Nix va
ong Phong da ky ranh cho 6ng Tuan 1r0i nén 6ng yén tdm mua. Sau do, ong co tién
hanh do dac dé tach thua va chuyen quyén cho 6ng Hai. Ong x4c dinh 6ng Tuén
ban cho 6ng thira 196 1a ¢6 tién hanh do dac, khi 6ng tach thira chuyen qua cho ong
Hai thi ciing c6 do dac nén viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dt cho éng va
ca 6ng Hai la hoan toan ding quy dinh va dung dién tich, cac ong st dung theo
dung dién tich da cip, khong lan sang ai. Hién nay, hop ddng chuyén nhuong tir
ong Tuan qua ong va tir 6ng qua ong Hai da hoan tat, ong khong c6 tranh chap
cling khong c6 yéu cau gi trong vu an nén dé nghi giai quyét vu 4n vang mat 6ng.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyén Th TH théng nhdt trinh
bay: Ba 1a vo dng Suong, ba thong nhat véi 10i trinh bay cua 6ng Hai, hop dong
chuyen nhuong gitta vo chong ba cung 6ng Hai dé hoan tat, ong ba di giao du dién
tich dat thira 198 theo hop dong chuyén nhugng. Hién nay, ba khong c6 tranh chip
ciing khong c6 yéu ciu gi trong vu 4n nay, do ban cong viéc nén dé nghi giai quyét
ving mit ba.

Nguwoi c6 quyén lyi nghia vu lién quan ba Huynh K Nh, ong T ran Vin Nh va
ba Bui Ngoc D do ong Tran H Ph la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Cac
ong ba thong nhét véi y kién va yéu cau khoi kién cua ong Phong va ba N, cac
ong ba khong co y kién hay yéu cau gi khac.

Két qua xdc minh nhitng nguoi biét sw viéc gom éng Nguyén Van Chién, ong
Huynh Van Khwong va éng Nguyén Vin Mung thong nhdt trinh bay: Phan bo dat
ma cac duong sy dang tranh chap 1a do ong Tran Vian Nh dap dé ngin nudc lam
rudng va lam 16i di chung, tuy nhién cac 6ng khong xac dinh dugc ai canh tac va
cling khong xac dinh dugc quyén sir dung dt 13 cua ai.

Chi nhanh van phong dang ky ddt dai tai huyén Bén Lirc cung cdp tai liéu
chitng cit bao gom: Cong vin sd 998/CV-CNVPPKDD ngay 08/5/2023, Cong van
s6 2479/CNVPPKPD-HCTP ngay 30/5/2024 va Cong vén so 4848/CV-
CNVPDKDD ngay 13/11/2024 cung hd so cap gidy chung nhén quyen sir dung dat
va cap doi thua 58; ho S0 cap gidy ching nhén quyén sir dung dat va cap doi thira
34 cung 47, ho so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 48 va thira 57 (cung
td ban do s6 3 toa lac xa Thi, “huyén B, tinh Long An); hd so tach thira va chuyén
nhuong thira 196 t& ban d6 sd 64; ho so tach thira va chuyén nhuong thira 198 to
ban do s6 64.

Trung tam lwu tri¢ lich su tinh Long An cung cdp tai liéu chimg cir gom: Ho
so cap gidy chimg nhan quyen str dung dat lan dau thira 48, thira 57, thira 34 va
thira 67 ciing t ban dd s6 3 toa lac xa Thi, huyén B, tinh Long An.

Uy ban nhan dan xa Thi, huyén B, tinh Long An cung cdp théng tin: Tai Cong
van s6 69/UBND-DC ngay 23/01/2025 thé hién ba Tran Th N dung tén quyén su
dung dat thtra 164, to ban do so 64 loai dat LUC theo gidy chtng nhan quyén sir
dung dét sb BY329078 vao sO cap GCN:CS04582 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong
tinh Long An cap ngay 26/10/2016. Qua qua trinh tim kiém hién tai ho so dang ky
cap d()l quyén sir dung dat cia ba Tran Th N da that lac khong tim duoc, chi con
file gidy chimg nhan quyén st dung dit cung cap kém coéng van nay.
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Sau khi thy Iy vu 4n, Toa an da tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao nop
tlep can cong khai chimg cir va hoa giai nhung két qua khong thanh. Nguyén don
van gitr nguyén yeu cau khoi kién, bi don van gitr yéu cau phan to cac duong su thong
nhat yéu cau khong tién hanh hoa giai. Do d6, Toa an khong tiép tuc hoa giai va dua
vu an ra xét xur theo thu tuc chung.

Tai phién toa so tham: Cac duong sy théng nhat cam két, sau khi Uy ban
nhan dan xa Thi, huyén B, tinh Long An tién hanh hoa giai va co két qua hoa giai
12/01/2023 va ngay 17/01/2024 thi cac bén chi khoi kién ddi voi phan dat néu trén
tai Toa an nhan dan huyén Bén Lirc. Khong c¢6 duong sy nao khai kién hanh chinh
tai Toa an nhan dan tinh Long An va ciing khong c6 khiéu nai tai Uy ban nhan dan
huyén Bén Luc ciing nhu Uy ban nhan dan tinh Long An. Cac duong su xac dinh
d3 nhan va thong nhat vdi Manh trich do ban d6 dia chinh sé 415-2024 va Manh
trich do ban dd dia chinh phan khu sO 415A- 2024, thong nhat dé nghi sir dung két
qua do dac nay aé glal quyet vu an. Vé gia tr1 quyen su dung dat va tai san trén dat
thi hai bén di théng nhit toan bd quyén st dung dat tranh chap cod gia
80.000.000d6ng va tai san trén dat 1a dat den co gia 20.000. 000ddng (cu thé dat den
trén khu D1 va D2 ¢6 gia tri 15.000. OOOdong, dat den trén khu D3 va D4 co gia tri
5.000. OOOdong) dé nghi Toa &n can cu vao gia nay dé giai quyet vu an, khong yéu
cau Toa 4n tién hanh do dac lai va khong yéu cau dinh gia. Cac duong sy cam két
ngoai nhitng chimg ctr da cung cép cho Toa an thi khong yéu cau Toa an thu thap
thém chung cr nao khac tai thoi diém hién tai cho dén khi Toa an xét Xt & cac cép,
cling khong yéu cau Toa 4n triéu tap thém nhitng nguoi khac tham gia t6 tung trong
vy an nay.

Bai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Bén Likc, tinh Long An tham gia phién
toa so tham phat biéu quan diém:

Vé to tung: Toa an nhan dan huyén Bén Luc thy ly don khoi kién cua nguyén
don va yéu cau phan t6 ctia bi don v€ viéc “Tranh chap quyen str dung dat, yéu cau
cong nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san trén dat la dang thadm quyén.
Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa da tuan theo phap luét t6 tung va nhiing nguoi
tham gia t0 tung trong vu an da chap hanh phap luat ké tir khi thy 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an.

Vé ndi dung: Can ctr bién ban tham dinh tai chd cua Toa 4an nhan dan huyén
Bén Lirc ngay 21/7/2023, 15i trinh bay cta cac duong su va céc tai lidu chimg cir
khac nhan théy phé”m dat khu D1,D2, D3, D4 hién trang thuc té 1a mot phé”m bo dat,
cao hon phﬁn dét lta tai thira 164, thira 83 va thira 196. Hién trang trén phén dat
nay con c¢6 mot sé cay khuynh diép nho. Cac dwong su trinh bay c6 mau thuin véi
nhau vé viéc x4c dinh ranh dat, cu thé: Ong Hai trinh bay phan dat tranh chap la
cua 6ng Hai, bo nay do 6ng Khich (ba ong Tuén) va ong Nh1dép, hang khuynh
diép la do 6ng Suong trong, tuy nhién tai phién toa so tham 6ng Hai trinh bay phan
bo dat nay 6ng khong biét ai dap. Ong Phong trinh bay phan bo dat nay 1a do ong
Nhldip, sau d6 cho lai ong Phong ba Nit, cay khuynh diép 1a ong Phong trong. Do
cac duong su trinh bay c¢6 mau thuin véi nhau vé ranh dat, ciing khong cung cap
duoc tai liéu chimg cr gi chimg minh cho 10i trinh by cta minh nén can dya vao
cac tai lidu chung ctr khac Toa an thu thap trong hd so dé xem xét giai quyét vu an.
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Cin ct hd so do Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén Bén Luc cung cap,
thé hién viéc cap glay ching nhan quyén sir dung dit qua cac 1an tach thua, cap d6i
c6 do dac thuc té, ong Phong ba Nit c6 ky tén vao ban mo ta ranh giéi, mdc gidi
thira dt s6 82 cho ong Tudn vao ngay 29/4/2014. Tai hd so cip gidy chimg nhan
thira 198 thé hién thira 198 c6 dién tich 1a 1.851m? loai dat LUC, c6 hinh thé 1&
rang gdm chiéu rong canh phia nam giap bd dé 1a 9.6m, chiéu rong canh huéng bac
giap thira 119 12 9.4m, chiéu dai canh giap thira 83 va thira 164 1 141.31m, chiéu
dai canh giap thira 82 la 207.75m. Nhu vy, vé quy trinh thu tuc cap gidy ching
nhén quyén sir dung dat cac thira dat noi trén 1a dung quy dinh, ranh dat qua cac lan
cap doi khong thay d6i, hién trang ranh dat di duogc su dung tur trudce dén nay
khong c6 tranh chap Can ctr Manh trich do ban d6 dia chinh sé 415-2024 va Manh
trich do phéan khu s6 415A-2024 thé hién phan dién tich dat cac duong su tranh
chap thudc thira 198 hién do 6ng Hai dung tén trén gidy ching nhén quyén su
dung dat. TUr nhiing phén tich trén xet thiy khong c6 cin cu chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba Nir vé cong nhan khu D3, D4 thudc quyén sir dung cua ba N,
khong c6 can ctr chdp nhan yéu cau khoi kién cuia ong Phong vé cong nhan quyén
sir dung tai khu D1, D2 la ctia 6ng Phong; ¢6 can ct chap nhén yéu cau khoi kién
ctia Ong Hai vé viéc yéu cau tra lai quyén st dung dat. V& yéu ciu thanh toan gia tri
phan dat den ciia 6ng Phong, ba Nit, ong Phong va ba Nit trinh bay phan b dat nay
do mot minh 6ng Nh1dip, ong Nh1ldy dat den tir phan dat thudc 83 va 164 dip lén
tao thanh b dét cao khoang 1m. Ong Hai trinh bay ong Hai khong phai 1a nguoi
dap b, cling khong biét ai dip bo, tir khi 6ng nhan chuyén nhugng thi da co bod
san. Hon nita, 6ng Huynh Van Khuong, ong Nguyén Vin Nhung, 6ng Nguyén Vin
Chién 1a nhirng nguoi sinh song lau doi tai dia phuong, biét rd su viéc, cac ong
trinh bay théng nhat rang 6ng Nh1la nguoi dap bo dat nay dé ngan nudc va lam bo
di chung, thoi diém d6 khong ai canh tac trén bo. Do do, ¢6 cin cit xac dinh ong
Nhl(ba cua dng Phong ba Nir) c6 cong strc trong viée dap bo dét nay, phan dat den
ong Nhldip 1a do ong Nhllay tir thira dat ctia ong Nh1dap 1én. Do d6 chi phi 6ng
Phong ba N dwa ra yéu cau 6ng Hai hoan tra la phu hop va twong tng chi phi thyc
té hién nay. Do do, c6 can cir chap nhan yéu cau ctia ong Phong, ba Nit vé& gia tri tai
san 14 dat den. Ong Hai c6 nghia vy thanh toén cho 6ng Phong 15.000.000 dong,
thanh toén cho ba Nir 5.000.000 dong Pbi v6i cac cay trong 1a mot sb cay khuynh
diép Nhltrén dién tich dat tranh chap, cac duong su khong c6 ai tranh chap yéu cau
gl trong vu an nén dé nghi khong xem xét téi. Tir nhitng phan tich trén, can ctr cac
Piéu 175, Piéu 176 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 98, Piéu 99, Blcu 166, Diéu
170, Bicu 202 va biéu 203 Luat Dat dai nam 2013, dé chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, chap nhan mot phan yéu cau phan t6 caa 6ng Phong, chap nhan
mot phan yéu cau phan té cia ba Nit theo hudng phén tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t tung:
[1.1] V& quan hé phap luét tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:
Nguyén don khoi kién yéu cau tra lai quyén suir dung dat, bi don khai kién yéu cau
cong nhan quyén st dung dat va yéu cau duoc so httu tai san trén dat nén xac dinh

quan h¢ tranh chap trong vu an 1a “Tranh chap quyen st dung dt, yéu ciu cong
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san trén dat”. Can cir Diéu 26, diém a
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khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cta ]?36 luat TH tung dan sy nam 2015,
tham quyén gidi quyét vu an theo thu tuc so tham thudc Toa an nhan dan huyé¢n
Bén Luc, tinh Long An.

[1.2] V& viéc tham gia phién toa cua duong su: Nguyén don ong Hai, bi don
6ng Phong va nguoi ¢4 quyen loi nghia vu lién quan 1a ba Ha va 6ng Nhlco mat;
nhirmg nguoi con lai vang mat nhung déu c6 yéu cau xét xir vang mit. Do do, Toa
an van tién hanh xét xu Vang mat cac duong su theo can cu tai Diéu 227 va biéu
228 Bo luat T tung dan sy ndm 2015.

[1.3] V& pham vi xét xir ctia Toa an: Cac dwong su chi tranh chap d6i véi
quyén sir dung dat, tai san trén dat la phan dét tai vi tri D1, D2, D3 va D4; cac
duong sy khong tranh chap vé cdy trong trén dat va khong yéu cau ndi dung nao
khac, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap. Can cur vao
Diéu 5, Diéu 188 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Toa an chi giai quyét trong
pham vi yéu cau ctia duong su, nhitng nodi dung khac khong lién quan dén noi dung
khéi kién khong duge Toa an xem xét.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& vi tri, ngudn gbc va qua trinh quan 1y, st dung dat: Phan dat tranh
chap duoc cic bén thdng nhat xac dinh c¢6 tong dién tich 1a 197.4m? gdm khu D1,
khu D2, khu D3 va khu D4. Cac duong su thong nhat xac dinh toan bo quyén st
dung dat tranh chép c6 gia 80.000.000ddong, tai san trén dat 1a dat den co gia
20.000.000d6ng (dat den trén khu D1 va D2 ¢6 gia tri 15.000.000d0ng; dat den trén
khu D3 va D4 c6 gia tri 5.000. OOOdéng) va mot s6 cay khuyén diép nhung khong
tranh chap cay trong Tuy nhién, v¢ qua trinh quan Iy sir dung thi cac bén khong
thdng nhat, cy thé nguyén don cho rang toan bd dién tich tranh chap thudc thira 198
con bi don xac dinh khu D1, D2 thudc thira 48 va khu D3, D4 thudc thira 164. Ong
Hai cho rang khi nhan chuyén nhuong 1a da c6 phan bo dét nay va vo 6ng Hai la ba
Ha xac dinh dét den 1a do 6ng Nhlva 6ng Khich cung dip, riéng dng Phong xac
dinh toan bo phan dat den 1a do 6ng Nhldap, riéng ve cay trong trén dat 1a mot sd
cay khuynh diép Nh1thi nguyén don cho rang do 6ng Swong trong, con bi don xac
dinh 1a 6ng Nhltrong. Can cir két qua do dac, hién nay cac khu dat nay déu thudc
mot phan thira 198 do 6ng Hai dang dimg tén trén gidy ching nhén quyén sir dung
dat; con theo két qua xac minh nhiing nguoi biét su viéc gdbm ong Nguyen Vian
Chién, ong Huynh Van Khuong va 6ng Nguyén Van Mung thi thé hién bo dét 1a do
ong Trﬁn Vin Nh dap dé ngan nudc 1am rudng va lam 16i di chung, khong xac dinh
dugc ai canh tac va cling khong xac dinh dugc quyén sir dung dat cta ai. Cin car
két qua xem xet tham dinh tai chd dugc cac duong su théng nhat, xac dinh phﬁn dat
tranh chap c6 hién trang 13 bd dat co bé mit cao hon cac phan dat xung quanh va co
mot sd cay khuyén diép. Phan by dit nay ndm gitra thira 198 cta 6ng Hai dang
trong mai v4i thira 164 va 48 cua 6ng Phong ba Nit dang trong chanh nhung cac
bén déu khong trong trén bd dat nay nén khong xac dinh dugc nguoi tryc tiép trong
cdy, chi co can cir xac dinh 6ng Tran Vian Nh c6 ddp dat den trén phan dat tranh
chap.

[2.2] V& qua trinh dang ky ké khai cap gidy:



[2.2.1] Nguyén don khéi kién vi cho rang phan dit tranh chap hién nim trong
gidy chting nhan quyén st dung dat ctia nguyén don do nhan chuyén nhuong tir
nguoi khac, qua trinh chuyén nhugng c6 do dac va trude do bi don co ky bién ban
giap ranh vai chu ci 1a 6ng Nguyén Van Tuan. Bi don khong dong y toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don vi cho rang khu D1, D2, D3 va D4 thudc thira 48 va
164 cua bi don. Theo Méanh trich do dia chinh the hién phan dat tranh chap nay
thudc mot phan thira 198 do ong Hai dang dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat, bj don da nhan duogc két qua do v& nay nhung khong c6 y kién va ciing
khong dé nghi Toa an do dac lai.

[2.2.2] Can ctr hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1an dau cho 6ng
Nhlngay 03/7/1997 thé hién ong Nhlduoc cp thira dit 48 co dién tich 11.953m?
va thira 57 1a 4559m?. Nam 2008, ong Nhlting cho 6ng Phong va ba Nit thi dién
tich hai thira dat ndy van khong thay doi. 'Nam 2016, khi ba Nt thyc hién cap doi
thira 57 thanh thira 164 thi dién tich sau cap ddi 1a 4705. 5m? (tdng thém 146.5m? so
v6i thoi diém ong Nhlduoc cap glay ching nhan quyen sir dung dét lan dau), riéng
ong Phong chua thuc hién cap d01 Cung thoi diém trén, 6ng Khich thuc hién ké
khai cdp gidy chimg nhan quyén s dung dat lan dau thia 34 co dién tich 1a
2.818m? va thira 47 12 9.124m2, nam 2008 6ng Khich ting cho 6ng Tuan hai thia
dat nay thi dién tich vAn khéng thay dbi. Nam 2016, éng Tuan tién hanh do dac
thuc té va c¢6 ky giap ranh v6i 6ng Phong va ba Nit dé thyc hién cp doi thira 34 va
47 thanh thura 82, dién tich thtra 82 chi con 11. 889m? (giam 53m? so v6i thoi dlem
ong Khich dugc cap gidy chtng nhan quyén str dung dat 1an dau) Bi don cho ring
phan dét tranh chép tir trudc den nay ¢ hién trang khong d6i 1a bo dat do ong
Nhldap nhung khi lam ho so cdp gidy cho thira 48 va 57 thi 6ng Nhlciing co ké
khai dé cap gidy phan nay nhung do khong kiém tra lai gidy chimg nhan quyen su
dung dat khi dugc cip nén khong biét bi thiéu. Tuy nhién, cin cir don xin cip gidy
thira 48 va 57 cuia 6ng Nhlngay 26/10/1995 thi ban than 6ng Nhlchi ké khai cho
thira 48 dién tich 11.953m? va thua 57 1a 4559m?. Do d0, ¢6 can ct xac dinh 6ng
Nh1khong ké khai cap gidy ddi v6i phan dat dang tranh chép Pén khi 6 ong Nhltang
cho qua dng Phong va ba Nir theo Hop d6ng tang cho quyén st dung dét ciing ngay
08/5/2008 dugc Uy ban nhan dan xa Thanh Lo¢i huyén Bén Luc tinh Long An
chung thuc 1an luot s6 522 quyén sb 01/2008 TP/CC-SCT/HPGD va sb 524 quyén
s6 01/2008 TP/CC-SCT/HPGD thi van khong c6 phan dat nay ma cac bi don ciing
khong ¢ y kién Thoi diém ong Nhlduoc cp gidy thira 48 va 57, 6ng Khich ciing
ké khai cap gidy 34 va 47 thi 6ng Khich c6 ké khai lu6n phan dat tranh chap, sau do
thue hién tang cho tron hai thira qua ong Tuan ciing bao gom lu6n phan dat nay
nhung 6ng Nhlciing khong cé y kién. Hon nira, khi 6ng Tuan thuc hién cap d6i va
hop thtra 34 va 47 thanh thira 82, cac bi don con ky gidp ranh theo Ban mo ta ranh
gidi moc gidi thira dat ngay 29/4/2014, ban ranh nay xac dinh phan dat tranh chap
hoan toan nam trong thira 82 ctia 6ng Tuan. HO so cap doi thira 57 thanh thira 164
ciia ba Nit thuc hién nim 2016 di bj that lac theo xac nhan cia UBND x3 Thanh
Loi, phan dat sau cip d6i cua ba Nit khong bao gom khu D3 va D4 nhung dién tich
da tang thém 146. 5m2, ba Nir ciing hoan toan khong ¢ y kién voi dién tich moi
dugc cap doi. Dm voi thira 48 cua 6ng Phong chua thuc hién cap doi ‘nhung theo
két qua do dac van ting so v&i thoi diém cip gidy ban dau, cu thé 1a ting tur
11953m? 1én 12153.9m? (tang 200.9m?) du khong bao gdm phan dat DI va D2.

9



Nhu vdy, vé quy trinh thi tuc va ddi twong cp gidy ching nhan quyén sir dung dat
cac thura dat néi trén 1a ding quy dinh.

[2.2.3] Theo x4ac nhan cua éng Tudn cling xac dinh viéc cip gidy ching nhan
quyén st dung dét cho ba 6ng 1a 6ng Khich va cho éng 1a hoan toan ding quy dinh,
ba 6ng va 6ng da su dung theo ding dién tich dugc cp, khong lan sang ai. Khi
chuyén nhuong cho 6ng Swong thi 6ng di giao du dat, ‘hop dong chuyén nhuong da
hoan thanh. Nhu vay, theo ndi dung trén thi ngudn gbc thira dat 48 va 57 cua ong
Nhlva thira 34 va 47 cta 6ng Khich do 6ng Nhlva 6ng Khich khai hoang va canh
tac 6n dinh ranh g101. Khi 6ng Nhlchuycn quyén qua cho cho 6ng Phong va ba N,
ong Khich chuyen quyen cho ong Tuén thi cac bén ciing tiép tuc sir dung theo dung
dién tich duoc cip gidy va déu khong co tranh chip. Giita chi sir dung dét cua hai
thira dat néu trén khong c6 bat ky tranh chap nao tir khi xac dinh ranh gioi dat bang
bién ban ranh vao nim 2014 cho dén khi 6ng Hai dung tén quyén st dung dat.
Pong thoi, viéc xac dinh ranh gidi nay di hoan thanh trudc khi ong Hai ding tén
quyén st dung dat thong qua hinh thirc nhan chuyén nhuong va ding tén vao nim
2019. Cac bén di thong nhét ranh gi6i dat trén thuc té va theo ding Ban mé ta ranh
gidi, mbc gidi ngdy 29/4/2014 ma cac bén da ky két, cho dén nay thi van khong cé
su chuyén dich thay d6i mdc gidi. Nhu véy, ranh dat qua cac lan cip d6i khong
thay d6i, hién trang ranh dit di duoc sir dung tir trudc dén nay khong cé tranh
chap.

[2.3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin U H vé viéc yéu
cau tra lai quyén sir dung dat: Nhu da phan tich trén, ¢ cin cir xac dinh bi don
thong nhat va khong co ¥ kién gi d6i voi viée xac dinh ranh gidi, moc gidi véi chi
dat lién ké. Thuc té, bi don ciing khéng ding ky, khong ké khai, khong sir dung
dién tich dat tranh chip va ciing khong c6 mot trong cac loai gidy to theo Dleu 100
Luat Pat dai nam 2013 nén khong du diéu kién dé Nha nudc cong nhan quyén str
dung dat, giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Piéu 54, Piéu 55, Pidu 56 Luat
Pat dai naim 2013. Theo hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, xac dinh
phan dit nay 13 do nguyén don ding ky, ké khai va di duoc cap gidy chimg nhan
quycn str dung dat. Mai dén nam 2022, khi tién hanh do dac lai thi b don moi tranh
chap nhung khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr ching minh quyén st dung dét
d6i v4i dién tich dat tranh chdp nén 10i trinh bay cta bi don 1a khoéng c6 can cr, ¥
kién trinh bay cua nguyén don 1a phu hop voi cac tai liéu chimg clr ¢ trong ho so
cing nhu dién bién tai phién toa so tham. T do, Ho1 dong xét xu chap nhdn yéu
cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau tra lai quyén str dung dat tranh chép.

[2.4] Xét yéu cau phan td ctia bi don vé viéc yéu ciu cong nhin quyén st
dung dat: Nhu da phan tich trén, bi don dé nghi cong nhan quyén sir dung dat tranh
chap nhung khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr chimg minh. Do d6, khong c6
can cu chap nhén yéu cau cua bi don vé viée dé nghi cong nhan quyén st dung dat
tranh chap tai vi tri D1, D2, D3 va D4 nén yéu cau nay cua bi don khong dugc Ho1
d6ng xét xtr chap nhan.

[2.5] Xét yéu cau phan t6 ctia bi don vé viée yéu cau cong nhan quyén so hitu
tai san trén dat: Tai Manh trich do ban d6 dia chinh s6 415-2024 va Manh trich do
ban d6 dia chinh phan khu s6 415A-2024 d3 xac dinh phan dat tranh chap do ong
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Hai dting tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vé phan dit den dép trén bo
dat thi cac bén trinh bay khong thong nhat, cu thé éng Phong cho rang do ong
Nhldap nhung 6ng Hai khong thira nhan, 6ng Tuan thi xac dinh do 6ng Nhlcung
ong Khich dép Tuy nhién, qua két qua xac minh nhimg nguoi lon tudi ¢ dia
phuong thi déu thé hién 6ng Nhlco truc tiép dap dat de gilr nudc va di lai chung,
ong Hai cting thtra nhan khi nhan chuyén nhuong quyen st dung dat tor 6ng Suong
thi bo dat ndy da co6 san, hién van duoc stir dung dé ngin nudc 1a van co gia tri st
dung. Do quyén str dung dat da duoc tra lai cho nguyén don nén budc dng Hai hoan
tra gia tri nay cho bi don la phu hgp. Budc nguyén don thanh todn lai cho 6ng
Phong sb tién 15.000.000d0ng va ba Nir 1a 5.000.000d6ng, 6ng Hai duoc s hitu
toan bo tai san ndy, nén co can ¢t chap nhan yéu cau ndy cta bi don.

[2.6] V& chi phi do dac, dinh gia va xem xét thém dinh tai chd bao gﬁ)m Chi
phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd tong cong 1a 28.000.000ddng, do
yéu cau cua ong Hai dugc chip nhan nén budc 6ng Phong, ba D va ba Nir chiu
toan bd chi phi nay. Tuy nhién, 6ng Hai ty nguyén chiu ¥ 1a 14.000.000d6ng nén
duoc ghi nhin, éng Phong va ba D lién d6i chiu 7.000.000d6ng, ba Ni chiu
7.000.000d6ng. Do ong Hai di tam tng 26.000.000d0ng, 6ng Phong va ba D da
tam tng 2.000.000d6ng nén budc 6ng Phong va ba D c6 nghia vy hoan tra cho éng
Hai sd tién 1a 5.000.000d6ng va ba Nir hoan trd cho 6ng Hai sb tién la
7.000.000d0ng.

[2.7] Vé an phi dan sy so tham: Ong Phong, ba D va ba Nir phai chiu an phi
d6i v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Hai dugc chap nhén; Ong Phong va ba Nir phai

chiu an phi d6i véi yéu cau phan t6 cong nhan quyén sir dung dat khong duoc chap
nhan, 6ng Hai phai chiu an phi trén sd tién thanh toan cho bi don.

[2.8] Ve, quan diém dé nghi giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Bén Luc, tinh Long An tham gia phién toa la hoan toan phu hop voi
nhén dinh cua HQi dong xét xur va quy dinh phap luat nén c6 can ctr chap nhan toan
bo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir Piéu 5, 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39, bicu
147, bicu 165, bicu 188, bicu 227, bicu 228 va Diéu 266 Bo luat To tung dan su
nam 2015;

Can ctr Diéu 175, Diéu 176, Diéu 221, Diéu 235, Dicu 357 va Dicu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015;

~ Cén ctr cac Diéu 54, Piéu 55, Piéu 56, Dicu 95, Dieu 98, Bicu 99, bicu 100,
Diéu 166, bicu 170, Diéu 202 va biéu 203 Luat bat dai nam 2013;

Cén ctr Dicu 12, Diéu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:
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L Chép nhan toan bg yéu ciu khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Vin U
H v€ viéc tranh chép quyén st dung dat doi voi bi don 6ng Tran H Ph va ba Tran
Th N, nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a ba Bui Ngoc D :

1.1 Budc ong Tran H Ph va ba Bui Ngoc D c¢6 nghia vu lién déi tra lai cho
ong Nguyén Vian U H quyén str dung dat tai vi tri khu (D1) dién tich 123.2m? va
khu (D2) dién tich 14.4m? tong dién tich 1a 137.6m? thudc mot phan thira dat s6
198, to ban d6 64, loai dat LUC, toa lac xa Thi, huyén B, tinh Long An do ong
Nguyén Van U H dang dung tn trén Gidy chtng nhan quyén st dung dat s CR
149373, s6 vao s6 cap GCN:CS 12054 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Long
An cap ngay 18/4/2019.

1.2 Budc ba Tran Th N c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vian U H quyén sir
dung dét tai vi tri khu D3 dién tich 58.2m? va khu D4 1a 1.6m? tong dién tich 1a
59.8m? thudoc mot phén thira dat s6 198, to ban dd 64, loai dat LUC, toa lac x4 Thi,
huyén B, tinh Long An do 6ng Nguyén Vian U H dang dung tén trén Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CR 149373, sb vao s6 cap GCN:CS 12054 do So Tai
nguyén va Mai truong tinh Long An cap ngay 18/4/2019.

2. Chap nhén yéu cau kh0’1 kién cua bi don 6ng Tran H Ph va ba Tran Th N vé
viéc yéu ciu cong nhan quyén s hitu tai san trén dat:

2.1 Budc dng Nguyén Vian U H ¢6 nghia vu thanh toan cho ong Tran H Ph s6
tién 15.000.000d6ng (mudi lam triéu ddng) gia tri tai san 14 phan dat den da duoc
san lap tai vi tri khu (D1) dién tich 123. 2m? va khu (D2) dién tich 1a 14.4m? thudc
mot phan thira dat s6 198, t& ban d6 64, loai dat LUC, toa lac xa Thi, huyén B, tinh
Long An.

2.2 Bugc 0Ong Nguyén Van U H c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Tran Th N s6
tién 5.000.000dd6ng (nam triéu dong) gia tri tai san 1a phan dat den da duogc san lap
tai vi tri khu (D3) dién tich 1a 58.2m? va khu (D4) dién tich 1a 1.6m? thudc mot
phﬁn thira dat sd 198, to ban d6 64, loai dit LUC, toa lac xa Thi, huyén B, tinh
Long An.

3. Khong chip nhan yéu cau khéi kién cta bi don ong Tran H Ph vé viéc yéu
cau cong nhan cho 6ng Tran H Ph duoc quyén st dung phan dat tai vi tri khu (D1)
dién tich 123.2m? va khu (D2) dién tich la 14. 4m? tong dién tich 1a 137.6m? thudc
mot phan thira dat s6 198, t& ban d6 64, loai dat LUC, toa lac xa Thi, huyén B, tinh
Long An do ong Nguyén Vian U H dang dung tén trén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CR 149373, s6 vao so cap GCN:CS 12054 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cép ngay 18/4/2019.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua bi don ba Tran Th N vé viéc yéu
cau cong nhan cho ba Tran Th N dugc quyén st dung phan dat tai vi tri khu (D3)
dién tich 58.2m? va khu (D4) dién tich 14 1.6m? tong dién tich 13 59.8m? thudc mot
phan thia dat s6 198, to ban do 64, loai dat LUC, toa lac xa Thi, huyén B, tinh
Long An do 6ng Nguyén Van U H dang dung tén trén Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 CR 149373, sb vao s6 cip GCN:CS 12054 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cé'lp ngay 18/4/2019.
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5. Ong Nguyén Vin U H dugc quyén quan 1y, st dung va so hitu toan bo tai
san la phﬁn dat den d3 duoc san 1€ip tal cac vi tri gém khu (D1) dién tich la
123.2m?, khu (D2) dién tich 1a 14.4m?, khu (D3) dién tich la 58.2m? va khu (D4)
dién tich 1a 1.6m? thudc mot phan thira dat sé 198, to ban d6 64, loai dat LUC, toa
lac xa Thi, huyén B, tinh Long An do dong Nguyén Van U H dang dimg tén trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CR 149373, s6 vao sb cap GCN:CS 12054
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An cip ngay 18/4/2019.

6. Ong Nguyén Vin U H duoc quyén lién hé co quan nha nuéc co tham
quyén dé thyc hién ké khai, diéu chinh hoic ding ky cap gidy ching nhan quyén st
dung dat ddi véi phan dét tai vi tri khu (D1) dién tich 123.2m2, khu (D2) 1a 14.4m?,
khu (D3) dién tich 58.2m? va khu (D4) dién tich 1a 1.6m? thuoc mot phan thira dat
s6 198, to ban do 64, loai dat LUC, toa lac x3 Thi, huyén B, tinh Long An néu trén
theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

(V1 tri, t& cén, dién tich, ky hi¢u cac khu déat duoc thé hién tai Manh trich do
ban d6 dia chinh s6 415-2024 do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do v&
ngay 07/10/2024 dugc Chi nhanh VPDKDD tai huyén Bén Luc duyét ngay
28/10/2024 va Manh trich do phan khu sé 415A-2024 do Cong ty TNHH do dac
nha dat Hung Ph thuc hién ngay 31/12/2024 duoc dinh kém theo ban 4n)

7. Co quan cép gléy chung nhén quyén str dung dit can ctr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chimg nhan
quyén st dung déat phut hop v6i két qua giai quyét ciia Toa an.

8. Vé chi phi do dac, dinh gia, xem x¢&t tham dinh tai chd téng cong la
28.000.000 dong (hai muoi tam triéu déng), cac dwong su phai chiu nhu sau: Ong
Nguyén Vin U H ty nguyén chiu 14.000.000 dong (mudi bon triéu dong), ong Tran
H Ph va ba Bui Ngoc D phai lién déi chiu 7.000.000 dong (bay triéu dong), ba
Tran Th N phai chiju 7.000.000 dong (bay triéu dong). Do 6ng Nguyen Vian U H da
ndp tam ung 13 26.000.000 dong (hai muoi sau tridu dong) 6ng Tran H Ph va ba
Bui Ngoc D d3 ndp tam ung 13 2.000.000d0ng (hai triéu déng) nén budc 6ng Tran
H Ph va ba Bui Ngoc D c6 nghia vu lién d6i hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin U H
sd tién 1a 5.000.000d0ng (ndm triéu dong), ba Tran Th N hoan tra lai cho 6ng
Nguyén Vin U H s6 tién 1a 7.000.000ddng (bay triéu dong).

9. V& 14i suat chdm thi hanh an: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi
v6i cac truong hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh
an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sO tién cham thi hanh an, theo murc 13i suat quy dinh tai Didu 357 va Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

10. Vé an phi dan su so tham:
~10.1 Ong Tran H Ph phai chiu 4n phi 1a 300.000d6ng (ba trdm nghin dong),
khau trur 0 tién tam Ung an phi ma ong Tran H Ph dé ndp 1a 675.000 dong (sau
trdm bay muoi lam nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tmg an phi 1¢ phi Toa an
s0 0007353 va s6 0007354 cung ngay 07/01/2025 ctua Chi cuc thi hanh &n déan su
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huyén Bén Luc, hoan lai cho ong Tran H Ph s6 gién tam Ung &n phi da ndop con thira
1a 375.000 dong (ba tram bay muoi lam nghin dong).

_ 102 Ong Tran H Ph va ba Bui Thi D phai lién déi chiu an phi la 300.000
dong (ba trdm nghin dong).

10.3 Ba Tran Th N phai chiu 4n phi 1a 600.000 dong (sau trim nghin dong),
khau trir sb tién tam ¢mg an phi ma ba Tran Th N d3 ndp 13 600.000 ddng (sau trim
nghin dong) theo Bién lai thu tién tam mg 4n phi 1& phi Toa an s6 0007351 va s6
0007352 cung ngay 07/01/2025 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bén Luc, ba
Tran Th N di ndp xong an phi.

10.4 Ong Nguyen Vian U H phai chiu an phi 1a 1.000.000 déng (mdt triéu
dong) khau trir s6 tién tam Gng 4n phi ma 6ng Nguyen Van U H da nop 1a 600.000
d6ng (sau traim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Ung 4n phi 1& phi Toa an s6
0009555 ngay 06/3/2023 va s 0006918 ngay 22/01/2024 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Bén L, ong Nguyen Vin U H con phai ndp tiép s6 tién an phi 1a
400.000 dong (bdn tram nghin dong).

11. Puong su c6 mit tai phién tdoa cd quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. DBuong sy vang mét c6 quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an
duoc téng dat hop I¢.

12. Trudng hop ban 4n hodc quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai Diéu 6,7, Diéu 7a, 7b va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duge thue hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luét Thi hanh én dén su.

No'fA nhn: N TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; A AN _ ’ 1 e

_ VKSND huyén Bén Litc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Bén Lirc;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Thai Thi Thanh Thay
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