TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Doc lap - Tu do - Hanh phuc
Ban 4n sd: 67/2025/DS-PT
Ngay 10-4-2025
VIv T/c hgp dong dat coc va thoa
thuan cham dat hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§
Cdc Tham phdan: Ong Cao Xuén Long
Ba Bui Thi Thuong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Ving Tau.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéin din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 03 va 10 thang 4 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau, xét x{r phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 287/2024/TLPT-
DS ngay 04 thang 12 nam 2024 vé “Tranh chdp hop dong ddt coc va théa thugn
cham dut hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 24/2024/DS-ST ngay 15 thang 5 nam 2024
cta Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) Phi My, tinh Ba Ria - Viing Tau
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 29/2025/QD-PT ngay 05 thang 02
nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa sé 60/2025/QD-PT ngay 27 thang 02 nim
2025, Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh té tung sé 91/2025/QD-TA ngay 03
thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1986.
Dia chi: Thon S, xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Bi don: Ong Truong Purc V, sinh ndm 1974 va ba Vii Thi T, sinh ndm 1983.

Pia chi: E L, to A, khu phé T, phuong P, thi xa (nay 1a thanh phd ), tinh Ba
Ria - Viing Tau (6ng V c6 mat, ba T vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

Ong Bd Thanh T1, sinh nam 1982.

Dia chi: B, téng A, chung cu B N, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Minh P, sinh nam 1992.



Pia chi: T6 B, thon S, xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

2. Ong Tran Pinh T2, sinh ndm 1992.

Pia chi: T6 B, thon S, xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mat).

3. Ong Nguyen buc H, sinh ndm 1987.

Pia chi: T6 B, thon S, xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mat).

4. Ong Tran Hoan L, sinh nam 1988.

Dia chi: T6 A, thén T, x3 N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).

5.0ng Lé Thanh S, sinh nim 1989.

Pia chi: Thon T, xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng P, 6ng T2, 6ng H, éng L va éng S:

Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1986.

Dia chi: Thon S, x N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy Gy quyén
ngay 18-02-2025 va ngay 10-3-2025 (c6 mat).

6. Ba Tran Thi H1, sinh nam 1991.

Dia chi: T6 B, thon S, x4 N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat, co
don dé nghi xét xir ving mit).

- Nguoi lam ching:

1. Ong Pham Ngoc T3, sinh nim 1988.

Dia chi: duong D, thon T, xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng
mat).

2. Ong bang Hiru B, sinh nam 1974.

Pia chi: Ap T, xa C, thi x& (nay 13 thanh phd ), tinh Ba Ria - Viing Tau (c6
mat).

3. Ong Chi Chanh B1, sinh nam 1971.

Dia chi: Ap T, xa C, thi xa (nay 1a thanh phé ), tinh Ba Ria - Viing Tau (c6
mat).

- Nguoi khang cdo:
Ong Truong Ptc V, ba Vi Thi T — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Thanh N trinh bay:

Ngay 20-4-2022 dng N va ong V c6 ky hop dong dat coc ddi véi thira dat
267, to ban dd 63, xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau v&i ndi dung co ban
nhu sau: Ong V, ba T4 déng ¥ chuyén nhuong cho 6 ong N thua dat trén véi gia
4.190.000.000 dong. Ong N dit coc 500.000.000 dong. Thoi han ky hop dong
chuyén nhuong la ngay 23-5-2022. Ong V, ba T ¢ nghia vu cim mbc, ban giao
ranh méc theo dia chinh trude khi ky hop dong cong ching chuyén nhuong va
cam két 16 dat trén khong bi quy hoach, khong bi tranh chap ranh méc véi cac
thira dat xung quanh. Truong hop qua han hop dong, 6ng V, ba T khong chuyén
nhuong thi bi phat gap 2 lan tién coc, bén ong N khong nhan chuyén nhuong thi
mat tién coc. Hop dong da dugc cac bén co ky timg trang.

Ngay 23-5-2022, ong N cung vo chong ong V co dén thira dat dé can bo do
dac cim méc giao dat. Sau khi cim méc ranh dat thi thira dat c6 chong lan véi 3



thira dat giap ranh. Ong N ¢6 hoi 6ng V, ba T ¢6 diéu chinh ranh s6 theo thuc té
dugc khong thi 6ng V, ba T néi khong 1am dugc. Do d6, ong N khong dong y tlep
tuc thuc hién hop doéng. Dong thoi hai bén thoa thuan trong vong 15 ngay ké tir
ngay 23-5-2022 dng V, ba T s& tra lai cho 6ng N s tién coc dd nhan va phat coc
250.000.000 ddng.

‘ Dén ngay 08-6-2022, qua han 15 ngay theo thoa thuin ong N goi dién yéu
cau ong V, ba T thuc hién thoa thuian nhung 6ng V, ba T khéng dén va khong thuc
hién thoa thuan.

Do d6, dng N khéi kién yéu cau ong V, ba T tra s tién coc 500.000.000 dong
va phat coc 500.000.000 dong, tong 1a 1.000.000.000 dong.

_ Taidon thay d6i yéu cau khoi kién va tai phién toa so tham, nguyén don yéu
cau Toa an budc 6ng V, ba T tra so tién 750.000.000 dong theo thoa thuan cham
dut hop dong dat coc ngay 23-5-2022.

Pai dién theo 1y quyén ciia bi don éng D6 Thanh TI trinh bay:

Ngay 20-4-2022, dng Truong Puc V ¢6 ky hop dong dit coc voi ong Nguyén
Thanh N, véi ndi dung dang nhu nguyén don dé khai. Trudce khi ky hop dong,
ong N, ong T3 ¢6 gap vo chong ong V thoa thuan vé ndi dung hop déng nhur trén.
Khi ky hop dong c6 vo chong 6ng V ciing tham gia, nhung ba T khong Ky vao
hop ddng do 6ng V dai dién ky véi ong N.

Ngay sau khi ky hop dong, ong N di giao cho ong V, ba T s tién coc
500.000.000 dong. Khi nhan tién, ba T ¢6 tham gia. Pén ngay 23-5-2022, 6ng N
dua nguoi dén do dac, cim mdc dit va cho rang dat bj chong ranh va gy mau
thuan v6i vo chong ong V. Ong V xéc dinh 6ng N khong yéu cau diéu chinh toa
d6 ma yéu cau huy hop dong va phat coc ngay. Ong N gdy stic ép, budc vo chdng
6ng V ky vao mit sau hop dong dit coc do dng N tir viét véi noi dung: Phia ong
V sé tra lai tién coc va chiu phat coc 250.000.000 dong. Trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy 23-5-2022, phia 6ng V sé& thanh toan cho ong N s6 tién 750.000.000
dong. Tai thoi diém ky thoa thuan nay c6 ba T tham gia nhung khong ky, do ong
N ép mdt minh 6ng V Kky.

Sau khi ky vin ban bi ép budc ngay 23-5-2022 dén nay vo chong ong V
khong thyc hién vi cac 1y do:

Thir nhat: Khi ky tho thuén vo chong 6ng V bi phia 6ng N gdy stc ép, de
doa tinh than budc phai ky nén thod thuén vo hi¢u.

Thir hai: Viéc hai bén khong ky hop dong chuyen nhuong dugc 1a do 15i cta
bén 6ng N. Vo chong 6ng V xac nhan dat co chong 1an ranh voi chu dat ké bén
trén toa do cua gidy chimg nhén quyen st dung dat so voi thuc té. Tuy nhién, trén
thue té vo chong ong V va cac chu dat chong 14n ranh khong c6 tranh chap, cac
bén sir dung dat dung nhu hién trang thuc té. Ngoai ra, dién tich dét thyc té cua
6ng V doi du so v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat 21m?.

Tai phién toa so thim, dai dién uy quyén cua ong V xac dinh dat khong chong
lan ranh véi cac thira dat xung quanh. Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung



dat theo ban do s6 hoa va vo chong 6ng V 1a ngudi mua di ban lai thira dat nén
chuyén nhuong nguyén thira, diing hién trang khi nhan chuyén nhuong. Hop dong
dat coc khong co thoa thuan 6ng V phai ban giao dat dung ranh gi6i theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Do d6, vo chong 6ng V khong vi pham thoa thuan
dit coc da ky, vo chong 6ng V xac dinh van chuyén nhugng dat cho dng N.

Do d6, phia bi don khéng dong ¥ toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
Phia nguyén don c6 13i trong viéc khong thuc hién hop dong nén phai chiu mat
coc. Trudng hop nguyén don tiép tuc thyc hién hop dong thi phia bi don van dong
v tiép tuc thuc hién hop dong dat coc da ky vaoi ong N theo dién tich dat thuc té
cac bén dang sur dung.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Thanh S trinh bay:

Ong S co goép von véi dng N dé dét coc nhan chuyén nhuong thira dat cta
ong V tai xa N, huyén C. Ty I¢ gop von cta ong la 1/6 gia tri cua hop dong dit
coc. Ong S thong nhat véi ¥ kién ciia 6ng N vé qua trinh ky két va thuc hién hop
dong dat coc. Do ong N dai dién ky két hop dong dit coc nén ong N co toan quyén
quyét dinh ddi voi bi don. S6 tién gop von thi 6ng S sé& tu giai quyét voi 6ng N,
6ng S khong yéu cau gi d6i véi bi don. Khoang 15 gio ngay 23-5-2022, 6ng S
cuing 6ng N va nhom anh em nhan chuyén nhuong chung thira dat ctia ong V dén
thira dat dé do dac trude khi cong ching. Sau khi do dac, phat hién thira dat c6 1an
ranh nén hai bén c6 thuong luong véi nhau vé viéc huy hop dong va boi thuong
coc. Sau khi thuong luong, cdc bén thdng nhét phia vo chong 6ng V tra lai
500.000.000 ddng tién coc va phat coc 250.000.000 ddng. Khi thuong luong, cac
bén khong xay ra x0 xat hay cii nhau, chi ban bac théng nhét sb tién phat coc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Hoan L trinh bay:

Ong L c6 hun von véi ong N dit coc nhan chuyén nhuong thira dat cua ong
Truong Buac V 6 x4 N, huyén C. Ong L c6 gop 62.500.000 dong. Nay ong L thong
nhat voi yéu cau khoi kién cua ong N dbi véi ong V. Déi véi sd tién dd gop von
thi 6ng L s& tu giai quyét voi ong N va khong yéu cau gi trong vu 4n nay.

Nguwoi lam chirng 6ng Pham Ngoc T3 trinh bay:

Ong T3 1a ngudi chuyén nhuong thira dat khac cho ong V, ba T nén c6 quen
biét bi don. Ong T3 c6 gidi thiéu cho 6ng N nhan chuyén nhugng thira dat 267
ctia 6ng V, ba T véi gia 4.190.000.000 dong. Ngay 20-4-2022, dng T3 viét hop
dong diat coc cho 6ng N véi v chong ong V ky. Tai thoi diém thoa thuan va ky
hop ddng dit coc, ba Vit Thi T ¢6 tham gia. Tuy nhién, khi ky hop d6ng thi do tin
tuong nhau nén chi dé mot minh ong V ky. Sau khi ky hop dong ong N ¢6 giao
mdt s6 tién mit cho 6 ong V, ba T tai chd ky hop dong 1a nha 6 ong V, ba T. Ong T3
khong biét bao nhiéu tién. Ong V, ba T cung nhan va kiém dém tién. Viéc thanh
toan chuyén khoan gifta cac bén 6 .Ong T3 khong ching kién. Ngay 23-5-2022, dng
T3 co6 chimg kién ong N, vo chdng 6ng V va mot s6 nguoi dén vi tri dat dé ban
giao, cam moc dat. Cac ben c¢6 nho dia chinh xa do dac va phat hién dat c6 chong
1an ranh véi hai thira dat ké bén. Do d6 cac bén phét sinh tranh chap. Xe ctia 6ng
T3 dau phia sau xe ctia 6ng V, nhung dén khoang 17 gio ciing ngay, ong T3 ra vé



trudc nén khong chiing kién viéc cac bén thoa thuan tra coc va phat coc.
Nguoi lam chitng éng Chi Chanh Bl trinh bay:

Ngay 23-5-2022, dng V ¢6 ru dng va ong B cung di ky hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat. Khoang 14 gid cing ngay, cac bén den Vi tri dat
chuyen nhuong. Tai day, phia nguoi mua la ong N goi dia chinh xa xubng do cim
méc dat. Sau khi do dat, phia 6ng N néi dat khong dung ranh nén khong ky hop
dong chuyén nhuong va yéu cau 6ng V, ba T viét giéy tra va dén C. Hai bén tranh
cdi mai dén 20 gio cung ngay thi 6ng V, ba T ky giay cam két trong han 15 ngay
s€ tra coc va, boi thuong 250.000.000 dong tién coc. Do ong B khong biét chit nén
ong N yéu cau ong B1 ky lam chung. Thoi diém dé, phia 6ng N di hai xe 6 t6 dau
chan hai dau, & giira 1a xe ctia ong V, ba T. Phia 8  0ng N c6 khoang 10 ngudi thanh
nién xam hinh va éng N noi 6ng V, ba T ky gidy méi dugc vé voi giong di€u to
tiéng. Nén theo ong B1, do lo s¢ nén ong V, ba T di ky gidy cam ket cho 6ng N
nhu trén. Riéng 6ng B1 khong muén ky nhung thay phia 6ng N to tiéng voi 6ng
V nhu vay nén éng B1 ciing ky dé duoc veé.

Nguoi lam chitng Ong Pdang Hiru B trinh bay:

Ong B thong nhat v6i 16 khai ciia ong B1. Tai thoi diém 6ng N yéu cau ky
lam chirng, 6ng B khong biét chit nén 6ng N yéu cau 6ng B1 ky.

Tai Ban dn déan sy so tham s6 24/2024/DS-ST ngay 15 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhdn dan thi xa (nay la thanh pho) PhU My, tinh Ba Ria - Viing Tau
dd tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau huy Hop dong dat coc ngay 20-4-2022 cia
ong Nguyen Thanh N.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh N dbi véi ong
Truong B}'Ic V, ba Vii Thi T vé tranh chap hop dong dat coc va thoa thuan cham
dat hop dong dat coc ngay 23-5-2022.

Cong nhan thoa thuan cham dut hop dong dit coc ngay 23-5-2022 giita 6ng
Nguyén Thanh N v&i 6ng Truong Buce V1, ba Vil Thi T ¢6 hiéu luc phap luat.

Budc ong Truong Dirc V, ba Vi Thi T ¢6 nghia vy thanh toan cho ong
Nguyen Thanh N s6 tién 750.000.000 déng

Ngoal ra, an so tham con tuyen vé chi phi t6 tung, nghia vu tra 13i do cham
thi hanh 4n, an phi, quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 28 thang 5 nam 2024, bi don & ong Tru’orng birc V va ba Vi Thi T ¢6
don khang céo toan by ban an so tham yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham
theo hudng béac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ong Nguyen Thanh N gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi
Hoi dong xét xir khong chép nhan yéu cau khang cao ctia bi don, giit nguyén quyét
dinh cta ban an so tham.



Bi don 6ng Truong Bue V va ba Vi Thi T (do 6ng D6 Thanh Trung dai D)
giit nguyén yéu cu khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham theo
hudng bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Céc duong sy khong thoa thuin duge vai nhau vé viée giai quyéet vu an va
khong bd sung thém tai liéu, chung ctr.

- Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Pon  khang céo cua bi don 6ng V, ba T np trong thoi han luét
dinh. Nhimg nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién dang va day du trinh ty, thua tuc
tb tung theo quy dinh cua phap luét. Nhimg nguoi tham gia t tung da thuc hién
dung quyén, nghia vu ciia minh theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dén su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhén yéu ciu khang cao
ctia bi don 6ng Truong Puc V, giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao céc tai ligu, chimg cu da dugc xem xét tai phién toa, trén co s&
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Don khang cdo cta bi don 6ng Truong Duc V, ba Vi Thi T ndp trong
thoi han luat dinh nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Bi don ba Vi Thi T va nhitng nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan
vang mit nhung di c6 nguoi dai dién hop phap tham gia phlen toa, ba Tran Thi
H1 da c6 don d€ nghi xét xur vang mat, nén Hoi dong xét xtr can ¢t Picu 296 Bo
luat T tung dan sy, xtr ving mit cac duong sy nay.

[2] Xét yéu cau khang céo cia bi don 6ng Triong Pirc V, ba Vi Thi T:

[2.1] Bi don khang céo yéu cau Toa an cip phiic thAm béc toan bd yéu ciu
khoi kién ctiia nguyén don, vi 6ng V, ba T hoan toan khong co6 16i trong viéc khong
ky duoc hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, bén co 15 1a nguyén don
vi khong c6 tién nhan chuyén nhuong nén da tu goi nguoi dén cam moc va xac
dinh dat c6 chong 1an, tranh chép, sau d6 ép budc bi don phai ky glay ddng v tra
lai tién dat coc va chiu phat coc 250.000.000 dong. Bi don ky gidy trén khong
phai do ty nguyén ma bi nhom nguoi di cung ong N de doa, €p budc nén thoda
thuan nay vo hi¢u.

[2.2] Xeét: Qua trinh giai quyét vu 4n & cap so tham va tai phién toa phuc
tham, cac bén duong sy déu thira nhan hop dong dit coc ky ngay 20-4-2022 giita
bén dit coc 1a 6ng Nguyén Thanh N va bén nhan coc 1a éng Truong Dtic V, ba
Vii Thi T (Bl 11, 18) duogc ky két mot cach ty nguyén, ding phap luat, ndi dung
hop dong nay khong trai phap luat va dao dirc xa hoi. Ba T tuy khong ky vao hop
dong dit coc ndy nhung c6 mit tai thoi diém ky két, dong ¥ voi ndi dung hop
dé)ng va la nguoi truc tiép nhan sd tién dit coc 500.000.000 déng tur 6ng N. Do



vay, hop ddng dit coc nay co6 hiéu luc va 1am phat sinh quyén, nghia vu cho cac
bén tham gia giao két, trong d6 co ba T.

[2.3] Cac bén dwong su déu khai thong nhat: Theo hop dong dat coc trén,
hai bén thoa thuan ngay 23-5-2022 s€ ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat tai phong cong ching va giao nhan s6 tién con lai. Dong thoi, cac bén ciing
thoa thuén thém tai Diéu 4 cua Hop dong ndy ndi dung: “Bén A (Ong V,baT)cam
két dat khong quy hoach, khéng tranh chdp, bén A cam két cam moc ban giao
trueée cong chimg”. Dén ngay 23-5-2022, ca hai bén déu c6 mat tai thira dat sb
267, to ban do sb 63, xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (1a thira dat cac bén
thoa thuan chuyén nhuong), dé cam mdc ban giao dét trudc khi ky hop dong
chuyén nhugng tai phong cong chimg. Tuy nhién, sau khi mot nguoi do bén ong
N goi dén cam mdc va thong bao cho cac bén biét 1a thira dat 267 bi chong 1an
ranh gioi voi cac thua dat xung quanh, ranh gio1 trén thuc dia khong dung voi
ranh gioi trén glay ching nhén quyén st dung dat. Vi ly do nay nén bén dat coc
la ong N khong dong ¥ nhan chuyén nhuong thira dat nay va yéu cau bén Ong V,
ba T phai tra lai tién coc 500.000.000 dong va chiu phat coc 500.000.000 dong.
Sau khi hai bén thuong luong da di dén thong nhat bén ong V, ba T chi phai boi
thuong cho ong N 250.000.000 dong. Pong thoi hai bén giao hen trong thoi han
15 ngay ké tir ngay 23-5-2022 bi don phai thanh toan s tién 750.0000.000 dong
cho nguyén don. No1 dung thoa thuan ndy dugc 6ng N ghi vao mat sau cia Hop
ddng dit coc ngay 20-4-2022 va dua cho ong V ky xac nhan, c6 6ng Chi Chin
B2 ky 1am chtng (Bl 11). Tuy nhién, sau 15 ngay 6ng V, ba T khong tra tién ma
1am don t6 cdo nguyén don tai Cong an xa N, huyén C vé hanh vi de doa, ép budc
6ng V, ba T ky gidy thoa thun tra tién coc va boi thuong ngay 23-5-2022.

[2.4] Theo nguyén don, ndi dung thoa thuan tai mat sau cua Hop déng dat
coc 1a do 6ng N viét va dua cho 6ng V Ky vao ngay 23-5-2022, sau khi thuc hién
viéc cam mdc va phat hién dat c6 chong lan ranh gisi. Ba T tuy khong ky vao
gidy thoa thuan nay nhung c6 mit cing 6ng V va chinh ba T 1a nguoi giuc ong V
ky tén vao to gidy thoa thuan nay. Con bi don cho rang bi don bi nguyén don va
nhimg nguoi di cung nguyén don (khoang hon 10 nguoi) de doa va ép bude tur
khoang 02 gio chiéu dén 08 gio toi nén budc phai ky vao to gidy thoa thuan trén
dé duogc vé don con nho.

[2.5] Xét, 101 khai trén ctia nguyén don dugc bi don thira nhan mot phén la
ong V co ky vao gidy thoa thuan do 6ng N viét sin va ba T c6 mit va giuc ong V
ky vao giay thoa thuan nay, phu hop voi hinh anh trong doan clip ma nguyén don
cung cap cho Toa an. Con loi khai cua bi don vé viée bi ong N va nhitng nguoi
di cung ép phai ky vao gidy thoa thuan trén nhung khong c6 ching ctr nao khac
kém theo dé chimg minh. Hinh anh trong doan clip do nguyén don cung cap cho
thay 6ng V hoan toan tu nguyén ky vao gidy thoa thuan, con ba T dimg bén canh
va giuc 6ng V ky vao gidy théa thuan nay. Nhitng ngudi lam chimg 6ng B va dng
B2 14 ban cua 6ng V, di cung 6ng V nén viéc ho khai trung véi 101 khai ctia 6ng
V khong dam bao tinh khach quan. Loi khai cua nhitng ngudi lam chung nay
cling khong phu hop v6i hinh anh trong doan clip nguyén don cung cap. Do vay,



khong c6 can ctr xac dinh 6ng V bi €p budc, de doa khi ky vao giéy thda thuan
ngay 23-5-2022.

[2.6] Trong qua trinh cap so tham giai quyét vy an co tién hanh do dac thira
dat s6 267 va long ghép vé6i so do vi tri thira dét theo glay chirg nhan quyen su
dung dat da cap cho ong Vv, thé hién ranh gioi thira dat nay trén thuc té khong
trung voi ranh gioi theo gidy ching nhan quyén su dung dat. Didu nay cho thiy
viéc nguyén don cho rang khi cim mdc phat hién dat c6 chdng 14n 13 co co so.
Tuy nhién, tai thoi diém ngay 23-5- 2022, gitra 6ng V, ba T va cac chu sir dung
dat lién ké chua phat sinh tranh chap vé ranh glO‘l dat nén viéc chong lan nay
khong phai 1a nguyén nhan tryc tiép lam cho viéc ky hop dong chuyen nhuong
khong thuc hién duogc. Cac bén hoan toan co thé thoa thuan lai viée chuyén
nhuong theo dién tich thuc té hodc yéu cau 6ng V, ba T diéu chinh lai ranh gi6i
trude khi ky hop dong chuyén nhuong. Viéc chong lan ranh dat chi duoc phat
hién sau khi tién hanh cdm mdc va hoan toan 1a su kién khach quan, khong phai
do 13i ctia bj don 14n chiém dat ctia cac hd giap ranh. Trong hop dong dit coc, cac
bén cling khong thoa thuan 1a néu sau khi cim mdc phat hién dat c6 chong lan
ranh thi bén nhén coc phai chiu phat coc. Do vay, ndi dung thoa thuén ngay 23-
5-2022 giita cac bén la khong dung véi thoa thuan ban dau trong hop dong dat
coc. Trén thuc té, cac bén cling khong thuc hién theo thoa thuan ngay 23-5-2022
ma phia bi don da 1am don t6 cdo 6ng N tai Céng an xa N, huyén C. Nhu vay,
thoa thuan vé viéc tra tién coc va boi thuong ngay 23-5-2022 1a khong dung véi
thoa thuan cua cac bén theo hop ddng dit coc va khong duoc cac bén thuc hién
trén thuc té, nén nguyén don can ctr vao thoa thuin nay dé yéu cau bi don tra coc
va chiu phat coc 250.000.000 dong 13 khéng c6 can ci.

[2.7] Tuy nhién, viéc cac bén khong ky hop d6ng chuyén nhuong xuét phat
tir viéc dat co chong 1an vé ranh gidi nén day 1a nguyen nhan khach quan, khong
do 13i cta cac bén. Nay ca nguyén don va bi don déu théng nhat cham dut hop
dong dit coc, bén ong V, ba T ciing dong v tra lai s tién dat coc cho 6ng N nén
Hbi déng xét xr ¢6 cin ctr dé chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don,
stra ban an so tham theo hudng chi budc 6ng V, ba T tra lai cho dng N sb tién dat
coc 500.000.000 dong, khong chap nhan yéu cau phat coc 250.000.000 dong cia
nguyén don.

[3] Vé an phi so tham:

. Bidon phai chiu an phi dan su so thém‘c() gia ngach trén s‘é tién 500.000.000
dong phai tra cho nguyén don, tinh thanh tién 1a 24.000.000 dong.

Nguyén don 6ng N phai chiu an phi dan sy so tham co gid ngach trén s tién
yéu cau phat coc nhung khong dugc chap nhan la 250.000.000 ddng, tinh thanh
tién 14 12.500.000 ddng, duoc trir vao sb tién tam tng an phi di nop.

[4] V& chi phi t6 tung: Téng chi phi t6 tung 14 4.726.659 d6ng. Yéu cau khai
kién ctia dng N chi duoc chap nhan 2/3 nén 6ng N phai chiu 1/3 chi phi té tung 1a
1.575.553 dong. Ong V, ba T phai chiu 2/3 s6 tién nay 1a 3.151.106 dong. Do 6ng
N d3 nop tam ng toan bo chi phi té tung nén dng V, ba T phai hoan tra cho 6ng
N 3.151.106 dong.



[5] V& an phi dan sy phac tham: Khang cao duoc chdp nhan mot phan nén
ong V khong phai chiu an phi dan sy phic tham, duoc tra lai so tién tam ing an
phi phuc tham da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan sy;

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don ong Truong Bic V, sta
mét phan ban an so thim, nhu sau:

Can ctr cac d1§:u 26, 35,39, 147, 157, 227, 228, 22‘9, 273 V2:l 296 BO lugftt T
tung dan su; c;’tc dieu 117, 328, 468 Bo luat Dan su; Diéu 26, ]?iéu 27 va Dbiéu 29
Nghi Quyet s6 326/2016/UBTVQHI16 ngay 30-12-2016, ctia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

Tuyén xu:

1. Dinh chi giai quyét yéu cau huy hop dong dit coc ngay 20-4-2022 cia
Oong Nguyen Thanh N.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Thanh N ddi véi
ong Truong Durc V, ba Vit Thi T v€ tranh chap hop dong dét coc va thoa thuan
cham dut hop dong dat coc ngay 23-5-2022.

2.1. Cham dut Hop ddng dit coc ngay 20-4-2022 giira 6ng Nguyén Thanh
N va 6ng Truong Pitrc V, ba Vit Thi T.

2.2. Bugc 6ng Truong Buc V, ba Vi Thi T ¢6 nghia vy hoan tra cho ong
Nguyen Thanh N s6 tién dat coc 500.000.000 (nam tram tri¢u) dong.

2.3. Khong chap nhan yéu cau khoi ki¢n cua ong Nguyén Thanh N vé viéc
budc 6ng Truong Pirc V, ba Vi Thi T tra so tién phat coc 1a 250.000.000 (hai
trim nim muoi triéu) dong.

3. Vé chi phi tf) tung: Ong Truong Ptic V, ba Vii Thi T phai tra lai cho ong
Nguyén Thanh N s6 tién 3.151.106 (ba tri¢u, mot tram ndm muoi mot ngan) dong.

Ké tir ngay, nguoi dwoc thi hanh én c6 don yéu cau thi hanh dn, néu bén
phai thi hanh dn khéng thuc hién nghia vu tra tién néu trén thi hdng thdng bén
phai thi hanh an con phaz tra cho bén dwgc thi hanh an mgt khoan tién ldi cua s
tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt
dan su twong ung voi thoi gian chuwa thi hanh an.

4.V¢é an phi dan su so tham: Ong Truong Dtrc V, ba Vi Thi T phai ndp an
phi dan su so tham 1a 24.000.000 (hai muoi bon tri¢u) dong.

Ong Nguyén Thanh N phai chiu 12.500.000 (mudi hai tri¢u, ndm tram ngan)
dong, dugc trir vao sd tién 21.000.000 (hai muoi mét tridu) dong tam tmg an phi
d3 nop, theo Bién lai thu tién s6 0006259 ngay 22-6-2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dén sy thi xa (nay 1 thanh phd ), tinh Ba Rja - Viing Tau. Hoan tra cho éng N
s6 tién 8.500.000 (t4m triéu, nim trim ngan) dong con lai.



5. V& an phi dan su phac tham: Ong Truong DBuc V, ba Vii Thi T khéng phai ndp
va dugc hoan tra 300.000 (ba tram ngan) dong tam Ung an phi da ndp, theo bién
lai thu tién sd 0003311 ngay 28-5-2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
(nay 14 thanh phé ), tinh Ba Ria - Viing Tau.

6. Ban 4n din sy phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (10-4-
2025).

Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh én dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dén
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S6 Tu phap tinh BR-VT,;

- TAND Tp. Pht My, tinh BR-VT:

- VKSND Tp. Phit M§, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS Tp. Phu My, tinh BR-VT;

- Cac duong su; L,
- Luu: Toa Dan sy, Ho so vu an. (da ky)

Cao Minh Vy
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