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TINH BA RIA - VONG TAU Poc Lap-Tw do-Hanh phiic

Ban 4n s6 70/2025/DS-PT
Ngay 10/4/2025 ‘
“V/v: Tranh chap Hop dong dat coc”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cdc Tham phan: Ong Cao Xuan Long
Ong Hoang Tri Thirc

-Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa 4n nhéan dan tinh Ba
Ria - Ving Tau.
A -Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa:
Ong Vii Duyén Truong - Kiém sat vién.

Ngéy 10/04/2025, tai tru sé Toa én,nhﬁn dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xu
phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 290/2024/TLPT-DS ngay 13/12/2024.

Do Bén 4n dan su so tham so 42/2024/DS-ST ngay 15/8/2024 ctia Toa an nhan
dan thi xa P bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phic thdm s6 34/2025/QDPT-DS ngay
17/2/2025; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 51/2025/QDPT-DS ngay
14/3/2025 ; Gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1988; ia chi: T6 C, Puong P,
khu pho S, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.(c6 mat)

2.Bi don: C)ng Nguyén Van T, sinh nim 1991; Dja chi: Tb E, khu phé T,
phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.(c6 mat)

3.Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.0ng Nguyén Thanh T1, sinh nim 1984 va ba Nguyén Thi T2, sinh nim
1994; cung dia chi: To C, khu pho S, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.(c0
mat)

3.2.0ng Nguyén Vin N, sinh nim 1990; Pia chi: Tb A, khu phé P, phuong T,
thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat)

3.3.Ba Tran Thi Minh P, sinh nam 1991; Dia chi: DPuong P, td C, khu phé S,
phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

4. Nguoi khang céo: Nguyén don: Ong Nguyén Van H (c6 mit)



NOI DUNG VU AN:

*/Theo don khoi kién, tai cac bdan khai nguyén don éng Nguyén Vin H trinh
bay: Ngay 25/4/2024 6ng H va 6ng T ky hop dong dit coc dé chuyén nhugng dién tich
dat 351m? thudc thira 176, ban d6 28, tai thon P, xa T, thj x4 P, tinh BRVT, gia chuyén
nhuong la 1.300.000.000d, dat coc 200.000.000d, sau 30 ngay la ngay 25/5/2024 hai
bén ra cong chung ky hop dong chuyen nhuong s& tra du sé tién 1.100.000.000 dong;
Pén ngay 27/4/2024 thi 6ng H mudén cong chimg sém cho ngudi thir 3 dimg tén, cac
bén hen ra cong chimg tai Phong cong chung dudi TP .; Nhung bén 6ng T1, 6ng T di
nira chung bo veé, khong chap nhén cong chung cho nguoi thr 3. Sau d6 bén 6ng T1,
6ng T yéu cau phai tra lai 2% tién moi giéi ma trudc d6 ong T da tra nhung 6ng H
khong dong ¥.

Ngay 23/5/2024 6ng T1 (6ng T) dién thoai cho 6ng H noi khong ban nita; Ong
H noi khong ban thi phai dén coc. Gan dén ngay hen ky hop déng chuyén nhuong ong
H c6 nhan tin cho ong T1 dén Van Phong C tai P dé cong chung. Dén ngay 25/5/2024
thi dng H dén Vin phong C nhung 6ng T1, 6ng T khong dén. Pén trua thi 6ng H ¢
no6i véi ong T 1a khong ban thi tra lai tién coc cho ong H, 6ng T noi kéu bén moi gidi
tra lai cho ong T sd tién 26.000.000d tién moi gidi. Do ong T khong c6 thién chi tra lai
coc; Nay ong H khoi kién yéu cau toa an:

+Huy hop dong dit coc ngay 25/4/2024 duoc ky két gitta ong H véi éng T.

+ Buoc ong Nguyén Vin T phai tra lai cho ong H s tién dat coc 1a
200.000.000d va phat coc 200.000.000d, tong so tien 1a 400.000.000d.

*/Tai cac ban khai bj don éng Nguyén Van T trinh bay:

Ong T 1a anh vo ctia 6ng T1 nén 6ng T1, ba T2 6 nho ong T ban thira dat 176,
ban do 28 tai thon P, xa T, thi xa P, tinh BRVT, hai bén chi n61 mi¢ng v41 nhau, khong
thoa thuan ndi dung cu theé.

Ngay 25/4/2024 tai Ca phé D & gan nha thd P1 gdm c6 Nguyén Vin T, Nguyén
Van N, Tran Thi Minh P. Ong Nguyén Vin N c6 dit coc thira dat; gia chuyén nhuong
1.300.000.000d, dit coc 200.000.000d, co6 viét hop dong dit coc, hen sau 30 ngay cong
ching hop dong, ong N co goi dién cho modt ai d6 chuyén tién. Sau d6 c6 nguoi
chuyén tién cho 6ng T 200.000.0004 dat coc dat ngudi do tu xung la 6ng H. Sau khi
6ng T nhan duogc tién coc thi ong N yéu cau chuyen tién moi gi6i cho ba P la
26.000.000d va dng T da chuyén cho ba P. Trong giao dich mua ban dat néu hop dong
thanh cong thi dugc tién mdi gidi 2%, do ong N va 6ng T 13 ban than nén 6ng T mai
chuyén hét s6 tién 26.000.000d tién madi gidi cho ba P.

Ngay 26/4/2024 6ng N yéu cau 6ng T ghi lai gidy dit coc ding tén 6ng Nguyén
Van H, 6ng N tur ghi va ong T ky tén vao, luc d6 khong c6 mat ong H. Noi dung ding
nhu trong gidy dat coc ngay 25/4/2024. Con gidy coc clia ong N thi xé bo nén chi co
ban photo. Viéc ky gidy dit coc véi ong H thi 6ng T1 khong biét.

Sang ngay 27/42024 éng N yéu cdu xudng Phong cong ching & V dé cong
chung. Ong T, 6ng T1 di V thi trén duong di 6ng T1 phat hién nguoi dit coc mua dat
khong phai 6ng N, thi 6ng T1 khong dong ¥ ban gia dat do cho 6ng H. Ong T thong
béo lai cho 6ng N va 6ng H 1a: Ong T1 khong ban dét cho 6ng H véi gia nhu vay, nén
6ng T va 6ng T1 quay vé P.



Sau nay thoa thuan lai v6i ong T1 thi 6ng T1 dong ¥ sang tén cho éng H nhung
ba P phai tra lai cho 6ng T s tién 26.000.000d,tién moi gidi tuy nhién ong N va ba P
khong tra lai sb tién nay. Do vay cac bén khong thuc hién duge cong chimg sang tén.
Sé tién dat coc 200.000.0004d ong T chua dua lai cho 6ng T1, ba T2 khoan tién nao, vi
giao dich cong ching chua xong.

Nay ong T chi dong y tra lai tién dat coc 200.000.000d, khong chap nhan phat
coc. Ong T yéu ciu phan t6 vé viéc yéu cau 6ng N, ba P phai tra lai ong T sb tién
26.000.0004 (ba P la vg cua 6ng H).

*INguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
+0ng Nguyén Thanh TI trinh bay:

Vo chong 6ng T1, ba T2 ¢6 thira dat 176, ban do 28 tai thon P, xa T, thi xa P va
cO6 nho ong Nguyeén Van T ban gium, hai bén chi n61 miéng, khong théa thuan nodi
dung cu thé ma chi n61 ban gium.

Sau khi 6ng T ky dat coc voi dng N thi 6ng T1 biét, con véi 6ng H thi ong T1
khong biét nén khong dong ¥ ban véi gia d6 cho ong H. Sau thoa thuan théng nhat thi
vo chong 6ng T1 déng ¥ ban cho 6ng H nhung ba P phai tra lai 26.000.000d tién méi
gidi ma 6ng T da chuyén cho ba P. Do cac bén khong thoa thuan duoc nén ong T1
khong chuyén nhuong dat nita, ong T1 ciing khong ky hop dong dit coc véi ong H. SO
tién 200.000.000d 6ng T nhan, vo chong 6ng T1 ciing chua nhan duoc khoan tién nio.

+0Ong Nguyén Vin N trinh bay:

Thira dt ma 6ng T1, ba T2 dimg tén ciing chinh ong N 1a ngudi gidi thiéu mua.
Do 6ng T c6 nhu cau ban dat nén 6ng N c6 gi6i thiéu ong Nguyén Vin H mua dét.
Ngay 25/4/2024 do 6ng H c6 viéc ban nén 6ng N dung ra ky hop dbng dat coc voi ong
T, 6ng H da chuyen tién dat coc 200.000.000d cho éng T. Sang ngay hdm sau dng N
soan lai hop dong dat coc dua cho 6ng H ky tén va dua lai cho 6 ong T ky tén, con gidy
dat coc gitra ong N voi ong T huy bo nén cac bén da x¢ bo gidy dat coc nay. Sau do
6ng T c6 chuyén cho 6ng N tién moi gioi la 2% tuong ng vai s6 tlen 26.000.000d, Tac
nay do tai khoan cua 6ng N khong chuyen dugc nén ong N yéu cau chuyen tlen cho ba
P (vo ong H). Ong N ¢ bét cho vo chong 6ng H 13 triéu dé lam gidy to, so tién lai
con ba P di chuyén lai cho ong N day du. Pay 1a tién ong N moi gidi duoc hudng nén
khong chap nhan tra lai s6 tién cta 6ng T.

*/ Ba Tran Thi Minh P trinh bay: Chong ba P 1a 6ng Nguyén Van H c6 dit coc
chuyén nhuong dat véi ong T, 1Gc 6ng N ky hop dong dit coc ciing c6 mit ba P nhung
toan bo giao dich la 6ng H dimg tén. Ba P thira nhan ong T co chuyén cho ba P sb tién
13 26.000.000d nhung dy 1a tién moi gioi ban dat cua ong N, ba P chi nhan gium cho
Ong N. Sau d6 6ng N ¢6 b6t cho vo chong ba P sb tién 13.000.000d dé 1am giay to, sO
tién con lai 13 triéu ba P d3 chuyén lai da cho 6ng N. Ba P khong ddng ¥ yéu cau phan
t6 ctia ong T.

*| BA Nguyén Thi T2 khéng thu thdp dwoc 10 khai: Toa dn da triéu tdp hop 1é
nhung khong dén toa.

*/Tai ban dn ddn sw so tham s6 42/2024/DS-ST ngay 15/8/2024 cua Toa an
nhan dan thi xa P; Ba dp dung cac quy dinh cta phép luat. Tuyén xu:



(ghép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Van H dbi véi ong
Nguyeén Van T:

+ Huy hop ddng dit coc ngdy 25/4/2024 duoc ky két gitra ong Nguyén Van H
v6oi ong Nguyen Van T.

+ Ong Nguyén Vin T c6 nghia vu hoan tra lai tién dat coc cho 6ng Nguyén Vin
H vé1 s6 tién 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong).

+Khong chap nhan yéu 5:?21u khoi kién cua 6ng Nguyén Vin H vé viée yéu cau
ong Nguyen Van T phai tra tién phat coc 200.000.000d (Hai tram triéu dong).

_ tKhong c}}ép nhan yéu cau phan t6 cua bi don ong Nguyén Van T vé viée yéu
cau 6ng Nguyén Van N, ba Tran Thi Minh P tra s0 tién moi gioi ban dat la
26.000.000d (Hai muoi sau tri¢u dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham tra, an phi va quyén khang cao.

*/Ngay 23/8/2024, nguyén don 6ng H khang c4o toan bd ban an so tham, yéu
cau xur lai vu an, chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

*/Tai phién toa phiic tham:

Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xu; Quyét dinh hoan phién toa va
giéy tri¢u tap tham gia phién toa hop 1€, Can ct Diéu 296 B6 luat t6 tung dan su, Ho1
d6ng xét xtr tién hanh xét xir vu an.

Nguyén don van _gitr nguyén ylu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Bi don
van gitr nguyen yéu cau phan t6. Cac bén duong su khong thoa thuan duogc viée giai
quyét vu an va khong cung cp tai liéu, chimg ctr méi.

*/Kiém st vién phdt biéu y kién: V& t6 tung: Hoi dong xét xtr va duong sy da
thuc hién dang trinh ty thu tuc ma B9 luat t6 tung dan sy quy dinh.

V& ndi dung: Can ctr cac tai liéu chimg ctr co trong hd so vu an va xét xtr cong
khai tai phién toa nhan thay Ngay 25/4/2024 gitta Oong Nguyen Van H vo1 oOng
Nguyén Van T ky ket hop ddng dit coc dé dam bao viée chuyén nhuong dién tich dat
351m? & Thira dat s6 176; Gia 1,3 ty dong; Bi don da nhan coc 200 triéu dong, hen
dén ngay 25/5/2025 ra cong chu’ng ky hop dong chuyen nhugng; Nhung bi don
khong dén phong cong ching 1a vi pham thoa thuan; Vé thoa thuan tao diéu kién
thuan loi cho nguyén don ky chuyén nhuong cho nguoi thir 3 thi thoa thuan khong rd
rang; bé nghi Ho1 déng xét xtr can ¢t khoan 1 Diéu 308 B9 luat td tung dan su, gilr
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién; Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1] Pon khang cao cua ong H trong han luat dinh va ding trinh tu thu tuc ma Bo

luat t6 tung dan sy quy dinh nén Hoi dong xét xir chap nhan xem xét lai ban an so
tham theo trinh tu phuc tham.

[2.] Xét ndi dung khang céo; Hoi dong xét xir thay:
[2.1] V& yéu cau tra lai 200.000.000d tién dit coc va phat coc 200.000.000 dong:



Can ctr hop dong dit coc ¢ ndi dung:

Ngay 25/4/2024 Ong Nguyén Van H (bén mua 12 A) c6 ky hop dong dit coc voi
6ng Nguyén Vian T (bén ban 1a B) dé dam bao chuyén nhuong dién tich dat 351m? &
thira 176 to ban dd 28 dat toa lac tai thon P, xa T, huyén T (nay la TP .) tinh BRVT.
Gia ban 1a 1,3 ty; 6ng T d4 nhan tién coc 200.000.000d6ng; Hen dén ngay 25/5/2024
s€ ra cong ching ky hop ddng chuyén nhuong, sang tén; Bén A khong ra ky va khong
mua thi mat coc; Bén B khong ra ky, khong ban, dat tranh chap thi bdi thudong 2 lan
tién coc 1a 400 triéu dong, Bén B cam két tao moi diéu kién cho bén A thuc hién viéc
chuyén nhuong cho ngudi thi 3.

Hoi dong xét xir thay:

Ngay 25/5/2014 hai bén hen ra cong chimg ky hop dong, sang tén; Nhung ong T
thua nhén khong dén phong cong ching theo yéu cau cua dng H; V cho rang: Ong H
de nghi ky chuyén nhuong cho nguoi thi 3 thi 6ng T khong dong y; Con ong H cho

rang: Néu khong ky cho nguoi thir 3 thi ra cong ching dé ky hop dong sang tén cho
ong H nhung 6ng T ciing khong ra.

Nhu vay, viéc 6ng T khong ra phong cong ching ky hop dong chuyen nhuong
dat nhu di thoa thuan 14 da vi pham thoa thuan tai hop dong dit coc vé thoi gian ra
cong ching ky hop dong va ky chuyen nhuong cho nguoi thtr 3; Do d6 6ng H ¢o
quyén khoi kién yéu cau: Huy hop ddng dit coc vai ong T va buoc ong T phai tra lai
tién coc, phat coc 1a co can cu, duge phap luat quy dinh tai Piéu 328 Bo luat déan su.
Ong H khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong nén can huy hop dong dit coc nay,
16i dan dén khong thyc hién duoc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit trong
tho1 han quy dinh 1a do 6ng T khong thyc hién thoa thuan. Vi vay, ong T phai tra lai
200 triéu tién coc va phat coc 200 tri¢u.

[2.2] Xét Yé yéu cau cla ong T bugc ong N, ba P phai tra lai cho ong T s tién
moi gidi ban dat 1a 26.000.000 dong.

Xét thay: Cac bén da ty nguyén thoa thuan tién moi gidi 1a 2% = 26.000.000d,
day ciing 1a tAp quan quy udc tai dia phuong cuia gidi bt dong san.

Ong N 1a nguoi gidi thiéu cho ong H mua dat ctia ong T, viéc gidi thidu da xong,
cac bén da ky hop dong dit coc va nguoi ban dat 1a ong T ciing di tu nguyén chuyén
tién moi gidi cho ong N thdng qua ba P, khong bi ép budc. Ba P da dua cho ong N 13
triéu, con 13 triéu ong N dong y dé ba P 1am thi tuc gidy to khi chuyén nhuong sang
tén, tuy nhién viéc chuyén nhuong dat khong thanh thi ba P ¢6 nghia vu tra lai s tién
nay cho dng T; Do d6 yéu cau nay ctia éng T chi chp nhian mot phan.

[3]. V& an phi dan sy so tham, phuc thim: Cin cir Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh an phi I¢ phi Toa an.

*/ V& An phi dan su so tham:

+ Ong Nguyen Vin T phai ndp tién an phi dan su so thim d6i voi sd tién phai
tra 400.000.000 dong x 5% = 20.000.000 dong nhung dugc trir vao tién tam Gng an
phi d3 nop 650.000 dong theo bién lai thu s6 0003413 ngay 12/7/2024 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thi x4 P, tinh BRVT. Ong Nguyén Van T con phai ndp so tién an phi
14 19.350.000 d6ng (mudi chin triéu, ba trim nim muoi ngan dong)



+ Ba Tran Thi Minh P phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a 13.000.000 dong x
5% = 650.000 dong.(sau tram ndm muoi ngan dong)

+ Ong Nguyén Van H duoc hoan tra lai s tién tam Ung an phi di ndp
10.000.000 dong theo bién lai thu tién s6 0003337 ngay 12/6/2024 cua Chi cuc thi
hanh an dan su thi xa P, tinh BRVT.

*/An phi dan sy phuc thim:

Do stra an so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi, dugc tra lai
tién tam ung an phi 300.000 dong.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, Ho1 dong xét xur ¢6 du can cu: Chap
nhan khang cdo, stra ban an dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu khoér} 2 f?iéu 308 Bo luat to tung dan sy; Chép nhan khang céo, stra
ban an dan su so tham s6 42/2024/DS-ST ngay 15/8/2024 ctia Toa an nhan dan thi xa
P, nhu sau:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, g‘iiém a khoan 1 Diéu 39
cua B luat t6 tung dan su; DPiéu 328 cuia B§ lyét dan su; Diéu 26, ZZ, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi, quy dinh
vé€ an phi 1€ phi;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Vian H:

+ Huy hop ddng dit coc 1ap ngay 25/4/2024 ky két giita ong Nguyén Van H véi
ong Nguyeén Van T.

+ Ong Nguyén Van T co nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vian H véi sb tién 1a
400.000.000d (bon tram tri¢u dong).

2. Chap nhan mot phan phan t6 cia ong Nguyén Vin T:

+Bujc ba Tran Thi Minh P ¢ nghia vu tra sO tién moi gidi ban dat cho 6ng
Nguyen Van T 1a 13.000.000d (Muo1 ba tri€u dong).

3. Vé An phi dan su so tham:

+ Ong Nguyén Van T phai ndp tién 4n phi dan sy so thim 19.350.000 dong.
(Muoi chin triéu, ba tram nam muoi ngan dong)

+ Ong Nguyén Van H duoc hoan tra lai sd tién tam ung an phi di ndp
10.000.000 dong theo bién lai thu tién so 0003337 ngay 12/6/2024 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy thi xa P, tinh BRVT.

+Ba Tran Thi Minh P phai chiu tién 4n phi dan su so thim 1a 650.000 ddng.(sau
tram ndm muoi ngan dong)

4.An phi dan sy phtc tham:

Ong H dugc tra lai tién tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai thu tién sd

0003651 ngay 23/8/2024 cia Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa P, tinh BRVT.



Ké tir ngdy bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh an cham tra tién thi hang thang phai tra thém so6 tién 141 theo 1ai suat qui dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cuia B luat Dan su tung ing véi soO tién va thoi gian cham tra.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 cua Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hidu thi hanh an
duoc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 cta Luét Thi hanh an déan su.

5.Ban an co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 10/4/2025.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh BR-VT,;
- TANDTP.P
- THADS TP. P
- Puong su
- Luu ho so vy 4n.

Trinh Hoang Anh



