_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc Lap-Tw do-Hanh phiic

Ban 4n s6 72/2025/DS-PT
Ngay 10/4/2025 ‘
“V/v: Tranh chap Hop dong vay tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cdc Tham phdn: Ong Cao Xuan Long
Ong Hoang Tri Thic

-Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén—Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

A -Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa:
Ong Thai Qudc Bao - Kiém sat vién.

Ngéy 10/4/2025, tai tru s¢ Toa an phén dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xu’
phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 288/2024/TLPT-DS ngay 04/12/2024, vé
viéc Tranh chap Hop dong vay tai san.

Do Ban 4an dan su so tham s 50/2024/DS-ST ngay 10 thang 9 nim 2024 cia
Toa 4n nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phic thim s6 33/2025/QDPT-DS ngay
17/2/2025; Quyét dinh hoan phién toa phic tham so 52/2025/QDPT-DS ngay
14/3/2025; Gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968; Dia chi: T 1, ép M, xa L,
huyén D nay 1a L), tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat)

~ +Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba B3 Huynh Thiy V, sinh 1999; bia chi:khu
pho L, thi tran L, huyén L, tinh BRVT; (Van ban uy quyén ngay 31/3/2025) (Co
mat)

2. Bi don: C)ng Nguyén Minh Tz sinh nam 1993; Dia chi: ép P, xa P, huyén b
(nay 1a L), tinh Ba Ria - Viing Tau.(vang mat)

+Nguoi dai dién theo }ﬁy quyén: C)ng Pham Pai D, sinh }992; Dia chi: t6 G, ép
C, xa P, huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh. ( Van ban ty quyén ngay 9/8/2024) (C6
mat)

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:



3.1. Ba Lé Thi H1, sinh 1977; 6ng V& Van L, sinh 1977; Cung dia chi: T6 A, ap M,
xa L, huyén P(nay 1a L), tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat)

3.2.Ba Tran Thi N, sinh ndm 1989; Dia chi: H buong C, Phuong A, thanh phé
V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat)

, + Nguoi dai dién theo uy quyén ong Pham Pai D, sinh nam 1992; Dia chi: t6 G,
ap C, xa P, huyén C, TP .. (C6 mat)

4. Nguoi khang cédo: Nguyén don Ba Nguyén Thi H va Bi don Ong Nguyén
Minh T.

NOI DUNG VU AN:

*/ Tai don khot kién va tai cac ban khai nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:
Ngay 22/6/2022 ba H c6 cho éng Nguyen Minh T vay so tién 2.300.000.000d (Hai ty
ba trdm triéu dong), hop dong chi viét gidy tay, 13i suat thoa thuan 3%/thang, khong
thoa thuan thot han vay.

Pé dam bao trach nhiém tra ng 6ng T c6 uy quyén cho ba H quyén sir dung dat
thira dat s6 148, 160 to ban do s6 15 x& P, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CO
734301 so Tai nguyén va Moi truong cap ngay 10/8/2018, thira dat s6 170 to ban do
s6 15 xa P, gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 DB 363116 do So Tl cap ngay
23/4/2021. Trong qua trinh thyc hién hop dong vay ong T da tra tién 13i dugc 4 thang
1a 249.000.0004,

Tir thang 10/2022 dén nay 6ng T ngung tra lai. Ba H nhiéu lan yéu cau ong T
thanh toan no vay cung l3i sudt nhung 6ng T khong thyc hién. S tién ba H dwa cho
6ng T vay trong d6 c6 1.3000.000.000d 1a tién ctia ba H1 dua cho ba H, con lai
1.000.000.0004 14 tién ctia ba H; Nay ba H khai kién yéu cau: Ong T phai tra cho ba
H s tién gbc da vay 1a 2.300.000.000d (Hai ty ba tram triéu dong):; Tlén 131 suét phat
sinh tir thang 10/2022 dén ngay khoi kién 1a 1 .092.500.000d, tong cong 1a
3.392.500.000d. Ba H déng y hiy 02 hop dong uy quyén, giao tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dat cho dng T khi 6ng T tra di tién cho ba H.

*/Tai cdc ban khai ciia bi don éng Nguyén Minh T trinh bay:

Ong T va ba H c¢6 quan hé quen biét, ong T véi ba Tran Thi N ciing ¢6 quan hé
trong viéc lam an, 6ng T hun von v0i ba N nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat,
ong T la nguoi dai dién dung t€n quyén str dung dat ma hai bén nhén chuyén nhu’O’ng
Vao nam 2022 ba N thiéu vén lam &n nho 6ng T gioi thiéu vay tlen cua ba H, viéc
thoa thuan vay tlen giao nhan tién gitra ba H voi ba N khong co gidy to gi, chi oy
quyen giao quyen str dung dat cho ba H, do dat ong T dimg tén nén ong T ding ra lap
hop dong uy quyén cho ba H. S tién vay 1a 2.300.000.0004, 13i suat 3%/thang tuong
g tién 13i moi ‘thang phai dong 1a 69.000.000d, ba N da nop lai dugc 5-6 thang sau
d6 do 1am an that bai ba N khong con dong tién 13i. Khi vay khong viét gidy to gi chi
1ap hop dong uy quyen quyén su dung dat, ¢én khi ba N khong tra lai thi ba H voi ba
Lé Thi HI yéu cau 6ng T ghi to giay nhan ng, ba H cho rang s tién cho vay ¢ tlen
ctia ba H1, ghi dé cho ba H1 yén tam. Ong T c6 ghi gidy no theo yéu cau, sb tlen co
phan cta ba H1 1a 1.300.000.000d, con 1.000.000.000d 1a cua ba H. Sy that s tién
trén la do ba Tran Thi N vay cta ba H, ba H giao tién truc tiép choba N, 6ng T khong
c6 nhan tién vay cua ba H. Ong T ty quyén dat cho ba H la do dimg tén quyén su



dung dat. C)ng T ghi gidy no 1a theo yéu cau cua ba H dé lam tin cho ba H1, vi ba H1
c6 dua tién cho ba N vay, Ong T khong nhan tién tir viéc vay tién giita ba H v6i ba N
nén khong chap nhan yéu cau cua ba H.

+Ba Tran Thi N trinh bay: i dugc Toa triéu tap hop 18 nhung khong dén nén
khong c6 161 khai.
*/Tai ban dn déan sw so tham sb 50/2024/DS-ST ngay 10 thang 9 nim 2024 cia
Toa an nhan dan huyén D; Da ap dung cac quy dinh cua phap luat. Tuyén xu:

Bugc 6ng Nguyén Minh T c6 nghia vy thanh toan tién no _vay cho ba Nguyen
Thi H s6 tién no nhu sau: Tién gbc 1a 2.300.000.000 dong va tién 13i suat dén ngay
xét xur 1a ngay 10/9/2024 13 260.833.000 dong.

+Khong chap nhén yéu cau cta ba Nguyen Thi H vé viéc yéu cau ong Nguyén
Minh T tra sb tién 13i suat 1a 1.019.667.000 dong.

+Huy hop dong iy quyén quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 148, 160 to
ban d6 s6 15 x& P duoc Vin phong C ky cong ching s6 5093 ngay 22/6/2022; Hop
déng Gy quyén quyén sir dung dat ddi vai thira dat s 170 to ban d6 s6 15 x& P duoc
Vin phong C Ky c¢dng chtng s6 5094 ngay 22/6/2022.

o +Ba Nguyén Thi H c6 nghia vu giao tra lai gidy ching nhan qt}yén su dung
dat s0 CO 734301 so Tai nguyen va Mo6i truong cap ngay 10/8/2018; s6 DB 363116
do S¢ T1 cap ngay 23/4/2021 cho 6ng T.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham tra, an phi va quyén khang cao.

*/Ngdy 11/9/2024 nguyén don Ba H khang céo ban 4n so tham, yéu cau xét xir
lai vu an, chap nhén toan b yéu cau khéi kién cia nguyén don.

*/Ngay 19/9/2024, bi don ong T khang cdo toan b ban an yéu cau xét xu lai
vu an, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

*/Tai phién toa phiic tham:

Mbt s6 duong su Vrfmg mat Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xur;
Quyét dinh hoan phién toa va giady tri¢u tap tham gia phién toa hop 1¢, Can ctr Dicu
296 B0 luat to tung dan su, Ho1 dong xét xur tien hanh xét xir vu an.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Nguyén don va Bi don van giur
nguyén yéu cau khang cdo. Cac bén duong sy khong thoa thuén dugce viée giai quyét
vu 4n va khong cung cap tai liéu, chimg cit méi.

*/Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé té tung: Hoi déng xét xir va duong su da thyc hién dung trinh tu thi tuc ma
B luat tb tung dan su quy dinh. V& ndi dung: Can cr céc tai lidu ching ctr o trong
hd so vu an va xét xu cong khai tai phién toa nhan thdy: Can clr gidy vay tién thé
hién, 6ng T ¢ ky gidy vay tién ctia ba H sd tién 2 ty 300 triéu, thi phai c6 nghia vu
tra gbc va 13i theo quy dinh ctia phap ludt; Toa an cip so thim da budc ong T tra gdc
va 13i phu hop v6i quy dinh caa phap luat; Can ctir khoan 1 Diéu 308 Bo luit té tung
dan su; Dé nghi Hoi dong xét xtr, khong chap nhan khang cdo, gilt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién; Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] Pon khang céo cua ba H va 6ng T trong han luat dinh va dang trinh tu tha
tuc ma B0 luat t6 tung dan sy quy dinh nén HG1 dong xét xur chap nhan xem xét lai
ban an so tham theo trinh tu phuc tham.

[2.] Xét nodi dung khang céo; Hoi dong xét xir thiy:
[2.1] V& yéu cau tra tién vay 2.300.000.000 dong:

Can cur “Gidy mwon tién” viét tay, c6 ndi dung: Uy quyén quyén st dung dat
dé vay tién 2.300.000.000 dong va ong T 1ap 02 hop dong cong chung uy quyen
quyén str dung dat cho ba H dé dam bao khoan vay nay. Glay ching nhén QSD dat
ba H dang gitr; Ong T thura nhan chir ky chir viét ¢ trong gidy muon tién va & 02 hop
ddng cong ching vé Gy quyén sir dung dat 1a cia ong T.

Ong T cho rang Ong T vaba N, ba H c6 quen biét va 1am an véi nhau; Thuc té
6ng T khong muon tién cia ba H ma ba N mdi 1a nguoi muon tién ba H, viong T
khong muon nén khong truc tlep nhan tién ma ky gidy muon va uy quyén 2 thira dat
1a dé ba H cho ba N muon tién, ba N 14 nguoi truc tiép lay tién, nén ba N phai c6
trach nhiém tra cho ba H. Ong T biét ba H cho vay I4i 3%/thang.

Ba H cho rang Cho 6ng T vay, khong phai ba N ma Ong T truc tiép lay tién,
viét gidy muon tién va Gy quyén 2 so6 do ctia ong T cho ba H dé dam bao khoan vay,
cho vay l4i suat 3%/ thang dd nhan 1ai dugc 4 Fhang, vay khdng thoi han, dén thang
thtr 5 khong tré 131, nén ba H khéi kién lay lai goc va 1ai;

Nhu vay ong T ky gidy muon va iy quyén 2 thira dat thé chdp dé duoc ba H
cho muon tién thi 6ng H phai c6 nghia vu tré lai tién vay va lai.

[2.2] Vé tién lai: Can cir Nghi Quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/1/2019 cia
TAND T6i1 cao, huéng dan vé vi€e tinh 1ai:

+Ba H thtra nhan: cho vay lai suat 3%/ thang va da nhan dugc 4 thang tién 1ai;
Can cu biéu 468 B0 luat dan su, chi dugc phép cho vay 20%/mam 1a 1,67%/ thang.

+L4i da nhan: 2.300.000.000 dong x 3%/ thang x 4 thang = 276.000.000 dong.

+Lai theo phap luat quy dinh: 2.300.000.000 dong x 1,67%/ thang x 4 thang =
153.640.000 dong.

+ L4&i nhan du: 122.360.000 dong.

*/ Ngay vay la ngay 22/6/2022 tra dugc 4 thang 1a dén ngay 22/10/2022: Thoi
gian tra 13i tiép theo 1a tir ngdy 23/10/2022 dén ngdy xét xir so thdm 13 ngay
10/9/2024 la 22 thang 17 ngay;

Tai phién toa phia ba H déng,y chi 14y 1ai 1,6%/ thang (1ai quy dinh 1a 1,67%/
thang) thi c6 lg1 cho 6ng T; Nén chap nhan 1ai 1,6%/ thang.

‘ Tién 14i 1a: 2.300.000.000 dong x 1,6%/ thang x 22 thang 17 ngay = 830.453.333
dong.

+ Tién 14i phai tra 1a: 830.453.333 ddng - 122.360.000 dong = 708.093.333
dong;



~ [2.3] Tong s6 tién gbc va lai phai tra 1a : 2.300.000.000 dong +708.093.333
dong; =3.008.093.333 dong.
(3] Ve hop ddng ty quyen Tai phién toa cac bén théng nhit huy 2 hop dong

uy quyén vé quyén st dung dat cong chimg s6 5093 ngay 22/6/2022 va hop dong uy
quyén vé QSD dit cong chimg sé 5094 ngay 22/6/2022;

‘ Ba H tu nguyén giao tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng T nén
Hoi dong xét xur ghi nhan.

[4] V& an phi dan su so phic tham: Cin clr Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an.

+ V& an phi dan su so tham:

~ Ong T phdi chiu 4n phi d6i vdi s tién phai tré 3.008.093.333 dong = 72.000.000
dong + (2% x 1.008.093.333 dong) = 92.161.866 dong.

Ba H phai chju 4n phi d6i véi so tién khong dugc chip nhan 1.092.500.000d —
708.093.333 dong = 384.406.667 dong x 5% = 19.220.333 dong.

+V¢é an phi dan sy phic th?lm: Do sira an so tham nén ngudi khang cao khong
phai chiu an phi va dugc tra lai tién tam rng an phi.

Tu nhiing phén tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir co dit can cu: Chap
nhan mdt phan khang c4o va stra ban dn so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cén ctr khoan 2 Piéu 308 B§ luat t0 tung dan sy; Chap nhan mot phan khang
cao cua ba H; Stra ban an so tham s6 50/2024/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2024 cua
To0a an nhan dan huyén D, nhu sau:

Ap dung: Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 227, 228, 271 B0 luat T tung dén su. Dicu
116, 463, 466, 468 BO luat dan sw; Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

_1.Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H doi voi ong
Nguyén Minh T;

+Ong Nguyén Minh T c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién la
3.008.093.333 dong ( ba ty, khong tram I¢ tam tri€u, khong tram chin muoi ba ngan,
ba trdm ba muoi ba dong).

“2.Huy hop dong ty quyén quyén sir dung dat doi voi thira dét s6 148, 160 to
ban do6 so 15 xa P dugc Van phong C ky cong chimg s6 5093 ngay 22/6/2022; Hop
dong uy quyén quyén suir dung dat doi voi thura dat s6 170 to ban do so 15 xa P duogc
Vian phong C ky cong chig s6 5094 ngay 22/6/2022.

3. Ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra lai gidy chimg nhan quyép st dung dat sb
CO 734301 s¢ Tai nguyén va Mai truong cap ngay 10/8/2018; Va s6 DB 363116 do
So T1 cap ngay 23/4/2021 cho 6ng Nguyén Minh T.

4.Vé an phi dan sy so tham:



Ong Nguyén Minh T phai chiu 4n phi 1a 92.161.866 ddng (chin muoi hai triéu,
mot tram sdu muoi mot ngan, tdm tram sau sau dong)

Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi la 19.220.333 dén,g nhung duoc trir vao tién
tam ng an phi da nop 49.925.000 dong theo bién lai thu s6 0004969 ngay 27/5/2024
cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B; Ba H dugc nhan lai 30.704.667 dong.

6.Vé an phi dan su phtc tham:

Ong T duoc tra lai 300.000 dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu sd
0002916 ngay 19/9/2024 cuia chi cuc thi hanh an dan sy huyén D.

Ba H duoc tra lai 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu sb
0002905 ngay 11/9/2024 cuia chi cuc thi hanh an dan sy huyén D.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh an chua tra du tién thi hang thang con phai tra mot khoan tién 13i theo mirc
1ai suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan su, twong tmg véi sb tién thoi gian
chua thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 luét thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 luat thi hanh 4n dan su.

6.Ban an co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 10/4/2025

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh BR-VT;
- TANDNh. L.
- THADSh. L
- Puong su
- Luu hd so vu 4n.

Trinh Hoang Anh



