TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 03/2025/KDTM-PT
Ngay 11 thang 4 nam 2025

Vv “Tranh chdp hop déng tin dung,
hop déng thé chap tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hi dong xét xit phitc tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién tod: Ong P6 Anh Cuong.

Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Vinh Thanh

Ba Bui Thi Poan Trang.

- Thue ky phién toa: Ba Dao Thi Tuyén - Thr ki Toa an nhén dan tinh Vinh
Phuc.

- Pgi dién Vién kiém sit nhéin dén tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ba Cao Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 4 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét
X1t phiic tham céng khai vu an thu Iy s6 12/2024/TLPT-KDTM ngay 11 thang 12
nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san™.

Do Ban an kinh doanh throng mai so tham s6: 07/2024/KDTM-ST ngay
30 thang 9 nim 2024 cua Toa an nhan d4n thanh pho Phuc Yén, tinh Vinh Phiic bj
khang cao.

Theo Quyét dinh dira vu 4n ra xét Xt phvic tham s6: 63/2025/QD-PT ngay
11 thang 02 nim 2025, giira cac dwong sir:

Nguyén don: Ngin hang TMCP Q (V1): dia chi: Tang A, 2tdanha S, s0 A P,
phwong B, quan A, thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Chire vu: Tong Giam
doc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu P - Chite vu: Can bd ngin
hang; Dia chi: Tang D téa nha C, so D T, phirong T, quan B, thanh pho Ha Noi
(Van ban uy quyén so 183815.23 ngay 08/11/2023 va so 062791.24 ngay
29/3/2024), co mat.

Bi don: Anh Ngb Vian T, sinh nim 1974 va chi Nguyén Thi L, sinh nim
1983; cuing dia chi: Thon A, xa N, thanh pho P, tinh Vinh Phuic, anh T ving mit,
chi L co mat.

Nhitng ngiéi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:



+ Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1947, viang mit;

+ Anh Nguyén Viét D, sinh nim 1978, vang mit;

Cung dia chi: Thon V, xa B. huyén L, tinh Vinh Phue.
Ngwoi khang cdo: Ngan hang TMCP Q la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh t6 tung, ngudi dieoc iy quyén cia nguyén
don la ba Neguyén Thi Thu P trinh bay:

Ngay 25/4/2022 Ngan hang TMCP Q (V1) va ba Nguyén Thi L, éng Ngb
Vin T da cung nhau ky két Hop dong tin dung s6 4208767.22 véi ndi dung: VIB
cho ba Nguyén Thi L va 6ng Ngd Vian T vay so tién 1.500.000.000 dong: Muc dich
vay von: Bo sung von kinh doanh my pham; Théi han vay 12 thang, tir ngay
27/04/2022 dén ngay 26/4/2023; Lii suat: 9%/nam, lii suat nay chi dwoc ap dung
trong 06 thang dau tién ké tir ngay giai ngan; hét thoi han wu dai, 1ai suat sé dugc
diéu chinh 03 thang mot lan, bang lai suat co s& theo san pham cong bién do
4,2%/nam theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng s6 4208767 (1).22
ngay 26/4/2022. Ngan hang V1 di giai ngan cho ba Nguyén Thi L va éng Ngb Vin
T so tién 1.500.000.000d0ong.

Pé dam bao cho nghia vu tra ng doi véi khoan vay néu trén, ba Nguyén Thi
I da ky Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 3503790.22 ngay 25/4/2022, s6
cong chirg 1242, Quyén so 22-TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C1, tinh Vinh
Phiic cong ching ngay 25/04/2022 va Vin ban cam két ciia ba Nguyén Thi L ngay
25/04/2022. Tai san thé chap 1a Quyen sir dung 383,3m? dat va tai san gan lién
voi dat tai thira dat so 711, t& ban do so 37, dia chi: thén V, xa B, huyén L, tinh
Vinh Phuc theo Giay chirng nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha & va tai
san khac gin lién vdi dat so: DE 467824, s6 vao so cap GCN: CS 01569 do S& Tai
nguyén va moi trrong tinh V cap ngay 06/04/2022 ding tén ba Nguyén Thi L.

Ngoai ra, ngay 03/6/2021 ba Nguyén Thi L c6 ki Dé nghi phat hanh thé tin
dung quoc té vai s6 tien han muee 1a 40.000.000d6ng.

Trong qua trinh thyre hién Hop dong tin dung trén. ba Nguyén Thi L va ong
Ng6 Vian T di vi pham nghiém trong nghia vu tra no goc. 13i cho VIB nén toan bo
khoan vay trén bi chuyén ng qua han ké tir ngay 27/02/2023. Ong Ngd Vin T va
ba Nguyén Thi L da tra duroc 112.936.665 dong trong do: No goc 0 dong, no lai
trong han: 112.868.259 dong, no lai qua han: 68.406 dong. Tinh dén ngay
30/9/2024 6ng Ngb Vin T va ba Nguyén Thi L cén ng Ngan hang tong cong
1.996.336.765 dong, trong do: ng goc: 1.500.000.000 dong, no lai trong han:
49.361.879 dong, no lai qua han: 442.709.986 dong. no thé tin dung ca goc va lai
14 4.264.900d0ng.



Sau khi phat sinh ng qua han, V1 da don doc, tao diéu kién cho ba Nguyén
Thi L va ong Ngd Van T thue hién nghia vu tra ng cho V1, tuy nhién ba L va ong
T da khong thue hién nghia vu tra no. gy anh huwdng 16n dén quyén va loi ich hop
phap cua V1.

Nay ngan hang V1 Pé nghi toa an giai quyét budc ba Nguyeén Thi L va ong
Ngo6 Van T phai thanh toan cho VIB so tién tam tinh dén ngay 30/9/2024 la:
1.996.336.765 dong, trong do6: ng goc: 1.500.000.000 dong, ng lai trong han:
49.361.879 dong. no 1ai qua han: 442.709.986 dong. No thé tin dung ca goc va lai
1 4.264.900d06ng.

Yéu cau Toa 4n tiép tuc tinh lai theo Hop dong tin dung va dé nghi phat
hanh thé tin dung ké tir ngay 01/10/2024 cho dén khi ba Nguyén Thi L va 6ng Ngo
Vian T thanh toan xong toan bd khoan ng cho V1 va VIB ¢é quyen xit Iy tai san
bao dam.

Trudng hop ba L, éng T khong tra drge ng cho ngan hang thi dé nghi xtt 1y
tai san thé chap la Quyén str dung 383,3m? dat va tai san gan lién v&i dat tai thira
dat so 711, t& ban d6 s6 37, dia chi: thon V, xa D, huyén L, tinh Vinh Phiic va tai
san trén dat ciia ba L dé thu hoi von cho ngan hang. Két qua xem xét tham dinh tai
cho ngay 06/8/2024 dién tich quyén st dung dat la 383,3m? va tai san trén dat gitt
nguyén hién trang nhir khi thé chap tai ngan hang.

Bi dom ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba dong ¥ véi 1oi trinh bay cua dai dién ngan hang vé noi dung hop dong
thé chap ciing nhir phat hanh thé tin dung. Tai san thé chap la Quyén s dung
383,3m? dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat so 711, t& ban do so: 37, dia
chi: Thon V. xa B, huyén L, tinh Vinh Phuc theo Giay chiing nhan quyen st dung
dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vdi dat so: DE 467824, s vao so
cap GCN: CS 01569 do S& Tai nguyén va méi trirdng tinh V cap ngay 06/04/2022
dimg tén Nguyén Thi L. DAy la tai san riéng cua ba, khong phai tai san chung vo
chéng. Khi thé chap ba da c6 vin ban cam két véi ngan hang 12 tai san riéng cua
ba.

Trong qua trinh thire hién hop dong, vo chong ba da dwgc Ngan hang giai
ngan 1.500.000.000 dong. Thoi gian dau thi van tra lai hang thang day du cho
Ngan hang va da tra duoc 112.936.665 dong tién goc theo tai khoan thé va tién
1ai tir thang 04/2022 dén 27/02/2023. Tir ngay 28/02/2023 thi vg chong ba khong
tra dwoc no goc ciing nhir no 1ai cho ngin hang. Poi véi yéu cau khai kién cua
ngan hang budc vo chong ba tra no va xtt Iy tai san bao dam la quyén st dung dat
theo hop dong thé chap da ky véi ngin hang ba dong v tra ng ngan hang. Tuy
nhién hién nay do vo chong ba kinh doanh gip nhiéu khé khin nén dé nghi Ngin
hang V1 tao diéu kién gian thoi gian tra no cho v chong ba dé ba co kha ning tra
ng sém nhat cho Ngan hang. Trirong hop khéng tra duwoc ng cho ngan hang ba



nhat tri dé ngan hang xit Iy tai san thé chap dé thu hoi ng cho ngan hang theo nhr
hop dong thé chap tai san ma ba da ky vdi ngan hang.

Két qua xem xét tham dinh tai cho ngay 06/8/2024 dién tich quyén st dung
dat la 383,3m? va tai san trén dat giit nguyén hién trang nhu khi thé chap tai ngin
hang. Ba nhat tri v6i két qua xem xét tham dinh nay. Tai san trén dat la nha cap
bon, cong trinh phu, va ciy coi. Nay 6ng Nguyén Thanh B trinh bay tai san nay
thudc quyén s& hitu cua éng B. Trirde day khi ba nhan chuyén nhwrong quyén sir
dung thira dat ctia anh Nguyén Vian C thi trén dat da co nha, cong trinh phu va cay
coi trén dat. Hai bén thong nhat chuyén nhwrong dat va toan bo tai san trén dat.
Tuy nhién nay 6ng B néi la nha va tai san trén dat 1a cua 6ng B thi ba dong ¥ 1a tai
san cuiia 6ng B, dé nghi 6ng B thao d& nha ctra, cong trinh xay dung, thu don céiy
cOi tra lai quyén sir dung dat cho ba. Pé ngan hang xir Iy theo quy dinh phap luat.

Ong Ngé Van T trinh bay: Ong dong v v&i quan diém trinh bay cua ba
Nguyén Thi L.

Neweoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Neuyén Viét D trinh bay:

Vé nguon goc thira dat so 711, t& ban do s6 37 1a cua bo anh 1a ng Nguyén
Thanh B. Thang 6/2019 éng B lam thu tuc tach thira dat cho cac con, trong dé
thira dat so 711, t& ban do so 37 éng B lam thu tuc ting cho anh va anh da duoc
nha nuée cap giay chirng nhin quyén sir dung dat mang tén Nguyen Viét D. Nha
va cdy coi trén dat 1a cua bo anh xay dung nam 2010. Khi dé anh van & cing véi
ong B. Khi 6ng B lam thu tuc ting cho thi chi lam thu tuc ting cho dat dé nha
nude cap giay chieng nhan quyén sit dung dat. Tai san trén dat la nha thi khong
lam thu tuc gi. Khoang thang 4/2020 anh ¢6 lam thu tuc chuyén nhiwong thira dat
trén cho anh Nguyén Vin C dia chi & Xa B, huyén L, tinh Vinh Phic. Thu tuc
chuyén nhirong qua Vin phong cong chirng, cu thé vin phong cong chitng nao thi
anh khong nhé tén. Anh C da dwoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat va nay
anh C da chuyén nhwong lai cho ngwdi khac. Poi véi cac tai san trén dat 1a cia bd
anh, anh D khéng c6 quyén loi gi d6i v&i nhitng tai san nay. Anh khong dong y dé
ngan hang xir Iy tai san thé chap dé thu hoi no vi anh van con quyén lgi ctia minh
trén thira dat nay.

Nguedi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh B tai Bién ban
ldy 161 khai ngay 06/8/2024 éng trinh bay:

Vé ngudn goc thira dat so 711, t& ban do so 37 la cua 6ng. Thang 6/2019
o6ng lam thu tuc tach thira dat cho cac con, trong d6 thira dat so 711, t& ban d6 s6
37 6ng lam thu tuc ting cho anh Nguyén Viét D va anh D da dwoc nha nwde cap
giay chitng nhin quyén st dung dat mang tén Nguyén Viét D. Sau d6 anh D 1am n
thua 10 nén da ban thira dat trén cho nhiéu ngwdi khac nhau, cu thé nhitng ai ong
khong biét. Trén dat c6 nha cap bon va cong trinh phu 6ng xiy dung tir nAm 2006.
Nha la do 6ng xéy sau d6 6ng cho con la anh D tat ca nha va dat. Tt khi cho anh



D dat éng van song & trén dat, cac tai san trén dat ciing la do 6ng xay dung. Ong
khong cong nhan day la dat cua ba L. Giita 6ng va ba L khong cé quan hé gi véi
nhau, khéng c6 hop dong thué dat hay & nhé nha ctia ba L. Nén dng van & trén dat
nay va khéng dong v don ra. Sau dé 6ng B thay doi quan diém éng cho rang khi
lam thu tuc ting cho anh D thi éng chi cho dat chir khéng cho nha va tai san khac
trén dat. Nén nha va tai san trén dat hién trang van la cua éng.

Véi nodi dung néu trén, tai Ban an kinh doanh, thiwrong mai so thim so
07/2024/KDTM-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cua Toa 4n nhin dan thanh phd
Phiic Yén, tinh Vinh Phiic quyét dinh:

Cén ¢t vao cac Diéu 280, Diéu 299, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 357, Diéu
463, Dicu 466 Diéu 468, ciia B luat dan sy ndm 2015; Dieu 91 luat cac t6 chirc
tin dung; khoan 1 Piéu 147 cua B luit to tung dan sir; Nghi dinh 21/2021 ngay
19/3/2021 cua Chinh phu thi hanh Bo luat dan sie vé bao dam thue hién nghia vu,
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va & phi Téa an, tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP Q - Viét Nam.

Ba Nguyén Thi L va éng Ngbé Van T phai tra cho Ngan hang TMCP Q tong so tién
theo Hop dong tin dung so 4208767.22 ngay 24/04/2022,tinh dén ngay
30/9/20224 la: 1.992.071.865dong, trong d6 no goc 1a 1.500.000.000 dong, tién
1ai trong han 49.361.879dong; 1ai qua han 442.709.986d6ng.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét X1t so tham, ngay 01/10/2024 cho dén khi thi
hanh xong ba L, 6ng T con phai tiép tuc tra tién lai trén so tién goc chra tra theo
mirc 13i suat quy dinh trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan
ng cho ngén hang.

Truong hop 6ng Ngo Vin T va ba Nguyén Thi L khong thiee hién nghia vu
tra no cho Ngan hang TMCP Q thi Ngin hang TMCP Q ¢6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an dan st ké bién. xtt 1y tai san thé chap 14 quyén st dung 383,3m dat tai
thira dat s6 711, t& ban d6 so: 37 tai Thon T, xd P, huyén L. tinh Vinh Phic. Giay
chirng nhédn quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat so: DE 467824, so vao so cap GCN: CS 01569 do S& Tai nguyén va moi
trieomg tinh V cap ngay 06/04/2022 ding tén ba Nguyén Thi L theo Hop dong thé
chap quyen st dung dat s6 3503790.22 ngay 25/4/2022, sb cong chimg 1242,
Quyén so 22-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, tinh Vinh Phuic cong chimg
ngay 25/04/2022 va theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 06/8/2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Phiic Yén, tinh Vinh Phuic. Cac to chitc, ca nhan dang
kinh doanh, sinh song, sinh hoat dwéi moi hinh thirc trén tai san thé chap c6 nghia
vu chuyén di noi khac dé thi hanh an. (cé so do chi tiét kém theo ban 4n).



Khi xir 1y tai san thé chap dé bao dam nghia vu vay, co quan thi hanh an
dan sw c6 thAm quyén phai dinh gia nha va cong trinh trén dat, cay coi trén dat dé
tra gia tri cho éng Nguyén Thanh B. Ong Nguyén Thanh B dwoc quyén wu tién
mua quyen stt dung dat 14 tai san bao dam khi co quan thi hanh an thue hién thu
tuc xir ly tai san bao dam.

2. Chap nhan don khéi kién ctia Ngan hang TMCP Q - Viét Nam: Ong Ngé
Vian T vaba Nguyén Thi L phai tra cho Ngan hang TMCP Q tong cong la
4.264.900 dong. Trong d6 so tién goc la 59.998 dong, tién lai phai tra 1a 772.228
dong va phi la 3.432.674dong theo Dé nghi phat hanh thé tin dung quoc té ngay
03/6/2021 gitta ba Nguyén Thi L va Ngan hang TMCP Q - Viét Nam.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, ngay 01/10/2024 cho dén
khi thi hanh xong, 6ng T, ba L con phai chiu khoan tién lai trén so tién goc chira
tra theo nnc lai suat duge quy dinh cu thé theo Pé nghi phat hanh thé tin dung
quoc té da ky véi ngan hang.

Tong cong 6ng Ngd Vin T va ba Nguyén Thi L phai tra cho Ngan hang
TMCP Q tong so tien la 1.996.336.765 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi. quyén veé thi hanh an
dan su va quyen khang céo ctia cac dwong su.
Ngay 14/10/2024, nguyen don la ngan hang TMCP Q co don khang cao voi noi
dung: Pé nghi Toa an cap phiic thim stra ban 4n so tham theo hwéng khong dong v
dinh gia nha va cong trinh. cdy cdi trén dat dé tra gia tri cho 6ng Nguyén Thanh B
va ong Nguyen Thanh B duoc quyén wu tién mua quyen st dung dat 1a tai san bao
dam khi co quan thi hanh an thaee hién thu tuc xw ly tai san bao dam.

Tai phién toa phiic tham, dai dién nguyén don giit nguyén noi dung khai
kién va noi dung khang cao. Cac duwong sir khong thoa thuan dwge voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc trinh bay quan diém tai
phién téa ve viéc chap hanh phap luit to tung va giai quyét vu an. Doi véi Hoi
dong xét xir phuic tham, thi ky phién téa tuan thu day du, dung cac quy dinh cua
phap luét to tung dan sir; cac dwong sw chap hanh dung quy dinh cua phap luat.
Vé duong 10i, d¢ nghi Hoi dong xét xir cin cit khoan 1 Piéu 308, khong chap
nhan khang cdo cuia ngin hang Q, giit nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhéin dan
thanh pho Phiic Yén, tinh Vinh Phuc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir da thu thép c6 trong ho so vu an
trén co so tham tra, xem xét tai phién toa. Can cir vao két qua tranh luan, trén co
s& xem xét day du, toan dién loi khai ciia cac dwong sw. v kién cia dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xtr nhén thay:



[1] V& thu tuc t0 tung:

[1.1] BPon khang cao cua ngan hang TMCP QQ lam trong thoi han theo quy
dinh tai Piéu 273 B luit To tung dan s nén dwoc Hoi dong xét xir xem xét theo
trinh tir phuic tham.

[1.2] Tai phién toa, bi don éng T, ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
trong vu an viang mit, Toa an d triéu tap hop 1é theo quy dinh va da c6 day du
161 khai trong hé so vu an, viéc ving mit cua 6ng T, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan khong anh hwéng dén viéc xét xir vu an. Hoi dong xét xir tién hanh xét
X1t vang mit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 cta Bé luat to tung Dan st

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cua ngan hang Q vé viéc khong dong ¥
dinh gia nha. cong trinh. ciy coi trén dat dé tra gia tri cho éng Nguyén Thanh B va
ong Nguyén Thanh B dwroc quyen wu tién mua quyen stt dung dat la tai san bao
dam khi co quan thi hanh an thye hién thu tuc xir Iy tai san bao dam, Hoi dﬁng xet
xtr thay rang:

[2.1]Ba Nguyén Thi L va 6ng Ngd Vin T ¢6 vay ciia Ngan hang TMCP Q s6
tién goc 1a 1.500.000.000d6ng; muc dich vay la bé sung von kinh doanh my pham
theo Hop dong tin dung so 4208767.22. Ngan hang da giai ngan cho éng T, baL
s0 tién trén theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no ngay 26/4/2022 véi
thai han vay: 12 thang ké tir ngay 27/04/2022 dén ngay 26/4/2023; Lai suat:
9%/nam, lai suat nay chi dwoc ap dung trong 06 thang dau tién ké tir ngay giai
ngan; hét thoi han wu dai, lai suat sé duoc diéu chinh 03 thang mot lan, bang lai
suat co s& theo san pham cong bién d6 4,2%/mnim ngay tra lai dau tién la ngay
26/5/2022. Do tinh hinh kinh té gip nhiéu khé khin nén ba Nguyén Thi L va éng
Ngo Vian T da khong thue hién nghia vu tra no theo cam két véi Ngan hang, vi
pham cac ndi dung théa thuin trong Hop dong tin dung nén khoan vay trén da bi
chuyén no qua han ké tir ngay 27/02/2023. Ngoai ra ngin hang con phat hanh thé
tin dung cho ba L so tién la 40.000.000d6ng.

Xét Hop dong tin dung so 4208767.22 ngay 24/04/2022 ky két giira ba
Nguyén Thi L, ong Ngo Van T va Ngan hang TMCP Q duoc thiét 1ap trén tinh than
fir nguyén, tuan thu vé hinh thire va ndi dung. Do do6 yéu cau khai kién cua ngan
hang V1 1a chinh dang phu hop véi thoa thudn cua cac bén duroc ki két trong hop
dong tin dung nén can dwge chap nhan. Hién nay 6ng T, ba L ciing thira nhén tinh
dén ngay 30/9/2024 éng Ngbé Vin T va ba Nguyén Thi L con no Ngan hang V1
tong cong 1.996.336.765 dong. trong do: no goc: 1.500.000.000 dong, no l3i trong
han: 49.361.879 dong, no lai qua han: 442.709.986 dong. No thé tin dung la
4.264.900d6ng va dong v tra ng theo yéu cau ciia ngan hang. Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang, budc dng T va ba L phai tra cho ngan
hang tong so tién 1a 1.996.336.765 dong la co cin cir.



Tuy nhién, qua trinh xem xét vé viéc tinh lai suat qua han theo hop dong tin
dung di ki két giita ngan hang V1 va éng T, ba L 1a chwa chinh xac. Hop dong tin
dung dwroc ki két vao ngay 24/4/2022 do d6 chiu sir diéu chinh ctia nghi quyét s6
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toéa an nhan déin
toi cao ap dung mot so quy dinh cua phap luat ve lai, 1ai suat, phat vi pham. Khi
ky két hop dong tin dung gitra ngan hang va ong T. ba L c6 thoéa thuan veé lai suat
nhung phwong phap ap dung li suat theo théa thun cua cac bén l1a lai suat tai
thoi diém giai ngan la 9%/nam wu dai trong vong 6 thang, hét thoi han wu dai lai
suat diéu chinh 3 thang mot 1an bang 1ai suat co s theo bién do 4,2%/nam. Theo
bang ké vé lai suat cua ngin hang thi ké tir ngay 26/01/2023 dén ngay 26/4/2023,
1ai suat trong han trén ng goc doi véi khoan vay ctia 6ng T, ba L theo hop dong tin
dung la 13.5%/nam. Tir ngay 26/4/2023 toan bo khoan vay cua ong T, ba L da
chuyén thanh ng quéa han. Lii suat ng qua han theo thoéa thuin cua cac bén la 150%
cua lai suat cho vay trong han twong dwong 20.25%/nim. Toéa an cap so tham
tuyén “Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham ngay 01/10/2024 cho dén
khi thi hanh 4n xong, éng T, ba L con phai tiép tuc tra 13i trén s tién goc chura tra
theo muirc lai suat quy dinh trong hop déng tin dung va dé nghi phat hanh thé tin
dung quoc té da ky vdi ngan hang cho dén khi thanh toan xong khoan no cho
ngéan hang” (theo hop dong tin dung 1a 20,25%/nim) 1a khéng dung theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sw. Tuy nhién cac dwong sir khong khang
cao nén Hoi dong xét xir khéng xem xét nhumg cap so tham phai nghiém tic mit
kinh nghiém.

[2.2] Xét viéc ngan hang khong dong v dinh gia nha, cong trinh, cay cdi
trén dat dé tra gia tri cho ong Nguyén Thanh B va 6ng Nguyén Thanh B duoc
quyen wu tién mua quyen st dung dat 1a tai san bao dam khi co quan thi hanh an
thure hién thu tuc xir 1y tai san bao dam thay:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat so6 3503790.22 ngay 25/4/2022 véi
ngan hang TMCP Q- Chi nhanh V2 phong G. Pwoc cong chirng tai Van phong Cl1,
tinh Vinh Phiic, S6 cong chimg 1242, Quyén sd 22-TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/04/2022. Tai san thé chap la Quyén sir dung 383,3m? dat va tai san gan lién
voi dat tai thira dat so 711, t& ban do so6: 37, dia chi: Thon V, xa B, huyén L, tinh
Vinh Phuc theo Giay ching nhan quyen st dung dat so: DE 467824, s0 vao so
cap GCN: CS 01569 do S& Tai nguyén va moi treong tinh V cap ngay 06/04/2022
dimg tén ba Nguyén Thi L. Va dwoc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh Lap Thach. Nén Hop dong thé chap la hoan toan hop
phap va dwoc cong nhan.

Tai khoan 3.2 Piéu 3 cua Hop dong thé chap quy dinh: Tai san thé chap
theo Hop dong nay bao gom nhung khong giéi han; Cac cong trinh xay dung phu
trg thudc s& hiru cua bén B, vat phu gan véi tai san thé chap, bat ky su thay doi



nao d6i véi tai san thé chap lam ting lam ting gia tri thire té cua tai san thé chap
duoc coi la bé phan khong tach réi thude tai san thé chap (BL 60-61). Tai thoi
diém thé chap trén dat da c6 nha xay cap bon, cong trinh phu va cay coi trén dat
do 6ng Nguyeén Thanh B quan 1. Nhurng Hop dong thé chap va Pang ky giao dich
bao dam khéng thé hién cong trinh nay la tai san bao dam, ngan hang ciing khong
dang ky bo sung.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/8/2024 két qua do dac
dién tich dat 1a 383,3m?; trén dat cé 01 nha & cap bon dién tich 84m2, nha vé sinh
dién tich 7m?, lan tén dién tich 32m?, sin xi ming tnrde nha, ngoai ra trén dat
con cO 01 cay nhan dwong kinh 60cm; 01 cay mit dwong kinh 40cm va 01 cay mit
duong kinh 50cm. Hién nay éng Nguyén Thanh B 1a nguoi trire tiép st dung va
quan ly tai san. Ong B cho rang khi lam thu tuc chia tach nha dat cho con trai la
anh Nguyén Viét D thi éng chi cho quyén sir dung dat con nha va tai san trén dat
van la ctia 6ng (BL 78-79). Anh Nguyén Viét D ciing thira nhan anh chi dwoc ting
cho, thira ké quyén st dung dat con nha trén dat van thudc s& hiru cuia ng B.

Tai vin ban thoa thuan phén chia di san thira ké va ting cho tai san do Vin
phong cong chimg Huy Hoang tinh V lap ngay 07/6/2019 thi 6ng Nguyén Vit D
duroc tai san la quyén sit dung 383,3m? dat tai thira dat so 711, t& ban d6 so: 37
(BL 130-131). Tai thoi diém dwoc ting cho tai san, trén dién tich dat anh D dugc
cho da c6 nha va cac cong trinh trén dat, tuy nhién khi ting cho khéng ghi c6 tai
san trén dat. Hop dong chuyén nhwong quyen s dung dat giita anh Nguyén Viét
D cho anh Nguyén Van C lap ngay 10/4/2020 thi anh D chi chuyén nhrong cho
anh C quyén sir dung dat, cling khong ghi co tai san trén dat (BL 113). Tai hop
dong chuyén nhirong quyén str dung dat gitra anh Nguyén Van C cho ba Nguyén
Thi L lap ngay 25/3/2022 ciing chi ghi chuyén nhirong quyén stt dung dat, khong
ghi co tai san trén dat. Do d6, Téa an cap so tham xac dinh tai san trén dat thudc
s& hiru cia 6ng Nguyén Thanh B, khi ngin hang c6 don yéu cau xir Iy tai san bao
dam la quyén sir dung dat thi co quan thi hanh an c¢6 tham quyén tién hanh dinh
gia tai san doi voi nha &, cong trinh, cay coi trén dat va thanh toan gia tri nha,
cong trinh xdy dung trén dat cho 6ng Nguyén Thanh B triede khi thu héi no cho
ngan hang; éng Nguyén Thanh B ¢6 quyén wu tién mua lai quyén sit dung dat trén
khi co quan thi hanh an thye hién thu tuc phat mai tai san 1a ¢6 co so.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuic tham thay Téa an cap so
tham xét xir chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Q, budc 6ng Ngo
Van T va ba Nguyén Thi L phai thanh toan cho Ngéin hang tong sotién la
1.996.336.765 dong. Trirdng hop 6ng Ngod Van T va ba Nguyén Thi L khéng thre
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP Q thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an din s ké bién, xit 1y tai san thé chap la quyén s
dung 383,3m? dat tai thira dat so 711, t& ban d6 s6 37 tai thén V, xa D, huyén L,



tinh Vinh Phiic. Giay chitng nhin quyén st dung dat quyén so hivu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6: DE 467824, s6 vao sd cap GCN: CS 01569 do S& Tai
nguyén va méi trrong tinh V cap ngay 06/04/2022 dimg tén ba Nguyén Thi L.
Khi ngan hang cé don yéu cau xi Iy tai san bao dam la quyen sit dung dat thi co
quan thi hanh an c6 thAm quyén tién hanh dinh gia tai san d6i véi nha &, cong
trinh, cay coi trén dat va thanh toan gia tri nha, cong trinh xay dung trén dat cho
ong Nguyén Thanh B trirde khi thu hoi no cho ngan hang; 6ng Nguyén Thanh B ¢6
quyen ru tién mua lai quyén sit dung dat trén khi co quan thi hanh an thwe hién
thu tuc phat mai tai san la phu hop. Vi vay khéng ¢ co s& chap nhan khang cao
cua Ngan hang TMCP Q. Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Phiic ¢6 co s& durge Hoi dong xét xir chap nhén.

[3] Vé an phi kinh doanh thirong mai philc tham: Do khang cao khong duoc
chap nhan nén Ngin hang TMCP Q phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 147, Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat to tung
dan su; Pidu 299, Piéu 317, Piéu 318, Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luit dan s
nam 2015; Piéu 91 luat cac to chire tin dung; khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat to
tung dan swr; Nghi dinh 21/2021 ngay 19/3/2021 cua Chinh phu thi hanh B0 luat
dén s vé bao dam thuc hién nghia vu. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu. ndp, quan Iy va st dung an phi
va 1€ phi Toa an:

1. Khong chap nhan khang céo cua nguyén don, gitt nguyén ban 4n so thAm
50 07/2024/KDTM-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cua Toa an nhan din thanh phd
Phiic Yén, tinh Vinh Phuc.

2. Budc ba Nguyén Thi L va 6ng Ngo Van T phai tra cho Ngan hang TMCP
Q tong so tién theo Hop dong tin dung s6 4208767.22 ngay 24/04/2022, tinh dén
ngay 30/9/20224 la: 1.992.071.865dong, trong d6 ng goc la 1.500.000.000 dong,
tién 1ai trong han 49.361.879dong; 1ai qua han 442.709.986d0ng.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, ngay 01/10/2024 cho dén
khi thi hanh xong ba L. éng T con phai tiép tuc tra tién 1ai trén so tién goc chura tra
theo murc 14i suat quy dinh trong hop dong tin dung.

Truong hop 6ng Ngo Vian T va ba Nguyén Thi L khong thure hién nghia vu
tra no cho Ngan hang TMCP Q thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an dan sy ké bién, xtt 1y tai san thé chap la quyén sir dung 383,3m? dat
tai thira dat s6 711, t& ban do s6: 37 tai thon V, xa B, huyén L, tinh Vinh Phuc.
Giay chimg nhén quyén stt dung dat quyeén s& hivu nha & va tai san khac gan lién
voi dat so: DE 467824, s0 vao so cap GCN: CS 01569 do S& Tai nguyén va moi



trieomg tinh V cap ngay 06/04/2022 ding tén ba Nguyén Thi L theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat sé 3503790.22 ngay 25/4/2022, sbé cong ching 1242,
Quyén 56 22-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, tinh Vinh Phiic cong chimg
ngay 25/04/2022 va theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 06/8/2024 cua
Toa 4an nhan dan thanh phé Phuic Yén, tinh Vinh Phuic. Cac t6 chitc, ca nhan dang
kinh doanh, sinh song, sinh hoat dwdi moi hinh thirc trén tai san thé chap c6 nghia
vu chuyén di noi khac dé thi hanh an. (cé so do chi tiét kém theo ban an).

Khi xir 1y tai san thé chap dé bao dam nghia vu vay, co quan thi hanh an
dan s ¢6 tham quyén phai dinh gia nha va cong trinh trén dat, cay coi trén dat dé
tra gia tri cho éng Nguyén Thanh B. Ong Nguyén Thanh B dugc quyén wu tién
mua quyén stt dung dat 14 tai san bao dam khi co quan thi hanh an thure hién thu
tuc xur ly tai san bao dam.

3. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Q vé viéc ong Ngo
Vian T vaba Nguyén Thi L phaitra cho Ngan hang TMCP Q T dng cong la
4.264.900 dong. Trong do so tién goc la 59.998 dong, tién 1ai phai tra 1a 772.228
dong va phi 1a 3.432.674 dong theo Pé nghi phat hanh thé tin dung quoc té ngay
03/6/2021 gitta ba Nguyén Thi L va Ngan hang TMCP Q - Viét Nam.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, ngay 01/10/2024 cho dén
khi thi hanh xong, 6ng T, ba L con phai chiu khoan tién lai trén so tién goc chira
tra theo murc lai suat dwoc quy dinh theo Pé nghi phat hanh thé tin dung quoc té
da ky voi ngan hang.

Tong cong 6ng Ngo Van T va ba Nguyen Thi L phai tra cho Ngan hang
TMCP Q tong so tien la 1.996.336.765 dong.

4. Vé an phi:

4.1. An phi kinh doanh thwrong mai so thim: Ngin hang TMCP Q khéng
phai chiu. Hoan tra lai Ngin hang TMCP Q so tién tam tng an phi da nop la
29.800.000 dong (Hai mieoi chin triéu tdm tam nghin déng) theo bién lai thu tién
tam 1rng an phi, 1é phi Toa an s6 0004027 ngay 12/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sir thanh phf‘) Phuc Yén, tinh Vinh Phuc.

Ong Ngo Van T va ba Nguyén Thi L phai chiju 71.891.102 dong (Bdy muroi
mot triéu tam tram chin mot nghin mét tram linh hai déng) tién an phi kinh doanh
thirong mai so tham.

4.2. An phi kinh doanh thwong mai phiic tham: Ngan hang TMCP Q phai
chiu 2.000.000 dong (Hai triéu déng). Xac nhan Ngan hang da nop du an phi phuic
tham theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1&é phi Toa an s6 0004157 ngay
04/11/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sw thanh phf‘) Phuc Yen.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu hre phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Phiic; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Phiic Yeén;

- TAND thanh phé Phiic Yén;

- Chi cuc THADS thanh phé Phic Yén; )

- Cac duong su; (Pa ky)

- Lwu Hé so, HCTP.

PO Anh Cwong



