TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PUC PHO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH QUANG NGAI

Ban 4n s6: 09/2025/DS-ST
Ngay: 11- 4 - 2025 ‘
VIV: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PUC PHO, TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Van

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Huynh Thi My Lg;

2. Ba Huynh Thi Thuy Tram.

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi Minh Ngén, la Thu ky Toa 4n nhén dén
thi xa Puc Pho, tinh Quang Ngai.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dén thj xa Dirc Pho, tinh Quéng Ngii
tham gia phién toa: Ong Lé Trung Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 4 ndm 2025, tai tru s¢ Toa 4n nhén dén thi xa Puc Pho,
tinh Quang Ngai xét xtr so' thAm cong khai vy én thu ly so: 31/2024/TLST-DS
ngay 06 thang 02 ndm 2024 v€ vi¢c “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet
dinh dua vy dn ra xét xu s6: 12/2025/QbXXST-DS ngay 07 thang 02 ndm 2025,
Quy¢t dinh hoan phién toa s0: 22/2025/QDST — DS, ngay 27/02/2025 va Quyet
dinh hoan phién toa s6: 36/2025/QDST — DS, ngay 25/3/2025 ctia Toa an nhan
dan thi xa Puc Pho; gitra cac duong su:

 Nguyeén don: Ngan hang Nong nghi€p va Phat trién néng thon Viét Nam
(viét tat Agribank); dia chi: 02 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh,
Thanh Pho Ha Noi;

Ngu’(‘ﬁ dai dién theo phap luat: Ong Phr;}m Toan Vuong - Chuc vu: Téng
giam doc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang Thang - Chure vu:
Giam dbc Phong giao dich Tra Cau, Ngan hang Nong nghlep va Phat trlen nong
thon Viét Nam — Chi nhanh Ptic Pho, Quang Ngii theo gidy uy quyen s6 186/UQ
— NHNoDP, ngay 11/4/2025; dia chi: Quoc Lo 1A, To6 dan phd Pong Quang,
phuong Phé Vin, thi xa e Pho, tinh Quang Ngii.

- Bi don: Anh Nguyén Hiru T, sinh nam 1986, chi Dépg Thi Hai M, sinh
nam 1992; dia chi: T6 dan pho Ba, phuong Ph, thi xa Dtrc Pho, tinh Quang Ngai.

- Newoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van D, sinh nim
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1965 va Nguyén Thi D, sinh nim 1963; cing dia chi: T6 dan phd B, phuong Ph,
thi xa Puc Pho, tinh Quang Ngai.

(Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don c6 mat; bi don anh
Nguyen Httu T, chi Dong Thi Hai M; nguoi o quyén loi, nghia vy 1ién quan 6ng
Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi D ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 2410112024, cdc vin ban trinh bay khéc trong
qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham nguoi dai dién hop phdp cua
nguyén don Ngdn hang néng nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam trinh bay:

Anh Nguyen Hiru T va chi Dong Thi Hai M ¢d vay caa Ngén hang Nong
nghi¢p va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh birc Pho, Quang Ngai s6

tién: 490.000.000ddng theo Hop dong tin dung s6 4508 — LAYV - 202202375 ngay
03/11/2022; muc dich vay 1a mua ludi khai thac cac loai ca; thoi han vay 1a 60 thang.

Ngén hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh
Puic Pho Quang Ngéi da giai ngan cho anh Nguyén Hiru T va chi Pong Thi Hai
M nhan du sb tién vay theo Hop dong tin dung néu trén.

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén thi anh Nguyen Htru T va chi
Pong Thi Hai M da thé chép cho Ngan hang 13 quyén sir dung dat thudc thura dat
706, t ban do s6 05, dién tich 540m? toa lac tai phuong Pho Quang, thi xa Puic
Phé theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 202100023/TC.

Trong qua trinh thuc hién hop dong anh T4, chi My di vi pham diéu khoan
ky két (khong tra gbc, 13i dang han). Tong sb no theo Hop dong tin dung s6 4508
— LAV - 202202375 ngay 03/11/2022 tinh dén hét ngay 11/4/2025 Ia;
604.645.548dong, trong d6: No gbc 1a 490.000.000d6ng, no 1ai trong han 1
113.317.534d0ng, no 14i qua han 13 1.328.014d6ng.

Do d6, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam yéu cau
Toa an giai quyét: Buoc anh T, chi M phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam tong s6 tién no néu trén va tién 14i phat
sinh cho dén khi tra xong tat ca cac khoan no.

Néu anh T, chi M khong tra hodc tra khong dy du cac khoan no va cac
khoan 1ai, phi phat sinh tai hop dong tin dung néu trén thi Ngan hang c6 quyen
yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xu 1y tai san thé chap 1a quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat 706, to ban do so 05, dién
tich 540m? toa lac tai phuong Phé Quang, thi xa Ptc Phé theo Hop déng thé
chap quyén sir dung dat sé 202100023/TC, ngay 03/02/2021 dé thu hoi no theo
quy dinh cua phép luat.

Truong hop s6 tién thu dugce tir viée xur 1y tai san bao ddm khong du trd ng
cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam thi anh T, chi M
phai tiép tuc thuc hi¢n nghia vu tra s6 ng con lai cho dén khi thanh toan Xxong cac
khoan no.
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- Tai van ban ngay 06/5/2024 bi don chi Béng Thi Hai M trinh bay:

Chi thira nhan vao niam 2022 vo chong chi 13 Nguyén Hitu T va Ddng Thi
Hai M ¢ vay cua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam —
chi nhanh Buc Phd Quang Ngal s tién 490.000.000d theo Hop dong tin dung sb
4508 — LAV - 202202375 ngay 03/11/2022 dé mua lu6i cu nhung do lam n khong
c6 nén khong tra ng cho ngan hang ding thoi gian da thoa thuén trong hop dong.
Nay, Ngan hang khoi kién, chi thong nhét sb tién con ng Ngan hang va dong y tra
nhimg xin tra dan. Khi vay, vo chong c¢6 thé chdp cho ngan hang quyén st dung
dat thudc thira dat s6 706, to ban do 80 05, dién tich 540m? toa lac tai phuong Pho
Quang, thi xd Ptric Pho va dong ¥ néu khong trd ng cho ngan hang thi ngan hang
xur 1y tai san thé chap dé thu hdi no.

Sau khi thy 1y vu 4n, Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban td tung cho bi
don anh T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D, ba D nhung anh T,
6ng D, ba D khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién ddi v6i yéu cau khoi kién cia
nguyén don va ciing khong cung cép tai liéu, ching ctr lién quan dén vu an.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xa Pirc Pho, tinh Quang
Ngai:

- Vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu
ky phién toa tuan thi ding quy dinh cta Bo luat to tung dan su. Viéc chap hanh
phap luat cua nguyén don va bi don chi M dung theo quy dinh cua B luat t6
tung dan syu; bi don anh T; ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong D, ba D
khong chép hanh dung theo quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr Chap nhéan yéu
cau khai kién cua Ngan hang noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.
Budc anh Nguyén Hitu T va chi Pong Thi Hai M phai co nghia vu tra cho Ngan
hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam tong sb tién (tinh dén hét
ngay 11/4/2025) theo Hop dong tin dung sd 4508 — LAV - 202202375 ngay
03/11/2022 la: 604.645.548d6ng, trong d6: No gbc 1a 490.000.000d0ng, no 13
trong han 1a 113.317.534dong, no 14i quéa han 1a 1.328.014d6ng.

Truong hop anh Nguyén Hiru T va chi Pong Thi Hai M khéng thuc hién
hogc thyc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang nong nghiép va phat
trlen nong thoén Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén xtr 1y tai san thé chap 12 quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat,
thudc thira dat sé 706, to ban do s 05, dién tich 540m? toa lac tai phuong Ph6
Quang, thi x4 Ptic Phd (dién tich theo glay ching nhan quyen st dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s CE420305, 0 vao so cap GCN:
CS02062 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai cap ngay 23/11/2016
theo hop ddng thé chap quyén st dung dat sb 202100023/TC, ngay 03/02/2021
dé thu hoi no. Ngoai ra, bi don con phai chiu chi phi té tung va an phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc xem
x¢€t tai phién toa; y kién cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xur (HDXX) nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& xé4c dinh quan hé phap luat tranh chdp: Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién ndng thon Viét Nam khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh
Nguyén Hitu T va chi Déng Thi Hai M thuc hién nghia vu tra ng theo cac hop
ddng tin dung. Do d6, quan hé phap luat tranh chip 13 “Tranh chap hop dong tin
dung” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia B luat t6 tung déan su.

[1.2] V& tham quyén giai quyet vu 4n: Bi don anh Nguyén Hiru T va chi
Pong Thi Hai M ¢6 noi cur tri tai to dan phd Ban An , phuong Ph, thi xa bBuc Pho
tinh Quang Ngéi. Do do, Toa an nhan déan thi xa Duc Pho thu 1y, giai quyét vu
an la dung thAm quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan
1 Biéu 39 cuia Bo luét t tung dan su.

[1.3] Bi don anh T, chi M, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng D,
ba D duoc tridu tap hop 1é tham gia phién toa dén lan tha hai nhung van véang
mit khong ¢6 1y do. Do d6, cin cir theo quy dinh Diéu 227 va Piéu 228 ciia Bo
luat to tung dan sy, HDXX van tién hanh xét x{r vu an.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Anh Nguyén Hiru T va chi Pong Thi Hai M c6 vay ciia Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Puc Pho, Quang
Ngdi sd tién: 490.000.000dong theo Hop dong tin dung sé 4508 — LAV -
202202375 ngay 03/11/2022. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam - Chi nhanh Biic Pho, Quang Ngai di giai ngan cho anh T, chi M nhéan
du sb tién vay theo Hop dong tin dung néu trén.

Trong qua trinh tra ng vay anh T, chi M khong thuc hién dung nghia vu
tra ng vay nhu da cam két tai Hop dong tin dung da ky két véi Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Pac Pho, Quang Ngai.
Mic du Ngan hang da nhiéu lan théng béo, yéu cau thuc hién nghia vu tra no
nhung anh T, chi M van khong thuc hién.

Tinh dén hét ngay 11/4/2025 thi anh T, chi M con ng Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Due Pho, Quang Ngii tong
sO tién theo Hop dong tin dung 4508 — LAV - 202202375 ngay 03/11/2022 la:
604.645.548dong, trong d6: No goc 1a 490.000.000d6ng, no 1ii trong han 1a
113.317.534d6ng, no 13i qua han 1a 1.328.014dong.

Do d6, Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam khai
kién yéu cau anh T, chi M phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang sb tién ng néu
trén 1a co can ctr, phit hop v6i nhitng ndi dung cac bén di cam két trong Hop
ddng tin dung, phu hop véi cac tai liéu, chimg ctt ma nguyén don da cung cip va
phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 463, 466 cta Bo luat dan sy nam 2015; Luat
cac to chirc tin dung nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2. 2] Xet yeu cau vé xur 1y tai san thé chap: Tai Hop dong thé chap quyen
str dung dét s6 202100023/TC, ngay 03/02/2021 anh T, chi M da thé chap quyén



)
Sl:l' dung dét thuoc thira dat s;é 706, t& ban dd sb 05, Sﬁél} tich 540m? (do dac thuc
té 1a 556m?) tai phudng Pho Quang, thi x3 Dirc Pho dé bao dam cho khoan vay
trén.

HDXX thay rang, Hop dong thé chap néu trén giita anh T, chi M va Ngan
hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Duc Pho, Quang
Ngéi da dugc cong ching hop phap va da dugc dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh cua phap luat nén da phat sinh hi¢u lyc tai thoi diém dang ky. Mac du,
theo Hop dong thé chap néu trén Khong thé hién anh T, chi M thé chip tai san
gan lién véi dat (Vi tai san gan lién voi dat chua co ching nhan sé hitu) nhung
do tai san gan lién voi dat thudc sé hiru cia anh T, chi M. Do dé, can ct theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 325 cua Bo luat dan sy nam 2015 c6 can ctr chap nhan
yéu cu xtr 1y tai san thé chap theo yéu cu ctia nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don chi yéu cau Toa an xem xét xir ly d6i véi quyén
su dung dat va tai san gan lién v6i dt theo dién tich dat trong gidy chimg nhan
quyén su dung dat. Do d6, truong hop anh T, chi M khong thuc hién hodc thyc
hién khong day du nghia vy tra ng thi Ngan hang néng nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xur
ly tai san bao dam la quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira
dat so 706, to ban dd s0 05, dién tich 540m? (dién tich theo glay ching nhéan
quyen st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin lién voi dat sé6 CE420305,
s0 vao s6 cap GCN: CS02062 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai
cap ngay 23/11/2016; dang ky bién dong ting cho anh Nguyén Hiru T va chi
Pong Thi T6 M theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 202100023/TC,
ngay 03/02/2021 dé thu hdi no.

[3] Vé chi phi t6 tung: Anh T, chi M phai chju 6.500.000dong (gdm:
1.500.000d6ng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va 5.000. 000d6ng chi phi do
dac). Nguyén don Ngan hang noéng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam da
ndp 6.500.000d6ng tam tng chi phi t6 tung va di chi xong nén anh T, chi M phai
c6 nghia vu tra lai cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
— chi nhanh Pirc Pho Quéang Ngii so tién 6.500.000d0ng.

[4] V& an phi: Do toan bd y&u cau cta nguyén don dugc Toa an chip nhan
nég bi don phai chiu tqém b an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan ’1
biéu 147 BO luat t0 tung dan sy va Khoan 27 biéu 26 Nghi‘ quyeét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016; cu thé: 20.000.000d6ng +
(204.645.548 dong x 4%) = 28.185. 821ddng. Nguyén don khong phai chiu an
phi dan sy so tham, hoan tra lai cho nguyén don sé tién tam tng an phi ma nguyén
don da nop.

[5] Y kién clia dai dién Vién kiém sat nhan dan thj xa Dtc Pho tai phién
toa phu hop véi nhan dinh ciia Ho1 dong xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
céc Dicu 144, 147, 227, 228, 235, 266, 271 va 273 cta BJ luat to tung dén s,
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cac biéu 317, 318, 319, 320, 323, 325, 299, 463, 466 cua B luat dan sy nim
2015; c4c Diéu 100 va 103 Luat cac td chire tin dung nim 2024; Diéu 37 Luat
hén nhan va gia dinh niam 2014; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam.

Budc anh Nguyén Hitu T va chi Dong Thi Hai M phai c6 nghia vu tra cho
Ngén hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam tong sb tién (tinh dén
hét ngay 11/4/2025) theo Hop ddng tin dung 4508 — LAV - 202202375 ngay
03/11/2022 1a: 604.645.548d0ng (Sciu trdm 1é bon triéu sau trdm bon muwoi lam nghin
ndm tram bon muwoi tim dong), trong d6: No gbe 1a 490.000.000ddng (Bon trdm
chin muoi triéu dong), no 1i trong han 1a 113.317.534ddng (Mt trdam muweoi ba
triéu ba tram muwoi bay nghin nam tram ba mwoi bon dong), no 13i qua han 1a
1.328.01466ng (Mot triéu ba tram hai muoi tam nghin khéng tram muwoi bon
dong).

2. Ké tir ngay 12/4/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
ng qua han cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung 4508 — LAV - 202202375
ngay 03/11/2022.

3. Trudng hop anh T, chi M khong thyc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra no thi Ngan hang néng nghiép va phat trlen nong thon Viét Nam co
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su co tham quyén xur 1y tai san thé chap
Ia quyén sir dung dét va tai san gan lién vOi dat, thudce thira dat s6 706, to ban do
s6 05, dién tich 540m? (dién tich theo glay ching nhan quyen su dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé CE420305, s6 vao sb cap GCN:
CS02062 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai cap ngay
23/11/2016; dang ky bién dong tang cho anh Nguyen Hiru T va chi Bong Thi T
M theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 202100023/TC, ngay 03/02/2021
dé thu héi no.

4. Sau khi xur ly tai san thé chap ma khong du thuc hién nghia vu tra ng thi
anh T, chi My phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam theo hop dong tin dung néu trén cho
dén khi thuc hién xong nghia vu tra no. Néu con thira thi tra lai cho bén thé chép,
truor truong hop cac bén co6 thoéa thuan khac.

5. Vé chi phi t6 tung: Anh T, chi M phai chiu 6.500. 000ddng (Sau trieu
nam trdam nghin dong) chi phi tb tung. Ngan hang néng nghiép va phat trién néng
thon Viét Nam da ndp 6.500.000d0ng tam tGrng chi phi t6 tung va da chi xong nén
anh T, chi M phai c6 nghia vu tra lai cho Ngan hang néng nghiép va phat trién
néng thon Viét Nam s tién 6.500.000d0ng (SAu triéu ndm tram nghin dong).

6. Vé 4an phi: Anh Nguyén Hiru T, chi Péng Thi Hai M phai chiu
28.185.821d6ng (1am tron 28.185.000dong) (Hai muroi tam triéu, mét tram tam
muoi [dm nghin dong) an phi dan sy so tham.
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Ngén hang néng nghi€p va phat trién nong thon Viét Nam khong phai chiu
an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho Ngan hang nong nghi€p va phat trién
noéng thén Viét Nam sd tién tam tGng an phi dan sy so tham di nop 1a
13.185.000d0ng (Muroi ba triéu, mét tram tam muwroi lam nghin dong) theo bién
lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6: 0001751 ngay 01/02/2024 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thi x4 Dc Phd, tinh Quang Ngai.

7. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban an ndy trong thdi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an; duong su khong co
mit mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phap
luat.

8. Ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ngai; A s - PN
_VKSND thi xa Ditc Phé. | Tham phan - Chu tga phién toa

- Chi Cuc THADS thi xa Dtrc Pho;
- Cac duqng sur;

- Luu: HO so vu an.

Nguyén Thi Bich Van



Thanh vién Hoi dong xét xir: Tham phén — Chii toa phién toa:



