TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Paoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 16/2025/DS-PT

Ngay: 11-4-2025

V/v: “Poi lai tai san 1a Gidy chimg

nhan quyén s dung dat, quyén so
httu nha ¢ va tai san khac gan lién

voi dat.”
NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NINH THUAN
- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Diu.
Céc Tham phén:Ba Ngo Thi Trang.
Ong Hang Lam Vién.
- Thuw ky phién téoa: Ong Pham Quang Trung - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan tinh Ninh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhéan dan tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:

Ong Nguyén Vin Thing - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 4 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét
xtr phtic tham céng khai vu 4n dan su thu 1y s6 05/2025/TLPT-DS ngay ngay 17
thang 02 nam 2025 vé viéc: “Poi lai tai san la Giay chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai sén khac gan lién véi dat”.

Do ban an dan su so tham s6 119/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa an
nhan dan thanh pho Phan Rang — T, tinh Ninh Thuan bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 14/2025/QD-PT ngay 12
thang 3 nim 2025va Quyét dinh hodn phién toa s 13/2025/QD-PT ngay
27/3/2025 gitra cac duwong su:



1. Nguyén don: Ba Pham Thi Anh T — sinh nim 1986. (co mat)
Dia chi: Khu phd H phuong D, TP . - T, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo 0y quyén: Ba Nguyén Minh H — sinh nim 1962. (c6 mat).
Vin ban iy quyén ngay 01/3/2024.

Dia chi: Khu ph6 G, phuong P, TP . - T, tinh Ninh Thuan.
2. Bj don: Ong Nguyén Minh N — sinh nim 1976. (c6 mit)
Pia chi: Khu phé B, Phuong P, TP . - T, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cia bi don: Ong Nguyén Vin H1 — sinh nim
1975. (c6 mat). Van ban iy quyén ngay 24/9/2024.

Dia chi: Khu pho E, P. M, TP . - T, tinh Ninh Thuan.
Dia chi lién lac: 502 Quoc 10 E, ap C, xa D, TP ., tinh Tién Giang.
3. Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Phuong Thanh H2 — sinh nam 1998. (vang mat, c6 don xin xét X1t vang

mat)
Dia chi: Khu pho C, phuong P, TP . - T, tinh Ninh Thuan.

- Ba Truong Thi D — sinh nam 1979. (vang mit, c¢6 don xin xét Xt vang

mat).

Pia chi: Khu phé H, phuong D, TP . - T, tinh Ninh Thuan. Hién dang bi tam

giam tai Trai tam giam Cong an tinh N.
- Ong Tran Vian T1 — sinh nam 1985. (ving mit, c6 don xin xét Xt ving mit).
Dia chi: Khu pho H, phuong D, TP . - T, tinh Ninh Thuan.
4. Ngwoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Minh N.
NOI DUNG VU AN

Tai don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Pham Thi
Anh T va ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don — ba Nguyén Minh H trinh
bay:



Giita baPham Thi Anh T va ong Nguyén Minh N, ba Phuong Thanh H2 khong c6
quan hé ho hang, khong quen biét nhau, giira ba T va ba D 1a chi em ban dau trong

gia dinh.

Khoang giita naim 2022, do ba T ¢6 nhu cau vay von tai Ngan hang nén dua
ban chinh Giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat so BM 207515 do UBND thanh pho P — T cap ngay 25/10/2012 (
duoc viét tat 1a Gié‘iy chttng nhan) cho ba Truong Thi D, muc dich la nho ba D lam thu
tuc dé ba T vay von cua Ngan hang. Ngay 25/7/2022, ba T nhan duoc dién thoai tir
s6 097449988 ti giGi thiéu tén Nguyén Minh N duoc ba D giao ban chinh Giay ching
nhan cta ba T cho dng N, dong thoi dé nghi ba T mang theo Giay dang ky két hon,
ban chinh Hop dong Gy quyén cua dng Tran Van T1 1 chong cta ba T d&én Vian Phong
C dé giao cho 6ng N. Sau khi ba T giao cac giay to trén cho 6ng N ctng véi viée ba D
giao ban chinh Giay chting nhan cho dng N truéc d6, cho dén nay 6ng N van chua
hoan tat dugc tha tuc vay von tai Ngan hang. Do thu tuc vay von tai Ngan hang
khong duoc, ba T nhiéu lan dé nghi 6ng N tra lai ban chinh Giay ching nhan nhung
ong N khong dong y. Ong N tiép tuc chiém giit ban chinh Gidy ching nhéan cta ba T
1a trai phap luat, trong khi ba T khong vay muon tai san cia 6ng N, khong thé chap,
cam co dé bao 1anh, bao dam nghia vu cho bat ky ca nhan, to chirc nao doi véi dng
N. Nay ba T khoi kién 6ng Nguyén Minh N va yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Nguyén Minh N tra lai ban chinh Giay chirng nhan s6 BM 207515 do UBND thanh
phd P — T cap ngay 25/10/2012 cho ba T.

Tai phién toa phuc tham nguyén don va ngudi dai dién hop phap cua nguyén
don gitt nguyén 101 khai tai giai doan so tham va trinh bay bo sung ba T cho ba D
muon giay ching nhan dé ba D 1am thu tuc vay tién ngan hang phu cha chong ba

xay nha chtr khong phai ba c6 nhu cau vay tién.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Minh N va ngwoi dai dién
hop phdp ciia bi don — éng Nguyén Vin HI trinh bay:

Ong N xé4c dinh dng N dang quan 1y ban chinh Gidy ching nhan s6 BM
207515 do UBND thanh phd P — T cap ngay 25/10/2012 cho ba T. Tuy nhién, éng N



khong nhén truc tiép giay chting nhan tir ba Pham Thi Anh T ma duogc ba Phuong
Thanh H2 mang Giay chting nhan dén nha ong N dé giao truc tiép cho 6ng N vao
ngay 20/6/2022. Ngoai ra, Giay chung nhan néu trén c6 lién quan dén mot vu an
hinh su vé toi ltra dao chiém doat tai san ma bi cdo la ba Truong Thi D, bi hai chinh la

ong N.

Ong N khong phai la can bd Ngan hang nén viéc ba T cho ring 6ng N nhan
ban chinh Giay chirng nhan dé lam gitip thu tuc cho ba T vay von tai Ngan hang la
khong dtng; ba H2 giao ban chinh Giay chtrng nhan néu trén cho dng N 1a do ba H2
vay so tién 1,9 ty dong cta dng N nén ba H2 thé chap Giay chirng nhan cho 6ng N,
gifra ong N va ba H2 chi n61 mi€ng v41 nhau ma hai bén khong 1ap van ban, khong
1ap hop dong thé chap theo dung quy dinh phap luat.

Do ba T khong truc tiép giao ban chinh Giay chtimg nhan cho 6ng N, hon nira
Giay chirmg nhan c6 lién quan la vat ching trong vu 4n hinh su lira ddo chiém doat
tai san néu trén va hién nay ong N dang t6 giac ba Phuong Thanh H2 d&én Co quan
canh sat diéu tra vé hanh vi ltra ddo nén ong N chi dong ¥ giao lai ban chinh Giay
chiing nhan néu trén cho ba Phuong Thanh H2 khi ba H2 tra hét no vay cho dng N.
Ong N khong dong ¥ tra lai ban chinh Gidy chiimg nhan cho ba T, dé nghi Hoi dong

xét xtr khong chap nhan yéu cau khéi kién doi lai Giay chimg nhan cua ba T.
Tai phién toa phiic tham éng N va nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ong N xac dinh dng N khong quen biét hay c6 bat cit mot giao dich dan su
nao véi ba T va 6ng T1. Ong N khong phai 13 nguoi truc tiép nhan gidy ching nhan
s6 BM 207515 ma ba S (vo 6ng N) la ngudi truc tiép nhan giay chirng nhan do ba H2
giao, hién nay giay ching nhan 6ng N dang giit, ba H2 1a nguoi mang giay ching
nhan dén giao cho vo 6ng chir khong phai ba D.

Théang 2/2022 6ng N cho ba H2 vay 1,9 ty dong khong c6 bién phap bao dam
nao va dén thang 4/2022 ba H2 méi mang giay ching nhan dén giao cho vo 6ng N
gitr nhung viéc giao giay chirng nhan nay cling khong phai 1a dé bao dam khoan vay
1,9 ty dong gitra 6ng N va ba H2, ngoai giao giay ching nhan cho vo chong 6ng N

gitr thi ba H2 khong giao bat cir giay to nao kém theo lién quan t6i gidy chitng nhan,
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khi nhan giay ching nhan do ba H2 giao, 6ng N ciing khong hoi ba H2 vé viéc nguoi

str dung dat nay 1a ai va 1y do vi sao ba H2 c6 giay nay.

Ba D di bi khai to trong vu an hinh su trong vu viéc ltra dao 1,9 ty df’")ng cua
ong, vu an da dugc Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét xir so tham va Toa an nhan
dan cap cao tai thanh phé Ho Chi Minh d3 xét xtr phtic tham vao thang 4/2024 va
ban an phuc tham di gitt nguyén cac quyét dinh cia ban an so tham, ca hai ban an
déu khong giai quyét cling nhu khong nhan dinh gi vé gidy chirng nhén, 6ng khong
dong y véi yéu cau khoi kién cua ba T.

Nguwéi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Trwong Thi D trinh bay:

Ba va ba T c6 quan hé ho hang la chi em ban dau trong gia dinh. Do can vay
v6n nén ba cé trao dbi véi ba Pham Thi Anh T nhd ba T dung tai san quyén st dung
dat theo Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 BM 207515 do UBND thanh pho P — T cap ngay 25/10/2012 thé chap
cho Ngan hang dé vay von gitp ba tai Ngan hang. Ba T dong ¥ theo dé nghi cia ba
nén ba T giao cho ba ban chinh Giay chimg nhan quyén sir dung dat néu trén dé ba
lam thu tuc cho ba T vay tai Ngan hang. Sau khi nhan dwoc Giay ching nhan, ba
giao cho ba Phwong Thanh H2 1a nhan vién tin dung ciia Ngan hang TMCP Phat Trién
Thanh phé H, chi nhanh N1 (viét tit: Ngan hang H3) dé ba H2 lam gitip thu tuc cho
ba T vay tai Ngan hang H3. Sau khi nhan duoc ban chinh Giay chimg nhan, ba H2
thong bao 1a Ngan hang H3 khong cho vay (siét room tin dung); dong thoi ba H2
trao d6i voi ba la 6ng Nguyén Minh N quen nhiéu ngudi & Ngan hang khac c6 the
gitp lam thu tuc vay von cia Ngan hang khac. Khi d6, ba dong ¥ nén ba H2 giao ban
chinh Giay chiing nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Minh N. Khi 6ng N nhan
duoc ban chinh Giay ching nhan néu trén, 6ng N dién thoai cho ba dé ba thong bao
ba Pham Thi Anh T d&én Phong C1, tinh Ninh Thuan ky gidy to dé lam thu tuc vay von
Ngan hang. Khi ky xong giay to tai Phong cong ching, 6ng N dién thoai bao voi ba
da ky xong ho so va ong N truc tiép mang ho so dé nghi vay von ndp tai Ngan hang
TMCP N2, chi nhanh N1 (viét tit Ngan hang V). Vai ngay sau, c6 nguoi tén L chu
dong dién thoai thong bao cho ba veé viéc Ngan hang V, chi nhanh N1 da nhan duoc



ho so vay von va hen ngay tham dinh tai san. Tuy nhién sau thoi gian dai ba khong
thay nhan vién Ngan hang V dén tham dinh nén ba dién thoai hoi dng N, 6ng N cho
rang cling khong biét 1y do vi sao, sau d6 ong Nhat B lai khong vay duoc. Mac du,
Ngan hang khong dong ¥ cho vay nhung dén nay 6ng N van tiép tuc giit ban chinh
Giay chirng nhan quyén st dung dat ma khong tra lai cho ba T la khong ding quy
dinh. Theo ba, Giay chiing nhan quyén str dung dat cia ba T khong lién quan dén so
tien ba vay cua 6ng N 1,9 ty dong nhung sau do, ong N t6 cao ba lira dao 6ng N de
chiém doat sb tién nay va dang duoc xur ly trong vu an hinh su veé t0i Itra dao chiém
doat tai san ma ba la Bi cdo, 6ng N la B1 hai; tai Két luan diéu tra, Céo trang ma ba
duoc nhan déu khong the hién Giay chimg nhan quyén st dung dat ciia ba T, ong T1
la tang vat, vat chirng hodc c6 lién quan dén vu an hinh su. Ba thong nhat véi yéu
cau khai kién cua ba T, dé nghi 6ng N nén tra lai ban chinh Giay chtng nhan quyén st

dung dat néu trén cho ba T.
Tai giai doan phuc tham:

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 18/3/2025 ba D giit nguyén cac loi khai tai cap

so tham va xin ving mit tai phién toa.
- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Phwong Thanh H2 trinh bay:

Ba va ba Truong Thi D, 6ng Nguyén Minh N khong c¢6 quan hé ho hang nhung
c6 quen biét nhau. Ba lam viéc tai Ngan hang TMCP Phat Trién Thanh pho H, chi
nhanh N1 (viét tit: Ngan hang H3). Khoang thang 5, thang 6 nim 2022, ba D nho ba
gitp lam ho so vay von tai Ngan hang H3 chi nhanh N1. Ba dong ¥ nén ba D dua cho
ba ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BM 207515 do UBND thanh pho P — T cap ngay 25/10/2012
dung tén chu sit dung ong Tran Vin T1, ba Pham Thi Anh T; dong thoi ba D cho ba biét
ong T1 la em rudt cua chong ba D. Sau khi xdc minh ho so vay, Ngan hang H3 xét
thay ho so vay khong phu hop véi chinh sach tin dung, hon nira tai thoi diem do
room tin dung ctia Ngan hang H3 rat han ché nén Ngan hang tir ch6i ho so vay. Ba
thong bao lai cho ba D biét Ngan hang H3 khong cho vay. Sau d6, ba D nhd ba giao

lai gidy to vay von trong d6 c6 ban chinh Giay ching nhan quyén st dung dat cho



ong Nguyén Minh N, theo ba D thi 6ng N quen nhiéu Ngan hang khac nén dé ong N
nho lam ho so vay cho nhanh. Ong N ciing la nguoi ba quen biét nén ba giao gidy to,
ban chinh Giay ching nhan quyén str dung dat cua 6ng T1, ba T cho dng N. Tir khi
giao cho 6ng N xong, ba khong biét, khong lién quan dén Giay chimg nhan quyén st
dung dat néu trén nita. Ba thong nhat véi yéu cau khéi kién cua phia Nguyén don,
theo ba dng N nén tra lai ban chinh Gidy chiing nhan quyén str dung dat quyén s&
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so BM 207515 do U— T cap ngay 25/10/2012
choba T, ong T1.

Tai giai doan phuc tham:

Tai don dé nghi xét xtr vang mat dé ngay 17/3/2025 ba H2 khong trinh bay gi
thém va gitt nguyén 161 khai tai cap so tham.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Tran Vin TI trinh bay:

Ong va ba Pham Thi Anh T 1a vo chong. Ong thong nhat véi yéu cau khoi kién
ctiia ba T vé viéc doi ong Nguyén Minh N tra lai Giay chirng nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BM 207515 ngay 25/10/2012
cia UBND thanh ph6 P — T, cho vo chong 6ng.

Tu truéc dén nay, vo chong 6ng khong vay muon tai san, khong thé chap,
cam c6 cho ong N, ciing khong bao lanh — bao dam nghia vu cho bat ky ca nhan, to
chirc nao doi v6i ong N. Do d6, ong N dang chiém giir trai phap luat ban chinh Giay
chiing nhan quyén str dung dat cuia vo chong dng. Ong c6 ¥ kién, 6ng N tra lai Gidy
ching nhan quyén st dung dat néu trén cho vo chong 6ng.

Tai giai doan phuc tham:

Tai don dé nghi xét xir vang mat ngay 26/3/2025 ong T1 trinh bay khong c6
¥ kién nao khac & giai doan phic tham, dong ¥ v6i quyét dinh ctia ban an so tham.

Tai Ban an so tham s6 119/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ciia Toa an nhan
dan TP. Phan Rang — T, tinh Ninh Thuin, quyét dinh:

Can ctt vao: Khoan 14 Piéu 26, Khoan 1 Piéu 35, Khoan 1 Diéu 39, Piéu
147, DBiéu 228, Piéu 262 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 164 cia Bo luat dan su
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nim 2015; Khoin 16 Diéu 3 Luat Dat dai 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

Ché‘ip nhan yéu cau khéi kién cua Nguyén don ba Pham Thi Anh T. Budc Bi
don 6ng Nguyén Minh N tra lai ban chinh Giay chirg nhan quyén sir dung dat quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BM 207515 ngay 25/10/2012 cua
Uy ban nhén dan thanh phd P — T, cho Nguyén don ba Pham Thi Anh T va Nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan éng Tran Vian T1.

Trudng hop 6ng Nguyén Minh N khong giao tra ban chinh Giay chirg nhan
quyén str dung dat néu trén thi ba Pham Thi Anh T va 6ng Tran Van T1 duoc quyén
lién hé v6i Co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc cap lai Giay ching nhan quyén st
dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va
quyén khang cao ciia duong su.

Ngay 30/10/2024, bi don 6ng Nguyén Minh N khang cao yéu cau Toa an cap

phtic thAm hiy ban 4n so tham vi vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phat biéu y kién:

Vé thu tuc to tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhitng nguoi tham gia to tung
da thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat to tung dan su tu khi Toa an cé‘ip phuc
tham thu 1y vu 4n cho dén thoi diém xét x1r tai phién tdoa hom nay.

Vé ndi dung: Can clr vao cac tai liéu, chirng ¢t c6 trong ho so vu an, dé nghi
Ho1 df’ing xét xur phuc tham ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su, bac
toan b khang céo cia 6ng Nguyén Minh N, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& th tuc t6 tung:



Ta1 phién toa, bi don khong rut don khang cao, nguyén don khong rat don
khot kién. Pon khang cao cua 6ng N lam trong han luat dinh 1a hop 1€ nén dugc xem
xét, giai quyeét.

[2] V& quan hé phap luat: Can ¢t cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an,
Hoi dong xét xtr phic tham xét thay: Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat
can giai quyétla “Tranh chap doi lai tai san la Giay chitng nhan quyén sir dung
dat” 1a chua day du, cap phuc tham xac dinh quan hé tranh chap “Doi lai tai san la
Giay chimmg nhdn quyén sir dung dat, quyen s hiru nha & va tai san khéc gan lién
véi dat”.

[3] Tai phién toa phuc thim, 6ng N trinh bay rd noi dung khang cao: Ong dé
nghi cap phic tham huy toan bo ban an so tham so6 119/2024 ngay 30/9/2024 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Rang- T vi ¢6 nhitng vi pham nghiém trong vé thi

tuc to tung cu thé:

- Xac dinh 6ng 1a bi don 1a khong chinh xac vi ba H2 giao gidy chiing nhan

cho vo dng 1a ba S chir khong phai giao truc tiép cho dng.

- Viéc ong gitt gidy ching nhan khong phai la giao dich dan su giita 6ng va ba

T nén budc o6ng tra giay chirng nhan cho ba T 1a khong ding quy dinh cta phap luat.

- Hién nay ba D dang bi xét xur trong vu an hinh su Itra dao ctiia 6ng 1,9 ty
dong nhung sau khi xét xt phtic tham vu an hinh su d6i véi ba D, dng thay van con
nhitng diém chua rd rang, 6ng hién dang lam don t6 cao ba H2 dén co quan Cong an

lién quan dén giay chung nhan nay, vi vay 6ng khong dong ¥ tra lai giay chirng nhan.
3.1 Xét khang cao cua 6ng Nguyén Minh N:
Tai phién toa phuc tham 6ng N khong bo sung chirng cir nio mdi.

Can cu vao lo1 khai cua ba T, ong N, ba D, ba H2, 6ng T1 ¢6 co so kh%mg dinh
gitta gitta ong N va ba T khong co bat ctir mot giao dich dan su nao (vay muon tai san
hay chuyén nhuong) ciing khong c6 bat cir mot thoa thuan nao vé viée thé chap, cam

co hay bao lanh cho bat ky nghia vu nao lién quan dén Giay chtimg nhan s6 BM



207515, nhu vay c6 co sé khiang dinh, 6ng N hoan toan khong c6 bat ky quyén nao
dé giir giay chirng nhan s6 BM 207515 mang tén ba T va ong T1.

Tai 101 khai va ban tu khai (BL 37,38, 85) ba T va ba D déu xac nhan ba T
giao Giay chtimg nhan cho ba D (cho muon) dé ba D lam thu tuc vay tién ngan hang
dé phu gia dinh chong ba D x4y nha, ba D giao gidy chtimg nhan cho ba H2 nho ba
H2 lam thu tuc vay tién ngan hang (BL 37,38, 39) nhu vay giita ba T véi ba H2
khong c6 bat cir mot giao dich d6i trir nghia vu nao lién quan dén giay ching nhan,
vi vay gia st trong treong hop 10i khai ctia 6ng N vé viéc ba H2 1a nguoi truc tiép
giao gidy chirg nhan cho 6ng N 1a c6 that thi viéc ba H2 tv ¥ mang Giay chtng nhan
giao cho 6ng N 1a hanh vi vuot qua gisi han vé quyén sé hitu, dong thoi vi pham quy

dinh cua phap luat.

Hon nita, Giay ching nhan quyén sir dung dat so6 BM 207515 1a tai san chung
cia ba T va 6ng T1. Theo quy dinh phap luat, moi giao dich lién quan dén tai san
chung, nhu cam c6 hay thé chap, déu phai c6 su dong ¥ cua cac dong s hitu. Trong
truong hop nay, khong hé co6 bang ching cho thay 6ng T1 dong thuan véi bat ky
giao dich nao lién quan dén tai san. Do d9, viéc 6ng N giit Giay ching nhan cia ba

T va 6ng T1 1a hoan toan trai phap luat.

Ong N lap luan ring 6ng chi tra lai Gidy ching nhan khi ba H2 thanh toan
xong khoan vay 1,9 ty dong cta 6ng. Tuy nhién, 1ap luan nay khong c6 co s&, boi
Giay ching nhan cia ba T khong phai la tai san bao dam cho giao dich gitta 6ng N
va ba H2. Day la tai san hgp phap thudc sé hitu, str dung chung cuiaba T, 6ng T1, va
ba T, ong T1 c6 toan quyén doi lai tai san bi chiém giit trai phap luat theo quy dinh
tai Piéu 166 Bo luat td tung Dan su. Ong N, véi tu cach ngudi dang chiém giit tai
san khong c6 can cir phap luat phai hoan tra cho ba T giay chimg nhan 1a hoan toan
phu hop vdi1 quy dinh cua phap luat.

Ong N con cho rang, ba T khong truc tiép giao ban chinh Gidy chimg nhan
cho dng, ma do ba H2 truc tiép giao cho vo 6ng la ba S, vi vay dng khong phai la bi
don. Tai BL 34 ong N khai “... d6i vdi gidy ching nhan quyén st dung dat éng
khong nhan truc tiép tir ba Pham Thi Anh T ma 6ng nhan gidy chtng nhan nay tir mot
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ngudi khac giao truc tiép cho 6ng vao ngay 20/6/2022...” va tai phién tda hom nay
ong N thira nhan hién 6ng 1a ngudi dang truc tiép giir giay ching nhan, vi vay 1oi
trinh bay trén cia 6ng N khong duoc chap nhan. Ngoai ra éng N khang co cho rang
ong khong phai la bi don trong vu 4n nay. Can ctt Dicu 68 B0 luat to tung dan su thi
c6 du co so xac dinh 6ng N 13 bi don trong vu an. Ngoai ra 6ng N con cho riang 6ng
dang 1am don to cdo dén co quan Cong an do6i véi ba H2, van dé nay khong lién quan
ndi dung vu an nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Ttr nhitng phan tich trén, nguyén don ba T khoi kién 6ng N yéu cau dng N phai
tra lai cho ba giay chirng nhan so BM 207515 1a hoan toan c6 can ctr. Viéc Toa an
cap so tham chap nhan toan bod yéu cau cua nguyén don la diing quy dinh cta phap
luat. Ong N khéang céo yéu cau huy ban an so thaim nhung khong dua ra duoc bat ky
tai liéu hay ching ¢t nao lam thay doi noi dung vu an vi vay khang cao ciia éng N
khong duoc chap nhan.

Tt nhirng nhan dinh néu trén, Ho1 df‘)ng XEt XU chép nhan toan b0 quan diém
cua Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an.

V¢ an phi: Do khang c4do khong duoc chap nhan nén 6ng Nguyén Minh N phai
chiu 300.0004d an phi dan su phic tham nhung duoc khau trir vao s6 tien 300.000d
tam Urng an phi dan su phtic thim. Ong N d4 nop du 4n phi dan su phic tham.

Vicac Ié trén;

QUYET PINH:

Can ct: Khoan 1 Diéu 308 B luat to tung dan su. Khong ché‘ip nhan khang
cdo cia bi don 6ng Nguyén Minh N. Giit nguyén ban an dan su so tham so
119/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Phan Rang — T,
tinh Ninh Thuan.

Can cu: Cac diéu 26, 37, 147, 148 va Piéu 166 B luat dan sy nam 2015;
Tuyén xir:

Chap nhén yéu cau khai kién ciua nguyén don ba Pham Thi Anh T d6i véi 6ng
Nguyén Minh N vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Minh N phai tra cho ba Pham Thi Anh T
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giay ching nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi

dat s BM 207515 ngay 25/10/2012 cta Uy ban nhan dan thanh phd P —T.

Budc bi don dng Nguyén Minh N tra lai ban chinh Giay ching nhan quyén st
dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BM 207515 ngay
25/10/2012 cua Uy ban nhan dan thanh phd P — T, cho nguyén don ba Pham Thi Anh

T va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Vian T1.

Trudng hop 6ng Nguyén Minh N khong giao tra ban chinh Giay chirmg nhéan
quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat néu trén thi
ba Pham Thi Anh T va 6ng Tran Van T1 duoc quyén lién hé véi Co quan c6 thim
quyén dé lam thu tuc cap lai Giay chiimg nhan quyén stir dung dat, quyén s¢ hitu nha

& va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat.
- Vé an phi: Ong Nguyén Minh N phai chiu 300.0004 an phi dan su so tham.

Ba Pham Thi Anh T khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba
Pham Thi Anh T 300.000d tam ung an phi dan su so tham theo bién lai thu sb
0000549 ngay 28/11/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n thanh pho Phan Rang - T tinh
Ninh Thuan.

Ong Nguyén Minh N phai chiu 300.000d an phi dan sy phiic thAm nhung duoc
khau trir vao so6 tién 300.000d tam tng an phi dan su phuc tham theo bién lai thu s6
0003440 ngay 22/11/2024 cua Chi cuc thi hanh an thanh phd Phan Rang - T tinh
Ninh Thuan. Ong Nguyén Minh N di ndp du an phi dan su phuc tham.

An xu cong khai phic tham c6 hiéu luc ké tirngay tuyén an (ngay

11/4/2025)./.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Duong su; .
- VKSND tinh Ninh Thuan;

- TAND TP. Phan Rang — Thap Cham;
- Chi cuc THADS TP. Phan Rang — Thap
Cham;

- Phong TTKT&THA;
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- Luu ho so. 4n vin, HC-TP.

Tran Thi Diu

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Tran Thi Diu
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