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Vv “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU, THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hoi dong xét xii so thAm gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cdc Hi thdm nhén déan: Ong Pao Qudce T; Ba Nguyén Thi Thanh Trang

Thit ky phién toa: Ong D& Ngoc Thanh N — thr ky Toa an nhan din quin T4n Phuy,
Thanh pho H6 Chi Minh
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Pai dién Vién kiem sdt nhdn ddan qudn Tan Phii tham gia phién toa:
Ba DPang Thi Thu H — Kiém sat vién

Ngay 11 thdang 4 nam 2025 tai tru s& Toa dn nhian din quian Tan Phd, T2
phd Hia Chi M xét xtt sd thAim cong khai vu 4n DAan su thu 1y s6 439/2023/DSST
ngay 05 thdng 10 nim 2023 vé “Tranh chéip hop df‘)ng tin dung” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xit s6 89/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 02 nim 2025 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 238/2025/QDST-DS ngay 13 thang 3 nim 2025 giita cdc
duong su':

Nguyén don : Ngan hang TMCP D (B1); Tru s& chinh : A T, phuong L, quan
H, Thanh ph6 Ha Noi. Lién hé : Ngan hang TMCP P (B1) — Chi nhanh T5; Dia chi :
2 C, phuong A, quan T, Thanh ph6 Hé Chi Minh. Ngudi dai dién theo ty quyén : 6ng
Huynh Thanh B

Bi don : Ong Tran Minh N1 — sinh ndm 1979 va ba Huynh Thi Anh T3 — sinh
nam 1978; Cung dia chi : H T, phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngudi ¢6 quyén loi,nghia vu lién quan : Cong ty c6 phan G; Dia chi : H T,
phuong T, quan T, thanh phd H6 Chi Minh. Ngudi dai dién theo phap luat : Ba
Nguyén Thi H1; Dia chi : Thon P, x4 B, huyén B, tinh Quang Ngii.

(Tai phién toa so tham, Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Ngan
hang TMCP P (B1) 6ng Huynh Thanh B —c6 Pon dé nghi xét xtr ving mit; Bi don
ong Tran Minh N1 — Vz‘ing mat; Bi don ba Huynh Thi Anh T3 — Vﬁng mat; Nguo1 co
quyén loi,nghia vu lién quan Cong ty co phan G ¢6 Nguoi dai dién theo phap luat ba
Nguyén Thi H1 — c¢6 don xin xét xtr ving mit)

NOI DUNG VU AN:



Tai don khdi kién ngay 25 thang 7 nam 2023 vatai ban tu khai, cac budi
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ¢t va hoa giai, ngudi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don Ngan hang TMCP P (B1) 6ng Huynh Thanh B
trinh bay : Ong Tran Minh N1 cung vo la ba Huynh Thi Anh T3 va Ngan hang TMCP
D (B1) — Chi nhanh T5 ky két cac Hop déng nhu sau : Khoan vay theo Hop dong tin
dung s0 02/2020/4570799/HDTD ky ngay 01/04/2020 va cac Van ban sira doi, bo
sung; s6 tién cho vay : 10.000. 000.000 (muoi ty) dong, muc dich vay: Cho vay nhu
cau nha ; cu thé: Thanh toan tién nhan chuyén nhuong Quyén sit dung dat o tai thia
dat s6 546, TBD so6 14, dia chi Mot phan nha 5 T, Phuong T, Quan T, Thanh phé Ho
Chi Minh dé x4y nha 0.Thot han vay : 240 thang, ké tir ngay 01/04/2020. S6 tién cho
vay di giai ngan 1a 10.000.000.000 (muoi ty) dong. S6 tién no chua tra tinh dén hét
ngay 08/01/2024 : 9.556.002.365 (chin ty nam tram nam muo1 sau triéu khong tram
[¢ hai nghin ba trim sau muoi 1im) dong; trong d6 tién no goc la 8.575.022.000 (tam
ty nim trim bay muoi 1im triéu khong trim hai muoi hai nghin) dong trong dé no
gbc qué han 1a 408.326.000 (bén trim linh tam triéu ba trim hai muoi su nghin)
dong, s tién no 13i 12 944.017.202 (chin trim bon muoi bon triéu khong trim mudi
bay nghin hai tram lé hal) dong trong d6 lii trong han 1a 93.455.993 (chin muoi ba
triéu bon trim nim muoi ldm nghin chin trim chin muoi ba) dong, 13i qua han la
850.561.209 (tam trim nim muoi triéu nim trim sau mwoi mot nghin hai trim linh
chin) d6ng); Phi tra chim : 36.963.163 (ba muoi sau triéu chin trim sdu muoi ba
nghin mét trdm sau muoi ba) dong. Pang ky kiém hop dong phat hanh va st dung the
tin dung sd 01/2020/4570799/HPPHTTD ky ngay 06/05/2020 giita Ong Tran Minh
N1 va Ngan hang TMCP D :Han muc thé : 100.000.000 (mdt trim triéu) dong; S6
tién no chua tra tinh dén hét ngay 08/01/2024 1a 63.930.940 (sau muoi ba triéu chin
trim ba muoi nghin chin trim bon muoi) dong; trong dé tién no goc la 52.376.068
(nim muoi hai triéu ba trim bay muoi sau nghin khong trim sau muwoi tam) dong,
tién no 141 1a 8.833.863 (tAm triéu tam trim ba muoi ba nghin tdm trim sau muoi ba)
dong va phi tra cham 1a 2.721.009 (hai triéu bay trdam hai muo1 m6t nghin khong trim
linh chin) dong. Thoi gian qua han ng tinh dén ngay 08/01/2024 : 302 ngay. Ban
Ping ky kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung s6
02/2020/4570799/HDPHTTD ky ngay 06/05/2020 giita ba Huynh Thi Anh T3 va
Ngan hang TMCP D ¢6 Han mirc thé : 100.000.000 (mdt trim triéu) dong. SO tién ng
chua tra tinh dén hét ngay 08/01/2024 1a 116.401.089 (mdt trim muoi sau triéu bon
trim linh bon nghin khéng trim tdm muoi chin) dong trong dé tién no goc la
86.001.660 (tdm muoi sau triéu khong trim linh mot nghin sau trim sau muoi) dong,
tién no 1ai 12 25.987.913 (hai muoi lim triéu chin trim tdm muwoi bay nghin chin trim
muoi ba) dong va phi tra cham 13 4.411.516 ( bon triéu bon trim muodi mot nghin
nim trim mudi sau) dong. Thoi gian qua han no tinh dén ngay 08/01/2024 : 578
ngay. Thong tin vé tai san bao dam :Quyén stir dung dat d61 véi thira dat s6 546, to
ban d6 s 14, tai dia chi mot phan nha 5 T, Phuong T, Quan T, Thanh phd Ho Chi
Minh. Cu thé: Thira dat s6 : 546; To ban dd sb: 14; Dia chi : Mét phﬁm nha 5 T,
Phuong T, Quéan T, Thanh pho Ho Chi Minh Theo Glay chlmg nhan Quyén st dung
dat Quyén SO hitu nha & va Tai san khac gin lién véi dat sé6 CO 955915 (S6 vao SO
cap GCN s6 CH06369) do Uy Ban Nhan Dan Quéan T, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 30/01/2020; Piang ky bién dong chu st dung dét gz‘m nhat ngay 08/04/2020 d¢
Bao dam cho viée thue hién toan bd nghia vu cta bi don d61 voi Ngén hang TMCP D
phat sinh tr ciac hop dong cip tin dung: Hop dong tin dung s
02/2020/4570799/HDTD ky ngay 01/04/2020 va cac Vin ban stra doi, bo sung; Dang
ky kiém hop déng phit hanh va st dung thé tin dung s
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01/2020/4570799/HPPHTTD ky ngay 06/05/2020 va Ping ky kiém hop dong phat
hanh va st dung thé tin dung s6 02/2020/4570799/HPPHTTD ky ngay 06/05/2020
theo Hop dong thé chap s6 02/2020/4570799/HDBD k¥ ngay 13/04/2020 va bao dam
cho viéc thuc hién toan bd nghia vu cia Cong ty CP G (Giay chimg nhin ding ky
doanh nghiép s6 0305368895 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé H cap lan dau
ngay 05/12/2007, dang ky thay doi 1an tht 5 ngay 17/08/2016) doi véi Bl phat Smh
tr cac hop dong cap tin dung: Hop dong tin dung han mutc sb
01/2019/10141952/HPTD ngay 07/06/2019, hop dong tin dung han muc sb
01/2020/10141952/HPTD ngay 08/06/2020 va hop dong tin dung han mic sb
01/2021/10141952/HDTD ngay 11/06/2021 theo Hop dong thé chap sb
01/2020/10141952/HDBD ky ngay 13/04/2020.

Nguyén don yéu cau khoi kién nhu sau :

-Budc 6ng Tran Minh N1 cung vo la ba Hujfnh Thi Anh T3 phéi thanh toan toan
bd s6 no tam tinh dén hét ngay 08/01/2024, cac khoan vay cta dng Tran Minh NIl
cung vo 13 ba Huynh Thi Anh T3 tai Ngan hang TMCP D theo Hop dong tin dung s6
02/2020/4570799/HPTD ky ngay 01/04/2020 va cac Vin ban stra dbi, bo sung; Dang
ky kiém hop ddéng phat hanh va st dung thé tin dung s6
01/2020/4570799/HPPHTTD ky ngay 06/05/2020; Pang ky kiém hop dong phat
hanh va st dung thé tin dung s6 02/2020/4570799/HPPHTTD ky ngay 06/05/2020
véi tong so tien 1a: 9.736.334.394 (chin ty bay trim ba muoi sau triéu ba trim ba
muoi bon nghin ba trim chin mwoi bon) dong, trong d6 du no goc, i, phi tra chAm
cia khoan vay theo Hop dong tin dung sd 02/2020/4570799/HPTD ky ngay
01/04/2020 va cac Vin ban stra doi, bo sung 1a 9.556.002.365 (chin ty nim trim nim
muoi sau khong trim linh hai nghin ba trim sau muoi lim) dong, bao gdm tién no
gdc 14 8.575.022.000 (tam triéu nim trim bay muoi lim nghin khong trim hai muoi
hai nghin) dong trong d6 tién no gdc qua han 1a 408.326.000 (bon trim linh tam triéu
ba tram hai muo1 sau) df’ing, tién no 13i : 944.017.202 (chin trim bon muoi bon triéu
khong trim muodi bay nghin hai trim linh hai) dong va phi tra chim : 36.963.163 (ba
muoi sau triéu chin trim sau muoi ba nghin mot trim sau muoi ba) dong .Du no cia
Ping ky kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung s
01/2020/4570799/HDPHTTD ky ngay 06/05/2020 1a 63.930.940 (sau muoi ba tri¢u
chin trim ba muoi nghin chin trim bon muoi) dong. Du no cia Ping ky kiém hop
dong phat hanh va st dung thé tin dung s6 02/2020/4570799/HDPHTTD ky ngay
06/05/2020 1a 116.401.089 (m6t trim mudi sau triéu bon trim linh mét nghin khéng
trim tim muoi chin) dong.Thoi han thanh toan no 13 mot 1an ngay sau khi ban 4n,
quyét dinh c6 hiéu luc phap luat.

-Trudmg hop bi don 6ng Tran Minh N1 cung vo 1a ba Huynh Thi Anh T3 khong
thuc hién hoac thuc hien khong day du nghia vu tra no, yéu cau tuyén Ngan hang
TMCP D ¢6 quyen yéu cau co quan Thi hanh an co tham quyén xtr ly ddi véi tai san
bao dam 1a Quyén sir dung dat doi voi thira dat s6 546, to ban d6 s6 14, tai dia chi
mot phan nha 5 T, Phuong T, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh thudc s¢& hiru cta bi
don dé wu tién thanh toan cho toan bo nghia vu cia bi don d6i véi Ngan hang TMCP
D. S6 tién thu duoc tir viée xit Iy tai san bao dam 1a Quyén sit dung dat déi vdi thia
dat s6 546, to ban d6 s6 14, tai dia chi mot phan nha 5 T, Phuong T, Quan T, Thanh
phé Ho6 Chi Minh thudc s& hiru ctia bi don sau khi thanh toan cho toan b nghia vu
cua bi don dbi véi Ngan hang TMCP D néu con du s& tiép tuc thuc hién nghia vu cia
Cong ty CP G (Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép s6 0305368895 do S& Ké



hoach va Pau tu Thanh pho H cép lan dau ngay 05/12/2007, ding ky thay doi lan thi
5 ngay 17/08/2016) do1 vé1 Ngan hang TMCP D.

-Trudng hop sau khi xtr 1y tai san thé chap ma van khong du dé thanh toan no
gbc va lai cho cac nghia vu néu trén thi yéu cau budc ong Tran Minh N1 cing vo 1a
ba Huynh Thi Anh T3 tiép tuc phai thuc hi€n nghia vu tra no géc va lai cho dén khi
hoan tit nghia vu.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ngay 15 thang 11 nim 2023 bi don ba Huynh
Thi Anh T3 ¢6 dén Toa an xin sao chup ta1 liéu khoi kién va ¢6 101 trinh bay tai ban
tu khai cung ngay xac nhén viéc vay tién tai Ngan hang TMCP D (B1) — Chi nhanh
TS5, khong rd so tién con no. Sau d6, mic du da tong dat tat ca cac vin ban to tung
theo quy dinh phap luat nhung cac bi don 6ng Tran Minh N1 va ba Huynh Thi Anh

T3 van khong dén tham gia cic budi mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai va khong cé gui vian ban ghi v kién trinh bay cia cac
ong ba. Tai phién toa so tham ngay 13 thang 3 nim 2025, bi don 6ng Tran Minh N1
c6 mit, bi don ba Huynh Thi Anh T3 ving miit.

Tai phién toa so thAm ngay 11 thang 4 nam 2025, Ngan hang TMCP D (B1)
ong Huynh Thanh B ¢6 don dé nghi Xet Xur vang mat va nop kem theo ban tu khai xac
nhin nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién, so tién bi don dng Tran Minh N1
va ba Huynh Thi Anh T3 con no Ngan hang TMCP D (B1) tinh dén ngay 11 thang 04
nim 2025 theo Hop dong tin dung s6 02/2020/4570799/HPTD ky ngay 01/04/2020
va cac Vin ban stra d61, bo sung; Piang ky kiém hop dong phat hanh va st dung thé
tin dung s6 01/2020/4570799/HPPHTTD ky ngay 06/05/2020 va Pang ky kiém hop
doéng phat hanh va st dung thé tin dung s6 02/2020/4570799/HDPHTTD ky ngay
06/05/2020 1a : 10.949.364.862 (muoi ty chin trim bén muoi chin triéu ba trim sau
muoi bén nghin tdm trim sau muoi hai) dong trong d6 :Du no theo Hop dong tin
dung s6 02/2020/4570799/HDTD ky ngay 01/04/2020 va cac Vin ban stra d6i, bo
sung l1a 10.723.309.366 (muo1 ty bay tram hai mwor ba triéu ba tram linh chin nghin
ba trim sau muoi sau) bao gom ng goc : 8.575.022.000 (tdm ty nim trim bay muoi
nim triéu khong trim hai muoi hai nghin) dong, no 13i : 2.148.287.366 (hai ty mot
trim bon muoi tdm triéu hai trim tdm muoi bay nghin ba trim sau muoi sau) dong;
Du no theo Piang ky kiém hop dong phat hanh va sit dung thé tin dung sb
01/2020/4570799/HPPHTTD ky ngay 06/05/2020 1a 81.068.821 (tam muoi mot triéu
khong trim sau muoi tdm nghin tdim trim hai mwoi mét) dong bao gdm no goc :
52.376.068 (ndm muro1 hai triéu ba tram bay muro1 sau nghin khong tram sau muwoi
tam) dong, no 1ai : 28.692.753 (hai mwoi tam triéu sau trim chin mwoi hai nghin bay
trim nim muoi ba) dong va Du no theo Ping ky kiém hop dong phat hanh va sir
dung thé tin dung s6 02/2020/4570799/HDPHTTD ky ngay 06/05/2020 Ia
144.986.676 (mot traim bén muoi bon triéu chin trim tdm muoi sau nghin su trim
bay muoi sau) dong bao gom no goc : 86.001.660 (tAm muoi sau triéu khong trim
linh mot nghin sau trim sau muoi) dong, no lai : 58.985.016 (nim muoi tam tric¢u
chin tram tam mum lam nghin khong trim muoi sau) dong. Vé chi phi té tung khac :
nguyen don yeu cau bi don 6ng Tran Minh N1 va ba Huynh Thi Anh T3 phal tra lai
sO tién nguyén don di tam tmg dé thuc hién xem xét tham dinh tai chd d61 Vol doi voi
tai san bao dam la Quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 546, to ban d6 s6 14, tai dia
chi mot phan nha 5 T, Phuong T, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh 1a 5.000.000 (nim
triéu) dong.



Bi don 6ng Tran Minh N1 véng mit. Bi don ba Huynh Thi Anh T3 c6 dén Toa
an nhung da bo vé trude khi Toa an nhan dan quan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh
khai mac phién toa xét xtr so tham cong khai. Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty c6 phan G c6 Nguoi dai dién theo phap luat ba Nguyén Thi H1 ¢6 don xin
xét XUt ving mit.

DPai dién Vién ki€ém sat da phat biéu y kién véi nd1 dung chinh nhu sau:

Vé tha tuc: Tham phan va Hoi dong xét xtr dd tuan thi ding theo quy dinh cua
phap luat to tung. Vé thim quyén thu Iy vu an, xac dinh quan h¢ tranh chép, xac dinh
tur cach phap 1y, thu thap chimg ctt déu tudn dung quy dinh phap luat theo cac Piéu
68, tir Diéu 93 dén Diéu 97 B luat t6 tung dan sw nim 2015.

Vé ndi dung: Can ctt Diéu 93,94,95 Bo luat té tung Dan su nim 2015; Dicu
295,299.463,466 Bo luat Dan su nim 2015 va khoan 2 DPiéu 91,95 Luat cac to chire
tin dung nam 2010 dé nghi Ho1 dé‘)ng Xét Xt ché‘ip nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don Ngan hang TMCP D (B1)

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctfu cdc tai liéu c¢6 trong hd s vu 4n dude tham tra va két
qud tranh lu4n tai phién tdoa, H2 dong xét xif nhan dinh:

[1]Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Cin cir vao Hop
dong tin dung s6 02/2020/4570799/HDTD ky ngay 01/04/2020 va cac Vin ban sta
doi, bo sung; Diang ky kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung sb
01/2020/4570799/HDPHTTD ky ngay 06/05/2020 va Déang ky kiém hop dong phat
hanh va st dung thé tin dung s6 02/2020/4570799/HDPHTTD ky ngay 06/05/2020
duoc ky két gitta Ngan hang TMCP D (B1) va 6ng Tran Minh N1, ba Huynh Thi Anh
T3 thi day la tranh chap hop dong dan su vé tin dung. Cac bi don c6 dia chi noi cu
ngu tai quan T, thanh phé H6 Chi Minh nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan quan Tan Phu, thanh phd HO Chi Minh theo khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan su nim 2015.

[2] Vé xét xtt ving mit cia duong su : Nguoi dai dién theo uy quyén cuia
nguyén don Ngan hang TMCP D (B1) 6ng Huynh Thanh B ¢6 don dé nghi xét xu
Vang mat. Toa an nhan dan quan Tan Pha, Thanh phd H6 Chi Minh d3 tong dat va
niém yét cong khai cac vin ban t6 tung cho cac duwong sy nhung bi don 6ng Tran
Minh N1 ving mit, bi don ba Huynh Thi Anh T3 d bo vé trudce khi Toa 4n nhan dan
quan Tan Phu, Thanh phd H6 Chi Minh khai mac phién toa xét xur so tham cong khai.
Ngudi ¢6 quyén loi,nghia vu lién quan Cong ty cb phan G ¢6 Nguot dai dién theo
phap luat ba Nguyén Thi H1 ¢6 don xin xét Xt vang mat. Can ctr Diéu 227, Diéu 228
Bo luat T6 tung dan su nam 2015, Ho1 dong xét XU van tién hanh xét xu vang mat cac
duwong su co tén néu trén.

[3] Xét yéu cau khaoi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP P (B1) yéu cau
b1 don ong Tran Minh N1 va ba Huynh Thi Anh T3 thanh toan no géc va no a1 tinh
dén ngay xét xtr so tham (ngay 11/4/2025) tong cong 1a 10.949.364.862 (mudi ty chin
trim bon muoi chin triéu ba trim sdu muoi bon nghin tdm trim sau muwoi hai) dong
trong d6 :Du no theo Hop dong tin dung sd 02/2020/4570799/HPTD ky ngay
01/04/2020 va cac Van ban stra doi, bo sung la 10.723.309.366 (muoi ty bay trim hai
muoi ba triéu ba trim linh chin nghin ba trim sau muoi sau) bao gom ng goc :
8.575.022.000 (tam ty nam tram bay muwo1 nam triéu khong tram hai mwo1 hai nghin)
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df’ing, no 1a1 : 2.148.287.366 (hai ty mét tram bon muoi tam triéu hai trim tdm muoi
bay nghin ba trim sdu muoi sau) dong; Du no theo Ping ky kiém hop dong phat
hanh va str dung thé tin dung s6 01/2020/4570799/HPPHTTD ky ngay 06/05/2020 la
81.068.821 (tAm muoi mot triéu khong trim sau muoi tam nghin tim trim hai muoi
mot) dong bao gom no goc : 52.376.068 (nim muoi hai triéu ba trim bay muoi sau
nghin khong trim sdu muoi tam) dong, no 1ai : 28.692.753 (hai muoi tam triéu sau
trim chin muoi hai nghin bay trim nim muoi ba) déng va Du no theo Piang ky kiém
hop dong phat hanh va st dung thé tin dung s6 02/2020/4570799/HPPHTTD ky ngay
06/05/2020 13 144.986.676 (mdt trim bén muoi bon tridu chin trim tam muoi siu
nghin sau trim bay muoi sau) dong bao gom no goc : 86.001.660 (tdm muoi sau triéu
khong tram linh mot nghin sau trim sau muoi) déng, no 13i : 58.985.016 (nim muoi
tam triéu chin trim tAm muoi lim nghin khong trim muoi sau) dong.

Can ctt vao Diéu 295, Diéu 299, Dicu 463, Diéu 466 Bo luat Dan su nim 2015;
DPiéu 91, Picu 95 Luit cac to chic tin dung nim 2010; Piéul2 Nghi Pinh
163/2006/ND-CP vé giao dich bao dam ngay 29/12/2006, DPiéu 49 va biéu 52
Nghi dinh 21/2021/NDP-CP huéng dan Bo luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia
vu ngay 15/5/2021. Can ct Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Ngan hang N2 Quy dinh hoat dong cho vay cua to chirc tin dung chi nhanh ngan hang
nude d61 véi khach hang. Can cr vao cac chimg ¢t ¢ trong ho so va 101 khai ciia céac
dwong sur c6 co s& xac dinh bi don ong Tran Minh N1 va ba Huynh Thi Anh T3 vi
pham nghia vu thanh toan no theo quy dinh Diéu 95 Luit cac to chirc tin dung ndm
2010 (duoc stra do6i, bo sung nam 2017). Hoi dong xét xtr chap nhin yéu cau khoi
kién cua nguyén don Ngén hang TMCP D (B1) vé€ viéc budc bi don ong Tran Mmh
N1 va ba Huynh Thi Anh T3 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP D (B1) tong s6
tién tam tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 11/4/2025) 1a 10.949.364.862 (muoi ty
chin trim bén muoi chin triéu ba trim sdu muoi bén nghin tam trim sdu muoi hai)
dong trong d6 :Du no theo Hop dong tin dung sé 02/2020/4570799/HDTD k¥ ngay
01/04/2020 va cac Vin ban stra d6i, bo sung 1a 10.723.309.366 (muoi ty bay trim hai
muoi ba triéu ba trim linh chin nghin ba trim sau muoi sau) bao gom ng goc :
8.575.022.000 (tdm ty nam tram bay muo1 nam triéu khong tram hai muoi hai nghin)
d("ing, no 1a1 : 2.148.287.366 (hai ty mot tram bon muoi tam triéu hai trim tam muoi
bay nghin ba trim sau muoi sau) dong; Du no theo Ping ky kiém hop dong phat
hanh va st dung thé tin dung s6 01/2020/4570799/HPPHTTD ky ngay 06/05/2020 la
81.068.821 (tAm muoi mét triéu khong trim sau muoi tam nghin tim trim hai muoi
mét) dong bao gom no gbc : 52.376.068 (nim muoi hai triéu ba trim bay muoi sau
nghin khong trim sdu muoi tam) dong, no i : 28.692.753 (hai muoi tam triéu sau
trim chin muoi hai nghin bay trim nim muoi ba) déng va Du no theo Ping ky kiém
hop dong phat hanh va st dung thé tin dung s6 02/2020/4570799/HDPHTTD k¥ ngay
06/05/2020 1a 144.986.676 (mdt trim bén muoi bon tridu chin trim tam muoi siu
nghin sau trim bay muoi sau) dong bao gom no goc : 86.001.660 (t4m muoi sau triéu
khéng tram linh mot nghin sau trim sau muoi) dong, no 1ai : 58.985.016 (nim muoi
tam triéu chin trim tAm muoi lim nghin khong trim muoi sau) dong lam mét lan
ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat 1a ¢6 co so.

Trong qua trinh td tung giai quyét vu 4n ¢6 thuc hién viéc xem xét tham dinh tai
chd @61 véi do1 véi tai san bao dam 1a Quyén st dung dat do1 véi thira dat s6 546, to
ban d6 so 14, tai dia chi mot phan nha 5 T, Phuong T, Quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh thudc sé hitu ctia bi don dé wu tién thanh toan cho toan bd nghia vu cua b1 don
d6i v6i Ngan hang TMCP P theo Quyét dinh xem xét, tham dinh tai chd sb
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1314/2024/QD-XXTDTC ngay 28/8/2024. Qua thuc té xem xét, tham dinh thi tai san
thé chép 1a mot nha kho, dung kéo sit, mai ton, nén xi —ming. Tai Hop df)ng thé chép
bat dong san s6 01/2020/10141952/HPBD ngay 14/3/2020 va Hop dong thé chap bat
doéng san s6 02/2020/4570799/HPBD ngay 13/4/2020 thé hién thong tin v€ tai san
bao dam Quyen st dung dat dbi véi thira dat sb 546, to ban dd sb 14, tai dia chi mét
phan nha 5 T, Phuong T, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gifiy chitng nhan
Quyén st dung dat Quyén s& hitu nha & va Tai san khac gin lién véi dat sé CO
955915 (SO vao so cap GCN s6 CH06369) do Uy Ban Nhan Dan Quan T, Thanh phé
Ho Chi Minh cép ngay 30/01/2020; Piang ky bién dong chu st dung dat gan nhat
ngay 08/04/2020 dé Bao dam cho viéc thuc hién toan bd nghia vu cua b1 don ddi véi
Ngan hang TMCP P phat sinh tir cac hop dong cap tin dung : Hop dong tin dung s6
02/2020/4570799/HDTD ky ngay 01/04/2020 va cac Vin ban sira doi, bo sung; Ping
ky kiém hop déng phat hanh va st dung thé tin dung s6
01/2020/4570799/HPPHTTD ky ngay 06/05/2020 va Ping ky kiém hop dong phat
hanh va st dung thé tin dung s6 02/2020/4570799/HPPHTTD ky ngay 06/05/2020
theo Hop dong thé chap s6 02/2020/4570799/HPBD ky ngay 13/04/2020 va bao dam
cho viéc thuc hién toan bd nghia vu cua Cong ty CP G (Gidy ching nhan ding ky
doanh nghiép s6 0305368895 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd H cap lan dau
ngay 05/12/2007, ding ky thay doi lan thir 5 ngay 17/08/2016), cac bén duong su ¢o
thoa thuan bén duoc bao dam la Cong ty cd phan G, doi voi Ngan hang TMCP b
(B1) phat sinh tir cac hop dong cip tin dung : Hop dong tin dung han mirc so
01/2019/10141952/HDTD ngay 07/06/2019, hO’p dong tin dung han mc so
01/2020/10141952/HPTD ngay 08/06/2020 va hop dong tin dung han mirc s6
01/2021/10141952/HDTD ngay 11/06/2021. Toa an nhan dan quan Tan Phu, Thanh
pho Ho Chi Minh d3 uy thac cho T4 4n nhin dan huyén B, tinh Quang Ngii thuc
hién viéc téng dat cac vin ban té tung cho Nguoi ¢ quyén loi,nghia vu lién quan
Cong ty c6 phan G ¢6 Ngudi dai dién theo phap luat ba Nguyén Thi H1 theo quy dinh
phap luat nhung ba H1 van khong dén va khong c6 vén ban nao gui dén Toa an ghi y
kién ca nhan cta ba. Can ct vao Diéu 299, Piéu 317 va Bleu 323 B0 luat Dan su nam
2015, Hoi dong xét xt thay cd co s& chap nhan yéu cau vé xit 1y tai san thé chip, cu
thé truong hop bi don 6 ong TrAn Minh N1 va ba Huynh Thi Anh T3 khong thuc hién
hoic thuc hién khong day du nghla vu tra ng, Ngan hang TMCP D c¢6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh an c6 thim quyén xr 1y d6i voi tai san bao dam 1a Quyén st dung
dat dbi véi thira dat sé 546, to ban dd sb 14, tai dia chi mot phan nha 5 T, Phuong T,
Quan T, Thanh phé) Ho6 Chi Minh thudc s& hitu cia bi don dé uvu tién thanh toan cho
toan bo nghia vu ctia bi don d6i véi Ngan hang TMCP D. Sau khi thanh toan cho toan
bd nghia vu ctia bi don d6i véi Ngan hang TMCP D trong trudng hop van con sé tiép
tuc thuc hién nghia vu ctia Coéng ty CP G (Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6
0305368895 do So Ké hoach va Pau tu Thanh phd H cép lan dau ngay 05/12/2007,
ding ky thay doi lan tht 5 ngay 17/08/2016) d6i véi Ngan hang TMCP P cua nguyén
don Ngan hang TMCP D (B1). Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay co
dt co so chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP b
(B1).

[4] Cac van dé khac trong vu an : Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ba
Huynh Thi Anh T3 c¢6 dén Toa an vao ngay 15/11/2023 dé tim hiéu viéc khoi kién
ctia nguyén don Ngan hang TMCP P (B1), ¢6 Pon xin sao chup ho so va ¢6 cho 10i
khai cu thé tai ban tu khai cung ngay. Sau do, mac du Toa an thuc hién viéce téng dat
cac vin ban t6 tung cho duong su qua Thira phét lai nhung ba T3 van khong dén, thé
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hién qua cac lan hoa giai déu ving mit va khong c¢6 vin ban nao gt dén Toa an ghi y
kién c4 nhan cta ba. Ngay 26/02/2025, bi don ba Huynh Thi Anh T3 nop don khiéu
nai. Ngay 03/4/2025, ba T3 ¢6 Pon xin sao chup ho so tai liéu chimg ctt véi ndi dung
duoc sao chup cac tai liéu chimg ctr gom :

“...1/Tai liéu chig cir do nguyén don cung cdp cho Toa an
2/Tai liéu chieng cir do bi don cung cdp cho Toa dn

3/ Tai liéu chung cir do nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan cung cap
cho Toa an

)

4/Tai liéu ching cur do Toa an thu thap duoc...

Toa an da 1ap Bién ban ghi nhan su viéc cung ngay, ghi ro viéc da nhan Pon xin
sao chup ho so tai liéu chimg ¢t va hen duwong su vao lac 09 gid 00 phut ngay
08/4/2025 dén Toa an dé dugc sao chup tai liéu theo yéu cau. Ngay 08/4/2025 ba T3
khong dén. Ngay 09/4/2025 ba T3 dén va yéu cau Toa an sao chup toan bo ho so vu
an Dan su. Toa an c¢6 hen ngay gid cu thé dé ba dén nhan tai liéu va nop chi phi sao
chup ta1 liéu theo quy dinh, su viéc dugce 1ap bién ban ghi nhan cung ngay. Ba da ndp
Pon xin hoin phién toa ngay 11/4/2025 tai B6 phan tiép nhan Vin phong Toa an co
no1 dung : “716i chua ffép can diroc ho so vu viée...” va ndp kem theo cac van ban tb
tung ma Toa an da tong dat cho ba. Ba T3 di bo vé trude khi Toa an nhan dan quin
Tan Phu, Thanh phé Ho Chi Minh khai mac phién toa xét x@ so tham cong khai. Hoi
dong xét khong chap nhén d6i voi Don xin hoan phién toa ngay 11/4/2025 cua b1 don
ba Huynh Thi Anh T3 khi ba cho ring ba chua t1ep can dugc ho so vu viée. Ngay
09/4/2025, bi don 6ng Tran Minh N1 c6 ndp Pon dé nghi bd sung vu viée lién quan
va cac tai liéu nop kém theo trong d6 c6 Quyét dinh hodn phién toa sb
238/2025/QDST-DS ngay 13/3/2025, cu thé 1a yéu cau phai dua vu 4n tranh chap hop
dong dit coc do mot tham phan khac dang giai quyét nhap vao ho so vu 4n nay sau
khi da ban hanh Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt¢ s6 89/2025/QDXXST-DS ngay 13
thang 02 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 238/2025/QDST-DS ngay 13
thang 3 nim 2025. Trong khi sudt qua trinh giai quyét vu an trudc khi mé phién toa
xét Xt so' tham, bi don ong Tran Minh N1 cé biét dwoc su viée va nhan dwoc cac vin
ban t6 tung trong sudt qua trinh giai quyét vu an nhung 6ng N1 vaAn ving mit tai cac
buoi lam viéc, hoa giai va khong c6 vin ban nao giri dén Toa an ghi ¥ kién ca nhan
ctia 6ng. Ho1 dong xét xtr nhan thay cac bi don 6ng Tran Minh N1 va ba Huynh Thi
Anh T3 khong ¢6 thién chi trong viéc thanh toan toan bo s6 ng cho nguyén don Ngan
hang TMCP P (B1) va xu ly doi vdi tai san bao dam la Quyén st dung dat d6i véi
thira dat so6 546, to ban do so 14, tai dia chi mot phan nha 5 T, Phuong T, Quan T,
Thanh phé Ho Chi Minh. Viéc kéo dai vu 4n s& gy kho khin thu hoi no cho nguyén
don Ngan hang TMCP D (B1).

Vé chi phi t6 tung khac : Trong qua trinh t6 tung giai quyét vu an ¢ thuc hién
viéc xem xét thim dinh tai chd ddi vai dbi véi tai san bao dam 1a Quyén st dung dat
ddi voi thia dat sé 546, to ban do sb 14, tai dia chi mét phan nha 5 T, Phuong T,
Quan T, Thanh pho Ho Chi Minh, nguyén don Ngén hang TMCP D (B1) da tam tng
trude s6 tién la 5.000.000 (nam triéu) dong. Nay, nguyén don Ngén hang
TMCP D (B1) yéu cau bi don éng Tran Minh N1 va ba Huynh Thi Anh T3 phai hoan
tra lai cho nguyén don Ngan hang TMCP P (B1) s6 tién trén la phu hop véi quy dinh
phap luat.



[5] Vé 4n phi dan su so thAm: Can ct DPiéu 147 Bo luat tb tung dan sy nam
2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 mic thu mién giam thu ndp quan 1y
st dung an phi 1& phi Toéa an do Uy ban Thuong vu Qudc hodi ban hanh ngay
31/12/2016. Nguyén don Ngan hang TMCP D (B1) khong phai chiu an phi dan su so
thAm. Bi don 6ng Tran Minh N1 va ba Huynh Thi Anh T3 phai chiu an phi dan su so
tham 13 118.949.365 (mdt trim mudi tdm triéu chin trim bén muoi chin nghin ba
trim sau muoi lim) dong

Vi cac 1é trén;

QUYET PINH:

Cian cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 68, Piéu 70, Piéu 71, biéu 72, biéu 147, Piéu 178, Piéu 179, Piéu 225, Diéu
227, biéu 228, DBiéu 264, Diéu 266, Piéu 267, Diéu 269, Biéu 271, Piéu 273, Piéu
278, Piéu 280 Bo luat t6 tung dan su nam 2015; Piéu 295, Piéu 299, Diéu 317, Piéu
323, DPiéu 463, Piéu 466 Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu 91, Piéu 95 Luat cac to
chtre tin dung niam 2010; Diéul2 Nghi Dinh 163/2006/ND-CP vé giao dich bao dam
ngay 29/12/2006, Diéu 49 va Piéu 52 Nghi dinh 21/2021/ND-CP huéng dan Bb
luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu ngay15/5/2021; Thong tu 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N2 Quy dinh hoat dong cho vay cta to
chiic tin dung chi nhanh ngin hang nudc d6i véi khach hang; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 murc thu mién giam thu ndp quan 1y st dung an phi 1é phi Toa
an do Uy ban Thuong vu Qudc hoi ban hanh ngay 31/12/2016.

Tuyén xur:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP P
(B1).

Bi don 6ng Trin Minh N1 va ba Huynh Thi Anh T3 c6 nghia vu thanh toan
mot lan ngay khi 4n cé hiéu luc phap luat cho Ngan hang P (B1) toan bd so tién tam
tinh dén ngay xét xtt so tham (ngay 11/4/2025) theo Hop dbng tin dung s
02/2020/4570799/HPTD ky ngay 01/04/2020 va cac Vin ban stra do1, bo sung,Dang
ky kiém hop doéng phat hanh va st dung thé tin dung s
01/2020/4570799/HPPHTTD ky ngay 06/05/2020 va Ping ky kiém hop dong phat
hanh va str dung thé tin dung s6 02/2020/4570799/HPPHTTD ky ngay 06/05/2020 1a
: 10.949.364.862 (mudi ty chin trim bon muoi chin triéu ba trim sdu muoi bén nghin
tdm trim sau muoi hai) dong trong d6: Du no theo Hop dong tin dung sb
02/2020/4570799/HDTD ky ngay 01/04/2020 va cac Vin ban stra doi, bo sung la
10.723.309.366 (muoi ty bay trdm hai muot ba tri¢u ba tram linh chin nghm ba tram
sau muo1 sau) bao gdm ng goc : 8.575.022.000 (tam ty ndm tram bay muro1 nam triéu
khéng tram hai muoi hai nghin) déng, no 13i : 2.148.287.366 (hai ty mot trim bon
muoi tam triéu hai trim tm muoi bay nghin ba trim sau muoi sau) dong; Du no theo
Ping ky kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung s6
01/2020/4570799/HDPHTTD ky ngay 06/05/2020 la 81.068.821 (tam mu'm mét trleu
khéng trim sau muoi tdm nghin tdm trim hai muwoi mét) dong bao gdm no goc :
52.376.068 (nam muoi hai triéu ba tram bay muo1 sau nghin khong tram sau muoi
tam) dong, no 1ai : 28.692.753 (hai mwoi tim triéu sau trim chin mwoi hai nghin bay
trim nim muoi ba) dong va Du no theo Piang ky kiém hop dong phat hanh va sir
dung thé tin dung s6 02/2020/4570799/HPPHTTD ky ngay 06/05/2020 Ia
144.986.676 (mdt trim bon muoi bon triéu chin trim tdm muoi sau nghin sau trim
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bay muoi sau) dong bao gdom no goc : 86.001.660 (tAm muoi sau triéu khong trim
linh mét nghin sau tram sau muoi) dong, no lai : 58.985.016 (ndm muo1 tam triéu
chin tram tdm muwo1 [am nghin khong tram muwo1 sau) dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i qua han cta sé tién chua thanh toan,
theo mutrc 131 suat ma cac bén thoa thuin trong hop dong. Trudong hop trong Hop dong
tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 141 suat cho vay theo tirng thoi ky
ciia Ngan hang cho vay thi l4i suat sé duoc tiép tuc diéu chinh tai giai doan thi hanh
an.

Trong trudng hop dén han tra tién ma bi don dng Tran Minh N1 va ba Huynh
Thi Anh T3 khong tra hodc tra khong day du s tién néu trén thi Ngan hang TMCP b
(B1) ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh cac thu tuc
theo quy dinh cta phap luat vé xur Iy tai san thé chap ké ca viéc ké bién, phat mai dé
thu hoi no cho Ngan hang TMCP D (B1) d6i véi tai san bao dam Quyén sir dung dat
d6i voi thira dat s6 546, to ban do s6 14, tai dia chi mot phim nha 5 T, Phll‘()’ng T,
Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh theo Glay ching nhan Quyén str dung dat Quyén SO
hitu nha & va Tai san khac gin lién véi dat sé6 CO 955915 (So vao so cap GCN s6
CH06369) do Uy Ban Nhan Dan Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay
30/01/2020; Dang ky bién dong chi st dung dat gan nhat ngay 08/04/2020 dé Bao
dam cho viéc thuc hién toan b nghia vu cua b1 don ddi vai Ngan hang TMCP D phat
sinh tir cic hop dong cap tin dung : Hop dong tin dung s6 02/2020/4570799/HPTD
ky ngay 01/04/2020 va cac Van ban sua doi, bo sung; Pang ky kiém hop dong phat
hanh va st dung the tin dung s6 01/2020/4570799/HPPHTTD ky ngay 06/05/2020 va
Ping ky kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung s
02/2020/4570799/HDPHTTD ky ngay 06/05/2020 theo Hop dong thé chip sb
02/2020/4570799/HPBD ky ngay 13/04/2020 dé wu tién thanh todn cho toan bo
nghia vu cua bi don d6i v6i Ngan hang TMCP . Truong hop sau khi d3 thanh toan
toan bd sb no cta bi don ong Tran Minh N1 va ba Huynh Thi Anh T3 vAn con thi sé
tiép tuc thuc hién nghia vu ctia Cong ty CP G (Gidy chting nhian ding ky doanh
nghiép s6 0305368895 do S& Ké hoach va Pau tr Thanh phd H cép lan dau ngay
05/12/2007, ding ky thay d61 lan thit 5 ngay 17/08/2016) do1 véi Ngan hang TMCP
D (B1) phat sinh tir cac hop dong cap tin dung: Hop dong tin dung han mtc s6
01/2019/10141952/HDTD ngay 07/06/2019, hop dong tin dung han muc sb
01/2020/10141952/HPTD ngay 08/06/2020 va hop dong tin dung han muc sb
01/2021/10141952/HDTD ngay 11/06/2021. Truong hop sau khi xir Iy tai san thé
chiap ma van khong du dé thanh toan no gdc va lii cho cic nghia vu néu trén thi yéu
cau 6ng Tran Minh N1 va ba Huynh Thi Anh T3 tiép tuc phai thuc hién cho dén khi
hoan tat sd no.

2. V& an phi dan su so thim: Bi don 6ng Tran Minh N1 va ba Huynh Thi Anh
T3 phai chiu an phi dan su so thim 13 118.949.365 (mot tram muo1 tam tri€u chin
trim bon muoi chin nghin ba trim sau muoi lam) dong, nop tai Chi cuc thi hanh an
dan su c¢6 thAm quyén. Ngan hang TMCP P (B1) khong phaichiu an phi dan suso
tham. Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP D (B1) s6 tién tam tng an phi da nop la
58.637.780 (nam muo1 tam tri€u sau tram ba muoi bay nghin bay tram tam muwor1)

d("ing theo bién lai thu s6 AA/2023/0006790 ngay 05/10/2023 ctia Chi cuc thi hanh
4n dan su quan Tan Phd, T2 pho Hia Chi M.
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Vé chi phi t6 tung khac : Budc bi don ong Tran Minh N1 va ba Huynh Thi
Anh T3 phai tra lai cho nguyén don Ngan hang TMCP P (B1) sb tién nop tam ting
chi phi td tung dé xem xét, thim dinh tai chd d6i v&i tai san thé chz’ip la 5.000.000
(nim triéu) dong.

3.V€ quyén khdng cdo: Duong su ving mit tai phién toa duoc quyén khang
cao trong han 15 ngay ké tir ‘ngay nhén dugc ban sao ban an hodc ban an duoc niém
yét tai dia phufo*ng Vién kiém sat nhan dan cung cép, Vlen kiém sat nhan dan cap
trén duoc quyén khang nghi theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Trudng hdp ban 4n, quyét dinh dudc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan su thi ngudi dude thi hanh 4n din su, ngudi phai thi hanh d4n dan
s ¢6 quyén thdéa thudn thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tv nguyén thi
hanh d4n hodc bi cudng ch€ thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc di€u 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh d4n dudc thue hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh dn dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP . HCM;

- VKSND quan Tan Phu;

- Chi cuc THA DS Q. Tan Phu;

- Cac duong su;

- Luu VP, ho SO;

Nguyén Thi Thanh Hién
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