TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 29/2025/DSPT
Ngay: 11-4-2025
VA “Tranh chap quyén sir dung dat”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI
- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thanh Huyén.
Céc Tham phdan: Ong Dang Chi Cong.
Ong Tran Vian Thuong.
Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Tra My - Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan tinh Gia Lai.

“ Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Gia Lai: C)ng Hoang Vian Hanh -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 08 va 11 thang 4 nam 2025, tai Toa an nhan dan tinh Gia
Lai xét x1r phuc tham cong khai vu an thu Iy s6: 92/2024/TLPT-DS ngay 10 thang
10 nam 2024 vé “Tranh chap quyen sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham so: 14/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chu Prong, tinh Gia Lai b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 158/2024/QD-PT ngay
13 thang 11 nam 2024 va Thong bao vé thoi gian mo lai phién toa so 59/2025/
TB-TA ngay 21 thang 3 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyen Vin D, sinh nam 1976 va ba Hoang Thi L,

sinh nam 1977; dia chi: C H, t6 dan phd E, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai. Ong
D va ba L ¢6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian D1, sinh nam 1984; dia chi: C H, t6 dan phd E,
thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai. Ong Dl cO mat.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi Minh T, sinh nim 1986; dia chi: To dan pho F, thi tran C,
huyén C, tinh Gia Lai. Ch1 T c6 mat.

- Ong Phan Trung H va ba Tran Thi V; dia chi: T6 dan phd F, thi tran C,
huyén C, tinh Gia Lai. Ong H va ba V vang mat.

4. Nguoi khang cao: Bi don la ong Nguyén Vin D1.
NOI DUNG VU AN:



1. Nguyén don la 6ng Nguyén Vin D va ba Hoang Thi L trinh bay:

Nam 2011, éng Nguyén Van D, ba Hoang Thi L ¢6 nhan chuyén nhuong
cua ong Phan Trung H, ba Tran Thi V 33.356m? dat; dia chi tai xa [, huyén C,
tinh Gia Lai. Do 6ng D va éng Nguyén Vin D1 ¢6 quan hé chu chdu nén sau khi
nhan chuyén nhuong cia ong H va ba V, nguyén don ¢6 chuyen nhuong lai cho
ong D1 1 ha phia dudi véi gia 110.000.000 dong, do dat doc nén chuyén nhu:(mg
thém khoang 1 sao véi gia 20.000.000 dong; déng D, ba L cho 6ng D1 no tién va
tra dan; vai nim sau, ong D1 tra du 130.000.000 dong cung tién 13i. Tong dién
tich dat ma nguyén don chuyén nhuong cho bi don 1a khoang 1,1ha. Thoi diém
d6 ong H, ba V 1a nguoi chi ranh cam moc thira dat 33.356m?2.

Do 6ng D1 ¢6 nhu cau lam truée nén tir nim 2011 6ng D1 s dung phan
dat va canh tac truéc nhung ong D, ba L khong xac dinh cu thé dién tich dat ma
ong D1 sur dung, vi la chi chau nén cac bén c6 nd1 sau nay khi do dac lai s€ lay
la1 sau.

Niam 2022 6ng D1 rao ban dat, thi 6ng D, ba L m&i biét 1a 6ng D1 dang str
dung vao phan dat cua ong D, ba L; sau do6 gitra 6ng D, ba L v61 ong D1 ¢6 trao
do1 qua dién thoar dé thuong luong nhung khong thanh.

Qua4 trinh st dung 6ng D1 ¢6 st dung lan qua phan dat ma ong D, ba L
mua cua 6ng H, ba V. Phan dién tich lan khoang 3.412m?; ¢6 tir can: Phia Dong
giap dat ong H1, phia Tay giap dat 6ng H2, phia Nam giap dat ong D1, phia Bic
giap dat cua 6ng D vaba L.

Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cau bi don tra lai quyén st dung
phan dién tich 2.876,4m? theo bién ban xem xét tham dinh tai chd. Nguyén don
sé thanh toan lai gia tri cdy trong trén dat va tién cong giit dat cho bi don trong
thot gian tr ndm 2011 dén nay.

2. Bi don la 6ng Nguyén Vin D1 va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng
Nguyen Van D1 la ong Ngo Thanh Q trinh bay:

Thu nhat: Vé thuc t é qua trinh thoa thuan chuyén nhuong dat tr ong
Nguyén Vin D cho vo chong 6ng Nguyén Vin D1.

Ong Nguyén Vin D la chu rudt cua 6ng Nguyen Van D1 (6ng D la em trai
ruot cua bo ong DI). Nam 2011, ong D1 va vo chong 6ng D ¢6 mua chung thira
dat s6 9, to ban do so 26 tai th1 tran C c6 dién tich 33.356m?2 cua chu ci la vo
chong 6ng Phan Trung H va ba Tran Thi V, dé canh tac nong nghiép. Mua dat
xong thi vo chong éng Duong T1 xac dinh ranh gidi va chi vi tri dat cho 6ng D1.
Vi diéu kién kinh té ctia vo chong 6ng D1 khi do rat kho khan, khong co tién dé
tra ngay, nén da nhan phan dat doc, khong c6 duong di, dat chua c6 cay trong, &
phia cudi thira dat ¢ gia ré, voi dién tich 11.000m2, gia 1a 110.000.000 dong; con
Vo chf_)ng ong D thi lay phén dién tlch béng phang giap duong di, dién tich dat
nhiéu hon, ¢c6 san cay trong trén dat gom: sau riéng, ca phé, tiéu; ‘ngoai ra, vi ong
D1 khong c6 tién dé tra ngay, nén vo chong ong D cho muon tlen va ong DI sé&
tra 141 2%/thang cho vo chong 6ng D. Do moi quan hé chu chau gan giii, ong D1
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thay nhu vay cling 6n nén khong nghi gi nhiéu, ma cho ring éng D dang tao dicu
kién cho vo chong 6ng D1 lam an nén 6ng D, ba L no1 sao thi nghe vay.

Mobc ranh gi6i dat cua hai gia dinh do vo chong dng Duong T1 xéc dinh,
roi giao cho 6ng D1 dé canh tac ngay sau khi da mua xong tir chu cii. Vé thu tuc
mua ban dat, ong D la nguo1 ding ra lam mo1 thu tue, chir 6ng D1 khong tham
gla va chi dén Uy ban nhan dan xa | de ky hop dong, con lai moi Vlec do ong D
tién hanh. Vi phan dat cia 6ng D1 ndm & phia trong, tiép giap sudi va khong c¢6
duong di nén dng D1 va vo chong 6ng D ban bac véi nhau md mat 161 di chung
chiéu ngang rong khoang 3m va chiéu dai kéo tir duong cong cong di vao dén hét
dat cua ong D1 té1 giap sudi. Loi di chung nay duoc dung dé ong D1 di qua vuon
vo chong 6ng D dé ra duong 16n, con vo chong 6ng D di qua vuon nha 6ng D1
de tudi tieu.

Sau d6, qua trinh canh tac, vo chong ong D1 nhan thay phan dat ctia ong
D1 qua doc, di lai rat kho khan, rat kho dé co thé canh tac, tao lap vuon cay hop
Iy va khong ¢6 vi tri thuan lo1 dé xay dung nha kho lam no1 dn ¢, sinh hoat tai
vuon. Do vay, ong D1 di dé nghi 6ng D ban thém cho 6ng D1 mot phan dat &
doan giap ranh véi dat nha 6ng D c6 dién tich khoang 2.000m2. Phan dat mua
thém nay cling c6 mot ¥ nghia khéc 1a sé lam cho manh dat cua dng D1 trd nén
vudng vire, dé phan bo cay trong, thuan loi cho viée di chuyén vat liéu, ndng san.
Ong D dddong ¥ va ban bd sung cho 6ng D1 thém phan xéo d6 véi gia
20.000.000 dong cung thoi diém nam 2011.

Vé thu tuc mua ban phan dat 2.000m? nay, vi tin tuéng la chi chau rudt véi
nhau, nén 6ng D1 véi dng D khong 1ap hop dong hay viét giay to gi, ma chi noi
miéng v6i nhau. Viée giao dat va tra tién chi c¢6 hai gia dinh biét véi nhau, khong
hé viét giay to cling nhu nhd nguoi lam ching. Ong D1 dua tién cho vo chong
ong D va 6ng D xac dinh moc ranh giéi cho 6ng D1 canh tic nhu tinh trang ranh
2161 hién nay, ma Toa an da do dac va xac dinh duge. Ranh gi61 nay ton tai tir do
cho dén hién nay co gia dinh éng H1 va 6ng H2 (canh tac gidp ranh) biét ro.

Thinh thoang 6ng D1 c¢6 ndi chuyén va dé nghi vo chong 6ng D tach
2.000m? dat da ban cho 6ng D1 dé cong chimg va hoan tat thu tuc cap bia do bo
sung vao dat cia 6ng D1, nhung déng D noi cir 1am di roi tir tir tach lo gi (vi luc ay
bia d6 cua vo chong ong D dang duoc thé chap ngan hang).

Bat ngo, vo chong ong D khéi kién cho rang 6ng D1 1an chiém dat cua 6ng
ba, trong khi phan dat ma ho cho 1a 6ng D1 1an chiém von do chinh ho di ban
cho 6ng D1 tir nam 2011.

Thtr hai: Vé tai san trén dat ma ong D1 di dau tu trong trot sau khi mua
dat.

Nhu di néi ¢ trén, sau khi mua dat va ong D giao cho 6ng D1 phan dat &
phia trong giap sudi, thi thtra dat cua vo chong dng D1 ¢6 tir can, vi tri nhu sau:
Phia Dong giap dat nha 6ng H1 va rimg non, phia Tay giap dat nha ong H2, phia
Nam giap sudi M, phia Bic giap dat vo chong 6ng D, tir nam 2011 dén nay ranh
gi61 khong thay doi, xé dich va tranh chap.
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Khi viée mua ban dat dd on dinh vé ranh gidi dat nhu trén, 6ng D1 ban véi
vo chong 6ng D dao chung mdt cai ao trén dat cua 6ng D1 dé phuc vu viée tudi
tiéu cho vuon cdy cua ca hai gia dinh. Tai phan dat ma 6ng D ban thém cho 6ng
D1, éng D1 da xay dung 1 cin nha tam bang tuong gach, lop mai ton dé cat giir
d6 dac va lam noi nghi ngoi.

Dé co thé canh tac nong nghiép, 6ng D1 da thué nguoi, may moc va bo ra
nhiéu cong stc dé cai tao dat, san lap thém mot phan dat sat suéi Mo va bat dau
canh tic trong trot. Ban dau, thoi diém sau khi mua dat nim 2011 éng D1 trong
cay ca phé va ti€u xen canh, nhung vi gia ca bap bénh nén ong D1 nho bo, con
cay tleu bi dich bénh chét dan. Dén nam 2014, 6ng D1 c,huyen hudéng sang trong
cay sau riéng. Ké tir thoi diém do trén dat cua ong D1 chu yeu la cay sau riéng va
mot sO ca phé, cay tiéu con sot lai gan 12 nam, tat ca cac loai ciy trong trén dat
¢6 tudi doi 1au dai va on dinh.

Mic dinh viéc mua ban dat la thuc té va rd rang nhu ong DI trinh bay ¢
trén, nén vo chong ong D1 da dau tu trong trot trén dat hét rat nhiéu ch1 phi va
ton kém. Ben thoi diém hién tai ong D1 da trong trén dat véi s6 luong sau riéng
gan 300 goc va cac loai cay kinh doanh khéc.

D61 v61 phan dat ma vo chong 6ng D cho ring 6ng D1 lan chiém thi 6ng
D1 ciing da trong cac loai cay ¢ goc 1én gan 10 nam. Diéu d6 cho thay ndi dung
khoi kién cta ong D, 101 khai cua vo chong 6ng D vé su viéc nay 1a khong dung
su that, mau thuan véi nhitng gi da dién ra khach quan. Xét vé dao 1y, viée ong D,
ba L no6i 6ng D1 lan chiém dat lai cang khong thé chap nhan duoc, vi trong moi
truong hop 6ng D, ba L di ban dat va giao dat cho ong D1 dé ong D1 canh tac on
dinh hon 12 nim nay, su that nay khong thé phu nhan va danh trdo bang cach noéi
doi, noi sai nhu vay.

Thtr ba: Ranh gi61 thuc dia tai vi tri xac dinh theo thoa thuan mua dat thém
va duong ranh giéi hién trang da dugc ca hai bén ton trong it nhat 12 nam. Day 1a
phan dat bi xéo nam gitta vi tri dat cta éng D1 va vo chong ong D sau khi mua
ban va xac dinh vi tri. Vi thay dat xéo va qua doc nén 6ng D1 méi dé nghi duoc
mua thém phan dat nam ngoai dién tich 6ng D1 mua la 11.000m? da duoc tach
bia. Vi ong D c¢6 tinh khong tién hanh thu tuc tach thira dé chuyén nhuong cho
ong D1, nén phan dat nay van thudc quyén st dung cta 6ng D trén Giay ching
nhan quyén str dung dat.

Ranh giéi dat giita nha 6ng D1 v&i nha ong D rat rd rang va cu thé. Diéu
d6 thé hién & cho gia dinh 6ng D1 véi gia dinh 6ng D trong va canh tac cac ching
loai cay trong khac nhau, khong thé nham 1an vé ranh giéi duoge. Cac loai cay nay
cling di trong rat lau va on dinh, khong thé bi xé dich theo thoi gian, dé 1a yéu to
minh chtimg cho viée khong ¢6 1an chiém dat cia nhau trong qué trinh canh tac.
Thém nira, sau riéng la loai cay trong c6 loi ich kinh té cao, chi phi trong va chim
soc ton kém trong khi thot gian dé co thé cho thu hoach it nhat 1a tir 6 dén 7 nam.
Do vay, neu khong phai la dat cua ong D1, thi duong nhién 6ng D1 khong bao
gid bo ra s6 von 16n va cong stre voi thoi gian dai dé trong loai cay nay. Doi véi



dat thué hoic dat di muon, thi nguoi canh tac lai cang khong bao gid mao hiém
de dau tu trong cac loai cay nay.

Nhu vay, trén thuc té gia dinh 6ng D1 st dung gan nhu ding phan dién
tich dat ma vo chong 6ng D ban cho tir nim 2011, nhung vé mit phap 1y thi Giay
ching nhan quyén st dung dat cia 6ng D1 chi ¢6 dién tich 1a 10.962m?, con thiéu
nhiéu so véi dién tich dng D1 da mua. Song ranh gi6i thira dat trén thuc dia da
chirng minh cho nhting gi ong D1 trinh bay la dung su that.

Thtr tu: Vé thoa thuan gitta vo chong ong D1 véi vo chong 6ng D trong
viéc danh dat thiét 1ap 161 di chung, dé str dung vao viée di lai, van chuyén nong
san, lap dat hé thong tuéi, duong day dién cho ca hai gia dinh. Dat cua ong D1
hoan toan bi bao boc bai cac thira dat ctia mot sd hd dan khac va 161 di nay la 161
di duy nhat dé co6 thé di chuyén tir dudong vao ray cua dng D1. Néu khong co thoa
thuan danh dat lam 161 di chung ngay tir khi méi mua dat cia ong H ba V, thi
khong bao gid vo chong dng D1 mua manh dat nay baoi 1& no khong c6 duong di
Vao.

D61 lai, d61 v6i dat cua gia dinh 6ng D, hién nay dang st dung 161 di chung
nay dé lap dit duong day dién va hé thong 6ng dan nude phue vu cho viée tudi
cay. Tir 12 nam nay, 6ng D dang bom nuéc tir ho nude bén dudi manh dat cua
ong D1 va dan duong ong nude tir ho 1én vuon cay thong qua chinh 161 di chung
nay. Trén thuc dia thé hién rat rd tinh trang cua 161 di chung, hé thong day dan
dién, nudce trén 161 di chung, nhung khong duoc Toa 4n xem xét, thé hién trong
qua trinh tham dinh, xem xét thuc té.

Thtr nim: Vé mau thuan trong nhan thirc ciia nguyén don thé hién trong
don kho1 kién; yéu cau khot kién cua nguyén don 1a trai phap luat khong c6 co so
de chap nhan.

Mau thuan trong nhan thire, 1o1 khai ctia vo chong 6ng D: Vo chong 6ng D
dua ra yéu cau khoi kién “doi lai dar” véi Iy do cho rang 6ng D1 lan chiém dat
cua ho. Tuy nhién, trong don khoit kién, 101 khai cua 6ng D tai Toa an, trong cac
phién hoa giai, di cho thay 6ng D tu mau thuan véi chinh minh khi da khai khong
trung thuc vé dién bién cua su viéc.

Su mau thuan va khong trung thuc cua 6ng D thé hién ¢ chd: Don khoi
kién, ong D khang dinh vo chong 6ng D1 lan chiém dat dé lam vuon. Nhung
cling chinh trong don khoi kién, ong D lai thira nhan viée dé cho vo chong ong
D1 trong cay trén phan dat ma 6ng D cho 1a bi 6ng D1 lan chiém. Dé giai thich
cho viéc vi sao vo chong 6ng D1 c6 thé thoai mai trong ciy va canh tac tai phan
dat nay, ong D lai bién minh trong don kién rang: Ctr d¢ vo chong t61 lam roi sau
nay do dac lai s& tinh sau. Chi tiét nay phan anh sy that khach quan 1a vo chong
ong D1 di va dang canh tac trén phan dat ciia minh, von da mua lai cua o6ng D,
nén tir nam 2011 dén nay gia dinh 6ng D hoan toan khong c6 bat cir khiéu kién,
tranh chap hay ngan can gi. Diéu nay chung minh ¥ thire cia ho vé viéc thira
nhan ranh gid1 ton tai theo thoa thuan gilta hai bén. D(")ﬂg tho1 n6 phan anh sy that
la 6ng D1 khong phai 1a nguoi lan chiém dat cua 6ng D.
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Trong qué trinh hoa giai tai Toa an, ba Tran Thi V 1a nguoi lién quan da
trinh bay: Viéc ba ban dat cho vo chong 6ng Nguyén Vian D la dung. Con viée vo
chong 6ng D co6 ban dat cho éng D1 thi ba khong rd. Tuy nhién thi vo chong 6ng
H 1a nguoi ky hop dong mua ban cho éng D1 theo huéng dan cua vo chong ong
D.

Lo1 khai cua ba V da chimg minh nhitng gi o6ng D1 kha1 vé1 Toa an la ding
su that. Ban than 6ng D1 khong mua dat cta ba V, ma mua dat tir ong D, con ong
D 1a nguoi 1ap ho so, thu tuc dé 6ng D1 ky vao hop dong véi vo chong ba V.

Thtt sau: Yéu cau khot kién cua ong D la trai phap luat, khong co can cir dé
chap nhan va can b1 bac bo.

Theo quy dinh Bi’éu 3 Nghi dinh 91/2019/ND-CP ngay 19-11-2019, phap
luat quy dinh vé lan, chiém dat nhu sau:

“1. Lan dat 1a viée nguoi sir dung dat chuyén dich moc gi6i hodc ranh gidi
thira dat dé mo rong dién tich dat stt dung ma khong duoc co quan quan 1y nha
nude ve dat dai cho phép hoic khong duoce nguoi st dung hop phap dién tich dat
bi lan d6 cho phép.

2. Chiém dat 1a viéc st dung dat thudc mot trong cic truong hop sau day:
a)Tu v st dung dat ma khong duoc co quan quan 1y nha nuée vé dat dai cho
phép; b)Tu ¥ st dung dat thudc quyén st dung hop phap cua to chire, ca nhan
khac ma khong duoc to chire, ca nhan doé cho phép...”.

Theo quy dinh trén, hanh vi lan chiém duoc dinh nghia mét cach rd rang,
cu thé. Do 1a co s dé xac dinh trach nhiém cta nguoi sir dung dat. Trong trudng
hop dng D khéi kién d61 véi ong D1, chi ¢6 thé khang dinh 6ng D1 lan, chiém dat
cua 6ng D khi ching minh duoc: Mot 1a éng D1 ¢6 hanh vi dich chuyén ranh
i1, moc gidi thira dat dé md rong dién tich; hai 1a viée dich chuyén ranh giéi,
moc gi6i d6 1a trai véi ¥ mudn cia 6ng D. Tie 1a dng D phai ¢6 hanh dong ngin
can, hay hanh dong khac dé bao vé ranh gidi dat khoi hanh vi lan chiém cua ong
DI1.

Ttr thue tién qua trinh sir dung dat roi xay ra tranh chap giita 6ng D véi 6ng
D1, cho thay rd rang gilra ong D1 vo61 ong D déa co mot thoa thuan dan sy - thoa
thuan chuyén nhuong dat. Ong D da ban dat cho 6ng D1, dang 1& dong D phai lam
thu tuc tach thira dé chuyén nhlr(mg cho ong D1, mao1 dung vo1 phap luat va dao
1y. Nhlmg ong D lai lo1 dung vao viec phan dat & ong D1 mua van dang nim trong
Giay chiing nhan quyén st dung dat cia 6ng D dé lay c¢& khoi kién do61 véi ong
D1, nhim gay kho khin cho ong D1. Ong D chua thuc hién nghia vu theo thoa
thuan véi 6ng D1, nén 6ng D1 c¢6 quyén khai kién phan t6 dé yéu cau vo chong
ong D phai c6 trach nhiém hoan thanh thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho o6ng
D1 61 vé6i phan dat dang c6 tranh chap.

Tt nhitng phan tich trén day, 6ng dé nghi Toa 4an xét x1r vu an va dé nghi
Ho1 dong xét xur bac yéu cau khoit kién cua nguyén don. Dong thot budc vo
chong 6ng D phai chiu an phi dan sy va cac khoan chi phi to tung khac.
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3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi Minh T dong v
v6i ¥ kién ciia 6ng Nguyvén Van DI va éng Ngé Thanh O.

4. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Phan Trung H va ba Tran
Thi V vang mat tai phién toa, tai cac tai liéu co tai ho so ong H, ba V trinh bay:

Nam 2011, ong H, ba V ¢co chuyén nhuong thua dat s6 9; to ban do sb 26:
dién tich 33.356m?; dia chi xa I, huyén C, tinh Gia Lai cho 6ng D, ba L vé1 gia
660.000.000 dong thoi diém chuyén nhuong ¢ ranh gio1 1o rang, khong co
duong di chung. Ong H, ba V ¢6 1én Uy ban nhan dan xa ky hop dong chuyén
nhuong, cu thé thé nao thi khong nho.

5. Tai ban an dan su so tham so6: 14/2024/DS-ST ngay 29-8-2024 cua Toa
an nhan dan huyén Chu Prong, tinh Gia Lai di quyét dinh:

Cin ¢t vao khoan 6, khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39:
cac Diéu 143, 144, 146, 147, 244 va 266 cua Bo luat TO tung dan su;

Can cur cac Diéu 166 va 203 Luat dat dai;
Can cu cac Piéu 221, 274, 278, 280 va 357 cua Bo luat Dan su;

Can cir Pieu 26 Nghi quyeét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an:

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viée budc bi don 6ng Nguyén Vin
D1 va nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Minh T phai tra lai
quyén sir dung dat cua thira dat c6 dién tich 2.876,4m? thudc thira dat s6 9; to ban
do sb 26 tai lang L, xa L, huyén C, tinh Gia Lai; ¢6 tr can: Phia Bac giap dat ong
D, ba L canh dai 71,15m + 2,78m + 43,18m; phia Nam giap dat 6ng D1, ba T
canh dai 115.28m; phia Dong giap dat nguoi khac dang st dung canh dai 29.8m;
phia Tay giap dat nguoi khic dang st dung canh dai 20,75m (Theo so d6 hién
trang thira dat ngay 12-6-2023).

Ong Ng}lyén Van D va ba Hoang Thi L ¢6 nghia vu chung thanh toan lai
cho 6ng Nguyén Vin D1 va ba Tran Thi Minh T 79.254.880 dong.

Ong Nguyén Vin D va ba Hoang Thi L duoc quyén so hitu céc tai san trén
dién tich 2.876,4m2 gom 27 cay sau riéng kinh doanh nam 1-5, 12 tru tiéu dang
thu hoach, 12 cay ca phé kinh doanh ndm 6-20, 97 cay mai vang ndm 3-5, 16 cay
bud1 kinh doanh ndm 1-5, 1 cay na kinh doanh nam 1-17, 1 cay nhan nam 4-5
(theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12-6-2023) sau khi 6ng Nguyén
Van D va ba Hoang Thi L thuc hién xong nghia vu thanh toan lai cho 6ng
Nguyén Vin D1 va ba Tran Thi Minh T 79.254.880 dong.

Ngoai ra Toa an cap so tham con tuyén nghia vu chiu an phi dan sy so
tham: nghia vu chiu chi phi to tung va tuyén quyén khang cao cua cac duong su.

6. Khang cao:



Ngay 05-9-2024, bi don la 6ng Nguyén Vin D1 ¢0 don khang cao dé nghi:
Toa 4n cap phuc tham xem xét lai toan bo ban an so tham.

Ban an khong bi khang nghi; nguyén don va nguoi co6 quyén loi, nghia vu
1l1én quan khong khang cao.

7. Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don khong rat don khoti kién.

- Bi don gilt nguyén nd1 dung khang céo.

- Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat cua Tham phan, Thu ky, Ho1 dong xét xir, nguot tham gia to tung bao dam
quy dinh cua phap luat t0 tung dan sy va dé nghi Ho1 dong xét xu phuc tham
khong chap nhan khang cdo cua b1 don; can ¢t khoan 2 Diéu 308 B luat TO tung
dan su, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung:

[1.1] Ong Phan Trung H va ba Tran Thi V da dugc Toa an tri€u tap hop 1€
lan tht hai dé ho tham gia to tung tai phién toa nhung van vang mit nén theo quy
dinh tai khoan 3 DPiéu 296 Bo luat T tung dan su, Toa an tién hanh xét xur Véng
mat ho.

[1.2] Ngay 07-3-2025, éng Nguyén Vin D1 ndp Pon xem xét tai chd.
Ngay 07-3-2025, Toa an da tong dat hop 1¢ Thong bao nop tién tam Ung chi phi
to tung so SI/TB TA ngay 07-3-2025 cho ba Tran Thi Minh T dé ong Nguyen
Vin D1 ndp tam ung chi phi to tung trong thot han 10 ngay. Vi éng Nguyén Vin
D1 khong ndp tam tng chi phi té tung nén ngay 21-3-2025, Toa an ban hanh
thong bao vé thoi gian mo lai phién toa theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Xét khang cdo cua 6ng Nguyén Vin D1:

[2.1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau 6ng Nguyén
Vin D1 tra lai quyén st dung cua 2.876,4m? dat, tranh chap lién quan dén viéc
x4c dinh ai 1a nguoi c¢6 quyén su dung dat hop phap nén day la tranh chap vé
quyén st dung dat theo khoan 9 Piéu 26 Bo luat TH tung dan su.

[2.2] Vé ngudn goc thira dat dang tranh chap:

Tai Toa 4n cap so tham, ong Nguyén Vian D va 6ng Nguyén Vin D1 déu
thtra nhan: Nam 2011, vo chong 6ng Nguyén Vian D va 6ng Nguyén Van D1 ¢o
mua chung thira dat s0 9, to ban do6 so 26 tai thi tran C ¢6 dién tich 33.356m? cua
chu cii 1a vo chong ong Phan Trung H va ba Tran Thi V, dé canh tac nong nghiép.
Vi diéu kién kinh té cua vo chong 6ng Nguyén Vin D1 rat khé khin, khong c6
tien dé tra ngay, nén da nhan phan dat doc, khong cé duong di, dat chua co cay
trong, & phia cudi thira dat cé gia ré, véi dién tich 11.000m2, gia 1a 110.000.000
dong; con vo chong 6ng Nguyén Vian D thi lay phan dién tich dat bang phing
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giap duong di, dién tich dat nhiéu hon, c6 sin cay trong trén dat gom: sau riéng,
ca phe tiéu; ngoat ra, vi ong Nguyén Van D1 khong c6 tién dé tra ngay, nén vo
chong 6ng Nguyén Vin D cho muon tién va 6ng Nguyén Vin D1 sé& tra lai
2%/thang cho vo chong 6ng Nguyén Vian D.

Nhu vay co can ctt dé xac dinh nhu sau:

Ong Phan Trung H, ba Tran Thi V 1a chu st dung cua 33.356m? dat, thudc
thira dat s6 9; to ban do s6 26: dia chi tai lang L, xa I, huyén C, tinh Gia Lai theo
Giay chirg nhan quyén st dung dat s6 Al 538536 do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Gia Lai cap ngay 24-4-2007.

Trong nam 2011, 6ng Phan Trung H, ba Tran Thi V thoa thuan chuyén
nhuong toan bd dién tich dat noi trén cho 6ng Nguyén Vin D, ba Hoang Thi L
vo1 gia chuyén nhuong 1a 660.000.000 dong. Tuy nhién, khi tién hanh thu tuc
chuyén nhuong thi lai 1ap 2 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sau:

Ngay 27-6-2011, 6ng Phan Trung Hvaba Tran Thi V chuyén nhuong
22.394m? dat cho 6ng Nguyén Vian D va ba Hoang Thi L. Ngay 31-10-2011, éng
Nguyén Vin D va ba Hoang Thi L duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai
cap Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyen sé hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat so BH 018406 doi voi thira dat so 9; to ban do so 26; dién tich 22.394m?
tai lang L, xa [, huyén C, tinh Gia Lai.

Ngay 27-6-2011, 6ng Phan Trung Hvaba Tran Thi V chuyén nhuong
10.962m? dat cho 6ng Nguyén Vian D1 va ba Tran Thi Minh T. Ngay 31-10-2011,
ong Nguyén Van D1 va ba Tran Thi Minh T dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Gia Lai cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
gin lién véi dat so BH 018407 do1 voi thira dat s 9a; to ban do s6 26; dién tich
10.962m?" tai lang L, xa I, huyén C, tinh Gia Lai.

Sau khi duoc cap Giay chung nhan quyén st dung dat, nguyén don va bi
don khong ai khiéu nai vé dién tich dat duoc cé‘ip.

[2.3] Qua trinh str dung dat:

Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng Nguyén Vian D, ba Hoang Thi L bo
dat trong mot thoi gian; chi c¢6 dong Nguyén Vin D1 cai tao, trong cay trén phan
dat nhan chuyén nhuong; tir nim 2012 6ng D, ba L ¢6 biét 6ng D1 trong 1an sang
dién tich dat giap ranh giita hai nha nhung dién tich cu thé bao nhiéu thi khong
biét vi chua lan nao do dac lai ké tir khi nhan chuyén nhuong; giita gia dinh 6ng
D, ba L va éng D1 cling chua lan nao x4c dinh ranh gi6i. Dén khi 6ng D1 rao ban
dién tich 1,4 ha dat thi éng D, ba L md&i biét va khi do dac lai thira dat ong D, ba
L thiéu gan 0,3 ha so véi dién tich trong Giay ching nhan quyén st dung dat da
duoc cap.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 12-6-2023 thi 6ng Nguyén
Vin D va ba Hoang Thi L dang str dung 19.513,7m? dat; 6ng Nguyén Vin D1 va
ba Tran Thi Minh T dang st dung 13.842m?2 dat (gom 2876,4m? dat dang tranh



chap; 9768,3m? dat dang st dung thuc té va 1197,6m? dién tich dat trong bia
nhung khong st dung).

Ong Nguyén Vin D1 va ba Tran Thi Minh T cho riang: Nam 2011, éng D1
va ba T ¢6 nhan chuyén nhuong thém cia dng Nguyén Vin D va ba Hoang Thi L
2.000m? tai vi tri giap ranh gitra 2 thira dat véi gia 20.000.000 dong. Tuy nhién,
vi 1a cht chdu vé1 nhau nén hai bén khong c6 lap hop dong hay giay to gi ma chi
thoa thuan véi nhau bang 101 néi nén khong ¢6 bat ky chtng ctr gi dé ching minh
cho 101 trinh bay cta minh. Ong Nguyen Vian D va ba Hoang Thi L khong thura
nhan 101 trinh bay cua 6ng Nguyén Vin D1 va ba Tran Thi Minh T. Ong Nguyén
Vin D1 ¢6 cung cap file ghi 4m dién thoai va vi bang thé hién cudc noi chuyén
gitta 6ng Nguyén Vin D1 véi 6ng Nguyén Van D va ba Hoang Thi L vao nim
2022-2023, nd1 dung cua cac cudc no1 chuyén thé hién gifra ba Hoang Thi L va
ong Nguyén Vin D1 c¢6 thoa thuan vé phan dat ngoai giay chung nhan quyén st
dung dat dé cho 6ng Nguyén Vian D1 c6 thé ban dat va ba Hoang Thi L yéu cau
sé¢ ban cho 6ng Nguyén Vian D1 1 sao dat du la 70.000.000 dong nhung o6ng
Nguyén Vin D1 khong dong y. Nhu vay, 101 trinh bay ctia 6ng Nguyén Vian D1 1a
khong c6 co so dé duge chap nhan.

Dong thoi, ong Nguyén Vin D1 va ba Tran Thi Minh T trinh bay rang
ngoai 10.962m? dat duoc cap theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san gan lién véi dat so BH 018407 ngay 31-10-2011 thi ho con
khai hoang thém phan dat phia gidp sudi. Tuy nhién, tai Van ban so 147/CV-
CNVPDKDD ngay 25-6-2024, Van phong ding ky dat dai tinh G - Chi nhanh
huyén C thé hién dién tich 2887m? phém dat & ong D1 cho rang khai hoang ¢6 nim
trong di¢n tich 10. 962m? dat da dugc Lap Glay chirng nhan quyen st dung dat,
quyeén so htru nha ¢ va tal san gan lién véi dat so6 BH 018407 do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Gia Lai cap ngay 31-10-2011.

Phan dat tranh ché‘ip co dién tich 2.876.4m? thuoc thira dat sé 9; to ban do
s6 26 duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Giay chung nhin quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 BH 018406 ngay 31-10-2011
cho 6ng Nguyén Van D va ba Hoang Thi L. Do do, Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don budc 6ng D1 va ba T tra lai quyén sur
dung dat 2.876,4m? la phu hop véi quy dinh cta phap luat.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 19-02-2025 va Bién ban
dinh gia tai san ngay 19-02-2025, 6ng D1 va ba T da trong céac tai san gan lién
vo1 dat dang tranh chap, gom: 27 cay sau riéng kinh doanh niam 1-5 (tréong nim
2016), co gia 3.000.000 dong/cay; 12 cay ca phé kinh doanh nim 6-20 (trong
nam 2006), ¢6 gia 500.000 dong/cay; 97 cidy mai vang nim 3-5 (trong nim 2015),
c6 gia 144.000 dong/cay; 16 cay buéi kinh doanh nim 1-5 (trong nim 2016), ¢6
gia 150.000 dong/cay; 1 cay nhin nim 4-5 (trong nim 2016), c6 gia 250.000
dong/cay. Viéc bude di doi, nho bo cay trong s& khong con gia tri st dung nén
Toa 4n cap phuc tham s& giao cho 6ng D, ba L duoc nhan sé hiru va phai thanh
toan gia tri phan cdy trong gin lién véi dat cho ong DI, ba T véi so tién
103.618.000 dong 1a hop tinh, hop 1y.
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[2.4] Tai phién toa phic tham, 6ng Nguyén Vin D1 va ba Tran Thi Minh T
cho riang: Ngay 27-6-2011, dng ba c6 nhan chuyén nhuong 10.962m? dat cua 6ng
Phan Trung H, ba Tran Thi V va di duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai
cap Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién
vGi dat so BH 018407 d6i vai thira dat s6 9a; to ban do s6 26: dién tich 10.962m?2
tai lang L, xa I, huyén C, tinh Gia Lai. Ngoai ra, 6ng ba con nhan chuyén nhuong
cua dng Nguyén Vin D va ba Hoang Thi L 1,1 ha dat tai vi tri lién ké véi vi tri
dat ma ong ba di nhan chuyén nhuong cia ong H va ba V. Ong ba yéu cau Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén st dung phan dién tich dat 1,1ha
va budc ong D, ba L phai hoan tat thu tuc sang IlhlIO’Ilg 1,1ha dat cho ong ba Yeéu
cau nay cua ong D1 va ba T la vuot qua pham vi xét xur cua Toa an cap phuc
tham nén Hoi dong xét xir phuc tham khong c6 tham quyen giai quyeét.

[2.5] Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh g1a tai san tar Toa an cé‘ip SO
tham 1a 6.200.000 dong (Trong d6: Ong D, ba L d3 ndp 4.200.000 dong tam tng
chi phi va ong D1, ba T da nop 2.000.000 dong tam trng chi phi).

~ Chi phi xem xet thefim dinh tai chd va dinh gi4 tai san tai Toa an cap phuc
tham 1a 4.500.000 dong (Ong D1 da ndp tam ting chi phi).

Do yéu cau cua nguyen don duoc cpé‘ip nhan nén ong DI, ba T phai chiu
toan by chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tar san theo quy dinh ta1
Diéu 157 va 165 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Tu nhing nhan dinh va danh gia trén, Ho1 dong xét xur phuc ‘Ehéln sé&
chap nhan mot phan khang cdo cta dng Nguyén Vin D1; stra ban an so tham.

[4] Vé an phi: Hoi dong xét xtr phtic tham stra ban an so tham bi khang céo
nén nguo1 khang cao khong phai chiu an phi dan su phic tham.

Vicac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Picu 148, khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308 va Piéu
309 Bo luat To tung dan su;

Can ¢t cac Diéu 188, 221, 274, 278, 280 va 357 ctia Bo luat Dan su;

Can ¢l cac Dicu 166 va 203 Luat dat dai;

Can cr khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 va khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Nguyén Vian D1.

2. Stra ban 4n dan su so tham s6: 14/2024/DS-ST ngay 29-8-2024 cua Toa

an nhan dan huyén Chu Prong, tinh Gia Lai.
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2.1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Nguyén Vin D va ba Hoang Thi
L.

Budc 6ng Nguyén Vin D1 va ba Tran Thi Minh T phai tra lai cho 6ng
Nguyén Vin D va ba Hoang Thi L quyén st dung dat c¢6 dién tich 2.876,4m?
thudc thira dat so 9; to ban do so 26: tai lang L, xa I, huyén C, tinh Gia Lai; thura
dat co tir can: Phia Bic giap dat ong D, ba L canh dai 71,15m + 2,78m + 43,18m;
phia Nam giap dat ong D1, ba T canh dai 115,28m; phia Dong giap dat nguoi
khac dang st dung canh dai 29,8m; phia Tay giap dat nguoi khac dang str dung
canh dai 20,75m (Theo so do hién trang thtra dat ngay 12-6-2023).

2.2. Ong Nguyén Van D va ba Hoang Thi L c¢6 nghia vu lién dd1 thanh toan
lai cho 6ng Nguyén Vin D1 va ba Tran Thi Minh T s6 tién 103.618.000 dong.

2.3. Ong Nguyén Vin D va ba Hoang Thi L duoc quyén so hitu cac tai san
gan lién véi dat trén dién tich 2.876,4m? gdom 27 cay sau riéng kinh doanh nim 1-
5 (trong nam 2016); 12 cay ca phé kinh doanh nim 6-20 (trong nim 2006); 97
cdy mai vang nam 3-5 (trong nim 2015); 16 cay buot kinh doanh nam 1-5 (trﬁ)ng
nim 2016); 1 cay nhan nim 4-5 (trong nim 2016) (theo Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 19-02-2025) sau khi 6ng Nguyén Vin D va ba Hoang Thi L
thuc hién Xong nghia vu thanh toan lai cho 6ng Nguyén Vin D1 va ba Tran Thi
Minh T s6 tién 103.618.000 dong.

2.4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh g1a tai san:

Ong Nguyén Vin D1 va ba Tran Thi Minh T phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia tai san la 10.700.000 dong (Trong d6: Ong Nguyen
Vian D, ba Hoang Thi L d3 nop 4.200.000 dong tam tng chi phi va dng Nguyén

Vian D1, ba Tran Thi Minh T da ndp 6.500.000 dong tam tng chi phi).

Ong Nguyén Van D1 va ba Tran Thi Minh T phai hoan tra cho ong Nngén
Vin D va ba Hoang Thi L 4.200.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd va
chi phi dinh gia ta1 san.

2.5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong,
hang thang ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 131 ctia khoan tién chua thi
hanh an twong tmg véi thoi gian cham tra, 13i suat duoc tinh theo Diéu 357 cua
B0 luat dan su.

2.6. Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vian DI va ba Tran Thi Minh T phai chiu 300.000 dong an
phi dan su so tham.

Ong Nguyén Van D va ba Hoang Thi L phai chiu 5.180.900 dong 4n phi
dan su so tham nhung duoc trir vao 3.750.000 dong tam tng an phi da ndp theo
Bién lai thu tam g 4n phi 1& phi Toa an s6 0004715 ngay 28-10-2022 cia Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Chu Prong, tinh Gia Lai; 6ng Nguyén Vin D, ba
Hoang Thi L con phai ndp 1.430.900 dong an phi dan su so tham.

3. An phi dan su phuc tham:
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Ong Nguyen Vian DI khong phal chiu 4an phi dan su phuc tham. Hoan tra
cho 6ng Nguyén Vin D1 300.000 dong tam Ung an phi dan su phuc tham da ndp
theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0006957 ngay 27-9-2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chu Prong, tinh Gia Lat.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguot1 duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac DPiéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh ta1 Piéu 30
Luat thi1 hanh an dan su.

5. Ban an phtic tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Gia Lai: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND huyén Chu Prong:

-Chi cuc THADS huyén Chu Prong;

-Duong su;

- Lvu Toa, Ivu ho so vu an.

Cao Thi Thanh Huyén

13



