TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PONG HOA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PHU YEN
Ban 4n s6: 13/2025/DS-ST
Ngay: 14-4-2025 ,
V/v: “Tranh chap quyén su dung dat,
tranh chap 161 di”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PONG HOA, TINH PHU YEN

- Thanh phan Héi dong xét xi so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ong Nguyén Hitu Duyén.

Cdac Héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Ping Pung.

2. Ong Lé Thanh Khanh.

- Thw ky phién toa: ba Nguyén Thi Thanh Thai — Thu ky Toa 4n nhan
dan thi xa Pong Hoa, tinh Phu Yén;

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tl{j xd Pong Hoa, tinh Phu Yén tham
gia phién toa: o6ng Nguyén Thanh Son — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09, 14 thang 4 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dén thi xa
Dong Hoa, tinh Phu Yén xét xut sotham cong khat vu an ’thu l}'f‘ sO:
117/202%/TLST—DS ngay 03 thang 11 nam 2021, vé viéc “Tranh chap quyén si
dung dat, tranh chap loidi ” theo Quyét dinh dua vu ‘f'm ra xét xu so:
07/2023/QDXXST-DS ngay 22 thang 3 nam 2023, cac Quyét dinh tam ngimng
phién toa va Quyét dinh hodn phién toa so6: 11A/2025/QDST-DS ngay
10/3/20235, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ("mg Treong Van V, sinh nam 1958; dia chi: thon V, xa H,
thi xa D, tinh Phu Yén. Vang mit.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Truong Thi Thu T, sinh
nam 1972; dia chi: thon V, xa H, thi xa D, tinh Pha Yén (vdn ban uy quyén ngay
12/3/2025). C6 mat.

2. Bi don: bé‘l’ Truong Thi E, sinh nam 1978; dia chi: thén V, xa H, thi xi
D, tinh Phu Yén. Vang mat.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. B,a‘l Truong Thi D, sinh nam 1950; dia chi: thon V, xa H, thi xa D, tinh
Phu Yén. Vang mat.

3.2. f)ng Tmong Trong K, sinh nam 1958; dia chi: thon V, xa H, thi xa D,
tinh Phu Yén. Vang mat.

3.3. Ong Truong Trong H, sinh nam 1956; dia chi: thon D, xa H, thi xa b,



tinh Phu Yén. Ving mit.

3.4. Ba Trl,}fong Thi T1, sinh nam 1960; dia chi: théon V, xa H, thi xa b,
tinh Phu Yén (chét — khong c6 vo con).

o35, Ong Truong Trong D, sinh nim 1961; dia chi: N, tinh Khanh Hoa.

Vang mat.

3.6. f)ng Tmp'ng Trong D1, sinh nam 1962; dia chi: thon V, xa H, thi xa
D, tinh Phu Yén. Vang mat.

3.7. ()ng Tru:gng Trong D2, sinh ndm 1966; dia chi: thon H, xa H, thi xa
D, tinh Phu Yén. Vang mat.

3.8. B,é Truong Thi U, sinh nam 1967; dia chi: thon X, x3 H, thi xa D, tinh
Phu Yén. Vang mat.

3.9. Ong ljruz()’ng Trong C, sinh ndm 1969; dia chi: thon V, xa H, thi xa D,
tinh Phu Yén. Vang mat.

3.10 ]?)3‘1 Truong Thi L, sinh nam 1972; dia chi: thon P, xa H, thi1 xa D, tinh
Phu Yén. Vang mat.

3.11. Ba Tru’ong Thi N, sinh nam 1955; dia chi: thon V, xa H, thi xa b,
tinh Phu Yén. Vang mat.

3.12. Ba "l:ruong Thi S, sinh ndm 1963; dia chi: thon Q, xa H, huyén T,
tinh Phu Yén. Vang mat.

3.13. Ong Tl'}r(rng Vinh T2, sinh nam 1969; dia chi: thon Q, xa H, huyén
T, tinh Pht Yén. Vang mat.

3.14. Ba Truong Thi Thu T, sinh ndm 1972; dia chi: thon V, xa H, thi xa
D, tinh Pha Yén. C6 mat.

Ba N, ba S, ong T2 uy quyén cho ong Truong Vin V tham gia to tung
(van ban uy quyén ngay 10/12/2020).

3.15. Uy ban nhan dan x4 H, thi xa D. Vang mat.

3.16. Uy ban nhan dan thi x3 D, tinh Phu Yén. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 19/10/2021, tai liéu co tai ho sova tai phién
toa nguyén don ong Truong Van V va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don thong nhat trinh bay:

Nguyén gia dinh 6ng ndi cua 6ng Truong Van V 1a cu Truong Trong Cl1
(chét nam 1977) c6 de lai thira dat tho cu mang s6 hiéu 13, dién tich 03 sao 02
thude 06 tac, dugc Chinh phu Trung ky Pai Nam cap ngay 15/11/1936. Sau khi
gial phong gia dinh nd1 ong tr P, huyén T, tinh Phu Khanh (nay la phuong P,
thanh pho T, tinh Phu Yén) vé lai thira dat nay dé ¢. Trude khi cu Truong Trong
C1 chét da phan chia thira dat néu trén cho cha me ong la cu Truong Vinh P
(chét nam 1993), cu Huynh Thi L1 (chét naim 2011) va vo chong chu thim cua
ong V l1a (cu Truong G, cu Nguyén Thi M), c6 gisi can: phia Pong giap duong
bé tong; phia Tay giap thira ctia cu Lé Thi D3, cu Truong Trong D1 (di chét, la
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cha me cta ba Truong Thi E); phia Nam giap thira dat 6ng Truong Vin M1;
phia Bac giap duong bé tong. Theo d6, cha me cua 6ng duoc chia mot phan gom
thira 423, 01 thtra khong rd s6 va duong di; chd thim cua dng (cu Truong G, cu
Nguyén Thi M) dugc mot phan gom thira 424 va mot phan 425 (hién nay do cac
ong Truong Minh V1, Truong Minh V2, ba Truong Thi N1 — con ctia cu Truong
G, Nguyén Thi M &, quan Iy, sir dung).

Ciing thoi gian d6, gia dinh vo chong cu Truong Trong P1, cu Lé Thi D3 &
canh bén d3 chiém mot phﬁn thira dat cua gia dinh 6ng thudéc mot thira 436 (1),
dién tich 1an chiém hién nay ba Truong Thi E dang ¢, st dung theo ban vé& hién
trang 1a 240,1m?, c6 gidi can: Pong giap duong bé tong; Tay giap thira dat ong
Truong Trong D (con cua cu Truong Trong D1, Lé Thi D3); phia Nam giap dat
Truong Vin M1; phia Bac giap thira dat cia ong (V) dang &, st dung. Trude
day, thtra dat tho cu giita 6ng noi cua 6ng (Truong Trong C1) véi gia dinh bi don
1a chung mot thira dat do 6ng ba to tién dé lai mot phan cho 6ng ndi ciia 6ng (cu
Truong Trong C1), mot phan chia cho dng noi phia bi don (cu Truong Trong
S1), moi bén co trich luc duge ché do cii cé‘ip rd rang.

Khi con song, tir nim 1975, cha cta dng da nhiéu lan khiéu nai, nho cac
cap chinh quyén gidi quyét nhung khong thanh, nim 1991, can bd dia chinh
huyén T vé giai quyét thi Truong Trong P1 (cha bi don) chi chiu tra lai mot
phan dat da chiém tir giéng nudc tré xuéng duong di nhung cha cia 6ng khong
dong y. Nam 1993 cha cua o6ng qua doi vi bénh ning. Nam 2012, gia dinh 6ng
tiép tuc khiéu nai duoc chinh quyén xa to chitc hoa giai nhung hoa giai khong
thanh. Nam 2017, ong kho1 kién ra toa an nhung vu an kéo dai qua lau khong
giai quyét nén 6ng rat don vu an dinh chi theo Quyét dinh s6 48/2020/QDST-DC
ngay 07/7/2020, 6ng V c6 khang cao nhung sau d6 rat don khang cdo va chap
nhan khéi kién lai vu an. Nay, ong V khot kién lai, yéu cau toa an budc ba
Truong Thi E tra lai phé“m dat ma cha me cua ba E (cu Truong Trong D1, Lé Thi
D3) d3 lan chiém dat cua gia dinh 6ng, yéu cau phan dién tich 16i di thudc quyén
sir dung dat cua gia dinh ong.

Tai don trinh bay ngay 28/6/2022, bi don ba Truwong Thi E trinh bay:

Gia dinh ba Truong Thi E va gia dmh ong Truong Vian V cung chung ong
cao to la cu Truong Khac T3, dat c6 nguon goc tir doi 6ng co Truong Trong C2,
ong co qua doi dé lai cho 6ng ndi cia ba (cu Truong Trong S1), 6ng ndi ba qua
doi dé lai cho cha ba (Truong Trong P1), cha ba thira ké dat ¢ nay. Sau khi dat
nuéc hoan toan giai phong, gia dinh ba tro vé lang lo don dep dé xay dung lai
nha cira dé sinh song, tiép tuc dang ky ruong dat cho nha nudc, tap trung lai dé
lam #n tap thé hinh thtrc tinh cong diém.

Pén nam 1995, Nghi dinh 64 ban hanh, dién tich rudng can d6i v&i nhan
khau timg ho, dat & chung binh quan tirng ho. Néu dat ¢ thira sé quy doi theo ty
16 1:3 dé trir phf:in dién tich dat ruong ho duoc chia con bao nhiéu nhan béy
nhiéu. Cha ba (Truong Trong D1) mét duoc 24 ndm, me ba (Lé Thi D3) cling
mat hon 3 nim nay. Lic me ba con song, ong Truong Van V ¢6 nop don kién ra
toa 4n no6i me ba lan dat. Nay, me ba mat, 6ng V tiép tuc viét don kién ba tra lai

3



dat. Ba khong hiéu dat 6ng V & dau co, dat 6ng V mua hay nha nuéc cap ma yéu
cau ba phai tra lai dat 1a khong dung phap luat.

Nam 2008, me ba (L¢é Thi D3) xay dung ngdi nha cho ba E & vi ba bénh tat,
neo don, la con gai ut & cung véi me Lé Thi D3, lo cham séc¢ cho cu D3 b1 bénh
tai bién, duoc su quan tdm cua nha nudc ba duoc xét thuoc hd ngheo. Ba deé nghi
Toa 4n xac minh lam sang t6 ngudn gbc dat ba E dang ¢ dtng nhu 10i ba trinh
bay. P6i voi nha dat ba E dang ¢, quan 1y, st dung da duwoc me ba (cu D3) cho
ba &, anh chi trong gia dinh thong nhat khong tranh chap. Ba E dé nghi Toa an
bac toan bd yéu cau khaéi kién cua nguyén don

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Trirong Thi N, ba
Trieong Thi S, éng Truwong Vinh T2, ba Trieong Thi Thu T: Ba T thong nhat 10i
trinh bay, yéu cau khdi kién cua nguyén don. Cac ba Truong Thi N, ba Truong
Thi S, éng Truong Vinh T2, ba Truong Thi Thu T khéng tranh chap vé thira ké
d6i thira dat ciia cha me (cu Truong Vinh P, cu Huynh Thi L1) dé lai ma ong
Truong Vin V khoi kién, dé nghi Toa 4n giao phan dat dang tranh chap cho ong
V tiép tuc sir dung dé ong V tho cling 6ng ba.

Theo tai liéu c6 tai ho so, nhitng nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan
ong Truwong Trong H, ong Truong Trong D, ba Truwong Thi U trinh bay: thong
nhat theo 10i trinh bay cua ba Truong Thi E; cac ong ba khong dong ¥ theo yéu
cau khai kién cia nguyén don, khong tranh chap nha dat véi ba Truong Thi E
dang sir dung; cac dng ba khong yéu cau toa an giai quyét di san thira ké cia cha
me (6ng Truong Trong D1, ba Lé Thi D3) dé lai theo quy dinh phap luat.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Truwong Thi B, éng
Truong Trong K, Truong Trong DI, Truong Trong D2, Truwong Irong C, ba
Trueong Thi L da dwoc toa an triéu tap hop lé nhung vézsng mdt nén khong co loi
trinh bay.

Tai ban tw khai ngay 21/12/2021, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan éng Truwong Minh V2, éng Triwong Minh V1, ba Trwong Thi NI thong nhat
trinh bay: Nguyén trude day, ong ba ndi cac ong ba la cu Truong Trong C1, cu
Nguyén Thi M2 duf()’c chinh quyén xua (Trung ky Chinh phu tinh Phti Yén) cap
mot thira dat co so6 hiéu 13, dién tich 03 sdao, 02 thude, 06 tac theo Chtng thu
cap ngay 15/11/1936, toa lac tai thon V, xa H, huyén T, tinh Phu Yén (nay la xa
H, thi xa b, tinh Phu Yén).

Gia dinh cac 6ng ba da st dung, xdy nha ¢ tir nam 1990 cho dén nay sau
khi cha me cu Truong G, cu Nguyén Thi M cho lai, nhung khong biét 1y do gi
ma thira dat cua gia dinh cac ong ba duoc 6ng nodi dé lai cho cha me cac dng ba
lai dung tén gia dinh ong Truong Trong D1, ba Lé Thi D3. Gia dinh 6ng ba da
khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa H nhung ciing khong giai quyét.

Tuwong tu, phan dat 6ng Truong Vian V ciling c6 ngudn goc 1a cua 6ng noi cu
Truong Trong C1 dé lai cho cha éng V (6ng Truong Vinh P) ciing bi gia dinh
ong Truong Trong P1, ba Lé Thi D3 dtng tén trong ho so dia chinh, phan dat
dang tranh chap hién nay ba Truong Thi E st dung sau khi 6ng D1, ba D3 chét.
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Ong Truong Vinh P d3 khiéu nai nhiéu lan ddi véi phan dat dang tranh chap ma
trudc day ba Lé Thi D3, 6ng Truong Trong D1 di lan chiém vdi dién tich
khoang 230m? (nay ba Truong Thi E quan Iy, sit dung) dén Hop tac xi va Uy
ban nhan dan xa H tir nam 1975 nhung chinh quyén dia phuong giai quyét
khong thanh.

Trong lic dat dang tranh chip, gia dinh ba Truong Thi E tu ¥ xay dung nha
vao khoang nam 2012 trén phan dat dang tranh chap ma khong bi chinh quyén
ngin chin mic cho 6ng Truong Vin V co6 khiéu nai tranh chap.

Cac ong ba khang dinh thira dat dang tranh chap giita Truong Vin V véi
Truong Thi E ¢6 ngudn gbc 1a ciia ng ba ndi duoc chinh quyén ché do cii cap
vao nim 1936 d¢ lai cho bac Truong Vinh P, bi dng Truong Trong D1 1an chiém
sit dung va nay 1a ba Truong Thi E tiép tuc sit dung.

Ngay 03/4/2024, ba Truong Thi N1 rat lai yéu cau khéi kién (yéu cau doc
lap) doi vé6i phan dat tai thira 425, to ban do 15-D ma ba N1 d3 xay nha & tir
trude dén nay vi Iy do UBND x3 H d3 xac nhan thira dat 425 khong phai cua
ong Truong Trong P1. Viéc ghi tén thira 425, to ban do 15-D dung tén Truong
Trong D1 1a c6 sy nham lan (kém theo Bao cdo s6 62/BC-UBND ngay
27/3/2024 cua UBND xi H), dé nghi Toa an dinh chi giai quyét yéu cau cua ba.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa H: c6 don xin
xét XUr vang mat, dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan déan thi xd D: ¢6 don
xin xét xur vang mat, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat.

Toa 4n nhan dan thi xa DPong Hoa, tinh Phu Yén di tién hanh hoa giai
nhung khong thanh.

Tai phién toa:

* Ba Truong Thi T - Ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ruat lai
mot phan yéu cau khoi kién, khong tranh chap d6i voi nha gan lién Vo1 dat ba
Truong Thi E dang ¢, chi yéu cau Toa an budc bi don ba Truong Thi E phai tra
lai mdt phan dién tich dat 1a phan dat trong tinh tir canh ngoai cai giéng cua tdc
ho ra dén duong bé tong theo ban vé hién trang Khu E Manh trich do chinh 1y
ban d6 dia chinh s6 16-2022 ngay 26/5/2022 cua Vin phong Diang ky dat dai thi
xa D ma Truong Trong D1, Lé Thi D3 (cha me ba E) da lan chiém hién nay ba E
dang quan 1y, st dung; d6i vé6i phan dién tich 16i di chung dé nghi Toa an xem
xét, giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Pai dién vién kiém sat nhan dan thi xa Dong Hoa, tinh Phu Yén phat
biéu y kién:

- Vé thu tuc to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan — Chu
toa phién toa, Hoi dong xét xr, Thu ky di tuan thu ding quy dinh ctia Bo luat
T6 tung dan su, dam bao cho duong su thuc hién ding cac quyén va nghia vu
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theo quy dinh phap luat t6 tung dan su. Bi don ba Truong Thi E va nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat khong c6 1y do nén phai chiu hau
qua phap 1y theo luat dinh vé sy ving mit ctia minh.

- V& noi dung vu an: Ghi nhan sy tr nguyén rat mot phf:fm yéu cau khoi
kién cua nguyén don, khong tranh chap doéi véi nha gan lién véi dat ma ba
Truong Thi E dang ¢. P& nghi Hoi ddng xét xir chip nhan mdt phan yéu ciu
kho1 kién cua nguyén don, ong Truong Van V (dai dién gia dinh) dugc quan ly,
sir dung dién tich dat 125,1m? thudc mot thira dat s6 436/1, to ban do 15-D, toa
lac tai: thon V, xa H, thi xa D, tinh Phu Yén, ¢6 vi tri tt can: phia Dong giap
dudng bé tong, phia Tay giap nha dat ba Truong Thi E dang quan ly, st dung,
phia Nam giap nha dat ong Truong Van MI, phia Bac duong di chung (kém
theo Ban vé ky duyét ngay 26/5/2022 va Ban v€ dugc chinh Iy ngay 11/4/2025
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa D); khong chap nhan viéc yéu
cau cong nhan 16i di thudc quyén st dung riéng cua nguyén don (phan dién tich
ky hiéu F theo Ban v€ ky duyét ngay 26/5/2022 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thi xd D, duoc chinh Iy ngay 11/4/2025) vi 1a duong di chung. Puong
su phai chiu an phi dan su so tham, chi phi t6 tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chiing ctr ¢6 tai ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa; can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, y kién cua cac bén duong
su; Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t0 tung:

[1.1] Nguyén don (6ng Truong Van V) khai kién yéu cau ba Truong Thi
E tra lai nha dat tai mot phi‘m thira dat s6 436/1, to ban d6 15-D, toa lac tai thon
V, x4 H, thi xa D, tinh Pht1 Yén va yéu cau cong nhan 16i di thudc quyén quan 1y,
st dung riéng cua gia dinh 6ng V. Tuy nhién, tai phién toa dai dién nguyén don
rat lai mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau ba Truong Thi E tra lai phan
dién tich dat trong, khong yéu cau tra lai phan dién tich dat gan lién véi nha hién
nay ba E dang &, st dung; ba Truong Thi E khong déng ¥ yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Can ctr khoan 9 Piéu 26, Piéu 35, diém c¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat
To tung dan su, HO1 df’Sng xét xur xac dinh quan h¢ tranh chép cua vu an la “tranh
chap quyén st dung dat, tranh chap 16i di” va vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan thi xa Pong Hoa.

[1.2] Ba Truong Thi N1 rut lai toan bo yéu cau khoi kién, yéu cau cong
nhan mot ph:’:in dién tich dat thudc thira 425, t& ban do6 15-D, toa lac tai thon V,
xa H, thi xa D, tinh Pht Yén vé1 bi don ong Truong Trong D1, ba Lé Thi D3 la
hoan toan tw nguyén theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 217 Bo luat T6 tung
dan sy, nén Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét, khong xem xét.

[1.3] Bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac da
duoc Toa an triéu tap hop 16 lan thr hai nhung van vang mat khong co 1y. Can
ctr khoan 2 Dicu 227, Diéu 228 Bo luat To tung dan su, Toa an van tién hanh xét
XU VU an.
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[2] Xét gidy to vé quyén st dung dat do nguyén don cung cap d6i chiéu
voi ho so dia chinh doi véi cac thira dat cac bén duong su dang quan 1y, st
dung; va phan dién tich 240,1m? va 16i di dang tranh chap, thay rang:

[2.1] Qua trinh giai quyét va tai phién toa, nguyén don cho rang thira dat
theo Ban trich luc dia bo do S& DPia chanh tinh P cé‘ip ngay 15/11/1936 c6 dién
tich 3 sao, 2 thudc dimg tén cu Truong Trong C1 dé lai chia cho Truong Vinh P
(cha 6ng V, hién 6ng V dang quan ly, st dung) va ong Truong G (hién do ong
Truong Minh V2, Truong Mlllh V1, ba Truong Thi N1 dang quan ly, st dung)
Day 1a mot trong cac loai giay to vé sur dung dat do co quan co tham quyen
thudc ché do cii cap cho nguoi sit dung dat quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu
100 Luat Dat dai nam 2013 (nay la diem b khoan 1 Diéu 137 Luat Pat dai nim
2024).

Tai Cong vin s6 486/VPDKDD-TTLT ngay 10/5/2023 cua Vin phong
Piang ky dat dai tinh P va Cong van s6 137/TTLTLS-NV ngay 25/5/2023 cua
Trung tdim Luu trit Lich st tinh P khong cung cap duoc thong tin hé s6 quy doi
tlr sdo, thudc, tac sang mét vuong (m?). Can ctt tiéu muc 3.6 Muc 3 Phu luc VI
cia Nghi dinh s6 86/2012/ND-CP ngay 19 thang 10 nim 2012 ctia Chinh phu
quy dinh: “I sao Trung bo = 499,95 m2, 01 thudc Trung bo = 33,33 m?”, phu
hop véi tip quan quy wéc hé s6 do luong vé dién tich cia dia phwong nén Hoi
dong xét xir xac dinh quy doi 03 sao 2 thuéc ma nguyén don cung cap c6 dién
tich twong duong la 1.566,51m?.

[2.2] Hf) so dia chinh do Uy ban nhan dan xa H thé hién: “Theo S6 Muc
ké quyén sé 01 va Sé Dia chinh quyén sé 04 lap nam 1998 thé hién: thira dat
dang tranh chap hién nay ba Truwong Thi E dang 6, sir dung thudc thira 436/1,
dién tich 240m>, to ban do 15-D, loai dat vieon, do ong Truong Trong DI, ba Lé
Thi D3 dimg tén; thira dat éng Trwong Vian V dang quan 1y, sir dung thuée thira
423, dién tich 690m? do ba Huynh Thi L1 ding tén va mot phén thira 425, dién
tich 310m?; ba Truong Thi N1 va ong Truwong Minh V2 dang quan 1y thira 424/1
va mét phan thira 425 do ba Nguyén Thi M dirng tén; éng Truwong Minh VI dang
quan ly thira 424/2, dién tich 189,2m? do nhan chuyén nhwong tie ho ba Me Thi
14 dung ten.

Theo ban do 299, to 34 (lap truée nam 1993) thi éng Triweong Trong Pl
dimg tén thira 559, dién tich 1.060m?, loai dat thé va thira 544, dién tich 310m?,
loai dat tho, tong dién tich vuon tho la 1.370m?; ba Me Thi T4 ding tén thira
1114, dién tich 220m?, loai dat thé; ba Nguyén Thi M dirng tén thira 542, dién
tich 470m>, loai dat thé: ba Huynh Thi L1 (me ong Truwong Van V) ding tén
thira 543, dién tich 860m>. Theo do, thira 425, to ban do 15-D lap nam 1998,
dirng tén ong Truong Trong D1 hién trang do ong Truong Van V, ba Trueong Thi
N1 quan Iy, sit dung. Viéc thong tin ho so dia chinh ldp ndm 1998 doi véi thira
425 la c6 s nham lan, khéng ding theo hién trang sir dung dat va khéng ding
theo Ban do 299: thira dat dang tranh chép thuéc mot phc’in thira 559, to ban do
34”. Ong Truong Trong P1 dung tén ho so dia chinh tai cac thira thira 425, thia
424/1 va thira 424/2 nhung cac thtra dat nay hién do 6ng Truong Vin V (mot
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phan thtra 425); gia dinh ba Truong Thi N1 (mot phan thira dat 425), ong
Truong Minh V2 (thwra 424/1), Treong Minh V1 (thtta 424/2) dang 1a nguoi truc
tiép quan 1y, st dung da xay dung nha & tir sau nam 1975 cho dén nay.

[2.3] Tai Bién ban xac minh ngay 19/7/2023, UBND xa H cung cap:
“Phuong an giao dat theo NP 64-CP tai xd H thi thén V dwoc can doi 01 (mot)
khau dwoc giao 445m’ dat ruong lia (loai hai lua), hé ) quy doi dat virom thé
sang dat hai ti 16 03m? dat vieon bang 01m? dat hai lia. Hé 6ng Triong Trong
D1 ¢6 04 khau, gom cac thira 1431/1, to ban dé 15-D, dién tich 1.353m?, loai
dat 02 liia; thira 425, to ban do 15-D, dién tich 310m?, loai dat vuwon va thira
436/1, to ban do 15-D, dién tich 1.172m? (gom 200m? dat 6, 972m? dat vieon).
H6 ba Huynh Thi L1 06 khau, gom cdc thita 57, to ban do 15-D, dién tich
1.790m?, loai dat 02 liia; thira 5861, tor ban do 15-D, dién tich 621m?, loai dat
02 lia; thira 423, to ban do 15-D, dién tich 690m? (gom 200m? dat ¢, 290m? dat
viron, 200m? quy hoach thé)” .

Nhu vay, tong dién tich ho 6ng Truong Trong D1 ¢ 04 khau duogc can doi
la 2.835m? (gom 1.353m? dat 02 lua; 1.482m? dat vuon tho); tong dién tich ho
Huynh Thi L1 c6 06 khau duoc can d6i1a 3.101m?2 (gom 2.411m? dat hai lua;
690m? dat vuon tho). Chiéu theo phuong 4n quy doi thi ho éng P1 duoc giao
nhiéu hon ho ba L1.

[2.4] Tai Cong vin s6 366 ngay 17/01/2025, UBND thi xd D tra 1oi: “Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa P khéng luu trit ho so cap giay chirng
nhan quyén sir dung dat cho hé ba Huynh Thi L1 va khong cé phirong én giao
dat, ho so giao dat theo Nghi dinh 64/CP doi véi tricong hop ba Huynh Thi L1.”

[3] Xét qua trinh quan 1y, st dung céc thira dat cia cac bén dang quan 1,
str dung va phan dat tranh chap doi chiéu ho so dia chinh, thay rang:

[3.1] Theo Ban v& hién trang thira dat va 16i di dang tranh chap duoc lap
tai buoi xem xét, tham dinh tai chd, dng Trwong Van V dang quan 1y, st dung
dién tich 924,9m? (ky hiéu Khu A), 6ng Truong Minh V1 dang quan 1y, stt dung
dién tich 189,2m? (ky hiéu Khu B), dng Truong Minh V2 dang quan 1y, st dung
dién tich 276,8m? (ky hiéu Khu C), ba Truong Thi N1 dang quan ly, st dung
dién tich 153,2m? (ky hiéu Khu D). Trong d6, phan dat cia 6ng V1, 6ng V2, ba
N1 c¢6 nhan chuyén nhuong thira dat cia ba Mé Thi T4 ding tén thira 1114, dién
tich 220m? theo t& ban d6 3-A, ban do 299. Nhu vay, tong dién tich dng V, ong
V1, 6ng V2, ba N1 dang st dung sau khi trir phan dién tich cia ba Mé Thi T4
chuyén nhuong 1a 1.324,1m? (924,9m? +189,2m? + 276,8m? + 153,2m? -220m?) -
giam so v6i Ban Chung thu trich luc dia bo do S¢ Dia chanh tinh P cap ngay
15/11/1936. Va ong Truong Trong P1 dimg tén trong ho so dia chinh tai cac
thira 425, thira 424/1 va thwra 424/2 hién do 6ng Truong Van V; gia dinh ba
Truong Thi N1, ong Truong Minh V2, 6ng Truong Minh V1 dang la nguoi truc
tiép quan 1y, st dung nhw da nhan dinh tai muc [2.2] 1a ¢6 su nham lan.

[3.2] Tai Bién ban hop ndi bd toc ho Truong ngay 18/9/1990, 6ng Truong
Trong C3 (ngang vai cha, chu éng P va ong D1) “Truée day dat cé trich luc
nhung khong lam. Phan dat chia dwoi gieng 01 mét (gieng cua toc Ho) cho ong
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P, tro lén cho ong Pl. Lic truoc cua ngo di xuong, trieée & dwdi sau o ph:a trén
giao cho cha ong P, lic dau ¢ sau cat nha & cung cho ho nén tu sura gieng cho
viéc ciing gio ... Trén day la v kién ciia ho téc nham dwa ra hiréng gidi quyét o6n
thoa doi bén nhmg sw viéc bat dong”.

[3.3] UBND x4 H cung cép toan bo ho so giai quyét khiéu nai cta ong
Truong Vinh P v6i dng Truong Trong P1 tai Bién ban giai quyét viéc tranh chap
dat vuon & ngay 10/01/1992 thé hién “2 (Hai) y kién trén (v kién cia éng
Trieong Trong P1, Trirong Trong P1), héi dong da phan tich gidi thich viéc diing
sai giita 2 éng va cudéi cung di dén nhat tri huéng giai quyét nhuw sau: Toan bo
dién tich 310m? dé dam bdo déi bén duoc riép tuc sur dung, khong bén nao bi
thiét thoi, de nghi ¥ giéng tro 1én phia tay thuéc quyén sir dung ciia éng D1 (vi
lién cu, lién dia phia 6ng Pl); % giéng tro xuong phia Bén‘g thuéc quyén sir
dang cua ong Truong Vinh P (vi lién cu lién dia phza ong P)”. Ong Dl khong
dong v va ong D1 dé nghi 1én Ban quan 1y rudng dat huyen T giai quyét tiép
nhung khong c6 ho so giai quyét cia Ban quan 1y rudng dat huyén T.

[4] Tt phan tich muc [2] va muc [3], Hoi dong xét xtr du co s& xac dinh
ho so dia chinh cac thira dat 6ng Truong Trong P1 (cha cia bi don) dimg tén tai
cac thwa thua 425, thira 424/1 va thwa 424/2 hién do ong Truong Van V, ba
Truong Thi N1, 6ng Treong Minh V2, 6ng Truong Minh V1 dang la nguoi truc
tiép quan ly, st dung da xay dung nha ¢ tir sau nam 1975 cho dén nay. UBND
xa H x4c nhan ho so dia chinh 1ap nam 1998 d0i véi thira 425, thira 424/1, thia
424/2 1a c6 sw nham lan, khong ding theo hién trang st dung dat va khong ding
theo Ban d6 299 1a dung véi hién trang qua trinh quan 1y, stt dung dat cta cac
bén, phu hop theo Manh trich do chinh 1y ban do dia chinh s6 16-2022 ngay
26/5/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa D. Do d6, khong thé
ap dung khoan 5 Diéu 26 Luat Dat dai naim 2013 dé xem xét, giadi quyét trong
trudng hop nay. Viée quy chu tén nguoi st dung dat ong Truong Trong P1 trong
ho so dia chinh 1a nham 1an, sai so véi hién trang ma cac bén st dung dat trén
thuc té.

[5] Xét nguodn goc, qua trinh sir dung, giai quyét khiéu nai d6i véi phan
dién tich 240,1m? va 101 di dang tranh chap, Hoi dong xét xur thay rang:

[5.1] Loi1 khat cua nhitng nguoi lam chiing ky don xac nhan do nguyén
don cung cap gom: 6ng Truong Ba D2, ba Truong Thi D4, Truong Thi N1, 6ng
Truong Minh V2 (nhitng nguoi ba con trong ho TS5, c6 quan hé ba con cung vai
nguyén don va bi don) co 101 khai xac nhan “phan dat dang tranh chap do ba Lé
Thi D3, éng Truong Trong PI lan chiém sir dung (nay ba Truong Thi E sir
dung)”’; va ba Truong Thi P2, 6ng Ngo Vian T6 c6 1oi khai xac nhan “Phan dat
dang tmnh chap cé nguon gé:c la ciia éng ba dé lai cho éng Truwong Vinh P (cha
cua nguyén don) va ong Truong G (cha cua ba Truong Thi N1), ong Truong
Trong D1 (cha bi don) dd lan chiém dat ciia 6ng Trwong Vinh P tie nam 1975
Tuy nhién, 101 khal cua ong Truong Van M1 — nguol ky xac nhan don do
nguyen don cung cap (nguoi trong ho, Truong Vin V va Truong Thi E cung goi
bang Bac ho), giap ranh thta dat dang tranh chap lai xac dinh “éng Truong
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Trong S1 (cha 6ng Truong Trong P, 6ng néi ba Trieong Thi E) lam quan c6 xin
dat ciia éng Triwong Trong C1 (6ng néi ciia Trwong Vin V) dé tién di vao nha vi
02 thira dat ciia 6ng Truwong Trong S1 va éng Triong Trong CI gidp ranh nhau.
Sau ngay giai phéng nam 1975, éng M1 vé thén V thi dwoc biét éng Triong
Trong D1 khai phad thira dat dang tranh chap (hién ba D3 &) khi dé cay coi um
tum, éng Trieong Vinh P c6 khiéu nai lén UBND xd H nhung khéng hoa gidi
thanh. Sau do, éng Trieong Vian V ké nghiép éng Trieong Vinh P di thua kién. Tir
khi 6ng M1 vé ¢, ong Ml biét gia dinh éng Truwong Trong D1 sir dung, canh tac
triee tiép thira dat dang tranh chap. Con dieong di vé nha éng Truong Trong Pl
(hién 6ng Triwong Trong D &) cé tir truée khi éng MI ve ¢ day”. Nhu vay, 10i
khai cta nhitng ngudi lam ching trong don x4c nhan do nguyén don cung cap la
nhitng nguoi trong ho TS, c6 su mau thuan vé qua trinh st dung tir sau nim
1975, nhung déu xac dinh thira dat dang tranh chap la ciua 6ng Truong Trong C1
(6ng ndi cua ong Truong Van V) st dung tur trude ndm 1975, nhu Ban trich luc
dia bd do So Pia chanh tinh P cap ngay 15/11/1936 ma nguyén don cung cap.

[5.2] Bién ban giai quyét viéc tranh chap dat vuon & ngay 10/01/1992 can
cr theo huéng giai quyét dai dién toc ho Truong ngay 18/9/1990. Khoan 1 va
khoan 5 Piéu 21 Luat Dat dai nam 1987 quy dinh: “Céc tranh chap vé quyén sir
dung dat dai do Uy ban nhdn noi c¢é6 dat dai bi tranh chap giai quyét theo quy
dinh dwéi day: 1- Uy ban nhan dan xa, thi tran giai quyét cac tranh chap dat dai
giita ca nhan véi ca nhan; 5- Trong trieong hop khéng dong y véi quyét dinh ciia
Uy ban nhan dan da giai quyét tranh chap, dwong sw cé quyéen khiéu nai lén co
quan chinh quyén cap trén. Quyét dinh ciia chinh quyén cdap trén truec tiép cé
hiéu lwc thi hanh”. Ong D1 khong dong v Bién ban giai quyét viéc tranh chap
dat vuon & ngay 10/01/1992 va gia dinh nguyén don tiép tuc khiéu nai vé viéc
gia dinh bi don can tré quyén st dung dat, tranh chap 16i di va khoi kién tranh
chap quyén st dung. Do d6, Bién ban giai quyét viéc tranh chap dat vuon &
ngay 10/01/1992 khéong thudc truomg hop quyét dinh da co hiéu luc phap luat
cuiia co quan c6 tham quyén.

[6] Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xac dinh nguodn goc
thira dat cac bén dang quan 1y, st dung c6 chung ngudn goc dng ba dé lai, duoc
phan chia lam 02 phan giap ranh nhau cho dng ndi cua nguyén don va bi don
vao nam 1936; cac bén tranh chap tir sau ngay giai phong nam 1975 cho dén nay
doi vé6i phan dién tich 240,1m? va 16i di dang tranh chap; ho so dia chinh quy
chu dang luu trit tai UBND xa H c6 su nham lan, khong dung theo to Ban do
299 va khong dung voi hién trang sir dung dat ma cac bén dang quan ly, su
dung. Qua trinh giai quyét bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi vang mat, khong
cung cap tai liéu, chirmg ctir & Hoi dong xét xir xem xét nén phai tu chiu hau qua
phap 1y theo luat dinh. Theo t& ban d6 299, phan 16i di da duoc hinh thanh va
cac bén st dung tr trudec nam 1990 cho dén nay nhu tai Bién ban hop ndi bo tdc
ho T5 d3 néu nén khong chap nhan viéc yéu cau cong nhan 16i di thudc quyén st
dung riéng cua nguyén don (phan dién tich ky hiéu F theo Ban vé& ky duyét ngay
26/5/2022 ctia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thi xa D, duoc chinh 1y
ngay 11/4/2025). D6i vi phan dién tich 240,1m? nguyén don dang tranh chap
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da duoc Toc ho Truong giai quyét vao ngay 18/9/1990 va hoa giai tai UBND xa
H vao ngay 10/01/1992. Va tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don rut lai mét phan yéu cau khéi kién do6i voi phan dién tich nha 115m?
ma ba Truong Thi E dang & quan 1y, sit dung 1a hoan toan tur nguyén, phu hop
dao dirc xa hoi, khong trai phap luat nén Hoi dong xét xtr ghi nhan. Do d6, 1oi
trinh bay cua nguyén don can cur theo Chirng thu Ban trich luc dia bo do S¢ Dia
chanh tinh P cap ngay 15/11/1936 va ho so dia chinh khong ding véi hién trang
st dung dat, co6 su nham lan, la c6 mot phé‘in can cu duoc chﬁp nhan. @ng
Truong Van V (dai dién gia dinh) duwoc quyén st dung, quan ly dién tich
125,1m? ( mot phan dién tich ky hiéu Khu E theo Ban vé& ky duyét ngay
26/5/2022 cua Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thi xa D, duoc chinh 1y
ngay 11/4/2025).

[7] Vé tai san, cong trinh trén dat: Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 21/01/2022 thé hién trén mdt phan dién tich 125,1m? dang tranh chap
duogc giao cho dng Truong Vin V ton tai mot so cay trong chuoi, mia (ciy hang
niam), cac bén duong su khong cé ¥ kién, khong tranh chap, khong yéu cau dinh
gia nén Hoi dong dinh gia khong co co s& dinh gia dé xem xét; canh phia Bac
trén phan dién tich 125,1m? (tinh tir diém 41 Khu E theo Ban vé& ky duyét ngay
26/5/2022 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa D) 1a hang rao luéi
B40 do 6ng Truong Van V xay dung, 02 u dat noi —cac duong sw déu thong nhat
tai budi xem xét, tham dinh 1a mé g10 (v0 danh) khong xac dinh dugc than nhan.
Qua trinh giai quyét vu an, bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan phia bi don c6 hanh vi can tré, khong chap hanh cac quyét dinh cia Toa 4n
nén phai chiu hau qua phap 1y theo quy dinh. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh
trén phan dién tich 125,1m? khong c6 tai san cua bi don hodc cia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan dé xem xét giai quyeét.

[8] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san:
10.000.000 dong (chi phi 03 lan xem xét, tham dinh tai ché 8.200.000 dong, chi
phi dinh gia 1.800.000 d6ng). Nguyén don duoc chap nhin mot phan nén
nguyén don va bi don cung chiu moi bén 5.000.000 dong, nguyén don d3 nop du
nén bi don phai hoan tra 5.000.000 dong cho nguyén don.

[9] V& 4n phi:

Ong Truong Van V thudc ddi twéng mién an phi nén hoan tra lai tién tam
ung an phi cho nguyén don.

Ba Truong Thi N1 thudc doi twrong mién ndp tam tng an phi.
Bi don phai chiu 4n phi so tham khong c6 gia ngach.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 147, 227 va 228 ctia Bo luat To tung dan su;
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Ap dung khoan 1 Piéu 26, Piéu 100, Piéu 166 Luat Pat dai nam 2013
(twong Ung nay la khoan 1 Diéu 17, Diéu 137, Diéu 26 Luat Dat dai naim 2024);
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyen xur:

1. Binh chi giai quyét don yéu cau doc lap theo Thong bao thu Iy so:
117/2024/TB-TLVA ngay 26 thang 12 nam 2024, vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat” giita nguyén don ba Truong Thi N1 véi bi don 6ng Truong Trong D1,
ba Lé Thi D3.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién vé “Tranh chap quyén st dung
dat” cua nguyén don ong Truong Van V, vi ¢6 cén cu.

2.1. Ong Truong Van V (dai dién gia dinh) dwoc quyén quan 1y, st dung
phan dién tich 125,1m? thudc mot thira dat s6 436/1, to ban d6 15-D, toa lac tai:
thon V, xa H, thi xa D, tinh Phu Yén, c6 vi tri tr can: phia Pong giap duong bé
tong, phia Tay giap nha dat ba Truong Thi E dang quan 1y, st dung, phia Nam
giap nha dat ong Truong Van M1, phia Bac duong di chung (kém theo Bdn vé ky
duyet ngay 26/5/2022 va Ban vé dwoc chinh ly ngay 11/4/2025 cua Chi nhanh
Van phong ding ky dat dai thi xa D).

2.2. Budc ba Truong Thi E cham dat hanh vi can tré quyén st dung dat
doi voi phan dién tich 125,1m? thudc mot thira dat so 436/1, to ban do 15-D, toa
lac tai: thon V, xa H, thi xa D, tinh Phu Yén, ¢6 vi tri tt can: phia Dong giap
duong bé tong, phia Tay giap nha dat ba Truong Thi E dang quan 1y, st dung,
phia Nam gidp nha dat 6ng Truong Van M1, phia Bac duong di chung vi thudc
quyén quan 1y, st dung cia gia dinh 6ng Truong Vinh P do 6ng Truong Van V
da1 dién.

2.3. Ong Truong Vin V (dai dién gia dinh) duoc quyén lién hé véi co
quan c6 tham quyén dé duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh phap luat.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khdi kién vé “Tranh chap 16i di”
cua nguyén don ong Truong Van V, vi khong c¢6 cén ct.

Phan dién tich 48,1m? (phan dién tich ky hiéu F theo Ban v& ky duyét
ngay 26/5/2022 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xd D, duoc chinh
1y ngay 11/4/2025) la dudng di chung.

4. Vé chi phi xem xeét, tham dinh va dinh gia tai san: 10.000.000 dong,
nguyén don va bi don moéi bén chiu 5.000.000 dong; nguyén don da ndp tam
tmg dd nén budc ba Truong Thi E phai hoan tra lai so tién 5.000.000d (Ném
triéu dong) cho ong Truong Van V.

5. Vé an phi:
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5.1. Bi don ba Truong Thi E phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham.

5.2. Hoan tra lai cho 6ng Truong Vin V so tién 1.250.000d (Mot triéu hai
tram ndm muwoi nghin dong) theo Bién lai thu tién tam mg 4n phi so tham so6
0001632 ngay 01/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Pong Hoa, tinh
Phu Yén.

6. Vé quyen khang cado: Puong sy c6 mat duoc quyen khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Puong su vang mit duoc quyén
khang cao trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc
niém yeét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pht Yén; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Thi x4, Tinh;

- Chi cuc THADS thi xa Pong Hoa;

- Cac duong su;

- Luu HO so vu an.

Nguyén Hiru Duyén

CAC HOI THAM THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

13



