TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4an s6: 57/2025/DS-PT
Ngay 14 thang 4 nam 2025
“V/v Tranh chdp 16i di chung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh.

Céc Tham phén: Ong Hoang Vian S

Ba Nguyén Thi Thu Hién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Vinh Phiic: Ba Lé Thi Hué - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 4 nam 20235, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét
xtr phtic tham cong khai vu 4an dan su thu 1y s6 182/TLPT- DS ngay 03 thang 12
nam 2024 vé viéc: “Tranh chap 16i di chung”.

Do Ban an dan su so tham s6 46/2024/DS- ST ngay 30 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phtic tham s6 23/2025/QD-PT ngay
24 thang 01 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Quang H, sinh nam 1962; Dia chi: Ngo F, thon A,
xa D, huyén V, tinh Vinh Phuc, c6 mat.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don: Ong Phan Thanh T, sinh
nam 1959 va 6ng Phung Van S, sinh ndm 1961 — 1a luat su cua Cong ty L1; Dia
chi: S6 C, phd Q, phuong D, thanh phé V, tinh Vinh Phuc, c6 mit.

2. Bi don: Ong Bui Phic P (tén goi khac: Bui Van P1), sinh nim 1960;

Dia chi: Ngo F, thon A, xa D, huyén V, tinh Vinh Phuc, c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng P1: Ong Pham Tién T1 va
ong Pham Dinh T2 — Luat su Vin phong L2 Vinh Phiic — chi nhanh V; dia chi: S6 A
N, phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phiic, c6 mit.
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3. Nguwoi ¢é6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Bui Thi N, sinh nam 1965; Dia chi: Ngo F, thon A, xa D, huyén V, tinh
Vinh Phuc, c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba N: Ong Phan Thanh T, sinh nim 1959
va ong Phung Vin S, sinh nam 1961 — 1a luat suw ciia Cong ty L1; Dia chi: Nha so A,
ngd C, dudng H, phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phuc, c6 mit

- Anh Lé Duy A, sinh nam 1988, ving mat

- Anh Lé Quy D, sinh nam 1990, ving mat

Ngudi dai dién theo iy quyén cua anh A, anh D: Ong Lé Quang H va ba Bui
Thi N (theo Giay uy quyén ngay 29/1/2024), c6 mit

- Anh Bui Thé H1, sinh nim 1988, c6 mit.

- Anh Bui Hong P, sinh nam 1986, vang mat

- Chi Nguyén Thi Thu H2, sinh nim 1992, vang mit;

- BaNgb Thi L, sinh nim 1962, ving mat

- Ba Bui Thi H3, sinh nim 1962, vang mat

- Cu Lé Thi H4, sinh nim 1936, ving mat

Cung dia chi: Ngo F, thon A, xa D, huyén V, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta anh P, chi H2, ba L, ba H3, cu H4: Ong
Bui Phuc D, sinh nam 1960; Dia chi: Ngo F, thon A, xa D, huyén V, tinh Vinh Phuc,
cO mat.

4. Nguwoi khang cao: Bi don 6ng Bui Phuc D.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé 07 thang 8 nam 2023 va don khéi kién bé sung ngay
18/6/2024 va nhitng 1oi khai tiép theo nguyén don 6ng Lé Hong D2, nguwoi dai dién
theo 1ty quyén ciia nguyén don éng Phan Thanh T, éng Phing Vin S trinh bay: Vé
quan hé gia dinh 6ng H 1a em ré ctia dng D2, ba N vo dng H 1a em gai cia dng D2.

Nguon goc dién tich dat hién nay 6ng H, ba N dang sir dung 13 nim 1986 gia
dinh 6ng H mua ctia ba Nguyén Thi D3 4,6 thudc (= 110,4m?) va mua ctia ba Lé Thi
M 0,2 thuéc (= 4,8m?), nam 1986 6ng, ba N tir ¥ san lap dién tich dat ao ctia hop
tac x3, nam 1988 gia dinh 6ng H xay moéng nha cap bon cii va dén nam 1990 gia
dinh 6ng H 1am nha cap bon trén dat mua ctia cu D3, cu M va 05 thuéc dat ao cia
hop tac xa. Nha cap bon cii cung huéng nha véi nha 6ng P2 nhu hién nay. Trudc
khi 1am nha cap bon thi gia dinh 6ng H d3 dap dat va di trén 16i di hién nay dang
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tranh chap, sau khi lam nha xong thi gia dinh 6ng H mé& cong di ra 161 di dang tranh
chap (di phi trén cong cua gia dinh 6ng Pirc T3 tir dudng ngd s6 6 vao). Pén nim
1993 hop tac xa hop thirc hoa va ban cho gia dinh dng H 05 thudc dat ao ma gia
dinh 6ng H d san lap lam nha cap 4 trudc d6 va ban cho gia dinh cu D5 05 thudec,
ba N vo 6ng H va cu H4 (me dé 6ng D2 va ba N) cting di nop tién cho hop tac xa moi
gia dinh la 500.000 dong. Khi mua chung ao ctia hop tic x3 moi nha mua 05 thudc
va dé lai mot 16i di chung & gitta cho gia dinh 6ng H va gia dinh cu D5 cung st
dung (viéc thoa thuan dé 16i di chung cho hai gia dinh chi thoa thuan bang miéng,
khong c6 van ban) nhung thuc té gia dinh hai gia dinh di chung tir nam 1993 cho
dén nam 2020. Sau khi gia dinh 6ng H di 16i di nay duoc khoang hon 03 nam thi vo
chong 6ng P2 dugc cu D5 cho ra 6 riéng o tai vi tri dat gia dinh 6ng P2 dang ¢ nhur
hién nay thi gia dinh dng P2 méi di ra 16i di nay cung gia dinh dng H. Trude do gia
dinh cu D5 khong di cung 16i di véi gia dinh 6ng H ma di 161 di ra ngd s6 6. Sau khi
gia dinh 6ng D2 lam cong di cung 16i di véi gia dinh dng H thi gia dinh 6ng H va gia
dinh 6ng D2 cung lat gach, sau nay cung do bé tong va cung sir dung. Nam 2020
gia dinh 6ng H thao d& nha cii va xay dung ngéi nha 02 tang nhu hién nay, 6ng da
x4y nha hét toan bo dién tich dat, moc gidi 1a bd tudng nha cuia gia dinh 6ng. Hién
nay 6ng dang mé 01 cong di ra ngd so6 6 va 01 cong di ra 16i dau ngoai cua 16i di
cll, khong di cong cii nhu trude. Dién tich 16i di dang tranh chap cac moc gidi,
chiéu canh dai, rong, dién tich tir truéc dén nay gitt nguyén khong thay doi. Sau
khi gia dinh 6ng H xay dung ngdi nha nhu hién nay gia dinh 6ng H va gia dinh ong
P2 xay ra mau thuan 6ng D2 da lam mai cong chan ngang ctra so cua gia dinh ong
H, chon 02 cot bé tong ngoai dau 16i di chung.

Dién tich dat hién nay gia dinh 6ng H dang st dung c6 dién tich la
236.4m? (trong d6 mua cua cu D3 4,6 thuéce, cu M 0,2 thude va mua 05 thuée ao
cua Hop tac xd = 120m?). Dién tich dat mua nay gia dinh 6ng H d3 lam nha hét.
L6i di chung nay khong nim trong giay chtimg nhan quyén st dung dat cia gia
dinh 6ng H. L6i di chung nay la 16i di chung cua gia dinh 6ng H, éng D2 va ba H3.
Nay 6ng H, ba N dé nghi gia dinh 6ng D2 thao d& 02 tru cong, mai ton tra lai 16i
di chung cho 03 gia dinh, d¢ gia dinh 6ng H md cira so va sau nay ong chia dat
cho con 6ng H thi con 6ng H ¢6 quyén mé cong ra 1oi di chung.

- Bi don 6ng Bii Phiic D trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa

ong trinh bay:



Vé nguon goc dién tich dat cua gia dinh 6ng H: Nam 1988, gia dinh 6ng va
gia dinh 6ng H ¢6 mua chung 10 thuéce ao cua U, trong d6 6ng 05 thudce (120m?)
va ong H 05 thude (120m?), ngoai phan dat ao 6ng H con mua ctia nha ba Lé Thi
D4 4,2 thudce (108m?), mua cia cu Lé Thi M 15m?, tong dién tich dat cia ong H 1a
9 thude 8. Khoang nam 1990 gia dinh 6ng H 1am moéng nha cap bon, nim 1992
ong H 1am nha cap 4 thi da lam hét phan dat gia dinh 6ng H di mua, sau khi ong
H lam nha thi cong di ra 16i di hién nay dang tranh chap (cong 6ng H nam phia
trén cong cua gia dinh 6ng tinh tir ngd s6 6 vao), gia dinh 6ng H di 161 di nay trudc
gia dinh 6ng khoang 03 nim. Nam 1993 b6 ong la cu P5 cho vo chong ong &
riéng trén phan dat nhu hién nay 6ng dang sir dung thi 6ng méi mé cong di ra 16i
di nay. Toan bd tudng cong trinh phuy, twdng nha, twdng rao ngin cach dat cua gia
dinh 6ng véi 16i di chung 1a do 6ng xay dung. Vé moc gidi, chiéu canh dai rong,
hinh thé 16i di chung tir truéc dén nay khong thay d6i van gitt nguyén nhu cil, qua
trinh st dung gia dinh 6ng va gia dinh éng H cung lat gach, sau d6 d6 bé tong va
cung st dung.

Vé nguon goc 16i di dang tranh chap: c¢6 ngudn goc la dat ao do 6ng mua,
ong 1a ngudi mua dat ao cia hop tac xa chir khong phai cu D5 mua. Khi lam nha
ong H da lam nha hét dat. Nam 2001 cu D5 chia tach dat cho 03 ngudi con gom
ong, 6ng Bui Van T4 va ba Bui Thi H3. Theo d6, 6ng dugc cu DS chia cho 172m?,
ba Bui Thi H3 duoc chia cho 61m?, 6ng Bui Van T4 duoc chia cho 200m?. Nam
2004 6ng va ong H déu duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, khi d6 6ng
H di nho cong gia dinh 6ng nén 6ng dé lai phan dat phia ngoai khoang 24m? dé
lam 16i di cho gia dinh 6ng H (vi ba N vo chong dng H 1a em gai 6ng), gia dinh
ong va cho ba H3 la em gai 6ng dang & phan dat phia trong dat ctia ong di (vi ba
H3 duoc bo ong chia cho phan dat & trong cung khong c6 16i di ra). Nam 2020
ong H xay dung nha hai tang khong mé cong di ra 16i di dang tranh chap cung véi
gia dinh 6ng ma mé cong di ra duomg N. Do 6ng H khong di nho nira thi 6ng lam
cong ra phia ngoai dau ngd thi ong H khong dong y. Hién nay 6ng van giit vi tri
cli chd giai quyét tranh chap xong. Bé tong 16i di chung dang tranh chap do tir
khoang nim 2016, do gia dinh 6ng va gia dinh 6ng H cung d6 (1y do vi 6ng H di
nho cong gia dinh 6ng thi phai do bé tong cung), trude d6 thi gia dinh dng va gia
dinh 6ng H da 14t gach 16i di chung. Trong tong dién tich dat cta gia dinh 6ng c6
43,2m? dat ctia ba H3 (phan 6ng lam san thang véi nha ba H3, do ba H3 chua st

dung dén nén ba H3 cho ong st dung khi nao ba H3 sir dung dng sé tra lai).
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Phan dién tich dat cua ba H3 nim phia bén dat cua gia dinh 6ng 1a 11,6 x
3.6 =41,76 m?, do dac tai thuc dia 1a = 37m? con thieu 4,76m?. Dién tich dat nha
ong 1a 172m?, do dac tai thuc dia la = 160m? con thiéu 12m?2. Phan dat thiéu nay
nam & nira ngd di phia trong dang tranh chap.

Qua trinh sir dung 10i di thi 6ng va 6ng H c6 do dat va do bé tong. Nay ong
H khong di nho nita 6ng dong ¥ thanh toan tién do dat va do bé tong cho 6ng H.
Ong thanh toan cho 6ng H tién dd dat = 24m3 = bao nhiéu tién cu thé d6ng khong
biét.

Tai san trén 16i di dang tranh chap gom: 01 mai ton lop khung sat ma kém
c6 dién tich 11,2m?; 02 tru cong do dng P lam (6ng P trinh bay day 1a nhing tru
xi miang cii dng dung nén khong c6 gia tri nén dng khong yéu cau giai quyét,
truong hop Toa 4n giai quyét phan 16i di phia bén ngoai la 16i di chung thi ong tur
nguyén thao d& d6i véi hai tru cong bé tong, con doi v6i 01 mai ton lop khung sat
ma kém c6 dién tich 11,2m? dng lam trén phan 16i di phia trong 1a dat nim trong
bia d6 cua gia dinh 6ng nén ong khong dong y thao dé.

Nay 6ng H khoi kién yéu cau dng thao d& cong trinh xay dung trén 16i di
chung tra lai 16i di chung 6ng khong dong .

Nguwoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp ciia éng Biii Phiic D la éng Pham Dinh
T2 va éng Pham Tién T1 trinh bay: Ong nhéat tri v6i ndi dung trinh bay cta éng
D. Ngoai ra, b sung thém mot sé ¥ kién dé nghi nhu sau: Ong H va ong D déu
cong nhan co6 str dung 16i di chung tir nam 1990 dén nay. L6i di chung nay la
doan duodng ngd so 6, khu A xa D dén giap phia ngoai cung cong sat nha ong P
(tinh tir ngd s6 6 vao). Theo ban dd do v& nam 2001, duoc Nha nudc cong nhan
va c6 gia tri phap 1y thi dién tich 16i di chung 1a doan phia ngoai giap véi dudng
ngd s6 6, khu A, xa D ¢6 dién tich 28,73 m?2, phu hop véi Ban Trich do hién trang
dat ngay 13/3/2024 cua Toa an cap so tham. Can ct trich luc Ban d6 dia chinh
cia Vin phong Pang ky dat dai huyén V, ngay 27/02/2025 ghi ndi dung: So thira
dat 573, to Ban do so6 5, dién tich 232,4 m?, muc dich sit dung dat ONT (dat &
nodng thon); Tén ngudi str dung dat: ho 6ng Bui Phuc P va ho ba Bui Thi H3. Ban
Trich luc Ban d6 dia chinh nay ctia co quan c6 tham quyén chuyén nganh vé dat
dai la c6 gia tri phap ly dé lam can ¢t giai quyét vu an. Nam 2001, 6ng Bui Phiic B
duoc UBND huyén V cap GCN ngay 12/10/2001, dién tich: 172 m? va ba Bui Thi
H3 (em gai 6ng D) duoc UBND huyén V cap GCN ngay 12/10/2001, dién tich:
61 m2. Tong dién tich cua thira dat la 232 m? (Chinh la thira dat s6 573, to Ban do
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s6 5, dién tich 232,4 m? ma Vin phong Ding ky dat dai huyén V da Trich luc
ngay 27/02/2025). Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan mai ton khung thép
cta 6ng Bui Phuc P lam trong dién tich dat hop phap va di dwoc Nha nuéc cap
Giay chtirng nhan quyén sir dung dat nén khong phai thao do.

Ngwoéi cé quyén lgi va nghia vu lién quan ba Buii Thi N va ngwoi dai dién
theo iy quyén cho ba N déu trinh bay:

Ba N 1a vo ctia 6ng H 1a em gai rudt cia dng D, ba N thong nhat véi toan bo ¥
kién trinh bay ctiia 6ng Lé Quang H va khong bo sung gi.

Ngwdi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan
anh Anh, anh D la éng Lé Quang H, ba Buii Thi N déu trinh bay: anh Anh, anh D
thong nhat véi yéu cau cia ong H, ba N.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan
anh P, chi H2, ba L, ba H4 la 6ng Bui Phiic D trinh bay: Pong ¥ véi quan diém
trinh bay cua ong D.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba H3 qud trinh gidi quyét theo
trinh tw phiic tham trinh bay: Nam 2001, khi cu D5 chia dat cho céac con, phan
cuia ba duoc nhan c6 dién tich 61m?2, phan dat nay c6 vi tri nam phia trong cung,
giap v6i phan dat cia dng T4, ong D duoc cu DS chia cho, chay thang ra 16i di
cung nha 6ng D. Theo ba duoc biét 16i di nay nha ba N 6ng H va 6ng D da sir dung
tir nhitng nam 1989 — 1990. Sau khi ba dwoc chia dat cling duoc sir dung 16i di
nay lam 16i di chung cho ca ba nha. Mic du hién nay ba dang di nho 16i di cung
phan dat cuia nha 6ng T4 nhung néu sau nay 6ng D khong cho ba sir dung 16i di
chung trén thi ba khong c6 16i di.

Ngudi dai dién theo uy quyén cta ba H3 1a 6ng Bui Phuc P trinh bay: Ong
khong dong ¥ véi ndi dung trinh bay ctia ba H3, dé nghi Toa an xem xét, giai

quyét theo quy dinh phap luat.
Theo két qua do dac ngay 13/3/2024: Lo1 di chung c6 phia Pong giap thira

dat ho ong H, phia Nam giap thira dat ho ong T5, phia Tay giap thira dat ho ong D,
phia Bac thong ra duong ngd lién thon S. Dién tich do dac 16i di dang tranh chap
la 53,4m? duoc gi6i han tir diem 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 21, 22, 23, A,
24,25, 26, 10. Loi di da duoc do bé tong, trén 16i di 6ng D lam mai 01 mai ton co
dién tich = 11,2m?2. Hién trang 02 thira dat ciia dng H, ong D thé hién thira dat ong
H xay tuong nha 02 tang hét dat giap 10i di dang tranh chap, c6 hai cong mot cong



di ra ngd s6 6 va mot cong ma di ra dau 161 di dang tranh chap; thira dat hd 6ng P
hién nay dang sir dung mé cong di ra 16i di dang tranh chap lam 16i di ra ngd so 6.
Ngoai ra 6ng H va 6ng D déu trinh bay 6ng P con chon 02 tru cong bang bé tong
dau ngoai ciia ngd di giap duong ngd so6 06, 6ng D trinh bay 02 tru cong bang bé
tong do ong dung 02 cot dién da cii 6ng chon dé dinh lam cong tuy nhién 6ng H
khong dong ¥, 02 tru cong bang bé tong khong cé gia tri truong hop dién tich dat
tir cong cua gia dinh ra phia ngoai duong ngd s6 6 1a 16i di chung 6ng tw nguyén
thao d& va khong cé kién gi.

Do dac tai thuc dia dién tich dat cua ong D va ong H theo su chi méc 2101
ciia dng D va ong H: Thtra dat ciia ho 6ng Bui Dirc P1 ¢6 dién tich 1a 197,0m? (bao
gom mot phan dat cua ba H3 chua tach). Thira dat ciia ho ong Lé Quang H c6 dién
tich 1a 236,4m?. Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng D va ong H dong v két qua
do dac dién tich hai thira dat va dién tich 16i di dang tranh chap khong c6 ¥ kién
gl.

Tai bién ban dinh gia: 01 mai ton khung sat ma kém theo gia Hoi d@‘)ng dinh
gia 1a 175.000 dong/m? va dién tich dat dang tranh chap theo Hoi dong dinh gia la
1.000.000 dong/m?2. Ong P, 6ng H thong nhat theo gia Hoi dong, khong c6 ¥ kién
va khong yéu cau dinh gia tai san gi thém.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 46/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 naim 2024 cia Toa
an nhan dan huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc d3 quyét dinh:

Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35; khoan 1 Diéu 39; DPiéu 147;
Diéu 227, 228 B luat to tung dan su; cac Diéu 169, Diéu 245, Diéu 254 Bo luat
dan su nam 2015; Piéu 166, Piéu 170, Diéu 179 va Piéu 203 Luat dat dai 2013;
Cian cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi
va l¢ phi Toa an, xtr:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Lé Quang H. Budc gia dinh 6ng Bui Phuc D
(Bui Van D1) phai thao r& 02 tru cong bang cot bé tong, 01 mai tén va cac trinh
x4y dung trén 16i di chung tra lai 16i di chung c6 dién 1a 53,4m2 duoc gi6i han tir
diém 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 21, 22, 23, A, 24, 25, 26, 10 (cu thé c6 so
do chi tiét kem theo).

2. Vé an phi dan su so tham: Do 6ng P1 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay



30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang co cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, bi don 6ng Bui Phuic D khang cdo dé nghi Toa an
cap phuc tham xem xét lai toan bd ban an theo quy dinh cia phép luat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi don
ong Bui Phuc D giit nguyén ndi dung don khang cao. Cac duong su khong thoa
thuan duoc v6i nhau vé viée gial quyét toan bo vu an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phtc phat biéu
quan diém:

Vé to tung: Tt khi thu Iy vu an cho dén thoi diém trude khi Hoi déng XEt
xtr vao nghi an: Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky Toa an da thuc hién ding
nhiém vu, quyén han cua minh theo quy dinh cua B0 luat ) tung dan su; Vé phia
cac duong su da ché‘ip hanh ding nhiém vu cia minh theo quy dinh cua Bo luat to
tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung khoan 1
DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015: Khong ch:’flp nhan toan bd ndi dung
khang cao cua bi don 6ng Bui Phiic P, giit nguyén ban an dan su so tham so
46/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Vinh
Tuong, tinh Vinh Phuc.

Vé an phi dan su phuc tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cuia

phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi df“mg x€t xur nhan dinh:

[1] Vé t0 tung: Pon khang c4o ctia bi don dng Bui Phiic P trong han
luat dinh nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Ban an so tham xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap 16i di
chung” theo quy dinh tai khoan 9 DPiéu 26 Bo luat T tung dan sy va xac dinh
tham quyén giai quyét vu 4n cia toa an huyén Vinh Tuong la dung tham quyén,

theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su 2015.



[3] Xét ndi dung khang cdo ctia dng D dé nghi Hoi dong xét xir xem xét lai
toan bo noi dung ban an va khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.
Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] V& nguodn goc thira dat hién nay ong D, 6ng H dang sit dung va phan
161 di dang tranh chap:

Do6i véi phan dat cia hd 6ng H: Thira dat c6 ngudn goc nim 1986 vo chong
6ng mua cta ba Nguyén Thi D3 4,6 thuéc (= 110,4m?) va mua cta ba Lé Thi M
0,2 thudc (= 4,8m?). Nam 1986, ong H tur y san lap dién tich dat ao ctia hop tac xa
dén nam 1990 ong lam nha trén dat mua cia cu D3, cu M va 05 thuéc dat ao
(120m?) cta hop tac xa. Ngay 31/12/2002 duoc cap gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 W 218537 dtmg tén hd ong Lé Vin HS, cu thé thira dat s6 283A, to
ban do 2A, dién tich 235m?, dia chi thita dat khu 1, xa D, huyén V, tinh Vinh Phuc.

D6i v6i phan dat ciia ho ong D: Thira dat c6 ngudn goc 1a mot phan nim
trong tong thé thira dat nguyén ban cia cu D5 (1a bé dé cua ong D, ba N, ba H3,
ong T4). Nam 2001, cu D5 chia dat thanh 03 phan cho ong D, 6ng T4 va ba H3,
trong d6, phan dat cia 6ng P duoc chia c6 dién tich 172m?2, phan dat ctia ba H3
duoc chia co dién tich 61m? va phan dat ctia dng T4 duoc chia c6 dién tich 200m?2.
Ngay 12/10/2001, ho éng Bui Vian D1 duoc cap giay chitng nhan quyén sir dung
dat s0 D 0569575, cu thé: thira dat s0 283, to ban do 2A, dién tich 172m?, dia chi
thira dat khu 1, x3 D, huyén V, tinh Vinh Phuc.

Vé nguodn goc 10i di dang tranh chap: Phan 16i di dang tranh chap thudc
thira dat so 283 ctia cu Bui Van D5 va ong Lé Quang H mua chung. Nam 1990, 6ng
H x4y dung nha cap bon cii co6 do dat dé lam 16i di chung. Theo ban dd 299 16i di
dang tranh chap khong duogc thé hién. Nam 2001, cu D5 chia dat cho 03 nguoi
con gom o6ng D1, ba H3, 6ng T4 c6 chira mot phan 1am 16 di cho cac con duoc thé
hién tai ho so dé nghi chia dat ctiia cu D5 do vé ngay 18/4/2001. Ciing thoi diém
nay d6i chiéu theo ban d6 299 d duogc chinh 1y trung khép noi dung c6 thé hién
phan 16i di chung trén. Hai ho cung st dung 16i di chung tir ndam 1993 cho dén
nam 2020 khi ho 6ng H lam nha méi va mé cong di ra ngd s6 6 va 01 cong di ra
dau 16i di chung thi hai bén xay ra tranh chap.

Qua trinh giai quyét phuc tham, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap
cia bi don ¢6 don dé nghi xem Xx&t, tham dinh do dac lai d6i véi cac thua dat dat,
phan 16i di chung dang tranh chap. Do d6, ngay 10/4/2025, Toa an nhan dan tinh

Vinh Phuc d3 vé thuc dia va xem xét, tham dinh theo dé nghi cua bi don. Tai bubi
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lam viéc, Toa an ghi quan diém cta cu H4 (1a me dé ctia 6ng D1, ba N, ba H3, ong
T4). Qua d6, cu H4 cho biét, nam 2001, cu D5 (1a chong cua cu, da chét) chia dat
cho 03 nguoi con 1a 6ng D1, 6ng T4, ba H3, dong thoi cu PS5 cling chira mot phan
dat dé lam 16i di chung cho cac con cua cu la éng D1, ba H3 va ba N (vo ong H)
cung st dung. Cling tai budi lam viéc, ba H3 xac dinh: Nam 2001, b ba 1a cu PS5
chia thira dat cho ba, 6ng D1 va dng T4 c6 dé 1 16i di chung cho cac con di nhu
hién nay (chinh 1a 16i di 6ng H va ong D1 dang tranh chap). Phan ctia ba dugc chia
c6 dién tich 61m?2, nam phia trong cung, mot phan giap voi phan dat cua 6ng T4
va mot phan giap voi phan dat cia 6ng D1 va chay thang ra 16i di chung. Theo ba
duoc biét 16i di nay nha ba N ong H va éng D1 da st dung tir nhitng nam 1989 —
1990. Sau khi ba duoc chia dat cling duogc st dung 16i di nay lam 16i di chung cho
ca ba nha. Mac du hién nay ba dang di nho 16i di cuing phan dat cia nha 6ng T4
nhung néu sau nay ong D1 xay lan trén 16i di nhw hién nay thi ba khong co 16i di.

[3.2]. Poi vé6i yéu cau khai kién ciia nguyén don dé nghi bi don thiao mai
ton, 02 tru bé tong tra lai 16i di chung thay rang:

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd, trén phan dién tich dat tranh chap
co cac tai san: 02 tru cong bang bé tong, 01 mai ton khung sit ma kém.

Qua trinh giai quyét & cap so tham, nguyén don dng H, bi don 6ng D1 déu
thira nhan 16i di nay hinh thanh tir khoang nam 1990, thoi diém d6 gia dinh 6ng H
1a ngudi do dat, san lap lam 16i di dé xay dung nha cap 4 cii trén dién tich dat ao
cia 6ng H va cu D5 mua cua hop tac xa. Gia dinh 6ng H san lap dat lam 16i di
chung nay va st dung truéc gia dinh cu D5, ong D 1. Sau d6 khoang nam 1993, ho
ong P1 duoc ra & riéng trén phan dat cu D5 cho thi méi mé cong di va st dung
chung 161 di v6i gia dinh 6ng H. Truéc @6, gia dinh cu D5 (gom ca gia dinh ong
D1) mé cong di ra ngd s6 6 nhu hién nay ong T4 dang sir dung. Khi 6ng D1 ra &
riéng, da xay dung nha, cong trinh phu, tudng rao giap ranh véi 16i di nay. Ong
D1 va ong H déu thira nhan tir khi st dung 16i di nay thi cac chiéu canh, dién tich,
moc gi6i cua 16i di van giit nguyén nhu cii, khong co gi thay doi. Qua trinh st
dung, d¢ tién st dung 6ng D1 va ong H nhiéu lan ton tao, do dat, lat gach, do bé
tong trén phan 16i di nay.

DPén nam 2001 cu D5 chia dat cho cac con gom ong D1, ba H3, 6ng T4, trén
so d6 tach dat cho cac con ciing thé hién 16i di nay.

Tai cap so tham, 6ng D1 trinh bay, cu D5 dé dat lam 16i di chung cho ba H3
va ong D1, do thoi diém d6 gia dinh dng H dang di 16i di nay nén cho gia dinh ong
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H di nho. Tai cap phtic tham, ong D1 thay doi ndi dung trinh bay nhat tri véi ¥
kién cua nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho ong D1, cho rang 1oi di
chung cua 6ng H va ong P1 chinh 1a phan dién tich dat duoc tinh tir doan dau
duong N, khu A x3 D dén giap phia ngoai cung cong sat nha éng D1 ¢ dién tich
khoang 28,3m? nén phan dién tich con lai tinh tir cong sat ctia gia dinh 6ng hat
vao bén trong thudc dién tich dat ctia ho ong D1. Tai phén tranh luan, nguoi bao
vé quyeén loi cho bi don co6 ¥ kién dé nghi bi don 6ng Ptrc ha mai ton dé nguyén
don 6ng H mé duoc cira so6 va hai bén nén hoa giai thong nhat gitt tinh anh em
nhung 6ng D1 khong nhat tri va xac dinh 6ng D1 xay mai ton trén phan dat cua
ong.

Ngay 10/3/2025, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong P1 giao
nop cho Toa an cap phuc tham 01 Trich luc Ban d6 dia chinh cta Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai huyén V ngay 27/02/2025 ghi noi dung: Thira dat s6 573,
to ban do s6 5 dién tich 232,4m?, tén nguoi sir dung 1a hd 6ng Bui Phuc D va ho ba
Bui Thi H3. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng D va 6ng D trinh
bay: Theo trich luc cia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén V ngay
27/02/2025, thé hién 16i di chung chi khoang 28 m?, dién tich con lai la nam trong
giay chung nhan cia 6ng va ba H3. Tuy nhién khi Toa 4n nhan dan tinh vé xem
xét tham dinh, phan dat ctia ba H3 xay ngdi nha khong c6 trong trich luc ndy ma
nam bén dat nha 6ng T4. Ba H3 va cac duong su déu thira nhan thuc trang ngdi
nha ba H3 xay hién nay dang nam bén phan dat phia nha 6ng T4 va khong co
trong trich luc cia Chi nhanh Van phong Piang ky dat dai huyén V ngay
27/02/2025. Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phic yéu cau Chi nhanh Vin phong Pang
ky dat dai huyén V giai thich tinh phap 1y doi véi Trich luc trén va dé nghi trich
luc phan dat nha ong T4 va H3. Tai Cong van s6 138 ngay 11/4/2025 cua Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén V phuc dap: Trich luc ban d6 dia chinh
ngay 27/02/2025 vé thira dat s6 573, to ban d6 s6 5 dién tich 232,4m?, tén nguoi
st dung 1a ho ong Bui Phiic D va ho ba Bui Thi H3 ¢ thon A, xa D, huyén V, tinh
Vinh Phuc duoc trich theo ban d6 VN2000, dién tich thira dat nay chua duoc cép
doi sang ban d6 hé toa d6 VN2000 nén khong co gia tri phap 1y, trich luc chi cung
cap thong tin vé so to ban do va so thtra dat. Theo ho so luu tai Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai huyén V, nguoi str dung dat d6i voi thira so 573, to ban do
s6 5 1a ho 6ng Bui Phic D — ba Ngé Thi L con thong tin tén nguoi stt dung ho dng
Bui Phiic B + ho ba Bui Thi H3 ghi tai Trich luc ban d6 dia chinh cap ngay
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27/02/2025 la theo yéu cau cia duong su. Cung cong vin phuc dap, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén V cung cap 02 Trich luc so do thira dat gom:
Trich luc so do thira dat ho ong Bui Phuc P — ba Ngo Thi L va ho ong Bui Van T4 —
ba Nguyén Thi H6. Trén thuc té cling nhur cin cir 1oi khai ctia bi don 6ng Bui Phiic
D thira nhan phan dat cia ba H3 c¢6 dién tich 61m?, trong d6 phan nha cé dién tich
19m?2 nam chung v&i phan dat cia hd ong T4, dién tich dat con lai 42m? nam
chung véi phan dat cia ho ong D. Tuy nhién theo ban d6 VN2000 khong thé hién
thtra dat ctia ba H3.

Hoi dong xét xur thay: Theo so do chia dat nam 2001, khi cu D5 chia dat,
phan giap dat cia dng D va ba H3, ¢6 1 16i di chung va trén thuc té ciing nhw 10i
khai ciia cu H4, ba H3, dng H, ba N déu x4c dinh gia dinh 6ng H ba N di di 16i nay
tir trude. Ba N cling 1a con cu PS5 nén khong c6 1y do gi cu PS5 khong cho ba N di
trén 161 di nay. Mat khac dat cua ba H3 & trong cung, khi chia cu D5 da dé 16i di
cho ba H3 di ra nén o6ng D cho rang 16i di chung chi c6 28m? con phan 16i di phia
trong 1a thudc dat cia ong D 1a khong co can cu.

Theo hién trang stir dung dat cia ho ba H3 hién nay, phan ngdi nha ba dang
x4y nam trong phan dat giap gia dinh 6ng T4 cé dién tich 19m?2, phan cé con lai
42m? giap dat 6ng D 1a chay thang ra 16i di chung. Theo dng P noéi 16i di chung
tinh tir doan dau duomg N, khu A x3 D dén giap phia ngoai cung cong sit nha ong
D co dién tich 28,3m? va phan dién tich con lai tinh tir cong sit cia gia dinh 6ng
hat vao bén trong thudc dién tich dat ctia ho ong D thi thua dat ctia ba H3 bj vay
boc bai cac thira dat ctia cac ho khac, khong c6 16i di ra. Ba H3 khfmg dinh hién
nay mic du ba dang di nho 16i di ra ngd s6 6 voi ho ong T4 nhung phan dat cua ba
dugce cu D5 cho ¢6 phan 16i di st dung chung véi ho dng D, néu sau nay ong P
khong cho ba str dung 16i di thi ba khong c6 16i di ra bén ngoai.

Qua trinh giai quyét Toa an hai cap di xac minh tai UBND xa D thé hién:
Theo ban do 299 1ap nim 1987 khong thé hién phan 16i di hién nay dang tranh
chap. Nam 2001, theo vin ban chia dat ciia cu D5 cho cac con ciing nhu d6i chiéu
ban d6 299 duoc chinh 1y thi co thé hién 16i di chung nhu hién nay dang tranh
chap. Ngudn goc 16i di dang tranh chap la dat ciia cu D5 (b6 ong D), sau khi cu P5
chia tach dat cho céc con cé dé lai mot ph%in dat lam 16i di nhu hién nay cho cac
con. Doi véi viéc ong H, ong P khai trude day moi gia dinh mua 05 thude dat ao

cua hop tac xa dia phuwong khong rd vi hién nay & Uy ban xa khong con luu gitr
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ho so, so sach. Phan dién tich 16i di trén khong thudc dién tich trong Giay chirng
nhan quyén sir dung dat cia gia dinh ong D, cling nhur gia dinh ong H.

Ttr nhitng phan tich trén cho thay cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién
cua ong H vé xac dinh 16i di chung va budc gia dinh 6ng D phai thao d& cac cong
trinh trén phan dién tich 16i di chung va tra lai 1oi di chung 1a c6 can ctr. Do d6
yéu cau khang cdo cia ong D khong duoc Hoi dong xét xir xem xét chap nhan.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san: Nguyén don tu
nguyén chiu toan bo, khong dé nghi Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong
Xem Xe€t.

Qua trinh giai quyét phuc tham, bi don c¢6 yéu cau dé nghi xem xét, tham
dinh tai chd va da nop chi phi to tung, tai phién toa, bi don tw nguyén chiu toan
bo, khong dé nghi giai quyét nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[5]. Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc la ¢é can cu
duoc HO1 déng Xet XU chép nhan.

[6]. Vé an phi so tham va phuc tham: Can ¢t Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu ndp quan Iy va stir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don 6ng Bui
Phuc D phai chiu an phi so tham.

Do khang céo ciia 6ng Bui Phuc D khong duoc chap nhan nén phai chiu 4n
phi dan su phic tham. Tuy nhién, do ong D 1a ngudi cao tuoi va cé don xin mién
an phi nén mién toan bd 4n phi so tham va phuc tham cho éng D.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can ¢ khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy ndm 2015: khong ché'lp
nhan khang cao cta bi don 6ng Bui Phiic D, giit nguyén ban an dan su so tham so6
46/2024/DSST ngay 30 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Vinh
Tuong, tinh Vinh Phuc.

Can cu vao khoan 9 Diu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan su; cac Diéu 169, Diéu 245, Diéu
254 B6 luat dan su nam 2015; Dieu 166, Diéu 170, Dieu 179 va Dieu 203 Luat
dat dai 2013; Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu nop, quan ly va

st dung an phi va I€ phi Toa an;
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Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ong Lé Quang H. X4c dinh 16i di chung
c6 dién 1a 53,4m? duoc gidi han tir diém 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 21, 22,
23, A, 24, 25, 26, 10. Budc gia dinh ong Bui Phuc D (Bui Van D1) phai thao d& 02
tru cong bang cdt bé tong, 01 mai ton va cac trinh xay dung trén 16i di chung.

2. V& an phi dan su so tham va an phi phtic tham: Mién toan bd an phi so
tham va phuc tham cho 6ng D1.

Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan
su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC
_ VKSND tinh Vinh Phic; THAM

- TAND huyén Vinh Tuong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
- VKSND huyén Vinh Tuong; TOA )

- Chi cuc THADS huyén Vinh Tuong;:
- Cac duong su;
- Luu: Hd so, HCTP.

Nguyén Thi My Hanh
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi My Hanh

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC
- VKSND tinh Vinh Phuc; THAM
- TAND huyén Vinh Tudng; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
- VKSND huyén Vinh Tuong; TOA )
- Chi cuc THADS huyén Vinh Tuong;
- Cac duong su;
- Luu: H6 so, HCTP.

Nguyén Thi My Hanh
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