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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Vin Loc
Cdc Héi tham nhéan dan:  Ong Hoang Van Tién

Ba Phan Thi Lan Huong

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Ngoc Nhan — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Pong Hai.

Trong ngay 14 thang 4 nam 2025, tai Ho1i trudong xét xir dan su cuia Toa an
nhan dan thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh xét xir so tham cong khai vu an
dan su thy 1y sb: 226/2024/TLST-DS ngay 22 thang 11 nim 2024 vé tranh chap
hop ddng dit coc, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 45/2025/QDST-DS ngay
19 thang 3 nam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba VO Thi V, sinh nam 1953; dia chi: xa An Ninh, huy¢n
Quang Ninh, tinh Quang Binh. C6 mat.

2. Bi don: Ong Tran Minh T, sinh nam 1959, ba Phan Thi Thanh H, sinh
nam 1967; dia chi: thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh; 6ng Tién vang mat, ba
Hoai c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién d@é ngay 12/11/2024, trong cdc vin ban té tung tai
phién toa nguyén don ba V trinh bay:Ba c6 tim hiéu biét éng Ti, ba H c6 manh dét
dién tich sir dung thuc té 2.043m? di c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dét, thira
dat nay ong T, ba H da thé chap tai Ngan hang. Dén ngay 28/5/2020 cac bén thong
nhat dit coc dé mua ban thira dit sb 146, t& ban do sd 6, tai xa Thuan Ptc. Ban
dau thoa thuan gia 1.200.000.000 dong, sau d6 ong T dwa ra 1.350.000.000 dong,
ba V khong dong ¥ va dua ra gia 1.300.000.000 dong, ba H 6ng T khong dong ¥.
Hai bén di dén théng nhét lam hop dong dic coc mua ban chuyén nhuong dat voi
gia 1.350.000.000 dong. Trong hop ddng co ghi rd ba V da dat coc sb tién
300.000.000 ddng, sb tién con lai ba V tra vao ngay 18/6/2020. Va thoa thuan néu
6ng T, ba H huy giao dich tra lai sb tién nhan dit coc va tién phat coc 300.000.000
ddng. Néu ba Van huy bo giao dich thi mat tién dit coc 300.000.000 dong. Sau
mot thoi gian ba H goi dién bao cho ba V da ban cho nguoi khac 1.700.000.000
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ddng, ba V khong dong ¥, qua nhiéu 1an yéu cau ba H, 6ng T tra tién dén cudi nim
2021, tra cho ba V tién nhan coc 100.000.000 dong.Nay, ba V dé nghi 6ng T, ba H
tra s6 tién da nhan coc 12 200.000.000 dé)ng; Tién phat coc 300.000.000 déng; Téng
cong 500.000.000 dong.

* Y kién ciia bi don ba Phan Thi Thanh H tai phién toa da trinh bay: Hién
tai 6ng T chdng ba bi tai nan giao thong nén khong the tham gia phién toa dugc va
dd c6 don xin Toa an xét xir vang mat. Doi v6i yéu cau khoi kién cua ba V ba H
c¢6 ¥ kién nhu sau. Vo chong ba c6 ban cho ba V mot thira dat nhu ba V di trinh
bay, hai bén da c6 hop dong dit coc da thoa thuan gia ban 1.350.000.000 df)ng, ba
V da dat coc ghi trong Hop ddng 300.000.000 dong vo chong ba da nhan, sb tién

con lai 1.050.000.000 ddng ba V tra vao ngay 18/6/2020. Nhung dén han tra ba V
khong dén tra tién dé thuc hién viéc mua ban dat, cho nén ba H dalién hé¢ ba 'V va
conbaVvo ong b nhiéu lan dén ngay 28/01/2021 ba V dén c6 viét cho vo chong ba
H mot “Giay xin nhan tién coc” c6 ndi dung ba V xin lai mot phan tién da dit coc
vo chong ba d3 déng ¥ va tra lai cho ba V sb tién 200.000.000 dong con lai
100.000.000 dong ba V phai mat tién da dit coc vi khong thuc hién dung theo nhu
thod thuan tai hop déng dat coc. Do do, yéu cau khai kién cua ba V, ba khong déng
y.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong x€t x1r nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chap va thim quyen giai quyét vu an: Nguyén don
khoi kién yéu cau giai quyét tranh chap gidy dit coc, bi don co dia chi tai thanh
phé Bong Héi. Do d6, can cir vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém
a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat to tung dan sy xac dinh vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh triéu
tap, hoa gidi nhung bi don khong cdé mat nén khong hoa giai dugc, do do, Toa an
ra Quyét dinh dua vu an ra xét xir. Tai phién toa nguyén don c6 mat, bi don ong T
c6 don xin xét xir vang mit, ba H c6 mit. HDXX cin ctr khoan 1 Diéu 227
BLTTDS tién hanh xét xt.

[3]. Xét vé “Bién ban thong nhat dat coc mua ban chuyén nhuong nha dat”
dé ngay 28/5/2020 do ba V& Thi V xuat trinh ban gdc c6 chit ky ciia bén ban (nhan
dit coc) goi tit 1a bén A: Ong Tran Minh T, sinh nim 1959, ba Phan Thi Thanh H,
sinh nim 1967; bén mua (dit coc) goi tit bén B: Ba V& Thi V, sinh nam 1953;
nguoi lam ching ong V6 Trong B, sinh ndm 1947, hop dong khong c¢6 cong ching,
ching thuec.

Nhu vay, loai hop dong dit coc nay khong thudc truong hop bat budce phai co
cong chimg, chimg thuc, tai thoi diém ky két hop dong dit coc, cac bén tham gia
ky két déu du nang lyc hanh vi dan sy, viéc giao két hop df)ng Xuat phat tur y chi tu
nguyén cua cac bén, khong bi ép bude; muc dich cua hop d6ng khong vi pham diéu
cam ctia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, hinh thirc va ndi dung ciia hop dong
pht hop véi quy dinh tai Diéu 117, Piéu 119, Diéu 328 cua Bo luat Dan su.
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[4]. Xet yéu cau khot kién cua nguyén don ba V yéu cau bi don 6ng T, ba H
tra lai s4 tién da nhan tién coc tai Hop ddng dat coc dé ngay 28/5/2020, tién nhan
coc 200.000.000 déng va tién phat coc 300.000.000 dong. Tong cong la
500.000.000 dong.

_Tai phién toa cling nhu cac 1an hoa giai phia nguyen don ba Van gitra nguyen
yéu cau khai kién ciia minh. D4i voi ba H khong dong ¥ tra sd tién ba V di yéu
cau.

Tai phién toa Hoi dong xét xir dd thong bao cho ba V xem “Giay xin tién dat
coc” dé ngay 28/01/2021 do ba H xuét trinh cho Toa 4n ban pho t6 Tham phan da
ky da d6i chiéu ban gbc. Ba V d3 xem thira nhan gidy d6 ba da viét va ky tén khong
c6 ¥ kién gi.

Theo hop ddng dat coc ky két giira ba V, 6ng T, ba H cac bén thoa thuan tai
hop ddng: “Ba Vin ddat coc tién 300.000.000 dong cho éng Tién, ba Hoai dé nhin
chuyén nhuwong thira ddt sé 146, to ban do sé 6, dia chi thira dat xa T hudn Purc,
thanh phé Pong Héi, tinh Qudng Binh, dién tich 700m?, trong dé dat ¢ 300m?, dat
vieon con lai 400m? dién tich thuc té siv dung 2043m2 Gia ban 1.350.000.000
a”ong Trong hop dong thé hién ong T, bA dd nhdn sé tién ddt coc 300.000.000
dong, sé tién con lai 1.050.000.000 dong ba Vin hen dén ngay 18/6/2020 tra cho
ong T, ba H. Trong thoi gian néu trén bén ong T, ba H huy giao dich thi hoan tra
sO tién da nhan coc 300 triéu déng va boi thwong thém 300 triéu déng. Néu bén ba
V huy bé giao dich thi sé mat tién coc 300 triéu dong” .

Tuy nhién, theo hop déng thoda thuan nhu vay nhung viéc giao dich mua ban
dat giita ba V, 6ng T, ba H khong thuc hién duoc. Sau mot thoi gian gitta va V,
6ng T va ba H cac bén co viét mot “Gidy xin tién dit coc” do ba V viét vao ngay
28/01/2001 ¢6 ndi dung nhu sau: “ Kinh giri anh chi T H. Theo hop dong dit coc
ngay 28/5/2020, tai sé nha 02 dwong 154, phwong Pong Son, thanh phé Pong Hoi.,
T6i V6 ThiV, sinh ngay 15/6/1953. C6 ddt coc sé tién la 300.000.000 dong, dé mua
16 ddt cia éng T tai thén Thudn Vinh, xd Thudn Bire, Pong Héi, Quang Binh. Hen
dén ngay 18/6/2020 thanh todn hét sé tién con lai nhir trong hop dong ddt coc,
nhung qua han toi khong thwc hién dung cam két nén sé tién ddt coc néi trén bi
mat quy dinh theo hop dong. Nay t6i viét gidy nay xin anh T, chi H xem xét cho toi
xin lai mét it tién coc. Kinh mong anh chi xem xét. Pong Son ngay 28/01/2021c6
chit ky va chiv viét ba Vo Thi V.

Mit sau cua gidy c6 chit viét ctia 6ng T voi ndi dung nhu sau: “Xét theo
hoan canh gia dinh chi Vo Thi V va chi Vé Van D (con trai ba V), trong hodn canh
dau ém nén t6i thong nhdt cho lai 200.000.000 dong. Ngay 28/01/2021 ¢6 chir ky
VA chir viét ciia ong Tran Minh T

Tiép dén ba V ciing viét vao gidy sau khi 6ng T da viét c6 ndi dung: “T6i
V6 Thi V dd nhdn dii sé tien 200.000.000 dong c6 chir ky va chi viét ciia ba Vo Thi
V>

Nhu vay, can cir vao hop dong dit coc di thao thuan khi ba V khong mua
dat thi phai mat tién coc, tuy nhién ba V da viét gidy xin tién dat coc dugc sy dong
y cua ong T cho lai ba V 200.000.000 dong ba V da nhan du, con lai 100.000.000
ddng coi nhu ba V khong mua thi s& bi mat tién coc, gidy nay tai phién toa ba V da
xem thira nhan do ba viét va ky khong cé v kién gi.
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Do d6, nguyén don ba V yéu cau ong T, ba H tra tién nhan dit coc
200.000.000 ddng va phat coc 300.000.000 ddng, tong 500.000.000 dong, khong
c6 can ctr nén khong chip nhan.

[5] V& an phi:

- Do yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V khéng duoc chip nhan nén
phai chiu an phi so thim 500.000.000 dong 1a 20.000.000 dong cong 4% cua phan
vuot qua 400.000.000 dong 14 100.000 dong x 4% = 4.000.000 dong + 20.000.000
ddng = 24.000.000 dong. Can ctr theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghj
quyét 326/CP ba V dugc mién ndp tién an phi so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 147 Bo luat té tung dan su; Ap
dung cac Piéu 117, 119 Bo luat dan sy; Ap dung diém & khoan 1 Piéu 12 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh vé an phi, 1&
phi. Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V3 Thi V budc
6ng Tran Minh T va ba Phan Thi Thanh H tra s6 tién 500.000.000 dong, trong do,
tién nhan dat coc 200.000.000 dong, tién phat coc 300.000.000 dong.

2. An phi:

- Nguyén don ba V& Thi V duoc mién an phi dan sy so tham theo diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/CP.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su,
thoi hiu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh &n
dan su.

Cac duong su ¢6 quyén 1am don khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an ngay 14/4/2025, duwong sy vang mdt tai phién toa hodc khong
c6 mat khi tuyén 4n ma co6 ly do chinh dang thi tho1 han khang céo tinh tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc dugc tong dat hop 18.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Binh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. Pong Hdi;

- Chi cuc THADS TP. Pong Hoi;

- Cdc duwong su; (da ky)

- Luu ho SO,

- Luu an.

Hoang Vin Loc
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