TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Bén 4n s6: 07/2025/HNGD-PT
Ngay 15-4-2025

VIV tranh chap
chia tai san sau khi ly hén

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Ha Nam

Cdc Tham phdn: Ba Thai Thi Phi Yén

Ba Do Thi Thuy Ning

- T hw ky phién toa: Ba Truong Thuy Trang, Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Pa Nang

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din thanh phé Pa Ning tham gia
phién toa: Ong Lé Anh Pha - Kiém sat vién

Ngay 15 thang 4 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Pa

Néng xét xir phdc tham cong khai vy an thu 1y s6 33/2024/TLPT-HNGD ngay
04 thang 12 nam 2024 vé tranh chap chia tai san sau khi ly hén.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 81/2024/HNGD-ST ngay 30 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan quan H, thanh phd Pa Nang, bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét x phuc tham sé 02/2025/QD-PT
ngay 05 thang 02 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Hong T sinh nim 1961; cu tra tai: 54 duong L,
phuong A, quan S, thanh phé Pa Nang. C6 mit.

- Bi don: Ba H6 Thi Kim N; sinh nim 1968; cu tra tai: 98A duong T,
phuong B, quan H, thanh phd Pa Nang. C6 mat.

- Ngwoi dai dién hop phdp theo ity quyén cia nguyén don dng B
Hong T: Ong Tran Vin D; sinh nam 1979; dia chi: 91 duong Y, phuong P,
quan H, thanh phb Ba Ning (Gidy uy quyén, ngay 06-5-2024). C6 mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Cong ty trach nhiém hiru han R Viét Nam; dia chi: tang 8, toa nha
L, 11 B, phuong V, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién lac: 330-
332 duong D, phuong T, quan T, thanh phé Pa Nang. Ving mit.

2. Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai va dich vu N; dia chi: 16 41
duong X, khu biét thu X, phuong B, quan H, thanh ph Pa Ning. Nguoi dai
dién hop phéap theo phap luat: Ba Pam Diéu P — Chirc vu: Giam dbc. Ving
mat.

3. Cong ty trach nhiém hiru han A; dia chi: 98A duong T, phuong B,
quan H, thanh phé Da Ning. Ngudi dai dién hop phap theo phéap luat: Ba Hb
Thi Kim N — Chue vu: Giam ddc. C6 mat.

4. Cong ty c6 phan thwong mai C; dia chi: 157 duong C, phuong N,
quan M, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngudi dai dién hop phép theo phap luat:
Ong Nguyén Lam Thanh F — Chie vy: Giam déc. Vang mit.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Bli Hong T, 12 nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va dai dién hop phap theo Gy quyén ctia nguyén don 6ng
Bui Hong T, trinh bay:

- Ong BUi Hong T va ba H6 Thi Kim N két hon ngay 28-12-1990, dén
ngay 27-4-2012 thi ly hon theo Quyét dinh s6 66/2012/QDST-HNGD cua
Toa an nhan dan quan H, thanh phd Pa Ning. Trudc day khi ly hén, ong T
va ba N chua chia tai san chung nén nay 6ng T yéu cau chia d6i cho 6ng T
1/2 tai san chung va giao cho d6ng duwgc s¢ hiru nha dat tri gia thép, con lai
phéan chénh 1&ch thi nhan bang tién mat. Tai san chung cua 6ng T va ba N gom
Co:

+ 01 nha dét tai 98A dudng T, phuong B, quan H, thanh phd Pa Ning
(Sau day viét tat 1a nha dét tai 98A dudng T);

+ 01 nha dat tai 330-332 duong D, phuong T, quan T, thanh phd Da
Néng (Sau day viét tit 1a nha dat tai 330-332 dudng D);

+ 01 nha dat tai 226-228 duong J, phuong P, quan H, thanh phd Pa Ning
(Sau day viét tat 1a nha dat tai 226-228 duong J).

- Tai san chung nai trén c6 nguén goc do vo chong 6ng T ba N tao lap
trong thoi ky hon nhan; tuy nhién, sau khi ly hon thi khong tu phéan chia dugc
do ba N da c6 thu doan gian dbi nham chiém doat 1am cua riéng cho ban than,
cu thé ba N da chuyén quyén so hitu tai san chung cua vo chdng cho con géi
Bui Thi Yén N dtmng tén; viéc ba N chiém doat tai san bi 6ng phat hién, da

2



khéi kién va da dugc Toa an cac cap tuyén vo hi€u cac chuyén nhuong sang
tén dé nay 6ng tién hanh thu tuc yéu cau chia tai san chung.

- Ngoai yéu cau chia 03 tai san chung néi trén, dng T con yéu cau chia
d6i khoan tién ba N cho thué 02 cin nha cu thé: Nha dit tai 330-332 duong D
dugc ba N cho Cong ty TNHH R Viét Nam, Chi nhanh thanh phd Da Néng
thué tir khoang thang 4-2018 dén nay véi tong tri gia tién cho thué 1a
1.800.000.000 ddng (30.000.000 dong/ thang) va nha dat tai 226-228 duong J
da duoc ba N cho Cong ty cd phan thuong mai C thué tir khoang thang 01-
2024 dén khi ban an ¢6 hiéu luc phép luat voi téng tr1 gia tién cho thué tam tinh
13 2.000.000.000 dong.

- Tai phién toa so thAm, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don
6ng Bui Hong T r(t lai yéu cau chia tai san chung dbi v6i nha dat tai 226-228
duong J va khoan tién cho thué phat sinh tir nha dét nay.

Bi don ba H6 Thi Kim N va ciing 1a ngudi dai dién theo phéap luat cta
Cong ty TNHH A, trinh bay:

- TUr nam 2008, ba va ong Bui Hong T da xdy ra mau thudn, nén vo
chong tu song ly than vi dng T ¢6 quan hé ngoai tinh v6i nguoi gitp viée, dé
con gai 1a Bui Thi Yén N bat gap. Pén nam 2012, khi 02 con da truéng thanh
va qua My du hoc thi v chong chinh thirc quyét dinh ly hon sau thoi gian dai
s6ng ly than va khong con tinh cam vo chong.

- Sau 6, 6ng T qua M¥ rdi két hon voi 01 ngudi phu nir gbe Viét nén
d3 yéu cau ba chia tai san chung dé 6ng 6n dinh cudc sdng va dinh cu 1au dai
tai M¥. Qua thoa thuan thi ba va 6ng T thong nhat dé lai toan bo nha dat, bat
dong san cho 02 con dé va tién hanh cac thu tuc sang tén tat ca bat dong san
cho 02 con (con gdi I6n Bui Thi Yén N ding tén dai dién nhdn vi con trai BUi
Anh G chura dii 18 tuéi), con ba va con gai thu xép dé thdi tra cho dng T sd tién
08 ty dong. Do d6, nam 2014 khi 6ng T vé Viét Nam di dén va duoc Vin
phong Coéng chimg Y hudng dan thu tuc chuyén quyén ding tén 04 nha dat
cho con gai Bui Thi Yén N (riéng nha ddt tai 226-228 duwong J do vieéng thii tuc
dang gép von vao Cong ty TNHH A nén lam sau); tuy nhién, thoi diém nay con
gai Bui Thi Yén N dang hoc & My khong thé vé ky tén trén cic vin ban cong
chtng, nhung do quen biét nén duoc Cong ching vién tao diéu kién cho dng
T cung v6i ba ky va lin tay trude vao 03 hop dong ting cho K 03 nha dat tai
98A duodng T, 330-332 dudng D va 52 dudng U, dé sau nay K vé Viét Nam
ky hop thire tiép vao hop dong cho. Riéng nha dat tai 226-228 duong J dang
dung tén Cong ty TNHH A nén khong thé ky sang tén c4 nhan ma phai qua
cac thi tuc x6a gop von theo quy dinh phap luat mat nhiéu thoi gian hon.



- Ong T vé lai My, nhung thoi gian sau d6 6ng khong thé chd K vé Viét
Nam dé ky hd so nhan chuyén nhuong nén 6ng T d3 néi chuyén véi Cong
chtng vién Mai Thi O qua dién thoai 13 6ng dong ¥ dé ba N ky thay vao phan
nhan chuyén nhuong cua K, sau khi cac bén da dong y va dugc Cong chimg
chap thuan thi ba da ky hoan tat ho so tai Van phong Cong chimg Y 03 tai san
noi trén, theo hudng dan cua Cong ching vién 1a sau nay K vé Viét Nam sé&
ky Gy quyén bo sung sau. Nén sau d6 véi su gitp dd ciia Cong chimg vién va
Vin phong Cong chimg Y thi ba va éng T d hoan tit hop dong chuyén quyén
04 bat dong san cho con gai Bui Thi Yén N ma K khong phai vé Viét Nam ky
nhan, gdm: nha dat tai 98A duong T; nha dat tai 330-332 duong D; nha dat tai
52 dudng U; nha dat tai 226-228 dudng J va ba da tra xong cho 6ng T 08 ty dong.
Tuy nhién, do sy tin tuéng va tai san cling da dimg t€n cua con gai nén ba da khong
yéu cau 6ng T ghi gidy nhan tién cho ba; chinh vi su so hd nay nén nay 6ng T méi
loi dung dé yéu cau chia tai san 1an thtr hai nay.

- Qua tim hiéu ba biét, sau khi nhan duoc s tién 08 ty dong chia tai san
chung tir ba thi 6ng T lao vao co bac hang ngdy, c6 ngiy Ong rit tién mit &
song bai hon 10 lan, dic biét 1a ngay 10-02-2015 rat 18 1an, mdi lan tir 2.000
USD, ngay 08-10-2015 rat 11 1an mdi lan tir 1.000 USD tré 1én, ngay 30-10-
2015 rat 13 1an mdi 1an tir 700 USD tré 1én. Sao ké viéc rat tién nay tir Casino
(song bac) la do cac con nghi ngd nén di muon dién thoai ctia 6ng T rdi 1én in
nén chi in duoc mot phan sao ké ctia 02 nim 2015 va 2016. V& sau khi da
dung hét tién ba thdi tra vao bai bac thi ong T lai lién tuc yéu cau 02 con dua
tién v4i 1y do 6ng da chuyén sang tén tat ca tai san cho con. Pé tranh bi ap luc
d3 duoc nhan tai san nén nam 2016 con gai Bui Thi Yén N di vé Viét Nam ky
chuyén giao lai toan bo cac bat dong san cho ba dung tén gitt ho cho 02 con
va ba cling da 1ap ngay di chlc dé toan bd tai san cho 02 con. Ngoai ra, da
phai ban nha dat 52 dudng U dé dua cho 6ng T tra no cac Ngan hang & My.
Pén nam 2019, 6ng T ly hén vo & My va ciing cudi ndm nay 6ng bo vé Viét
Nam v&i hai ban tay trang. Ong T da dén gip ba mong mudn duoc chu cap dé
Ong c6 thé sdng & Viét Nam. Ba ciing da thién chi nhiéu lan gitp d& 6ng cho
dén khi 6ng goi don kién thi ba thoi khong hd tro cho 6ng.

- Thoi gian sau nay gia bat dong san ¢ Viét Nam tang cao so véi trudc
day va ong T biét thiéu sot trong cac hd so sang tén cho con gai Bui Thi Yén
N do con khong c6 mit tai thoi diém ky nhén tai san, cling nhu dng T ¢d ky
nhung thoi diém ghi trén hop ddng thi 6ng khong c6 mat & Viét Nam nén da
1am don doi diémg tén lai va chia 1an hai trong khi céc tai san néu trén trong da
dugc 6ng ta ky, lan tay dé chuyén quyén tai Cong chung, cling nhu dugc
Phong Khoa hoc hinh sy giam dinh dung chit ky chit viét va dau lan tay cia



6ng T, 6ng ciing thira nhan va thyc té ¢a nhan dugc so tién hon 8.000.000.000
ddng nhu hai bén da thoa thuan trudc d6. Nhung vi 10ng tham 6ng lai ndi 6ng
ky ma gio dng quén, 6ng néi quén di co tinh todn cua Ong, lam diéu vo dao
duc.

- Mit khac, ba N con cho rang tat ca céac tai san hinh thanh trong thoi
ky hon nhan déu do minh ba tao 1ap, ba di lam trong nganh Ngan hang hon
20 nam va giit chitc vu Giam ddc Ngan hang TMCP S, Chi nhanh Pa Néng
v6i mirc lwong 75.000.000 dong/ thang va ddong thoi ba kiém lam kiém soét
cho Tap doan Hoang Anh Gia Lai véi muc lwong 10.000.000 dong/ thang;
tong tién lwong cung cua ba mdi thang thoi diém d6 1a 85.000.000 dong;
ngoai ra, cr hang quy (03 thang) ba duoc thuong 200.000.000 dong va hang
mdi nim dugc thudng thém 06 thang luong vi ba lién tuc 1a ca nhan co6 thanh
tich xuét sic (co hd so ching minh dinh kém). Hon nita, ba 1am trong nganh
tai chinh nén da c6 co hoi 1am thém bat dong san, kinh doanh trén san vang,
thu nhap dem lai kha 16n (dinh kém theo van ban phan hdi 14 cac s tiét kiém
lén hang ti dong dung tén ba) nén ba N di mua duoc cic tai san nhu trén.
Subt trong thoi ky hon nhan, 6ng T chi 1am cong an luong khong lam thém
bat ctr cong viéc gi khac, lwong chi tir vai trim nghin cho dén khi ly hon chi
vai triéu dong, khong dii nudi ban than ctua dng. Moi viéc trong gia dinh va
nudi c4c con dn hoc déu do ba ganh vac (thé hién qua bang luong ctia 6ng T
ma ba da gui cho Toa an).

- Nay 6ng T khoi kién yéu cdu chia tai san, ba thiy nhu vay 13 qua bat
cong, ba dé nghi Toa an xem xét cho ba duoc 14y lai cong sirc dong gop kho
cuc dé tao dung nén céc tai san trén va 1a phu nit d3 chiu qua nhiéu thiét thoi
khi ly hon va con phai ganh vac nudi cac con an hoc va truong thanh. Qua
trinh giai quyét vu an, tai cac phién hoa giai ba N dong y chia cho 6ng T theo
ty 18 20% va s& thdi tra bang tién mat cho 6ng T. Tai phién toa, ba N chi dong
¥ théi tra cho 6ng T 10% gia tri tai san chung.

Qua trinh giai quyét vu an, Cong ty TNHH R Viét Nam, Céng ty TNHH
Thuong mai va dich vu N va Cong ty c6 phan thuong mai C déu khdng c6 y
kién phan hoi dén toa an.

Vé tri gia tai san tranh chap: Ngay 26 va 28 thang 8 nam 2024, Cong ty
TNHH Tham dinh gi4d Pa Nang ban hanh ching thu tham dinh gi4, xac dinh
nhu sau:

- Quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat tai 330-332 duong D trj gia 17.757.279.000 (muoi bay ty, bay trim nim



muoi bay triéu, hai trim bay muoi chin nghin) dong, trong dé quyén sir dung
dat ¢ 17.165.919.000 ddng va cdng trinh xay dung trén dat 591.360.000 dong;

- Quyén str dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat tai 98A duong T tri gid 8.726.376.000 (tdm ty, bay trim hai muoi sau
triéu, ba tram bay muoi sau nghin) ddng, trong d6 quyén sur dung dat ¢
7.545.380.000 dong va cong trinh xay dung trén dat 1.181.376.000 ddng;

- Quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat tai 226-228 duodng J tri gia 34.943.170.000 (ba muoi bon ty, chin trim bon
muoi ba triéu, mot trim bay muoi nghin) dong, trong d6 quyén st dung dat ¢
33.763.719.000 ddng va cdng trinh xay dung trén dat 1.179.451.000 ddng.

V61 no1 dung néi trén, tai Ban an dan su so tham s 81/2024/HNGD-ST
ngay 30 thang 9 nim 2024, Tda &4n nhan dan quan H, thanh phd Pa Ning da
quyét dinh:

- Can ctr vao Piéu 33, Piéu 38 va Piéu 62 cua Luat HOn nhan va gia
dinh; khoan 4 Diéu 147 cta Bo luat T4 tung dan su; diém a khoan 5 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi,

- Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua ong Bui Hong T d6i voi
ba H6 Thi Kim N vé “Chia tai san chung sau khi ly hon”. Tuyén xr:

+ Giao cho ba H6 Thi Kim N dugc quyén so hitu, sir dung nha dat tai
330-332 duong D, phuong T, quin T, thanh phd DPa Ning tri gia
17.757.279.000 ddng va nha dat tai 98A duong T, phuong B, quan H, thanh
phé Da Nang tri gia 8.726.756.000 dong.

+ Budc ba H6 Thi Kim N ¢6 nghia vu théi tra cho ong Bui Héng T sb
tién 5.476.731.000 dong.

+ Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Hong T d6i véi tai
san chung 1a nha va dat tai 226-228 duong J, phuong P, quan H, thanh phé Pa
Nang.

- An phi chia tai san chung: Ba HO Thi Kim N phai chiu 129.906.924
d6ng; 6ng Bui Hong T duoc mién an phi.

- Chi phi tham dinh gi4 tai san dng Bui Hong T phai chiu 87.400.000
ddng va ba HO Thi Kim N phai chiu 1a 96.790.000 d¢éng. Do 6ng T d3 nop
tam ang nén ba N phai c¢6 nghia vu tra lai cho éng Bui Hong T 96.790.000
dong.



- Chi phi xem xét tham dinh tai chd la 6ng Bui Hong T phai chiu
3.000.000 dong, ba H6 Thi Kim N phai chiu 1a 8.000.000 d6ng (c4c bén da
nop du va da chi phi hét).

- Ngoai ra 4n so tham con théng bao vé& quyén yéu cau thi hanh 4n va
quyén khang cdo cho cac duong su biét theo quy dinh cta phép luét.

Ngay 10-10-2024, 6ng BUi Hong T ndp don khing cao mdt phan ban
an dan su so thdm yéu cau Toa 4n cap phic tham giai quyét cac ndi dung sau:
Chia tai san chung ciia 6ng T va ba N 1a nha dét tai 98A duong T va nha dat
tai 330-332 duong D theo ty 1€ cho 6ng T 50%; cho ba N 50% va giao cho
6ng T s& hitu, st dung nha dét tai 98A dudng T; ba N thdi tra lai phan chénh
léch tri gia tai san bang tién cho 6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung ctr da dugce xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty trach
nhiém hiru han R Viét Nam, Cong ty trach nhi€ém hiru han thuong mai va dich
vu N, Cong ty co phan thwong mai C da dugce Toa an triéu tap hop 1é nhung
Véng mit 1an tha hai, Hoi déng xét xir can ¢t khoan 2 Diéu 296 Bo luat T
tung dan su dé xét xur Vrfmg mit d6i véi ho.

[2] Xét vé ngudn gbc va qua trinh thuc hién cac giao dich, diéu chinh
thay d6i cha so hiru di v6i nha dat tai 98A duong T, thi thay:

Nha dt tai 98A duong T dugc Sé Tai nguyén va Mai truong thanh phd
Pa Nang cap Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khéac gan lién véi dat s6 BT 879317 ngay 12-5-2014 cho 6ng Bui Hong T
va ba Hb Thi Kim N.

Ngay 14-5-2014, tai Van phong Coéng ching Y, ong T va ba N da ky
hop ddng ting cho con géi 1a Bui Thi Yén N quyén str dung dat va tai san gan
lién v6i dat nha dat tai 98A duong T va duge Chi nhanh Vin phong dang ky
quyén st dung dit thanh ph Da Néng tai quan H chinh 1y bién dong vao
ngay 23-5-2014.

Pén ngdy 06-4-2022, Toa &n nhan dan cip cao tai Pa Nang da ban
hanh Ban 4n s6 91/2022/DS-PT:

- Tuyén v6 hiéu “Hop ddng ting cho quyén sir dung dt va tai san gan
lién véi dat, gitra bén ting cho 1a 6ng Bui Hong T va ba H6 Thi Kim N véi
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bén duoc tang cho 1a chi Bui Thi Yén N ddi véi nha dét tai 98A duong T
dugce Vin phong Cong chimg Y cong chimg ngay 14-5-2014” do tai thoi diém
ghi trén hop dong thi ca 6ng T va chi K déu khong c6 mit tai Viét Nam, vi
pham Piéu 48 ciia Luat Cong chimg.

- Huy chinh 1y bién dong dung tén chi Bui Thi Yén N trén Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 BT 879317 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phé Pa Ning cap ngay
12-5-2014 d6i voi nha dat tai 98A duong T, do Chi nhanh Vin phong dang ky
quyén st dung dét thanh phd Pa Ning tai quan H x4c nhan ngay 23-5-2014;
cling nhu huy chinh 1y bién dong dimg tén ba H6 Thi Kim N trén Gidy chimg
nhan néi trén do Chi nhanh Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd
Da Ning tai quan H x4c nhan ngay 06-7-2016.

[3] Xét vé ngudn gbe va qua trinh thuc hién cac giao dich, diéu chinh
thay d6i chu s hitu dbi voi nha dt tai 330-332 duong D, thi thay:

Nha dat tai 330-332 dudng D duoc Uy ban nhan dan quan T, thanh phd
Pa Nang cap Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BG 954927 ngay 26-12-2011 cho 6ng Bui Hong
T va ba Ho6 Thi Kim N.

Ngay 21-5-2014, tai Van phong Coéng chung Y, 6ng T va ba N da ky
hop ddng tang cho con gai 1a chi Bui Thi Yén N quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat nha dat tai 330-332 duong D va dugce Chi nhanh Vian phong
dang ky quyén st dung dat thanh phd Pa Ning tai quin T chinh 1y bién dong
vao ngay ngay 29-5-2014.

Pén ngdy 06-4-2022, Toa an nhan din cip cao tai Pa Nang da ban
hanh Ban én sb 91/2022/DS-PT:

- Tuyén v6 hiéu “Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat, gitra bén ting cho 1a 6ng Bui Hong T va ba H6 Thi Kim N véi
bén duoc ting cho 1a chi Bui Thi Yén N d6i voi nha dat tai 330-332 duong D
dugc Vin phong Cong chimg Y cong chimg ngay 14-5-2014” do tai thoi diém
ghi trén hop dong thi ca 6ng T va chi Nhi déu khong c6 mat tai Viét Nam, vi
pham Piéu 48 cta Luat Cong chung.

- Huy chinh 1y bién dong dung tén chi Bui Thi Yén N trén Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BG 954927 do Uy ban nhan dan quan T cép ngay 26-12-2011 d6i v6i nha
dat tai 330-332 duong D, do Chi nhanh Vin phong dang ky quyén sir dung
dat thanh phd Pa Ning tai quan T xac nhan ngay 29-5-2014; ciing nhu hity
chinh 1y bién dong dtng tén ba H6 Thi Kim N trén Gidy ching nhan néi trén
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do Chi nhanh Vin phong dang ky quyén st dung dat thanh phd Pa Nang tai
quan T xac nhan ngay 07-7-2016.

[4] Vo chong 6ng Bui Hong va ba H6 Thi Kim N két hén ngay 28-12-
1990, dén ngay 27-4-2012 ly hén theo Quyét dinh sd 66/2012/QDST-
HNGBD ciia Toa an nhan dan quan H, thanh phd Pa Nang do d6, nha dat tai
98A duong T va nha dat tai 330-332 duong D 13 tai san chung ctia 6ng T, ba
N duoc tao dung trong thdi ky hén nhan theo quy dinh tai Piéu 33 cta Luat
HON nhén va gia dinh.

[5] Xét khang céo cua 6ng Bui Hong T vé yéu cau duogc chia 50% tong
tri gia nha dat tai 98A duong T va nha dat tai 330-332 duong D cho 6ng s&
hitu, str dung thi thay:

Qué trinh giai quyét vu &n, ba H6 Thi Kim N cho rang nam 2013 sau
khi dinh cu tai My thi 6ng T da két hon, lap gia dinh méi nén dng T va ba N
d3 c6 thoa thuan s& sang tén cho 02 con Bui Thi Yén N va Bui Anh G 04 bat
dong san gom: nha dat tai 98A duodng T, nha dét tai 330-332 duong D, nha
dat tai 52B duong U va nha dat tai 226-228 dudng J; vé phan ba N s& thanh toan
cho 6ng T s tién 8.000.000.000 dong. Do d6 méi co viéc 6ng T ciing voi ba dén
Vin phong Cong chimg Y ky vao hop dong dé ting cho cac bat dong san cho chi
K: vi, nha dat d4 ky hop dong sang tén cho K va dimg tén trén gidy to nén viéc ba
va chi K giao sd tién 8.000.000.000 dong cho dng T di khong lap chimg tir giao
nhén tién.

Xét thdy, mac du 02 hop ddng ting cho quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat, giita bén ting cho 1a ong Bui Hong T va ba HO Thi Kim N
v6i bén duoc tang cho 1a chi Bui Thi Yén ddi voi nha dat tai 98A duong T va
nha dat tai 330-332 duong D duge Vin phong Cong chimg Y cong ching lan
luot vao cac ngay 14 va 21-5-2014 bi Toa an tuyén vo hiéu, Vi tai thoi diém
xéc 1ap hop dong ca 6ng T va chi K déu khdng nhép canh vé Viét Nam. Tuy
nhién, chit ky, ddu lin tay tai Hop dong lap ngdy 21-5-2014 trén ca 03 trang
ctia hop dong ciing nhu chir ky, dau lan tay tai Hop dong 1ap ngay 14-5-2014
trén trang 03 ciia hop dong déu do 6ng T ky va lan tay. Vi vy, c6 thé thay
6ng T thuc su co ¥ chi dong ¥ voi thoa thuan dé lai cho 02 con nha dat tai
98A duong T va nha dét tai 330-332 duong D nhu 16i khai ciia ba N 14 ¢6 co
sO.

Mt khéc, khi phan chia tai san chung vo chdng can tinh dén cac yéu t6
sau: hoan canh cia gia dinh va cua vo, chong; cong sitc dong gop cua vo,
chdng vao viée tao 1ap, duy tri va phat trién khdi tai san chung; 15i ctia mdi
bén trong vi pham quyén, nghia vu ciia vo chong.



Can cu vao cac tai li¢u co trong hd so vu 4n di thé hién, cac tai san
gdm nha dét trén duoc 6ng T, ba N nhan chuyén nhuong trong cac nim 2010
va 2011; thoi diém d6, ba N dang 1a Giam ddc Ngan hang TMCP S - Chi
nhanh Pa Ning, theo sao ké tai khoan Ngan hang cta ba N thé hién muc
lwong thoi diém d6 cua ba c6 dinh mdi thang khoang 75.000.000 dong chua
ké tién thudng va thu nhap tir viéc 1am thém tai Cong ty c6 phan H. Con 6ng
T thi cong tac tai Chi nhanh Cong ty c¢6 phan H tai thanh phd Pa Ning dén
nam 2013 nghi huu, theo Ban qua trinh d6ng bao hiém xa hoi do Bao hiém xa
hoi thanh phd Pa Ning cung cip thi dén thang 02-2013, murc lwong caa dng T
la 5.000.000 déng/ thang. Mat khac, cac tai san dugc nhan chuyén nhuong
nam 2010 va nam 2011 thi dén ndm 2012 dng T va ba N ly hon, sau d6 dng T
qua My sinh séng on dinh dén nim 2019 moi vé Viét Nam, toan bo tai san
déu do ba N xay dung, quan 1y, giit gin va phat trién nén co cin ct dé xac
dinh, ngudn gbc 02 nha dat trén déu do cong stc cta ba N ma co.

Do d6, Toa an cap so thAm xac dinh ba N 1a ngudi ¢ cdng sic dong
gop phan 16n vao viéc tao lap nha dat tai 98A duong T va nha dét tai 330-332
duong D dé chia cho ba N 80% va chia cho 6ng T 20% tri gia khoi tai san
chung 14 ¢6 can cir va dung véi quy dinh tai Biéu 59 cia Luat Hon nhan va
gia dinh nén khang céo cua ong T vé noi dung nay 1a khong c6 co sd nén
khong duoc Hoi ddng xét xir phiic tham chap nhan.

[5] Xét khang cao cua 6ng Bli Hong T vé yéu cau duoc giao nha dat tai
98A duong T cho 6ng so hitu, sir dung, thi thdy: V& nhu cau st dung nha dat
cia 02 bén 6ng T va ba N, tir truéc dén nay ba N dang ¢ tai cin nha 98A
duong T, con dng T thi dinh cu tai My, tir khi vé Viét Nam 0ng & nha cha me
tai cin nha sd 54 duong L, phuong A, quan S, thanh phé Pa Nang; con d6i
v6i nha dét tai 330-332 duong D thi tir trudc dén nay ba N dang cho thué kinh
doanh dé c6 chi phi lo cho cac con tai M¥; tri gia cin nha nay ciing cao nén
ban than dng T khong c6 kha ning thdi tra nén mdi co nguyén vong dugc
nhan tai san gia tri thip hon. Vi vdy, dé dam bao quyén vé chd o, dam bao
cudc séng on dinh cho cac bén duong su, Toda an cap so tham da giao ca 02
can nha nay cho ba N s& hitu, sir dung 1a ding véi quy dinh tai khoan 3 Biéu
59 cua Luat hon nhan va gia dinh va budc ba N thanh toan lai cho ong T tri
gia tai san duoc chia bang tién ciing da bao dam quyén va loi ich hop phap
cho 6ng T nén khang céo cua 6ng T vé ndi dung nay 1a khong co co sd nén
khong duoc Hoi ddng xét xir phic tham chap nhan.

[6] Xét khang cdo ctia 6ng BUi Hong T vé yéu cau duogc chia 50% tri
gia tién cho thué nha dat tai 330-332 duong D, thi thay: Khoan tién thué nha
1a lg1 tic phat sinh tir tai san chung vo chéng nén van dugc xem 1a tai san
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chung dé chia. Thoi diém cho thué nha vao nam 2018, khi d6 6ng T dang &
M7, ba N 13 nguoi truc tiép tim dbi tac thué nha ciing nhu quan xuyén céac
phan viéc khac trong viéc ky két hop ddéng cho thué nén viéc khai thac tai san
dé phat sinh loi tirc 1a cong st ctia ba N. Mit khac, sau khi ly hon thi ba N 13
nguoi truc tiép nudi 02 con chung, véi chi phi cho 02 con an hoc & My rat ton
kém nén Toa an cap so tham chia cho ba N phan nhiéu hon twong mg véi
80% va chia cho dng T 20% la c6 cén cur va dang quy dinh cta phap luat nén
khang céo cua 6ng T vé ndi dung nay 1a khéng ¢ co sd nén khong dugc Hoi
ddng xét xir phic tham chap nhan.

[7] Theo Chting thu thim dinh gia, sé 434/2024/108 ngay 26-8-2024
ctia Cong ty trach nhiém hiru han tham dinh gia Pa Nang, xac dinh: Quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat tai 330-332
duong D tri gia 17.757.279.000 (muoi bay ty, bay tram nam muoi bay triéu,
hai trim bay muoi chin nghin) déng va Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat tai 98A duong T tri gid 8.726.376.000 (tam
ty, bay tram hai muoi sau triéu, ba trim bay muoi sau nghin) dong. Tién cho
thué nha dat tai 330-332 dudong D, 6ng T va ba N di thong nhat xac dinh 13
900.000.000 (chin trdm triéu) dong. Tong tri gia tai san chung dugc chia la
27.383.655.000 (hai muoi bay ty, ba tram tdm mudi ba tri€u, sau tram nam
muoi 1dm nghin) dong, chia cho 6ng T 20% 1a 5.476.731.000 (nim ty, bon
trim bay muoi sau triéu, bay trim ba muoi mdt nghin) dong; chia cho ba N
80% la 21.906.924.000 (hai muoi mét ty, chin trim linh sdu triéu, chin trim
hai muoi bén nghin) dong.

Do giao tai san chung la 02 nha dat noi trén cho ba N nén ba N c¢6
nghia vu thanh toan cho 6ng T phén tri gia tai san 6ng T dugc chia tinh thanh
tién 12 5.476.731.000 (nim ty, bon trim bay muoi sau triéu, bay trim ba muoi
mdt nghin) dong.

[8] V& an phi: Mién an phi dan su phuc tham cho éng Bui Hong T do 1a
ngudi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu
Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung éan
phi va 1€ phi Toa an.

[9] Tai phién toa phiic tham, Kiém sat vién phat biéu y kién cia Vién
kiém sat vé viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy &
giai doan phuc tham va dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat T tung dan su, khdng chap nhin don khang cdo ctia 6ng Bui Hong T;
giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 81/2024/HNGB-ST ngay 30 thang 9
nam 2024 cta Toa an nhan dan quan H, thanh phd Pa Nang.
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Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat TO tung dan su,
Khéng chap nhan khang céo cua ong Bui Hong T;

Giit nguyén Ban an dan sy so thim s 81/2024/HNGD-ST ngay 30
thang 9 nim 2024 cta Toa an nhan dan quan H, thanh phd Pa Ning.

Can ctr vao DPiéu 33 va DPiéu 59 cua Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu
148 cua Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an,

Tuyén xr:
1. V& chia tai san chung:

Chia cho 6ng Bui Hong T tri gid tai san chung tinh thanh tién 13
5.476.731.000 (ndm ty, bdn traim bay muoi sau triéu, bay trim ba muoi mdt
nghin) dong; sd tién nay ba Ho Thi Kim N ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng T.

Chia cho ba H6 Thi Kim N tri gi4 tai san chung tinh thanh tién 13
21.906.924.000 (hai muoi mét ty, chin tram linh sau triéu, chin traim hai muoi
bdn nghin) dong; sb tién nay ba N dugc chia bang hién vat va tién do ba N
dang quan ly.

Giao cho ba H Thi Kim N quyén s¢ hitu, sit dung can nha va dat tai
dia chi 98A duong T, phuong B, quan H, thanh phé DBa Ning, c6 Gidy ching
nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 BT 879317 do So Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Ning cap ngay
12-5-2014.

Giao cho ba H6 Thi Kim N quyén s& hitu, str dung cin nha va dat tai
dia chi 330-332 duong D, phuong T, quan T, thanh pho Pa Nang, c6 Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BG 954927 do Uy ban nhan dan quan T, thanh phd Pa Ning cip
ngay 26-12-2011.

Ba HO Thi Kim N ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi cic co quan co
tham quyén dé lam thu tuc cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat va quyén
sO hiru tai san dugc giao theo quy dinh ctia phap luat.

Ké tir ngdy bén c6 quyén c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén c6 nghia
vu cham thuc hién nghia vu thanh toan tién thi con phai tra 1ai ddi véi s6 tién
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cham thyc hién nghia vu theo 14i suat quy dinh tai Diéu 468 ctia Bo luat Dan
Su.

2. V& an phi: Mién an phi dan sy phtic thAm cho 6ng Bui Hong T.

3. Céc quyét dinh khac ctia Ban an dan su so thdm sé 81/2024/HNGPD-
ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cta Toa an nhan dan quan H, thanh phd Pa
Néng khong bi khang cao, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén H;

- VKSND thanh phd Da Néng;

- Luu: VT, hd so vu an.

Ngbé Ha Nam

13



HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Thai Thi Phi Yén P3 Thi Thiy Ning Ngd Ha Nam

14



15



