TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an so: 26/2025/DS-PT

Ngay 15/4/2025
“vAv tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xik phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pang Phic Lam.

Cac Thim phan:Ong Nguyén Nhat Duit.

Ong Duong Manh Chién.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Phan Hai, Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Qudng Ninh: Ba Lam Thi Dung, Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 15 thang 4 ndm 2025 tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6: 114/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 11 nam 2024 vé
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2024 cua Toa
an nhan dan thanh ph6 Uong Bi, tinh Quang Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham s6: 11/2024/QDPT-DS ngay 03
thang 3 nam 2025, Quyét dinh tam ngtmg phién toa s6 03/2025/QD-DS ngay 26 thang 3
nam 2025 va Thong bao vé viéc m& lai phién toa so 04/TB-TA ngay 04 thang 4 nim
2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: chi Pham Thu T; sinh ndm 1982 va anh Dinh Hiru N; sinh ndm
1978; ca hai cung cu tra: T6 40B Khu A, phudng Q, thanh pho U, tinh Quang Ninh.

Nguroi dai dién theo uy quyen ciia anh Pinh Hiru N: 1a chi Pham Thu T (theo Hop
dong uy quyén ngay 17/5/2024); anh N vang mit, chi Pham Thu T cé miit.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia chi Pham Thu T: anh Vil Ptic T1, sinh nam 1988;
noi thuong tra: Thon C, Xuan Quang D, huyén D, tinh Thai Binh; dia chi lién hé; S6 nha E
khu P, phuong Y, thanh phé U, tinh Quang Ninh (theo Hop dong uy quyén ngay
31/3/2025). Vang mit.
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2. Bi don: 6ng Ngd Quang C; sinh nim 1973; noi cu tri: To A Khu D, phuong Q,
thanh pho U, tinh Quang Ninh. C6 mit.

3. Ngwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh pho U, tinh Quang Ninh.

Dia chi: S6 C duong T, phuong T, thanh pho U, tinh Quang Ninh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: 6ng Bui Van T2, chirc vu: Phé Chu tich UBND thanh
pho U. Viang mat, c6 don dé nghi vang mat.

- Uy ban nhan dan phuong Q, thanh pho U.

Dia chi: phuong Q, thanh pho U, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Truong Quoc H, chirc vu: Pho Chu tich UBND
phuong Q. Vang mit, c6 don dé nghi vang mat.

4. Ngwoi khang cao: dng Ngo Quang C - bi don.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don chi Pham Thu T va
anh Dinh Hiru N trinh bay:

Vo chf’Bng anh chi co thira dat s6 144; to ban d6 dia chinh s6 14 thuoc Khu D,
phuong Q véi tong dién tich 1a 90,1m? trong d6 dat & 1a S0m2, dat CLN 1a 37m? va dat
hanh lang duong 1a 3,1m? theo Giay chirng nhan quyeén sir dung dat s6 DD 27563 do Uy
ban nhan dan thanh phé U, tinh Quang Ninh cap ngay 06/5/2022 (sau day viét tat la
thtra dat so 144). Nguon goc thira dat trén do anh, chi nhin chuyén nhuwong quyén sir
dung dat cua ong Tran Xuan T3, theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
01/4/2022.

Qua trinh st dung dat: anh, chi quan Iy, sit dung 6n dinh, khong cé tranh chap. Pén
ngay 06/5/2023, 6ng Ngo Quang C 1a hang xom, c6 thira dat tiép giap véi ngd di chung
da tu y xay dung 01 tru cong lan sang mot phan dién tich dat cta gia dinh. Chi T d3 yéu
cau anh C phai thao d& tru cong ra khoi phan dat cia gia dinh chi nhung anh C khong
thuc hién. Do vay, anh N va chi T yéu cau Toa an gidi quyét: yéu cau anh Ngoé Quang C
phai thao d& toan bd 01 tru cong lan sang phan dat cia gia dinh anh chi, tai Thira dat so
144; t& ban d6 14; dia chi tai khu D, phuong Q, thanh phé U, tinh Quang Ninh.

Bi don ong Ngo Quang C trinh bay:

B6 me dé cia dng C da sinh song tai thira dat dang tranh chap tir trude nam 1960,
nay la so nha F, to A, Khu D, phuong Q, thanh phé U, tinh Quang Ninh. Hién trang dat
nha ctia 6ng, ba duoc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat ¢a duoc may chuc nam,
khuon vién tuong gach xay bao xung quanh d3 xay tir cach day hon 30 niam vé truéc,
gitta nha d6ng C va nha hang x6m lién ké chung tudng rao khong hé cé tranh chap ranh



gidi dat tir trude dén nay.

Nguon goc thira dat trén 1a ciia bo me 6ng, dén nim 2018, ba H1 (me 6ng) ting cho
mot phan dat cho o6ng, sau d6 ong C duoc UBND thanh phd U cap Gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 CN175218, ngay 03/12/2018 doi véi thira dat so 17; to ban do 14;
dia chi tai khu D, phuong Q, thanh phd U, tinh Quang Ninh; tong dién tich 257,7m?
(trong d6 dién tich dat & 120,0m? va dat trong cay lau nam 137,7m?).

Khoang nam 2018 nguoi sir dung dat lién ké c¢6 ban dat cho nguoi kinh doanh bat
dong san tu do, ho da chia cit lam nhiéu manh, phan 16 dé ban, 16 dat nha chi T mua qua
tay rat nhiéu ngudi buon di ban lai nhung gia dinh 6ng C khong biét va ciling chua tirng
duoc ky giap ranh voi cac chu ho giap ranh bao gio.

Gitra nam 2023, 6ng C c6 stra chira lai tru cong, trong khi stra chita 6ng C khong
x4y m&i tuong rao ma chi xay lai tru cong trén nén mong cii. Puong ngd di chung giap
ranh véi thira dat nha chi T hién nay, nguon goc la do 03 chi em nha 6ng C tw nguyén cat
mot phan dat ra dé lam ngd di chung cho 03 nha chi em va da duoc do bé tong cach day
khoang 8 nam.

Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng C duoc xem bién ban xem xét, tham dinh tai cho va
So do khao sat hién trang str dung dat, sau khi 1ong ghép véi To ban do dia chinh thi 01
bén Tru cong va toan bo twong rao ranh gidi cia nha 6ng C tiép giap véi Thira dat nha
chi T déu nam trong phan dién tich dat ctia nha chi T da duoc Nha nudc cap giay chimng
nhan quyén st dung dat. Ong C cho rang bd twdng nha dng C da xay cach day may chuc
nim va giira hai gia dinh lién ké khong hé co tranh chap veé ranh giéi, khong hiéu ly do
vi sao Giay ching nhan quyén st dung dat cia nha chi T mdi duoc cap nam 2023 lai
duoc cap chong 1én dat nha ong C.

Tai bién bian xem xét tham dinh tai ché ngay 19/6/2024 cua Toa an nhan dan
thanh phé Ubng Bi xdc dinh:

Theo d6i chiéu Ban do dia chinh do dac niam 2024 va Giay chtrng nhan quyén sit
dung dat s6 DD 275679 ngay 06/5/2022 cua UBND thanh pho U d3 cap cho nguoi sir
dung dat, chi s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ong Dinh Hitu N va ba Pham
Thu T.

Thira dat s6 144; to ban d6 14;Vi tri giap ranh nhu sau: phia Pong giap thira dat ba
Tran Thi T4; phia Tay giap duong bé tong; phia Nam gia thira dat ba Pang Thi Thanh
H?2; phia Bac giap ngd di chung. Hién trang sir dung dat; vé tai san trén dat: giap ngd di
chung co6 tuong bao dat da cii tinh trang nirt ngang nhiéu cho, da cii va 01 tru cong do
ong Ngo Quang C di xay dung vao nam 2023. D6i voi phan dién tich dat dang bi tranh
chap: ¢6 01 tru cong dién tich (0,5 x 0,5 x 3,3m) do 6ng Ngd Quang C xay dung vao nim
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2023 va 01 tudong rao di cfi, tinh trang nit ngang nhiéu cho).

Tai Ban 4n dan su so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cia Toa 4n nhan dan
thanh pho Uong Bi tuyén xir:

Ché‘ip nhan toan bg yéu cau khéi kién cua nguyén don chi Pham Thu T va anh Dinh
Hiru N d6i bi don 6ng Ngo Quang C vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Budc bi don dng Ngd Quang C phai thao do toan bo 01 tru cong dién tich (0,5 x 0,5
x 3,3m) do 6ng Ngb Quang C xay dung vao nam 2023, tai Thira dat s6 144; to ban do 14;
dia chi thira dat: Khu D, phudng Q, thanh pho U, tinh Quang Ninh (tinh trang nhu Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/6/2024 va So do khao sat hién trang sur dung dat
ngay 08/7/2024 kém theo).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Tai phién toa phuic tham, bi don giit nguyén khang céo, nguyén don giit nguyén
yéu cau khoi kién. Nhung, nguyén don va bi don thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét toan bod vu an.

Pai dién Vién kiém sat c6 quan diém vé viéc tuan theo phéap luat trong qua trinh
giai quyét vu an & giai doan phuc tham: Vé to tung, da thuc hién ding cac quy dinh cua
Bo luat td tung dan su. Vé nodi dung: Do thoa thuan cua cac bén khong trai phap luat va

dao duc xa hoi, dé nghi HO1 df‘)ng xét xtr cong nhan sy thod thuan cua cac duong su.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé t6 tung: Khang c4o cua bi don - ong Ngd Quang C duoc thuc hién trong thoi
han luat dinh, nén dugc xem x&t, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

- Vé xac dinh nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan: Do dién tich dat chi T nhan
chuyén nhuong (theo Giay chig nhan quyén sir dung dat) c6 chong lan véi dat nha anh
C dang quan 1y sir dung va co tranh chép, cap so tham khong dua UBND phuong Q va
UNBD thanh ph6 U tham gia t6 tung la thiéu soét. Tai cap phuc tham, da bo sung Uy ban
nhan dan thanh ph6 U va Uy ban nhan dan phuong Q tham gia t6 tung véi tu cach nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ca hai co quan déu nhat tri.

[2.] Xét thoa thuan cia nguyén don va bi don tai phién toa phuc tham:

[2.1] Thtra dat duoc gio1 han bo1 cac diém
1,2,3,4,20,19,18,17,16,15,14,13,12,11,10,7,8,9,1 1a ngd di chung.

[2.2]. Nguyén don cé quyén st dung dién tich dat theo hién trang cua thira dat s6
144, to6 ban do s6 14 la 772m?duwoc  gi6i han boi cac diém
(4,5,6,7,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20.,4).
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[2.3]. Ong C c6 nghia vu di doi phan tru cong va phan tudng da xay chin trudc
thtra dat cia chi T, anh N (phan tuong duoc giéi han béi cac diém 15,14,13,12,11,10,7).

[2.4] Nguyén don hé tro bi don s6 tién 50.000.000d (nim muoi triéu dong) dé thao
d& di doi phan tru cong va phan tuwong x4y chan truée thira dat.

[2.5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai ché 1a 10.000.000d (chi T
da nop 8.000.000d, ong C da ndp 2.000.000d). Cac dwong su thong nhat thoa thuan, chi
T tuw nguyén ndp 8.000.000d, ong C tu nguyén nop 2.000.000d, cac bén da ndp du.

[2.6] Vé an phi dan su so tham: Cac duong su thong nhat nguyén don chiu an phi
so tham 300.0004d

Tai phién toa phiuc tham, nguyén don va b1 don thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an va thoa thuan cua cac duong su la tw nguyén, khong vi pham diéu cam
cua luat va khong trai dao duc xa hoi. Hoi déng xét xur, cong nhan sy thoa thuan gitra
nguyén don va bi don.

[3] D6i v6i cac don khang cdo cia ong Ngo Van TS5 va ba Vii Thi T6, do viée xét xtr
vu an khong lién quan dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng TS5 va ba T6 nén Hoi dong
xét x1r khong xem xét, giai quyét.

[4] V& an phi dan su phuc tham: tai phién toa phuc tham, cac duong sur thong nhat
dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an, can c vao khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hdi quy dinh vé
mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an, 6ng C phai
chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH

Cian cr vao Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 313 B0 luat to tung dan
su, cong nhan su thoa thuan cua cac duong su, stra ban an so tham.

Ap dung: khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 38, khoan 1 DPiéu 39, Piéu 147, Diéu
148, Piéu 157 Bo luat to tung dan su; Diéu 175, Piéu 176 Bo luat Dan su; khoan 31
Diéu 3, Piéu 26, Piéu 31, Piéu 152, Piéu 236 Luat Dat dai nam 2024; khoan 5 DPiéu 29
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Xur:

1. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su:
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1.1. Nguyén don chi Pham Thu T va anh Dinh Hiru N c6 quyén sir dung dién tich ctia
thtra dat s6 144, to ban d6 s6 14 la 77,2m?duoc gi6i han bdi cac diém
(4,5,6,7,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20.,4).

1.2. Phan dién tich thua dat duoc gi61  han bd1  cac diém
1,2,3,4,20,19,18,17,16,15,14,13,12,11,10,7,8,9,1 1a ngd di chung.

1.3. Ong Ngd Quang C c6 nghia vu thdo d& toan bo 01 tru cong dién tich (0,5 x 0,5 x
3,3m) va phan tuong bao (twdng duoc gisi han béi cac diem 15,14,13,12,11,10,7), tai
thira dat s6 144; to ban d6 14; dia chi tai khu D, phuong Q, thanh phé U, tinh Quang
Ninh (¢6 so dé kem theo Ban én).

1.4. Chi Pham Thu T va anh Dinh H{ru N ¢6 nghia vu lién dd1 tra cho ong Ng6 Quang
C so tien 50.000.000d (ndm muoi triéu dong).

2. Uy ban nhan dan thanh ph6 U va Uy ban nhan dan phuong Q c6 trach nhiém thuc
hién nhiém vu cong vu trong viéc quan ly dat dai dbi véi cac dién tich dat trén.

3. Vé chi phi td tung: Chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd 1a 10.000.000d; chi T c6
nghia vu nop 8.000.000d, 6ng C c6 nghia vu ndp 2.000.000d. Chi T da nop 8.000.0004,
ong C da ngp 2.000.000d; chi T, anh C da nop du.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh én doi véi cdc
khoan tién phdi tra cho nguwoi diroc thi hanh én, cho dén khi thi hanh én xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phadi thi hanh én theo mirc ldi
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Déan su, trir truong hop phap luat co
quy dinh khac.

4. Vé an phi:

+ Vé an phi so tham: Nguyén don chi Pham Thu T ¢6 nghia vu ndp 300.0004 (ba
trim nghin dong) an phi dan su so tham, nguyén don d3 ndp theo Bién lai s6 0002632
ngay 15/4/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh pho Udng Bi, tinh Quang Ninh

+ Vé 4n phi phuc tham: Bi don 6ng Ngé Quang C ¢ nghia vu nop 300.000d (ba tram
nghin d6ng) an phi dan su phic tham; nhung duoc trir vao so tién 6ng C da ndp theo
Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0002742 ngay 09/10/2024 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan su thanh pho Udng Bi.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh én déan
sw thi ngueoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén théa
thuan thi hanh an, quyén véu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché
thi hanh én theo Diéu 6, 7. 7a va Diéu 9 Ludt thi hanh én dan sw: Thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 ludt thi hanh dn dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Not nhan:

Toa 4n nhan dan thanh phd Ubng Bi;

Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh;

Chi cuc thi hanh an dan su thanh ph("3 Uong Bi;
Cac duong su;

Luu hd so, VP.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Dang Phic Lam



