TOAANN D CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MO CAY BAC Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BEN TRE

Ban an s6: 33/2025/DS-ST.
Ngay: 15/4/2025
V/v: “Tranh chap quyén sir dung dat”.
N DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN N D HUYEN MO CAY BAC, TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém

Cdc Héi tham Nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Bay

2. Ba Pham Thi Thu Van

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Trang- Thu ky Toa 4n N D huyén
Mo Cay Bac, tinh Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mé Cay Bic, tinh Bén Tre tham
gia phién toa: Ong Lé Vian Binh - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 4 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Mo Cay
Bac, tinh Bén Tre, Toa 4n nhan dan huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre xét xtr so thim
cong khai vu an thu 1y sb: 56/2024/TLST-DS ngay 06 thang 3 nam 2024 vé viéc:
“Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir so: 51/2025/QDST-DS ngay 08 thang 3 nam 2025 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 37/2025/QDST-DS ngay 28 thang 3 nam 2015giira cac duong su:

Nguyén don: Nguyén Vian D, sinh nim 1967; Noi cu tra: 4p H, xa T, B, tinh
Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pinh Van N, sinh nim 1977; Noi cu tr: ap
Q, x& L, huyén B, tinh Bén Tre.

Bi don: Tran Van M, sinh ndam 1941; Huynh Thi N, sinh nam 1951; Tran Thi
Thuy C (Tran Thi Thu C), sinh nam 1973 va Tran Thi Thay T, sinh nim 1974; Cung
noi cu tra: ap H, x& T, huyén B, tinh Bén Tre.

Ong N c6 mat, 6ng M, ba N, ba C va ba T ving mit
NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién dé ngay 01/8/2023 cia 6ng Nguyén Vin D ciing nhuw trong
qud trinh 16 tung éng Dinh Van N trinh bay:
Vao ngay 09/7/2007 6ng Tran Van M, ba Huynh Thi N, ba Tran Thi Thuy C va
ba Tran Thi Thuy T cd chuyén nhuong cho dng Nguyén Van D phan dét c6 dién tich



2.320m? thugc thira dat s6 486, to ban do sé 3, toa lac tai ap Tan Hoa, x4 Tan Binh,
huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre, gia chuyén nhuong 1a 45.500.000 dong, 6ng D da
giao sé tién 45.500.000 ¢éng va quan 1y, canh tac dat tir nam 2007 cho dén nay.

Dén nam 2009 ong D va 6ng M 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo quy dinh phap luat nhung do phan dat nay dang tranh chip nén khong thé
lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc.

Sau khi 6ng M giai quyét xong tranh chap thi 6ng D da nhiéu 1an yéu cau 6ng
M hoan thanh tha tuc dé 6ng D duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung
6ng M khong dong y nén 6ng D khai kién yéu cau Toa an N D huyén Mo Cay Bac
giai quyét yéu cau ng Tran Van M, ba Huynh Thi N, ba Tran Thi Thuy C, ba Tran
Thi Thuy T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dbi voi
phan dit qua do dac thuc té thudc thira dat s6 145, to ban d6 sb 15, toa lac tai 4p Tan
Hoa, xa Tan Binh, huyén M6 Cay Bac, tinh Bén Tre.

Ong Nguyén Vin D, ba Hupnh Thi N, ba Tran Thi Thuy C va ba Trdan Thi Thuy
T ving mdt tai Tod ciing nhw trong sudt qud trinh to tung nén khéng cé 1oi trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat N D huyén Mo Cay Bdc, tinh Bén Tre phat biéu:

V& t6 tung: Tham phén thy ly, giai quyét vu an, Hoi dong xét xir so tham, Thu
ky phién toa thyc hién ding quy dinh cua B¢ luat T tung Dan sy. Nguyén don,
nguoi dai dién theo uy quyén thuc hjén ding cac quyén, nghia vu clla minh theo quy
dinh cta phap luat. Doi véi bi don vang mat tai phién toa khong c6 ly do nén vi pham
quy dinh tai Bicu 72 B0 luat To tung D sy nam 2015.

Vé ndi dung: Sau khi tom tit ndi dung vu an, phan tich, danh gia cac tai liéu,
chtmg ctt c¢6 trong ho so vu an, két qua tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém
sat N D huyén M6 Cay Bic, tinh Bén Tre dé nghi Hoi dong xét xir:

Chap nhan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Vin D vé viéc yéu cau dng Tran
Vin M, ba Huynh Thi N, ba Tran Thi Thuy C, ba Tran Thi Thuy T tiép tuc thuc hién
hop ddéng chuyén nhuong quyén sur dung dat dbi véi phan dat qua do dac thuc té
thudc thira dat s6 145, to ban d6 sé 15, toa lac tai 4p Tan Hoa, x4 Tan Binh, huyén
Mo Cay Bic, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciiu céc tai ligu c trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa. Can cur vao loi trinh bay cta duong su va két qua tranh luan, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap Can ctr vao don khoi kién ngay
01/8/2023 cua 6ng Nguyen Vin D d6i voi dng Tran Vian M, ba Huynh Thi N, ba Tran
Thi Thuy C va ba Tran Thi Thuy T thi vu an c6 quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp
hop dong chuyén nhirong quyén siz dung dat”. Xac dinh 6ng Nguyén Vian D 1a
nguyén don, ong Tran Van M, ba Huynh Thi N, ba Tran Thi Thuy C va ba Tran Thi
Thuy T 1a bi don. Quan hé phap luat tranh chap néu trén duoc quy dinh tai khoan 3



Picu 26 B luat T6 tung Dan sy nam 2015, thuoc tham quyen giai quyét cua Toa &n
nhan dan huyén Mo Cay Bac.

[1.2] Vé tham quyén thu Iy vu an: Quan h¢ phap luat tranh chap 1a hop ddng
chuyen nhuong quyen st dung dat, phan dat tranh chap toa lac tai x4 B, huyén b, tinh
Bén Tre. Can ct diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat TH
tung Dan sy nam 2015, Toa 4n nhan dan huyén Mo Cay Béc, tinh Bén Tre thy Iy
dung tham quyén.

[1.3] V& viéc ving mat duong su: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an
nhan dan huyén M6 Cay Bic di téng dat hop 1é gidy triéu tap tham gia phién toa cho
6ng Tran Van M, ba Huynh Thi N, ba Tran Thi Thuy C va ba Tran Thi Thuy T dén
dé tham gia phién tda nhung 6ng Tran Van M, ba Huynh Thi N, ba Tran Thi Thuy C
va ba Tran Thi Thuy T vang mat khong 13 1y do. Do dé, can cur khoan 1 va diém b
khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 Toa 4n nhan dan huyén Mo Cay
Bic, tinh Bén Tre tién hanh xét xir ving mat ddi voi 6ng Tran Van M, ba Huynh Thi
N, ba Tran Thi Thuy C va ba Tran Thi Thuy T 1a phu hop.

[2] Vé néi dung tranh chdp:

Trong su6t qué trinh t6 tung cling nhu tai phién toa nguyén don yéu cau tiep
tuc thuc hién hop dong Chuyen nhuong quyén s dung dat, bi don khong co ¥
kién.Hoi dong xét xur thay rang:

[2.1] Qué trinh xem xét tham dinh tai chd ghi nhan nhu sau:

- Trén phan dat tranh chap c6 02 cay dira 20 ndm tuoi; 22 cay dura tir 06 dén
08 nam tudi; 03 cay dira tir 02 dén 03 nam tudi va 11 cay dira mdi trong. Tat ca cac
cay trong nay la do nguyén 6ng D trong.

- Ong M trinh bay: phan dat tranh chap do 6ng D quan Iy, sir dung tir ndm
2007, qué trinh st dung 6ng D bom cat, trong cay. Tuy nhién, phan dat nay 6ng
khong c6 chuyén nhuong cho 6ng D ma 6ng chi cam cb.

[2.2] Viéc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat:

Theo cong vin s6 1035/CNMCB-TTLT ngay 17/4/2024 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Mo Cay Bac thé hién: Thira dat s6 145, to ban d6 s6 15,
toa lac tai 4p Tan Hoa, x4 Tan Binh, huyén Mé Cay Bic, tinh Bén Tre theo hd so do
dac chinh quy do 6ng Nguyén Vian D ding ky ké khai nhung chua dugc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, thira dat nay theo ho so dia chinh (299) 1
mot phan thira dat s6 186, to ban d6 s6 3 da dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung
dat cho ho dng Tran Van M vao nam 1997.

[2.3] Xét giay hop dong ban dat ngay 09/7/2007:

V& hinh thiic hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét duoc
lap thanh van ban theo ding quy dinh tai Bicu 689 B¢ luat Dan sy nam 2005.

Vé ndi dung hop dong:

- Xet vé hop déqg mua ban dét thdy rang vao ngay 09-7-2007, 6ng D nhén
chuyén nhgc,mg phan dat c6 dién tich 2.320m? thudc thira déjlt sO 486, to ban do §6 3’,
toa lac tai ap Tan Hoa, xa Tan Binh, huyén M6 Cay, tinh Bén Tre (nay 1a thira dat so6
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145, to ban d6 s6 15, toa lac tai ép Téan Hoa, xa Téan Binh, huyén Mo Cay Bic, tinh
Bén Tre). Thira dat nay da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho 6ng
Tran Vin M vao nam 1997. Ong D nhan dat canh tac tir khi nhan chuyén nhugng cho
dén nay, tuy nhién cac bén tham gia chua hoan thién vé hinh thac hop dong, chua
lam thu tuc sang tén giay chimng nhan quyén sur dung dat theo quy dinh.

Hoi dong xét xur xét thay, khi thuc hién giao két hop déng cac bén tham gia co
lam gidy viét tay thé hién 1a “Gidy hop ddng ban dat” ngay 09/7/2007, chua duoc
cdng chiing hoic chung thuc va chwa dang ky tai Vian phong dang ky quyén sir dung
dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 Bo luat Dan sy nam 2005 va khoan 4 Biéu
146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP, ngay 29/10/2004 ctua Chinh phu vé thi hanh Luat
dat dai 2003 (Luat dat dai c6 hiéu luat tai thoi diém thuc hién giao dich); “Gidy hop
d6ng ban dat” thé hién nguoi dimg tén “ban dat” 1a 6ng Tran Van M, ba Huynh Thi
N, ba Tran Thi Thay C va ba Tran Thi Thay T, nguoi truc tiép “mua dat” 1a ong
Nguyén Van D va “chanh quyén so tai” 1a 6ng V& Van Man. Ong M cho rang, ong
khong chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng D ma 6ng chi cam cé, tuy nhién khi
dang ky ké khai dé cap lai dat theo dy an Vlap thi 6ng chi dang ky ké khai cac thua
dat khac, 6ng khong dang ky ké khai thira dat s6 145 ma 6ng D 13 ngudi ding ky ké
khai.

Xét qua trinh quan 1y, canh tac dat tir thoi diém giao két “Giay hop dong mua
ban dat” ngay 09/7/2007 dén nay, phan dat dang tranh chap déu do 6ng D quan ly s
dung, trong cdy, bom cét va ding ky ké khai. Qua trinh 6ng D quan 1y, st dung dét
thi phia 6ng M ciing nhu gia dinh 6ng M khdng c6 phan ddi va ciing khong c6 ¥ kién
gi.

Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir thay rang: Mac di hinh thic
hop ddng chuyén nhugng quyén s dung dat khéng dam bao ding theo quy dinh
phap luat, tuy nhién viéc chuyén nhuong dat da hoan thanh trén thyc té, da giao nhan
dat tir nam 2007, da thanh toan xong tién. Do do, ¢ du co SO Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat sé 145, to ban dd sb 15, toa lac tai
ap Tan Hoa, x4 Tan Binh, huyén M6 Cay Bic, tinh Bén Tre giita dng Nguyén Vin D
véi 6ng Tran Van M, ba Huynh Thi N, ba Tran Thi Thuy C va ba Tran Thi Thuy T.

Vé dién tich thira dat tranh chap: Theo “Gidy hop déng mua ban dat” ngay
09/7/2007 thé hién dién tich dat chuyén nhuong 1a 2.320m? thudc thira dat s 486, to
ban d6 s 3, toa lac tai ép Tan Hoa, xa Tan Binh, huyén Mo Cay, tinh Bén Tre. Tuy
nhién, qua do dac thuc té phr:in dét tranh chép c6 dién tich 2.167,7m? thudc thira dat
sb 145, to ban dd s6 15, toa lac tai ép Tan Hoa, xa Tan Binh, huyén Mo Cay Bic, tinh
Bén Tre. Phan dién tich dat chéch l1éch do Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic va
Toa &n N D tinh Bén Tre da xét xtr va cong nhan cho ba Tran Thi Diém Phuong va
ba Bui Thi Ngoc Thuy theo Ban 4n DAan sy so tham so 80/2010/DSST ngay
25/8/2010 va Ban an D sy phiic thim s6 204/2010/DS-PT ngay 18/10/2010. Phan
chénh léch nay 6ng D khong yéu cau ho 6ng M tra lai gid tri nén khong xem xét giai
quye€t.



~ [2.4] V& chi phi to tung: chi phi thu thap chimg ci 1a 7.547.000 dong ong
Tran Van M, ba Huynh Thi N, ba Tran Thi Thuy C va ba Tran Thj Thuy T c6 nghia
vu lién doi chiu nhung 6ng D da thanh todn xong nén bugc 6ng Tran Van M, ba
Huynh Thi N, ba Tran Thi Thuy C va ba Tran Thi Thuy T lién d6i tra cho dng D so6
tien trén.
~ [2.75 V& &n phi: Ve &n phi D su so tham c6 gia ngach 1a 300.000 dong 6ng
Tran Van M, ba Huynh Thi N, ba Tran Thi Thuy C va ba Tran Thj Thuy T c6 nghia
vu lién d6i nop. Tuy nhién, 6ng D va ba N 1a ngudi cao tudi nén dugc mien. Do do,
budc ba C va ba T ¢6 nghia vu lién d6i ndp 300.000 dong.
Hoan tra s tién tam @ng &n phi cho 6ng Nguyén Van D theo quy dinh phap
luat.
Vi cac e trén;
QUYET PINH:
Ap dung khoan 9 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 68, Diéu 147, diém b khoan 2 Biéu 227 cua B6 luat t6 tung Dan sy nam 2015;

Can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin cu Diéu 122, 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat Dan sy ndm 2005;

Can ctr Nghi quyét 02/2004/NQHDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan Téi cao.

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vin D, cu thé tuyén:

1. Cong nhéan Hop dong chuyén nhuong quyén sur dat giira 6ng Nguyén Van D
v6i 0ng Tran Van M, ba Huynh Thi N, ba Tran Thi Thuy C va ba Tran Thi Thuy T
doi voi thﬁga dat so 145, to ban d6 so 15, toa lac tai ap Tan Hoa, xa Tan Binh, huyén
Mo Cay Bac, tinh Bén Tre.

2. Ong Nggyén Van D duoc toan quyén quan ly, sir dung va dang ky cap gidy
chirng nhan quyén st drl_mg’ dat do1 voi phﬁn ,dﬁt qua do dac t’hl_IC t€ co dién tich
2.167,7m? thudc thua dat so 145, to ban d6 so6 15, toa lac tai ap Tan Hoa, xa Tan
Binh, huyén M¢ Cay Baic, tinh Bén Tre.

(Phén dét tranh chép thé hién theo hd so },103_1 dd hién trang su dupg dat ngay
14/11/2024 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Mo Cay Bac thuc hi¢n
do v¢&)

, Qng Nguyén Vin D c6 nghia vu lién h¢ vdi co quan co tham quyén dé dang ky,
cap giay chung nhan quyén str dung dat theo quy dinh phap luat.

3. Vé chi phi té tung:

Budc 6ng Tran Van M, ba Huynh Thi N, ba Tran Thi Thuy C va ba Tran Thi
Thuy T phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho dng Nguyén Vian D sé tién la
7.547.000 ddng.



K¢ tir ngay quyét dinh c6 hiéu lyc phéap lut (doi véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hogc ke tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (do6i vei cac khoan tien phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khodn tien lai cua so tien con phai thi hanh an theo
muc l&i suat quy dinh tai khoan 2 Bicu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

7. V& &n phi: D su so tham khéng c6 gia ngach

Ong Tran Vin M va ba Huynh Thi N duoc mién

~ BaTran Thi Thuy C va ba Tran Thi Thuy T ¢6 nghia vu lién d6i nop 300.000
dong.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Van D so tien tam ing &n phi la 300.000 dong theo
bién Iaj thu so 0003140 ngay 06/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Mo
Cay Bac, tinh Bén Tre.

Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hénh an Dan su thi nguoi duoc thi‘hanh én‘ Déan sy, ngudi phai thi hanh an Dan su co
quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Bicu 6, 7, 7a, 7b vé‘9 Luat Thi hanh an
Dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh
an Dan su.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han muoi 1im
ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham. Doi voi nguoi vang mat c6 quyén khang cao ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac niém yét ban an noi thuong
tra./

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU

- TAND Bén Tre (1b); ) THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Mo Cay Bac (2b); (D ky)

_ Chi cuc THADS huyén Mo Cay Bic (1b); Y
- Nhitng nguoi tham gia td tung (5b);

- Luu HS, VP, THA (4b).

Nguyén Thi Hong Diém



