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- Thanh phan Hpi dong xét xi so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Hién.

Céac Hoi tham nhéan dan:

1. Ong Nguyén Phu Hitu.

2. Ong Tran Vian Hai.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Vii Hai - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Cao Lanh, tinh Pong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Cao Lanh, tinh Pong Thdp
tham gia phién toa: Ba Pham Thi My Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10, 15 thang 4 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phd Cao Lanh, tinh Pong Thap xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so:
883/2024/TLST-DS, ngay 23 thang 12 nam 2024, vé viéc “Tranh chap vé hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir
s0: 99/2025/QDXXST-DS, ngay 14 thang 3 nam 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi H, sinh nam 1956.

Dia chi: T6 C, khom C, Phuong A, thanh phé C, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Anh Pham Thanh V, sinh
nam 1993. Pia chi: T6 B, khém M, Phuong C, thanh phé C, tinh Dong Théap
(hop dong uy quyén ngay 10/12/2024).

- Bi domn: Nguyén Thi N, sinh nam 19309.

Dia chi: S6 C, duong T, Phuong A, thanh phé C, tinh Dong Thap.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi Thity A, sinh nim 1984

2. Nguyén Thi T, sinh nim 1975.

Cung dia chi: SO C, duong T, Phuong A, thanh pho C, tinh Pong Thap.

3.Lé Bao T1, sinh nam 1984.

Dia chi: S6 D, duong T, khém B, Phuong D, thanh phd C, tinh Pong Thép.

(Anh V ¢6 mit; ba N, chi Thay A, chi T, anh T1 déu vang mit)



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qua trinh to tung va tai phién toa nguyén don la
Nguyéen Thi H c6 anh Pham Thanh V la dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 01/6/2007, ba H c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba
Nguyén Thi N véi dién tich 1a 112,3m? (ghi tron 1a 113m?) thudc thira dat sé
446, to ban do so 12, loai dat trong cAy lau nam, toa lac tai phuong A, thanh pho
C, tinh Pong Théap. Hai bén d3 ki két v6i nhau To mua ban dat ngay 01/6/2007.
Gia chuyén nhuong la 36.000.000 dong (Ba muoi sau triéu dong), thoa thuan
chia lam 02 lan thanh toan, 1an 01 ba H sé& dua so tién 21.000.000 dong, lan 2
khi ba N sang tén qua cho ba H dung tén thi ba H sé tra so tién 15.000.000 dong
con lai. Theo ding thda thuan, ngay 12/6/2007 ba H da dua so6 tién 21.000.000
dong cho ba N va Thiiy A (con ba N) nhan va ba H nhan dat sit dung cho dén
nay.

DPén ngay 29/12/2007, do ba N néi rang gia dinh dang tung thiéu can tién
xoay sO nén nho ba H dua so6 tién 15.000.000 dong con lai dé ba N xoay so.
Thay hoan canh gia dinh ba N1 nhw vay ba H ciing dong cam, va phan vi ba H
nghi ban goc giay chirg nhan ba H da giir va ba H cling rat tin twéng con nguoi
cia ba N nén ba H da dong ¥ dua thém so tién 15.000.000 dong con lai.

Nim 2011, ba H tién hanh xay dung nha xuéng va st dung 6n dinh cho dén
nay. Ba H 1a nguoi quan 1y st dung truc tiép dién tich dat, va giit Giay ching
nhan quyén st dung dat ban chinh. Ba H khong cé tranh chap d6i véi vat kién
tric c6 trén dat.

Nhung tuy nhién, nhan thay ba N van dung nhié’:u li do dé hira hen, lan
tranh nghia vu sang tén quyén st dung dat cho ba H. Anh hudéng nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap cia ba H.

Nay ba Nguyén Thi H yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat (theo To mua ban dat) gifta ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi H
ngay 01/6/2007, d6i véi dién tich dat theo do dac thuc té 147, Sm? tir moc M1,
M2, M3, M4, M5, M6 theo so d6 do dac ngay 16/01/2025 cua Trung tim k¥
thuat Tai nguyén va moi truong tinh D, thudc thira dat s6 446, to ban d6 so 12,
dat toa lac tai phuong A, thanh pho6 C, tinh Pong Thap c6 hiéu luc phap luat, dé
ba Nguyén Thi H ding tén, quan 1y, str dung dat. Hién phan dat tranh chap do ba
Nguyén Thi H d3 xay dung nha va dang quan 1y st dung. Ngoai ra khong yéu
cau gi thém.

- Bi don la Nguyén Thi N va ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la Nguyén Thi Thuy A, Nguyén Thi T
d3d duoc triéu tidp hop 1lé 1lan hai nhung vdng mdt khéng
rd 1y do va da duoc Toa an tong dat Thong bao thu Iy vu an, Thong bao
phién hop cong khai chimg ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr nhung
déu khong c6 vin ban y kién giri cho Toa an d6i véi yéu cau khéi kién cua
nguyén don va cting khong tham gia cac phién hoa giai, phién toa xét xur.

- Nguwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan la Lé Bao T1 vang mdt ¢6 don xin



xét xir vang mdt va trinh bay y kién: Anh Lé Bao T1 la nguoi giap ranh véi ba
Nguyén Thi H, ba H c6 dién tich dat 150m? thudc thira 446, to ban d6 s6 12, dat
toa lac tai Phuong A, thanh pho C, trén dat ¢ xay dung 01 cin nha, noi lién véi
dién tich dat cia anh T1, anh T1 va ba H c6 chung von xdy dung cin nha dé
kinh doanh. Nay anh Lé Bao T1 khong c6 tranh chap gi v6i ba Nguyén Thi H,
ba Nguyén Thi N, anh T1 ciing da thong nhat ranh giéi quyén st dung dat gifra
vol anh T1 va ba Nguyén Thi H khi Toa 4n xem xét, tham dinh tai chd va do
dac.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Cao Lanh, tinh Déng Thap
phat biéu quan diém:

V¢ viéc tuan theo phap luat t6 tung: Qua trinh gidi quyét vu an cia Tham
phan, Hoi dong xét xuir va Thu ky, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia
to tung déu da thuc hién dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cuia Bo luat to tung
dan su.

Vé noi dung: Can ctr Piéu 129 ctua Bo luat dan sw nam 2015, dé nghi:
Chap nhan toan bo yéu cau cia ba Nguyén Thi H.

Budc ba Nguyén Thi N tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat (theo To mua ban dat) gitta ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi H
ngay 01/6/2007, d6i véi dién tich dat theo do dac thuc té 147, Sm? tir moc M1,
M2, M3, M4, M5, M6 theo so do do dac ngay 16/01/2025 cia Trung tam k¥
thuat Tai nguyén va mdi truong tinh D, thudc thira dat s6 446, to ban d6 so 12,
dat toa lac tai phuong A, thanh pho C, tinh Pong Thap.

An phi va chi phi t6 tung: Dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé to tung:

Cian ctr vao yéu cau khoi kién cia nguyén don cung céc tai liéu, ching ctr
c6 trong ho so vu 4n, xdc dinh quan hé phap luat “Tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quy dinh tai Piéu 500 cua Bo luat dan
su va Piéu 26 ctia B0 luat td tung dan su;

Bi don 1a Nguyén Thi N ¢6 noi cu tra tai so6 C, dudng T, Phuong A, thanh
pho C, tinh Pong Thap va dién tich dat cac bén tranh chap toa lac tai Phuong A,
thanh phd C nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va Diéu 39 cua Bo
luat to tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyet ciia Toa 4n nhan dan
thanh pho Cao Lanh, tinh Pong Thap.

Bi donla Nguyén Thi N va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
Nguyén Thi Thuy A, Nguyén Thi T da duoc triéu tap hop 1é lan tht hai nhung
vang mat khong rd 1y do; ngudi coé quyén loi, nghia vu lién quan la Lé Bao T1
Véng mat co don xin xét xu V‘fmg mat. Cin ct Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat to
tung dan sw, Hoi dong xét xir tién hanh xét xr vang mat nhitng nguoi nay.

[2] Vé noi dung:



Nay ba Nguyén Thi H yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat (theo To mua ban dat) glu'a ba Nguyén Thi N va ba Nguyen Thi H
ngay 01/6/2007, doi vai dién tich dat theo do dac thuc té 147, Sm2, tr moc M1,
M2, M3, M4, M5, M6 theo so do do dac ngay 16/01/2025 cua Trung tam k}‘«"
thuat Tai nguyén va mdi truong tinh D, thudc thira dat s6 446, to ban d6 so 12,
dat toa lac tai phudng A, thanh phd C, tinh Pong Thap c¢6 hiéu luc phép luat, dé
ba Nguyén Thi H dtmg tén, quan 1y, stt dung dat. Hién phan dat tranh chap do ba
Nguyén Thi H da xay dung nha va dang quan 1y st dung. Ngoai ra khong yéu
cau gi thém.

Xét thay, Nguyén don cung cap chimg cir ching minh gom: Giay ching
nhan quyén st dung dat d6i vé6i thua dat sé 446, to ban do sd 12, dat toa lac tai
phuong A, thanh phé C, tinh Pong Thap d3 duoc Uy ban nhan dan thanh pho C
cap cho ba Nguyén Thi N vao ngay 04/3/2013 (ban photo c6 doi chiéu ban
chinh) va To mua ban dat ngay 01/6/2007 giita ba Nguyén Thi N va ba Nguyén
Thi H, dién tich dat 113m?2, véi gia 36.000.000 dong, hop dong c6 chit k¥, ghi ho
tén cta bén ban Nguyén Thi N cung ky tén la cac con tén Nguyén Thi Thuy A,
Nguyen Thi T; bén mua Nguyén Thi H; giao tién 02 lan, ngay 12/6/2007 ba
Nguyén Thi N cung con la Nguyén Thi Thiiy A nhan 21.000.000 dong, ngay
29/12/2007 ba Nguyén Thi N nhan 15.000.000 dong.

Qua trinh Toa an thu Iy vu an va thu thap chimg ctr, Toa an da tong dat cac
van ban t6 tung, thé hién rd ndi dung vu viée va yéu cau khéi kién cia nguyén
don, cung nhu tai liu, ching cr ma nguyén don ndp kém theo don khot kién
cho phia bi don. Tuy nhién phia bi don van khong c6 van ban y klen gur1 cho Toa
an cing nhu khong c6 y kién phan bac, yéu cau phan t6 hay yéu cau gi khac lién
quan dén yéu cau khoi kién ctia phia nguyén don. Mit khac, tai khoan 2 Diéu 92
Bo luat To6 tung dan su quy dinh: “Mdt bén duong su thira nhan hodc khong
phan doi nhitng tinh tiét, su kién, tai liéu, van ban, két luan cla co quan chuyén
mon ma bén duong su kia dua ra thi bén duong sy d6 khong phai chirng minh”.

Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 01/6/2007 gitra ba
Nguyén Th1 N va ba Nguyén Thi H d6i véi dién tich dat theo do dac thuc té 147,
Sm?, tir moc M1, M2, M3, M4, M5, M6 theo so do do dac ngay 16/01/2025 cua
Trung tam k¥ thuéit Tai nguyén va moi trudong tinh D, thudc thira dat s6 446, to
ban do s6 12, dat toa lac tai phuong A, thanh ph6 C, tinh Pong Thap; d3 duoc
hai bén ky két va ba Nguyén Thi N di duoc Uy ban nhan dan thanh pho C cap
gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi N vao ngay 04/3/2013;
bén nhan chuyén nhuong d3 tra tién xong.

Sau khi chuyén nhuong ngay 12/6/2007 hai bén da ban giao dat ngoai thuc
dia cho bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyén Thi H quan 1y, sit dung, dén nim
2011, ba H xay dung nha va st dung on dinh cho dén nay va gitr gidy ching
nhan quyén st dung dat ban chinh dén nay. Tuy nhién ba Nguyén Thi H da
nhiéu lan yéu cau ba Nguyén Ti N2 lam thu tuc sang tén, cap gidy chirng nhan
quyén st dung dat theo quy dinh phap luat nhung ba Nguyén Ti N2 khong thuc
hién.



Nay ba Nguyén Thi H yéu cau cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat ngay 01/6/2007 gm’a ba Nguyén Thl N va ba Nguyén Thi H d6i VO’I
dién tich dat theo do dac thuc té 147, Sm2, tir méc M1, M2, M3, M4, M5, M6 vé
M1 theo so dd do dac ngay 16/01/2025 cﬁa Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va
moi truong tinh P thudc thira dat s6 446, to ban d6 s6 12, dat toa lac tai phuong
A, thanh phé C, tinh DPong Théap c6 hiéu luc phap luat, dé ba Nguyén Thi H
drng tén, quan 1y, sit dung dat

Theo Piéu 129 cua Bo Luat dan su quy dinh:

“1. Giao dich déan sw da dwoc xac lap theo quy dinh phai bang vin ban
nhung van ban khong diing quy dinh cua luat ma mot bén hodac cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén
hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lvc cua giao dich do.

2. Giao dich déan sy di dwoc xéc lap bang van ban nhung vi pham quy dinh
bdt budc ve cong chirng, chirng thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it
nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc
cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do. Trong
trueong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chirng, chieng thuc.”

TU nhitng phan tich va can cwr vao cac Piéu 92 B6 luat T tung dan su;
Diéu 129, 500, 501 cia Bo luat dan su, ba Nguyén Thi H yéu cau cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/6/2007 gitta ba Nguyén
Thi N va ba Nguyén Thi H doi vdi dién tich dat theo do dac thuc té 147, Sm2, tir
mbc M1, M2, M3, M4, M5, M6 vé M1 theo so do do dac ngay 16/01/2025 cua
Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va moi truong tinh D thudc thira dat s6 446, to
ban do so 12, dat toa lac tai phuong A, thanh pho C, tinh Pong Thap c6 hiéu luc
phap luat 1a cé can ctr nén chap nhan.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 01/6/2007
gitta ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi H d6i véi dlen tich dat theo do dac
thuc té 147, Sm2, tr moc M1, M2, M3, M4, M5, M6 vé M1 theo so do do dac
ngay 16/01/2025 cﬁa Trung téim k¥ thuat Tai nguyén va moi truong tinh D thudc
thira dat s6 446, to ban do s6 12, dat toa lac tai phuong A, thanh phd C, tinh
DPong Thap c6 hiéu luc phap luat.

Ba Nguyén Thi H duoc st dung dat dién tich dat 147, Sm? tr moc M1,
M2, M3, M4, M5, M6 vé M1 theo so d6 do dac ngay 16/01/2025 cta Trung tim
k¥ thuat Tai nguyén va moi truong tinh D thuoc thira dat s6 446, to ban do so
12, dat toa lac tai phuong A, thanh phé C, tinh Pong Thap d3 duoc Uy ban nhan
dan thanh pho C cap cho ba Nguyén Thi N, s6 vao so6 cap GCN: CH01501, vao
ngay 04/3/2013.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao Lanh
tai phién toa, nhu da phan tich néu trén 1a c6 cin ctr va phu hop nén chap nhan.

[4] Vé chi phi to tung: Chi phi xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san 1a 8.276.976 dong, nguyén don la Nguyén Thi H tu nguyén chiu, da tam tng
va da chi xong.

5



[5] Vé an phi dan su so tham: Puong su phai chiu 4n phi dan su so tham
theo Piéu 147 cia Bo luat t6 tung dan s va Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1€ phi toa.
Tuy nhién do ba Nguyén Thi N nay d3 16n tudi nén nguyén don la Nguyén Thi
H tu nguyén chiu, nop an phi dan sur so tham thay cho ba Nguyén Thi N.

[6] Vé quyén khang c4o: Puong su duoc quyén khang céo ban an theo quy
dinh tai Diéu 271, Piéu 273 cua Bo luat to tung dan su.

Vi cac Ié trén,

QUYET DPINH:

- Can cu vao cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 271, 273 cua Bo luat
to tung dan su; Piéu 129, 500, 501 cia Bo luat dan su va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi toa
an;

- Chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau cong nhan Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/6/2007 giita ba Nguyén Thi N
va ba Nguyén Thi H ddi véi dién tich dat theo do dac thuc té 147, Sm2, tir moc
M1, M2, M3, M4, M5, M6 vé M1 theo so d6 do dac ngay 16/01/2025 ctia Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén va moi truong tinh D thudc thira dat so 446, to ban do
s6 12, dat toa lac tai phudng A, thanh phd C, tinh Pong Thap cé hiéu luc phap
luat.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 01/6/2007
gitta ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi H d6i véi dlen tich dat theo do dac
thue t€ 147, Sm2, tir moc M1, M2, M3, M4, M5, M6 vé M1 theo so do do dac
ngay 16/01/2025 cﬁa Trung tém k¥ thuat Tai nguyén va moi truong tinh D thudc
thira dat s6 446, to ban do so 12, dat toa lac tai phuong A, thanh phé C, tinh
Pong Thap c6 hiéu luc phap luat.

Ba Nguyén Thi H duoc sir dung dat dién tich dat 147, 5m?, tir moc M1,
M2, M3, M4, M5, M6 vé M1 theo so d6 do dac ngay 16/01/2025 cia Trung tim
k¥ thuat Tai nguyén va moi truong tinh D thudc thira dat s6 446, to ban do so
12, dat toa lac tai phuong A, thanh pho C, tinh Pong Thap da dugc Uy ban nhan
dan thanh phoé C cap cho ba Nguyén Thi N, s6 vao so cap GCN: CH01501, vao
ngay 04/3/2013.

Kém theo so dd do dac ngay 16/01/2025 cia Trung tam k¥ thuat Tai
nguyén va moi truong tinh D.

DPuong sur ¢6 quyén va nghia vu dén co quan nha nuéc cé tham quyén ké
khai, dang ky, diéu chinh dién tich dat cua minh va chiu trich nhiém ndp cac
khoan thu theo quy dinh phap luat.

- Vé an phi dan su so tham: Nguyén don la Nguyén Thi H ty nguyén chiu
300.000 dong an phi dan su so tham nhung duoc khau trir tién tam Gng an phi da
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ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0013164,
ngay 18/12/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Cao Lanh, tinh Pong
Thap. Nhu vay ba Nguyén Thi H da nop xong an phi dan su so tham.

- V& chi phi to tung gom: Chi phi xem xé€t, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san la 8.276.976 dong, nguyén don la Nguyén Thi H tw nguyén chiu, da tam tng
va da chi xong.

- Puong su ¢6 mat co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tr ngay tuyén an. Duong su vang mat co quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh
phap luat.

- Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh 4an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dan su duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Puong su;
- VKSND TPCL;
- Lwu ho so vu an;

Pham Thanh Hién



