TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BEN LUC Déc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 49/2025/DS-ST
Ngay: 15-4-2025
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BEN LUC, TINH LONG AN

-Thénh phin Héi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Thu

Cac Héi tham nhan dan:

1. Ba Duong Thi Sau

2. Ong Pham Vin Tam

Thu ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ong Truong Vin Binh Em — Thu
ky Toa an nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An.

l?ai dién Vién lgiém sat nhan dan huyén Bén Lic tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ki€u Diém — Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 4 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Bén
Lirc, tinh Long An xét xtr so thim coéng khai vu 4n dan suthu 1y s
489/2024/TLST-DS ngay 05 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hgp dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 28/2025/QDXXST-DS ngay
04 thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TNHH MTV S (trudc day 1a Ngan hang TMCP
D1). Dia chi tru sé chinh: G L, Phuong T, quan H, Thanh phé Ha Nou.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru B — Chu tich Hoi dong
Thanh vién. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Cam T- Nhéan vién
khach hang ¢4 nhan, Ngan hang TNHH MTV S — Chi nhanh L — D1.

Bi don:

. C)ng Tran Van N, sinh nim 1988. Dia chi: Ap C, xa T, thi xa K, tinh Long
An.

2.Ba Ho6 Thi Ngoc H, sinh nim 1992. Dja chi: S6 D 4p B, xi T, huyén T, tinh
Long An.

(Dai dién Ngdn hang co mat, ong N, ba H véng mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién va trong quad trinh gidi quyét vu an, tai phién toa, nguyén
don trinh bay:

Ong Tran Vian N, ba Ho Thi Ngoc H ¢6 ky két hop dong tin dung véi Ngan hang
TMCP D1 (nay 1a Ngan hang TNHH MTV S1), v4i tong han murc cap tin dung:
1.800.000.000 VND (Bing chit: M6t ty tim trim triéu dong) theo Hop dong tin
dung s6 K.0003/1323 ngay 15/12/2023, chi tiét khoan cip tin dung nhu sau: Khoan
cap tin dung: S6 tién vay: 1.800.000.000d (Mot ty tam tram triéu dong). Lai suat:
10%/nam (Lai qua han: 15%/nam). Thoi han vay: 25 nim (Tt ngay 15/12/2023 dén
ngay 15/12/2048). Muc dich vay: phuc vu nhu cau doi séng, chi phi cho muc dich
tiéu ding ca nhan cu thé 1a hoan vén thanh toan tién nhan chuyén nhuong bit dong
san dé ¢ cta chinh khach hang.

Bién phap dam bao: Ong Tran Vin N, ba Hé Thi Ngoc H thé chap cho D tai san
la: Bat dong san toa lac tai thtra s6 846 to ban d6 s6 3 theo GCN QSDD QSHNG VA
TSKGLVD s6 DI 145570 s6 vao sd cidp GCN: CN 03714 do Chi nhanh Vin phong
Piang ky Pat dai tai thi x3 K cip ngay 06/11/2023, dang ky bi én d ong ngay
13/12/2023. Chu s6 hiru 1a Ong Tran Vin N theo Hop dong thé chap s6 K.0038/TC23
ngay 15/12/2023, hop dong thé chap di duoc cong chimg, diang ky giao dich dam
bao theo dung quy dinh. Bit dong san toa lac tai thira s6 821 t& ban dd sb 3 theo
GCN QSDP QSHNO VA TSKGLVD s6 DK 802670 s6 vao s6 cap GCN: VP 03635
do Chi Nhanh V Tai Tinh Long An cip ngay 10/07/2023, ding k¥ bién dong ngay
13/12/2023. Chi s6 hiru 13 Ong Tran Vin N theo Hop dong thé chip s6 K.0038/TC23
ngay 15/12/2023, hop dong thé chap di duoc cong ching, ding ky giao dich dam
bao theo dung quy dinh.

Trong qua trinh vay, tir ngay 15/12/2023 dén ngay 30/09/2024, 6ng Tran Vin N,
ba HO Thi Ngoc H chi tra dugc téng sb tién nhu sau: Vén 6.000.000d, 1ai trong han
30.549.863d , 13i qua han 17.260d. Tong cong: 36.567.123d (Bdng chir: Ba muoi
sdu triéu ndm tram sau muwoi bay nghin mét tram hai muwoi ba dong).

Do ong Tran Van N, baHo6 Thi Ngoc H vi pham nghia vu trd ng, nén Ngan hang
da chuyen toan bd s6 no vay con thiéu sang no qua han. Tinh dén ngay 30/09/2024,
Ong Tran Vian N — Ba Ho Thi Ngoc H con no cac khoan sau: Vén 1.794.000.000d, la1
trong han 112.063.562d, 1ii qua han 56.031.781d. Tong cong 1.962.095.343d (Mot
ty chin trim sdu muoi hai triéu khong trim chin muoi lim nghin ba trim bén muoi
ba dong).

Ngan hang TNHH MTV S1 yéu ciu:

- Yéu cau 6ng Tran Vin N va ba Ho Thi Ngoc H tra cho Ngan hang TMCP P1 sb
tién tam tinh dén ngay 30/9/2024 la: 1.962.095.343 dong (Mot ty chin trin sau
muoi hai triéu khong trim chin muoi 13m nghin ba trim bon muoi ba dong) va tién
1ai phat sinh tir ngay 01/10/2024 dén ngay 6ng Tran Vin N va ba Ho Thi Ngoc H



thuc tra hét no cho Ngan hang TMCP D1 theo lai suit qua han dugc quy dinh tai
hop dong tin dung trung han s6 K.0003/1323 ngay 15/12/2023.

- Trong truong hop 6ng Tran Vin N va ba H6 Thi Ngoc H khong thuc hién
hoic thuc hién khong day da nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP P1, Ngin hang
TMCP D1 co quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao
dam, cu thé la:

+ Bét dong san toa lac tai thira s6 846 to ban do so6 3 theo GCN QSDP QSHNC
va TSKGLVD s6 DI 145570 s6 vao so6 cap GCN: CN 03714 do Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai tai thi xd K cAp ngay 06/11/2023, ding ky bién dong ngay
13/12/2023. Chu s& hiru 1a 6ng Tran Vin N.

+ Bét dong san toa lac tai thira s6 821 to ban do s 3 theo GCN QSDP QSHNG
va TSKGLVD s6 DK 802670 sb vao s6 cap GCN: VP 03635 do Vin phong diang ky
dat dai tai tinh Long An cAp ngay 10/7/2023, dang ky bién dong ngay 13/12/2023.
Chu s& hitu 13 6ng Tran Vin N.

- Truong hop tai san dam bao khong du dé thuc hién nghia vu tra no thi 6ng
Tran Vin N va ba Ho Thi Ngoc H tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang
TMCP D1.

Bi don 6ng Tran Vian N va ba Ho Thi Ngoc H trinh bay: Cac 6ng ba théng nhat
toan bd s6 no ctia Ngan hang, dé xuat dén ngay 01/6/2025 s& tra hét s6 no.

Kiém sat vién phdt biéu y kién:

Vé chap hanh phap luat: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa d3 tuan thu dang
nhitng quy dinh cia Bo lut t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia t tung di chap
hanh dang phap luat.

Vé viée giai quyét vu an: Ngan hang cung cip Hop dong tin dung s
K.0003/1323 ngay 15/12/2023; Hop dong tin dung s H op dong thé ch ap sb
K.0038/TC23 ngay 15/12/2023. Cac hop dong dugc ky két trén co s tu nguyén,
khong trai phap luat, dao dic xa hoi, tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé nd1 dung
va hinh thirc nén dugc phap luat thira nhan va bao vé. Cac bén tham gia trong giao
dich nay c6 moi quyen va nghia vu phat sinh tir hop dong da ky két. Theo cac Hop

dong tin dung thé hién 6ng N, ba H vay cua Ngan hang s6 tién 1.800. 000.000d, da
tra 36.567.123d. Ngan hang cho rang, éng N, ba H con ng Ngan hang so tién goc va

1ai tam tinh dén ngay 30/9/2024 la: 1.962.095.343 dong (Mot ty chin trin sau muoi
hai triéu khong traim chin muoi lim nghin ba trim bdn muoi ba dong). Trong qua
trinh giai quyét vu an, 6ng N va ba H dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua Ngan hang
nhung chua c¢6 kha ning thanh toan. Do dé yéu cau khoi kién cua Ngan hang vé
viéc thanh toan no géc l1a ¢co so so.



Do6i v6i yéu cau vé cach tinh 13i ma Ngan hang tam tinh dén ngay 30/9/2024
pht1 hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luit Céc t6 chirc tin dung nim 2010.

Pé dam bao cho khoan vay, 6ng N va ba H ky Hop dong thé chap tai san 1a
quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat thude thira dat s6 846, 821 to ban d6 s6
3, to ban d6 s 22, tai Phuong C, thi x3 K, tinh Long An. Xét thay Hop dong thé chap
duoc giao két tr nguyén, tudn thu vé hinh thirc va di duoc ding ky thé chip tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai thi xi K nén Hop dong thé chap c6 gia tri phap
Iy. Bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 ¥ kién hay yéu
cau gi d6i voi Hop dong thé chap. Do dé, c6 co s& chap nhin yéu cau cia nguyén
don vé viéc cho phat mai tai san dam bao dé thuc hién nghi“a‘vu tra ng theo hop déng
khi 6ng N va ba H khong thuc hién hodc thuc hién khdng day du nghia vu tra no.

Cian ct Diéu 463, 466, BLDS, Dicu 91 Luat cac to chirc tin dung dé nghi

HPXX: Chap nhin toan bd yéu ciu khai kién ciia Ngan hang TNHH MTV S1 d6i
vol ong N, ba H.

NHAN DINH TOA AN:

Vé thi tuc to tung:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén: Ngan hang khoi kién yéu cau ong
Tran Van N va ba Ho Thi Ngoc H tra tién phat sinh tir hop dong tin dung. Can ctr khoan
3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ciia BS luat To tung
dan sy nam 2015, quan hé phap luat tranh chap trong vu an nay la "Tranh chap hop
dong tin dung”. Cac duong su thoa thuan Toa an giai quyét tranh chap 1a noi Ngan
hang dit tru s& giao dich nén tham quyén giai quyét vu an theo thu tuc so thim cia
Tda an nhan dan huyén Bén Lirc.

[2] Vé viéc V’z:mg mat cac duong su: Cac b1 don da duoc tricu tap hop 1€ lan thi
hai. Cin ¢t vao khoan 1 Piéu 207 va khoan 3 Diéu 228 B6 luit t6 tung dan sw nim
2015, Toa an tién hanh giai quyét va xét xir ving mit cac duong su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, thiy rang: Ngan hang cung cip céc
Hop dong tin dung s6 K.0003/1323 ngay 15/12/2023; Hop dong tin dung so
K.00038/TC23 ngay 15/12/2023 duoc ky két gitra Ngan hang véi 6ng Tran Vin N va
ba H6 Thi Ngoc H. Ong N, ba H thira nhan c6 ky hop dong vay, hop dong thé chap dé
vay so tién 1.800.000.000d. Hop dong duge ky két trén co sé tw nguyén, cé ndi dung
pht hop phép luat va khong trai dao dirc x3 hoi nén xac dinh day 1a hop déng hop
phap, 1a cin ct dé giai quyét vé quyén va nghia vu cta cac bén.

[4] Theo Hop dong tin dung trén ngay 15/12/2023, 6ng Tran Vin N va ba H6 Thi
Ngoc H vay sd tién 1.800.000.000 dong, Lai suat: 10%/nim (L3i qua han:
15%/nim). Thoi han vay: 25 niam (Tt ngay 15/12/2023 dén ngay 15/12/2048). Ong
Tran Vin N va ba Hé Thi Ngoc H d3 duoc giai ngan cing ngay theo Ban ké riit von
kiém nhén ng vay ngay 15/12/2023. Theo lich tra no thi 6ng Tran Vin N va ba H6 Thi
Ngoc H phai tra gbc 13i theo dinh ky vdi tién gdc thap nhat 1a 907.407d/thang, cao



nhat 1a 11.342.593d/thang va 13i suat theo du no giam dan. Tuy nhién tir khi vay dén
ngay 30/09/2024 ong N va ba H chi tra duoc tong cong so tién la 36.567.123d mic
du Ngan hang di nhiéu lan thong bao nhic nhé. Pay la tinh tiét cac duong sy déu
thira nhan, khong can phai chtrng minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B6 luat To
Tung dan su 2015.

Do 6ng Tran Vian N, ba Hé Thi Ngoc H vi pham nghia vu tra no, nén Ngan hang
da chuyén toan bo sé no vay con thiéu sang no qua han. Tinh dén ngay 30/09/2024,
ong Tran Vin N, ba H6 Thi Ngoc H con no cac khoan sau: Vén 1.794.000.000d, 13i
trong han 112.063.562d, 1ii qua han 56.031.781d. Tong cong 1.962.095.343d (Mot
ty chin trim sdu muoi hai triéu khong trim chin muoi 1im nghin ba trim bén muoi
ba dong). Ngan hang yéu cau 6ng N va ba H phai tra so tién vay, l4i trong han, 13i qua
han nay la c6 co so.

[6] V& tai san dam bao: Pé dam bao cho khoan vay, ng N va ba H da ky két véi
Ngan hang Hop dong thé chap s6 K.0038/TC23 ngay 15/12/2023, thé chép tai san la
quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat thude thira dat s6 846, 821 to ban d6 s6
3, to ban d6 s6 22, tai Phuong C, thi xd K, tinh Long An. Xét thdy, Hop dong thé
chip duoc giao két tu nguyén, tuan thii vé hinh thic va di duoc ding ky thé chp tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai thi xd K nén Hop dong thé chip c6 gia tri
phap 1y.

[7] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, xdc minh
3.000.000dong. Ong Tran Vin N va ba Ho Thi Ngoc H phai chiu toan bd. Ngan hang
TNHH MTV S1 d tam tmg xong nén ong Tran Van N va ba Ho Thi Ngoc H phai ¢6
nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang 3.000.000d6ng.

[8] An phi dan su so thAm: Budc dng Tran Vin N va ba H6 Thi Ngoc H phai lién
dai chiu 70.862.860 (Bay muoi tri€u tam tram sau muoi hai nghin tdm tram sdu muoi
doéng) 4n phi dan sy so thim theo quy dinh tai Piéu 26 cia Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va Ié phi Toa 4n.

[9] Pé nghi cta Kiém sat vién tai phién toa la ¢6 cin ct.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH

_ Cin ctr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228, Piéu 271, Diéu 273 B0 luat T
tung dan sy nam 2015;

Cin cit Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 91, 95 Luat t6 chire tin dung.



Can ctr Diéu 26 Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
stt dung an phi va I€ phi Toa an;

Tuyén xur:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang TNHH MTV S (trude day
la Ngén hang TMCP D1) doi vdi bi don 6ng Tran Van N va ba Ho Thi Ngoc H vé viée
tranh chap hop dong tin dung.

1. Bugc ong Tran Vin N va ba Ho Thi Ngoc H c6 nghia vu li€én déi thanh toan
cho Ngan hang TNHH MTV S1 tong cong s6 tién no gbc va lai tam tinh dén hét ngay
30/9/2024 1a 1.962.095.343d (Mot ty chin tram sdu muoi hai tri€u khong tram chin

muoi lim nghin ba trim bdén muoi ba dong), trong débao géom: no goc
1.794.000.0004, 1ai trong han 112.063.562d, lai qua han 56.031.7814.

2. Ké tir ngay 01/10/2024, 6ng Tran Vin N va ba H6 Thi Ngoc H con phai chiu 13i
phat sinh cho Ngan hang TNHH MTV S1 theo Hop dong tin dung s6 K.0003/1323
ngay 15/12/2023 cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra no.

3. Tai san dam bao 13 quyén st dung dét va tai san gin lién vé6i dat thudc thira
dat s6 846 to ban do sb 3 theo GCN QSDD QSHNO VA TSKGLVD sb DI 145570
s6 vao s6 cap GCN: CN 03714 do Chi nhanh Vin phong Ping ky Dt dai tai thi xi K
cap ngay 06/11/2023, ding ky bién dong ngay 13/12/2023, thira s6 821 t& ban dd s6
3 theo GCN QSDD QSHNG VA TSKGLVD s6 DK 802670 s6 vao s6 cap GCN: VP
03635 do Chi nhanh Vin phong Ping ky Dat dai cap ngay 10/07/2023, ding ky bién
dong ngay 13/12/2023 dwgc dam bao thuc hién nghia vu tra ng cuia 6ng Tran Vin N
va ba H6 Thi Ngoc H theo Hop dong thé chip s6 K.0038/TC23 ngay 15/12/2023.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, x4c minh: f)ng Tran Vin N va ba H6 Thi
Ngoc H ¢6 nghia vu lién doi tra Ngan hang TNHH MTV S1 3.000.000 d6ng (ba triéu
dong)

5. Vé an phi: Ong Tran Vin N va ba H6 Thi Ngoc H phai lién ddi chiu 70.862.860
(Bay muoi triéu tim trim sau muoi hai nghin tdm trim sau muoi dong). Hoan tra
cho Ngan hang TNHH MTV S (truée day 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D1)
35.731.000 dong (Ba muoi lam triéu bay trim ba muoi mét nghin dong) tién tam
tng an phi ma Ngan hang da nop theo bién lai thu s6 0007049 ngay 01/11/2024 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bén Lirc, tinh Long An.

An xtr so tham, duong sy ¢6 mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngady tuyén 4an. Puong su ving mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay ban an dwgc tong dat hop 18 theo quy dinh cuia phap luat té tung dan sur.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi



hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwogc thyce hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
=laND ok Long-am, Tham phan - Chi toa phién toa
-VKSND huyén Bén L. :

-THA huyén Bén Lic.

-Cac duong su.
-Luu.

Nguyén Thi Lé Thu



