TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s0: 55/2025/DS-PT
Ngay: 15 - 4 - 2025

Viv: “Tranh chap giao dich dan su;
quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat; yéu cdu tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén s dung dat va

van ban céng chirng vé hiéu”

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

T. ht?nh phan héi dong xét xi ph{tc thiam gém cé:

T'ham phan - Chii toa phién toa: Ong Ph‘am Vian Tu

Cac Tham phan: Ba PhamNThi Minh Hién

Ba Nguyén Thi Hang

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Bac Giang.

Dai dién Vién kiém sdat nhén dan tinh Bic Giang: Ong Luong Thét
Tung - Kiém sat vién.

Ngay 159 thang 4 nam 2025, tai Tru,sé Toa 4an nhan dan tinh Bac Giang
xét xur phuic tham cong khai vu an thu 1y s6: 03/2025/TLPT- DS ngay 10 thang
02 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap giao dich dan su, quyén sir dung dat va tai
san gdn lién véi dat, yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat va vin ban cong chiimg vé hiéu”.

Do ban 4n dan su so tham so: 31/2024/DS-ST ngay 08/11/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Yén Diing bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtc tham so6: 21/2025/QD-PT ngay
03/3/2025; Quyét dinh hodn phién toa so: 51/2025/QD-PT ngay 27/3/2025
gira:

* Nguyén don: Ong Lé Pinh V, sinh nim 1974; (c6 mit)

Dia chi: SO nha A, dwong V, to N, phuong X, thanh phé B, tinh Bac
Giang.

* Bi don:

- Ba Tran Thi T, sinh nim 1972 (c6 mit)

- Anh Nguyén Xuan T1, sinh nim 1990 (ving mat)

- Chi Nguyén Thi Huong L, sinh nim 1995 (c6 mat)



’ Déu tri t{ai: Thon T, xa H, huyén Y (nay la To dan phd T, phuong H, thanh
pho B), tinh Bac Giang.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba T 1a ba Giap Thi V1 - Luat
su thugc Van phong Luat su Kim Vinh A - Doan Luat su tinh B

Dia chi: S6 nha D, duong X, phuong N, thanh pho B, tinh Bac Giang.

* Nguwoi c6 quyéen loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Xuan D, sinh nam 1971(\{§ng mét) ’

Dia qhi: Thon T, xa H, huyén Y (nay 1a T6 dan phd T, phuong H, thanh pho
B), tinh Bac Giang.

- Uy ban nhan dan phuong H, thanh ph6 B

Pai dién theo uy quyén 6ng Hoang Van T2 - Cong chirc tu phap ho tich
(vang mat) ,

- Uy ban nhan dan thanh pho B

Dai dién theo ty quyén d6ng Nguyén Thanh T3 - Pho truéng phong Nong
nghiép va Moi truong thanh phd B (ving mit)

- Ba Nguyén Ngoc H, sinh nam 1977

Dia chi: S6 nha A, duong V, to N, phuong X, thanh pho B, tinh Bac Giang
(vang mat)

- Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh pho B

Dai dién theo iy quyén dng Ta Van T4 - Pho Giam doc (vang mit)

- Van phong C1 Hoang

Dai dién 1a 6ng Vii Anh H1 - Truéng van phong (vang mat)

Pia chi: S6 A, duong T, xa T, thanh phé B, tinh Bic Giang.

Nguoi khang cao ba Tran Thi T, chi Nguyén Thi Huong L va anh Nguyén
Xuan T1.

NOI DUNG VU AN

Theo Bdn én dan su so tham s6: 31/2024 ngay 08/11/2024 ciia Toa én nhan

déan huyén Yén Diing (nay la thanh phé B), tinh Bdc Giang tai liéu cé trong hé so
va tai phién toa nguyén don ong Lé Dinh V trinh bay:

Tai san dang tranh chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat la
ngdi nha 02 tang, dién tich xay dung 80m?/san thudc thira dat s6 105, to ban do
s0 9, dién tich 136,7m?; dia chi: thon L (nay la thon T), xa H, huyén Y, tinh Bac
Giang (sau day viét tdt la thira dat so6 105) dugec UBND huyén Y cap Giay ching
nhan quyén st dung dat (sau day viét tat la GCNOSDP) s6 BX 778257 ngay
31/12/2014, vao so cap GCNQSDD s6 CH 00666 cho 6ng Nguyén Xuan D va ba
Tran Thi T. Ngay 16/10/2019, 6ng D, ba T lap van ban thoa thuan phan chia tai
san chung ctia vo chong (sau day viét tat la van ban théa thudn ngay 16/10/2019)
cho 6ng Nguyén Xuan D dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Y (sau



day viét tat la CNVPDKPD huyén Y) xac nhan chinh 1y bién dong tai trang 3
trong GCNQSDD ngay 18/10/2019. Ngay 22/12/2020, 6ng D lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat (sau day viét tat la
hop dong chuyén nhwong ngay 22/12/2020)

cho ong Lé Dinh V dugc CNVPDKDD huyén Y x4c nhan chinh ly bién dong tai
trang 3 trong GCNQSDD ngay 07/01/2021. Truéc khi nhan chuyén nhuong thira
dat so 105 tir 6ng D, dng V da dén xem nha dat trén thuc dia va duoc 6ng D cho
xem hinh anh GCNQSDD cua thira dat vi khi d6 GCNQSDD dat dang thé chap
tai Ngan hang TMCP V3 - Chi nhanh B (sau day viét tdit la Ngén hang V4). Theo
thong tin trén GCNQSDD, ong V thay thia dat s6 105 dd duoc CNVPDKDPD
huyén Y x4c nhan thoa thuin phan chia tai san chung cho 6ng Nguyén Xuan D ngay
18/10/2019 dén ngay 29/10/2019 di dang ky thé chap tai Ngan hang V4. Ngay
21/12/2020, sau khi théa thuan gia chuyén nhuong la 1.940.000.000d6ng, ong V
da thanh toan du tién cho dng D (chuyén khoan s6 tién 1.920.000.000d6ng vao tai
khoan ca nhan cua ong D tai Ngan hang V4 va tra 20.000.000 dong tién mat). Ong
D sau khi nhan du tién da viét gié‘iy bién nhan ndi dung“da nhan du so tien
1.940.000.000dong ban 16 dat va tai san gan lién véi dat theo GCNOSDD s6 BX
778257”. Cung ngay, ong D da thanh toan cho Ngan hang V4 khoan n¢ hon
800.000.000 dong va lay GCNQSDD vé. Ngay 22/12/2020, sau khi 6ng D thuc
hién xong thu tuc xo04 thé chap, hai bén dén Van phong cong chimg (sau day viét
tat la VPCC) P&T nay la VPCC Vii Anh H1 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat va duoc cong ching s6 7384/2020, quyén
s6 19 TP/CC-SCC/HDPGD. Cung ngay, 6ng D di ban giao toan bo gidy to lién
quan va nha dat trén thuc té cho 6ng V ludn nén o6ng V khong 1ap bién ban ban
giao nha dat. Tai thoi diém 6ng V nhan ban giao nha dat tir ong D thi khong gap ai
khac ngoai 6ng D trén nha dat nay. Sau khi ban giao nha dat cho 6ng V xong, ong
D dé nghi 6ng V cho muon lai chia khéa nha dé don do dac nén 6ng V dong y.
Ngay 07/01/2021, ong V duoc CNVPDKDD huyén Y Xé? nhan chinh 1y bién
dong tai trang 3 tai muc IV (nhitng thay do1 sau khi cap Giay chirng nhan) trong
GCNQSDD. Thoi diém 6ng V nhan chuyén nhuong thira dat s6 105, dich Covid-
19 dién bién phirc tap va do cling chua c6 nhu cau st dung nha dat nén 6ng V
khong doi dng D tra chia khoa nha ngay. Pau nam 2021, do can st dung nha dat
nén 6ng V da nhiéu lan lién lac v&i ong D dé lay lai chia khoa nha nhung khong
duoc nén da dén thira dat 105 thi thay ba T cung hai con T1, L dang & trén nha dat
ctia minh. Ong V d4 thong bao cho ba T, anh T1, chi L v& viéc 6ng d3 mua lai nha
dat nay tr 6ng D va nhiéu lan yéu cau me con ba T don di dé tra lai nha dat cho
ong nhung ba T, anh T1, chi L khong dong ¥ nén o6ng V da khai kién ra Toa an.
Can ctr dé nguyén don khdi kién nhu sau:



- Ong V xac dinh tai thoi diém 6ng nhan chuyén nhuwong thira dat s6 105 thi nha
dat néu trén thudc quyeén sé hiru hop phap cia ca nhan éng Nguyén Xuan D vi:
Thtra dat s6 105 dwoc UBND huyén Y cap GCNQSDD cho 6ng Nguyén Xuan D va
ba Tran Thi Thanh N 31/12/2014 nhung ngay 18/10/2019 di duoc CNVPDKDPD
huyén Y x4c nhan thoa thuan phan chia tai san chung cho c4 nhan 6ng Nguyén Xuan
D. Sau d6 ca nhan 6ng D d3 thé chap nha dat nay dé vay tién Ngan hang V4. Ngay
21/12/2020, 6ng D da st dung chinh so tién ma 6ng V tra dé mua nha dat nay
thanh toan toan bo khoan no véi Ngan hang V4 dé lay GCNQSDD vé, x6a thé
chap va thuc hién thu tuc chuyén nhuong cho 6ng V vao ngay 22/12/2020.

- Hop dong chuyén nhuong ngay 22/12/2020 giita 6ng V va 6ng D dam
bao dung trinh tu, thu tuc phap luat quy dinh: hop dong duoc 1ap thanh vin ban,
dugc VPCC D&T cong chitng theo quy dinh; hop dong dap tmg du cac diéu kién
co hiéu luc cua giao dich dan su theo Piéu 117 cua B luat Dan su nam 2015 va
cac diéu 167, 188 cua Luat Pat dai nam 2013; hai bén giao két hop dong da thuc
hién dung va day du nghia vu theo hop dong; ngay 07/01/2021, 6ng V di duoc
CNVPDKDD huyén Y x4c nhan quyén s& hitu trong GCNQSDD theo quy dinh
nén 6ng V co toan quyen st dung, dinh doat d6i véi thira dat so 105 theo quy
dinh tai cac diéu 158, 159, 161 cua Bo luat Dan su 2015.

- Ba T thtra nhan ba c6 ky van ban thoa thuan ngay 16/10/2019 tai UBND
x4 H. Mic du ba T trinh bay chi dén dé ky thu tuc, giay to cho dng D vay ngan
hang lay tién xAy nha cho con gai va ba khong duoc nhin thiy GCNQSDD nhung
thuc té ba T la nguoil biét doc, biét viét, co d?:iy du nang lyc hanh vi dan sy nén ba
T phai nhan thitc dugc vé cac noi dung vin ban ma minh ky dong thoi phai chiu
trach nhiém vé cac ndi dung da ky. Truéc d6 GCNQSDD cua thira dat s6 105
dang thé chap tai Ngan hang TMCP A (sau day viét tdt la Ngan hang A1) dé dam
bao cho khoan vay 300.000.000d6ng ctia anh Nguyén Xuan T1. Dé thuc hién
chitng thuc van ban thoa thuan ngay 16/10/2019 thi phai c6 GCNQSDD ban goc
nhung ba T ciing thira nhan ba va anh T1, chi L khong ai phai tra tién cho Ngan
hang Al dé lay GCNQSDD vé. Nhu vay, chinh 6ng D 13 nguoi da tra tién cho
Ngan hang A1 dé tat toan khoan no cta anh T1 va lay GCNQSDD vé, xo4a thé
chép va thuc hién ching thuc duoc van ban thoa thuan ngay 16/10/2019. Chinh
ba T va chi L cling thtra nhan sau khi ky van ban thoa thuan ngay 16/10/2019,
ong D c6 mang tién vé dé xay nha cho chi L trén thira dat khac va me con ba T
khong ai phai tra khoan tién no ctia anh T1 & Ngan hang A1, ciing khong ai phai
tra bat ctr khoan tién goc, 1ai nao cho Ngan hang V4 ma toan b déu do 6ng D tra.
Chinh 6ng D da dung so6 tién khoang hon 800.000.000dong trong tong so tién
ban nha dat cho ong V dé tra toan bo khoan no tai Ngan hang V4. Do vay, viéc ba
T cho rang me con ba “khéng nhan dwoc bat ky mét khoan tién nao tie 6ng D dira



cho do béan dat” 1a khong chinh xac.

Ban than ba T khi ky vao van ban thoa thuan ngay 16/10/2019 thi phai nhan thitc
duogc ring ngodi nha 02 tang trén thira dat s6 105 1a tai gan lién vé6i dat, khong the
tach roi hay di chuyén di duwoc nén khi ba da giao toan bo thira dat cho 6ng D thi
phai gan lién voi ca ngdi nha trén dat. Trong van ban thoa thuan ngay 16/10/2019
cling khong c6 ndi dung nao thé hién ba T giit lai ngdi nha trén dat. Ba T ciing
budc phai biét rang khi da thoa thuan giao toan bd thira dat cho 6ng D thi 6ng D
s& c6 toan quyén dinh doat d6i véi nha dat nay, ong D c6 thé thé chap Ngan hang
dé vay tién, truong hop 6ng D khong tra duoc no thi nha dat nay co thé bi phat
mai dé dam bao cho viéc Ngan hang thu hoi no hoic 6ng D sé chuyén nhuong
nha dat nay cho nguoi khac ma khong can su dong y cua ba T va khi d6 duong
nhién ba T phai don di dé ban giao lai nha dat cho nguoi mua.

Ba T, anh T1 cho ring do anh T1 c6 déng gdp s6 tién khoang hon 100.000.000d6ng
dé xay dung ngdi nha trén thira dat so6 105 nén khi 6ng D dinh doat nha dat nay
phai duoc s dong ¥ ciia anh T1 nhung thuc té nha dat nay duoc Nha nude cap
GCNQSDD dat cho ba T, 6ng D; anh T1 cfing khong dua ra duoc tai liéu, ching
cr nao chirng minh vé viéc anh di dong gop so tién trén dé xay dung ngdi nha
nén trong trudng hop anh T1 c6 tranh chap vé so tién nay thi phai yéu cau ba T,
ong D chit khong c6 quyén yéu cau 6ng V vi 6ng V mua nha dat nay 1a tir 6ng D
chtt khong phai tir ba T, anh T1. Ong V xac dinh, s6 tién 1.940.000.000d0ng ma
ong V tra cho 6ng D 1a tién nhan chuyén nhuong cho gia tri ca thira dat va tai san
gan lién véi dat 1a ngoi nha 02 tang, dién tich xay dung 80m?%/san vi chinh 6ng D
da tu tay viét bién nhan ngay 21/12/2020, xac nhan so tién 1.940.000.000d6ng
nhan tir 6ng V 13 “tién ban 16 dat va tai san gan lien véi dat”. Va khoan 2 Diéu
1 ctia hop dong chuyén nhuong ngay 22/12/2020 ciing thé hién bén ban ong
Nguyén Xuan D ké khai tai san chuyén nhuong cho 6ng V bao gom quyén str dung
dat d6i voi thira dat s6 105 va tai san gan lién voi dat 1a ngdi nha 02 tang, dién
tich xay dung 80m?/san.

Trong trudng hop can xem xét tinh hop phap ciia vin ban thoa thuan ngay
16/10/2019 va hop dong chuyén nhuong ngay 22/12/2020, 6ng V dé nghi Toa an
ap dung quy dinh phap luat vé bao vé quyén loi cia nguoi thir ba ngay tinh la
ong V theo quy dinh tai cac diéu 133, 180 cua B luat Dan su nam 2015 vi:

- Thoi diém 6ng V nhan chuyén nhuong thira dat s6 105 tir ong D thi 6ng
D d3 duoc Co quan nha nudce ¢ tham quyén 1a CNVPDKDD huyén Y xéc nhan
quyén S("f hﬁ’}] nha dat néu trén trong F}CNQSDD cho mot minh ong D. Ong V
khong hé biet va khong budc phai biét viéc théa thuan phan chia tai san chung
cua ong D va ba T trude dé dung hay sai, truong hop dng D va ba T cung cac con
c6 tranh chap vé nha dat néu trén 1a viée riéng giira ho.



- Viéc chuyén nhuong thira dat s6 105 gitra 6ng V va 6ng D di hoan thanh
va ngay 07/01/2021, 6ng V da duoc CNVPDKDD huyén Y x4c nhan quyén so
hiru hop phap d6i voi thira dat nay. Gitra ba T va 6ng V khong c6 giao dich truc
tiép. Ong V thuc hién giao dich v6i dng D trén co s& Nha nudc di cong nhan giao
dich ngay 16/10/2019 giita 6ng D va ba T 1a hop phap. Ke tir khi 6ng D chuyén
nhuong thira dat s6 105 cho 6ng V dén nay giira 6ng D va dng V khong c6 bat cir
tranh chap gi.

- Vin ban thoa thuin ngay 16/10/2019 da thé hién 1d ¥ chi, quan diém cua
ba T va ong D, duoc lap thanh van ban, ba T da tw doc, cam két va ky trudc mat
can bo c6 tham quyeén, dugc UBND x4 H chitng thuc theo ding quy dinh. Mic
du, ba T trinh bay la ba bi ltra doi ky vin ban thoa thuan ngay 16/10/2019 vi ba
khong duoc doc va khong duge nghe can bd chiing thuc doc van ban thoa thuan
ngay 16/10/2019 nhung khong dua ra duoc tai liéu, chirng ct chirng minh nén
viéc trinh bay nay la khong c6 co s6. Va ndi dung van ban thoa thuan ngay
16/10/2019 ciing khong c¢6 noi dung nao thé hién vé viéc ba T chi giao dat va gitr
lai ngdi nha ciing nhu khong c6 thoéa thuan vé viéc giao thira dat cho ong D dé
vay ngan hang hay lam gi. Nguyén don nhat tri véi két qua xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san ngay 08/12/2023 dong thoi nhat tri véi két qua manh
trich do dia chinh s6 01-2024 ngay 16/4/2024 cia CNVPDKDD huyén Y. Nay
nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién nhur sau: Yéu cau Toa an budc ba Tran
Thi T, anh Nguyén Xuan T1 va chi Nguyén Thi Huong L phai tra lai cho 6ng V
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 105. Truong hop
bi don dong y thoa thuan ban giao nha dat thi dng V tu nguyén ho tro bi don %
gia tri tai san trén dat. Nguyén don khong chap nhan toan b yéu cau phan to cia
ba T. Truong hop Toa an tuyén vin ban thoa thuan ngay 16/10/2019 va hop dong
chuyén nhuong ngay 22/12/2020 v6 hiéu thi dng V yéu cau Toa 4n giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu va boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phap luat.
Ngoai ra, 6ng V khong c6 yéu cau khai kién nao khac.

2. Qua trinh gidi quyét vu én va tai phién toa bi don trinh bay:
2.1. Ba Tran Thi T trinh bay: Ba Tran Thi Thanh C song véi 6ng Nguyén Xuan D
nhu vo chong tir thang 10/1989 nhung khong ding ky két hon. Ngay 10/7/2018,
Toa an nhan dan huyén Yén Diling xir khong cong nhan ba T va 6ng D la vo
chong. Ba xé4c dinh trong thoi gian chung song véi nhau ba va 6ng D tao lap
duoc khoi tai san chung la thira dat so 105 va tai san trén dat 1a ngoi nha hai tang
duogc x4y dung tir nim 2007, duoc sira sang cai tao nang cap trong qua trinh st
dung dé duoc ngdi nha nhu hién nay. Khi giai quyét ly hon tai Toa an, ba va 6ng
D khong giai quyét tai san chung do khi d6 thira dat sé 105 dang thé chép tai
Ngan hang A1 theo hop dong thé chap s6 BGLBDCN.61.220618 ngay 25/6/2018



dé dam bao cho khoan vay 300.000.000dong ctia anh Nguyén Xuan T1 theo khé

ude nhan ng s6 02 va hop dong cap tin dung s6 BGL.CN.141.229618. Do anh
T1.

nhan tién dé kinh doanh nén phai c6 trach nhiém tra goc va 1ai cho ngan hang nén
sau khi thé chap nha dat thi ba khong quan tAm dén khoan no & ngan hang nira.
DPén ngay 15/10/2019, ong D dén gip ba dit van dé bao ba ngay mai dén UBND
xa H ky giay to dé lam thu tuc ddo han vay tién & ngan hang 14y tién ho tro cho
con gai la Nguyén Thi Huong L xay nha. Thay 6ng D néi hop 1y nén ngay
16/10/2019, ba da cung 6ng D dén UBND xi H dé ky cac thu tuc gidy to dé vay
tien ngan hang. Tai UBND xa H cong chirc dia chinh xay dung la dng Ha Ngoc S
dura cho ba mot tap gidy td, vin ban di soan thao, danh may tir trude. Sau d6 dng D
huéng dan ba ky vao cac vin ban, gidy to nay. Xong xudi thi dia chinh x3 va éng D
bao ba ra vé nhung ciling khong giao lai bat ¢t van ban, giay to gi cho ba luu gitr.
DPén nam 2021, ba di lam & Bac Giang c6 nghe duoc thong tin 1a cin nha ma ba
dang & d3 ban cho 6ng Lé Dinh V hién la Hiéu phé Trudong Chinh tri tinh Bac
Giang nén ba tim hiéu thi méi biét truée ngay ba cung 6ng D ra UBND xa H ky
van ban thoéa thuan ngay 16/10/2019 thi 6ng D da tra hét tién cho Ngan hang Al
dong thoi lay GCNQSDD vé ma khong ndi cho me con ba biét. Sau khi c6
GCNQSDBD, 6ng D thong dong véi can bd dia chinh va Pho chu tich UBND xa H
lap giay to khong dung su that, lira d6i dé ba tin tuong la ky giay to vay von ngan
hang nhung thuc chat 1a ky vao van ban thoa thuan ting cho dng D toan bd thira
dat s6 105 dé ong D c6 toan quyén dinh doat chir khong phai ky gidy to dung dé
d4o han vay thém tién ¢ ngan hang nhu 6ng D noi. Ngay 18/10/2019, 6ng D da
dugc CNVPDKDD huyén Y chinh Iy sang tén ong D. Pén nay, ba dugc biét ong
D da chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng V tir cudi nim 2020 ma khong hé
thong bao cho me con ba biét. Sau thoi diém thang 10/2019, 6ng D c6 bé tién ra
dé xay dung can nha trén thira dat & cuing thon T, x4 H (1a thtra dat ¢ trong lang do
bd me ong D dé lai cho ong D nhung 6ng D da ban di dé tra no co bac, ba da tu bo
tién ra chudc lai nén thira dat duoc cép GCNQSD cho ba) cho chi L nhung cu thé
s tién la bao nhiéu va nguon goc tir dau thi ba khong biét. Tir thang 10/2019, dén
nay ba va cac con khong phai tra bat cir khoan tién goc hay 13i nao tir cac khoan
vay cuia 6ng D v6i Ngan hang. Ba va cac con ciing khong biét ong D lay tién tir
dau dé tra vao khoan vay hon 300.000.000d6ng ctiia Ngan hang A1 (1a khoan vay
cua anh T1) va khoan vay hon 800.000.000d6ng ciia Ngan hang V4 vi 6ng D
khong noi cho ba va céac con, tat ca la do ong D tu minh thuc hién. Bi don nhat tri
voi két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 08/12/2023 dong
thoi nhat tri v6i két qua manh trich do dia chinh s6 01-2024 ngay 16/4/2024 cia



CNVPDKDD huyén Y. Nay ba T khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong V
dong thoi giit nguyén yéu cau phan to nhu sau:

- Yéu cau Toa an tuyén vo hiéu va tuyén huy doi véi: Vin ban thoa thuan ngay
16/10/2019 va hop dong chuyén nhuong ngay 22/12/2020.

- Yéu cau Toa an tuyén huy bo viéc chinh 1y cia CNVPDKDPD huyén Yén
D1 tai muc IV trong GCNQSDD s6 BX 778257 d6i v6i cac ndi dung sau:

+ Thoa thuan phan chia tai san chung cho 6ng Nguyén Xuan D, sinh nim

1971, CMND s6 121442878; dia chi thuong tra tai Thon T, x3 H, huyén Y, tinh
Bac Giang, theo ho so s6 2419/2019 ngay 18/10/2019 (sau day viét tdt la néi
dung thoa thuan ngay 18/10/2019)

+ Chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Lé DPinh V, sinh nim 1974,
CMND s6 121276601; dia chi thuong tra tai s6 A, V, to N, phuong X, thanh pho
B, tinh Bic Giang theo hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat so
7384/2020, quyén s6 19TP/CC-SCC/HD,GD duogc Vian phong Cong chimg D&T
cong chung ngay 22/12/2020 ngay 07/01/2021.(sau day viét tdit la néi dung
chuyén nhwong ngay 07/01/2021).

, Can ct bi don dé nghi Toa an tuyén cac giao dich trén la vo hiéu do Itra
doi va khong c¢6 hicu luc phap luat 1a vi:

- Tai Ban 4an s6 31/2018/HNGD-ST ngay 10/7/2018 cta Toa 4n nhan dan
huyén Yén Diing d3 xir ba T va 6ng D khong phai la vo chong thi khong thé 1ap
van ban théa thuan phan chia tai san chung cua vo chf’Sng dugc. Viéc nay thuc
hién bing vin ban trén 1a khong dung luat, tron tranh nghia vu dong thué véi
co quan nha nudc.

- Tai thoi diém ky thoa thuan phan chia tai san 6ng D ¢6 néi véi ba T la dén
UBND x4 H ky giay to dé vay ngan hang chir khong hé noéi la ban chuyén nhuong
cho ai. Muc dich vay tién 1a dé cho con gai xay dung nha. Sau khi ching thuc
van ban thoa thuan ngay 16/10/2019 thi can bo, nguoi c6 tham quyén chirng thuc
khong giai thich vé quyén va nghia vu phap 1y phat sinh, khong doc lai cho ba
nghe 1a khong diing quy dinh; van ban thoéa thuan khong dugc danh so trang theo
quy tac tht tu; 161 chimg thuc vin ban thoa thuan do dng Nguyén Van TS ky dé
ngay 16/10/2019 nhung khi ghi bang chit thi thé hién 1a ghi “ngay muroi sdu
thang chin nam hai nghin khong tram muoi chin” 1a khong trung khép nhau. Do
do, viéc chung thuc van ban thoa thuan ngay 16/10/2019 gitta ba va 6ng D la
khong dung thu tuc quy dinh tai khoan 4 Piéu 36 Nghi dinh 23/2015/ND-CP
ngay 16/02/2015 cua Chinh phu quy dinh vé chinh thuec.

- Vin ban thda thuan ngay 16/10/2019, chi théa thuan phan chia quyén st
dung dat nhung tai san trén dat xac dinh khong c6 1a khong dung su that vi trén
thira dat ¢6 ngdi nha 02 tang. Ba xac dinh thira dat 1a tai san thudc sé hitu chung



ciia ba va 6ng D, con tai san trén dat thi c6 cong strc déng gop cua anh T1, chi L
nhung khi ky két giay to da khong c6 ¥ kién ctia cac con vé cac tai san trén dat la
khong dung. Ba, anh T1 va chi L van dang sinh song trén thira dat s6 105 tir trude
dén nay. Ngoai nha va dat néu trén hién me con ba khong con noi & nao khac
cling nhu khong c6 tai san nao khac. Ong D tu ¥ ban dat khong thong bao cho me
con ba, me con ba ciling khong duoc nhan bat ky méot khoan tién nao tir dng D
dua cho do ban dat.

- Quyén st dung dat cia gia dinh ba d3 duoc thé chap ngay 26/6/2018 tai
Ngan hang Al dé vay von nhung trén GCNQSDD cap cho gia dinh ba khong
thay dang ky thé chap tai CNVPDKDD huyén Y va dén khi ky van ban thoa
thuan ngay 16/10/2019, ba cling khong duoc xem GCNQSDD nén khi 6ng D néi
voi ba 1a dén ky ho so dé vay von ngan hang thi ba méi ky chir ba khong hé biét
rang viéc ky nay muc dich ting cho dng D toan bo dat nhu trong vin ban da néu.
- Tai don diang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat ngay 16/10/2019 cé
x4c nhan cua can bd dia chinh va Pho chu tich xa H vé yéu cau bién dong ndi
dung sai s6 CMND, thay d6i dia chi thtra dat c6 thé hién tén ba 1a Nguyén Thi T6
la khong dung, tén cia ba la Tran Thi T va don nay khong co chit ky cua ba la
khong dam bao ding quy dinh cua phap luat.

- CPCC DP&T cong chung hop dong chuyén nhuong ngay 22/12/2020
nhung khi thiét 1ap hop dong nay da khong tién hanh xem xét tham dinh doi véi
thira dat nay vi trén dat c6 tai san nén 18 ra néu muon thue hién hop dong thi phai
c6 su dong ¥ cia ba. Do d6 hop dong chuyén nhuong ngay 22/12/2020 khéong co6
hiéu luc phap luat vi thoa thuan phan chia tai san la v6 hi¢u do Itra doi va viéc ky
két hop dong da khong xem xét dén hién trang dat giao dich.

Bi don da duoc Toa 4n giai thich nhung bi don xac dinh khong yéu cau Toa an
giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu trong vu an ndy. Truong hop ¢ tranh
C!’lélp thi ba sé yéu cau giai quyét bang mot vu an khac. Ngoai cac yéu cau phan
t0 néu trén, ba khong c6 yéu cau nao khac.

2.2. Anh Nguyén Xuan T1 trinh bay: Nha dat dang tranh chap giira gia dinh anh
va ong V la nha dat thudc thira dat s6 105, trén dat c6 nha 02 tang. Thira dat nay
]a ctia bo me anh (6ng D, ba T) dugc UBND huyén Y cap GCNQSDD lan dau
nam 2001 dén nam 2014 thi duoc cap doi (do GCNQSDD nam 2001 bi rach).
Thoi diém cap GCNQSDD thi anh van con nho, khong cé cong sic dong gop
gl vao viéc tao lap thira dat nay nén anh khong c6 v kién gi vé thira dat. Nam
2016, anh lé‘iy VO Va van & cung bd me anh tai thira dat 105, anh 1lam cong viéc tu
do nén thuong xuyén phai di theo cong trinh vi vay anh rat it khi c6 mit & nha
dat nay. Nam 2015, em gai anh 1a Nguyén Thi Huong L két hon nhung dén dau
nam 2018 thi ly hon va lai vé & cing bo me anh trén nha dat nay va kinh doanh



quan Internet. Thang 10/2018, b6 me anh ly hon, sau khi ly hon, chi thinh thoang
bo anh méi & trén nha dat nay. Cudi nam 2018, chi L nghi kinh doanh di lam
cong nhan nén thudng xuyén khong cé nha. Di véi tai san la ngdi nha 02 tang
do tran bé tong, kién ¢, dién tich xay dung la 80m?/san trén thira dat 105 1a do
ong D, ba T xay dung tir nam 2008. Khi d6 anh con nho, khong cé cong strc dong
g6p gi. Nam 2017, anh xay dung thém 01 nha lap ghép bang thép, tran gb ép,
mai lop ton x0p, bén duéi ban tran nhua tong dién tich 1a 96m? noi lién vao phia
trude ngdi nha 02 tang do tran kién c6. Nam 2023, anh stra chira thém tang 02
cua nha lap ghép bang thép nay va lap thém cira kinh, diéu hoa. Tong gia tri ma
anh di dau tu vao xay dung, stra chira trén nha dat dang tranh chap tir naim 2017
dén nam 2023 la khoang 100.000.000d6ng nhung anh khong c6 tai liéu, hoa don,
chiing tir gi vé viéc xay dung nay dé nop cho Toa an.

Thang 10/2019, anh c6 biét ba T va dng D thé chap thira dat s6 105 dé vay tién
Ngan hang dé xay nha cho chi L (& thtra dat cia cha 6ng dé lai cho dng D, ciing
cung & thon T, x3 H nhung ¢ trong lang con thira dat s6 105 1a & ngoai mat
dudng) nhung cu thé thi tuc vay va vay bao nhiéu tién thi anh khong biét. Khoang
dau nam 2021, khi 6ng V dén doi ba T ban giao chia kho nha thi anh méi biét ba
T d3 lam vian ban thoa thuan ngay 16/10/2019 d¢ lai thtra dat s6 105 cho ong D.
Sau d6, anh hoi thi ba T néi 1a khong phai ba dé lai nha dat cho éng D ma chi dén
UBND xi ky giay to, thi tuc dé cho 6ng D vay ngan hang cho thuén tién con cu
thé ky nhitng van ban gi thi anh khong biét. Anh khong dong ¥ voéi van ban thoa
thuan ngay 16/10/2019 vi trén nha dat nay c6 mot phan cong trinh xay dung la
nha ghép bang thép dién tich 96m? do anh d3 xay dung nhung vin ban thoa thuan
nay lai khong cé ¥ kién déng ¥ cta anh.

Thoi diém ngay 22/12/2020, anh dang lam cong trinh & Hai Duong, do
tinh hinh dich bénh Covid-19 nghiém trong nén hau nhu anh khong vé nha duoc.
Anh ciing khong biét 6ng D chuyén nhuong thira dat s6 105 cho 6ng V nhu theé
nao nhung tai thoi diém nay thi me con anh van & trén nha dat nay va khong hé
duoc biét hay dong ¥ vé viéc chuyén nhuwong nay ciing nhu chura bao gio me con
anh ban giao nha dat nay cho 6ng D hay 6ng V. Nam 2022, 6ng D choi boi, no
nan nén phai ban thira dat & trong lang ctia cha 6ng dé lai cho 6ng D va ba T da tur
bo tién ra dé mua lai nha gét nay nén da dugc cép GCNQSDD tén mot minh ba
T, hién nay me con anh van ¢ ca hai nha.

Anh xac dinh khong c6 yéu cau gi d6i véi ong D, ba T cling khong yéu cau
Toa an giai quyét hay xem xét gi vé khoan tién khoang 100.000.000d6ng ma anh
da dong gop vao viéc xay dung tai san trén thira dat s6 105. Truong hop co yéu
cau thi anh s& yéu cau giai quyét bang vu an khac. Anh nhat tri v6i két qua tham
dinh, dinh gia va do dac. Anh khong nhat tri vdi yéu cau khoi kién cia 6ng V va



hoan toan dong ¥, nhat tri v6i yéu cau phan to ctiia ba T. Anh di duoc Toa an giai
thich nhung anh xac dinh khong c6 yéu cau phan t6 hay yéu cau gi khac trong vu
an nay. Moi viéc !ién quan dén viéc giai quyét vu an anh (:l‘éu nhat tri v6i v kién
cua ba T va xin vang mdt trong toan by qua trinh giai quyét vu an.
2.3. Chi Nguyén Thi Huwong L trinh bay: Chi nhat tri hoan toan véi v kién va quan
diém cua ba T va anh T1, khong co6 ¥ kién hay bo sung gi khac. Trong thoi gian
chi & trén nha dat thudc thira dat s6 105, chi ¢c6 mua sim mot sd vat dung trang tri,
ban ghé, do dung dé ban quan nuéc tri gia khoang 20.000.000 dong nhung day
déu la do co thé di doi, van chuyén di duoc nén chi khong cé yéu cau Toa an xem
xét, giai quyét vé so tién nay. Truong hop, ¢ yéu cau thi sau nay chi s& yéu cau
giai quyét bang vu an khac. Sau thoi diém thang 10/2019, éng D c6 bo tién ra dé
xay dung nha cho chi (trén thira dat & trong lang ma ba T da tu bo tién ra chuoc lai
sau khi 6ng D ban di dé tra no c& bac) nhung cu thé s6 tién lay ¢ dau va bao nhiéu
thi chi khong biét, chi nghe ba T noéi la tién vay Ngan hang duoc thé chap bang
thtra dat s6 105 nhung me con chi khong ai phai trfﬁ. bat cur khoéq tién goc hay lai
vay nao cho 6ng D hay Ngan hang. Chi khong nhat tri véi yéu cau khoi kién cua
ong V va hoan toan dong ¥, nhat tri véi yéu cau phan to cia ba T. Chi da duoc Toa
an giai thich nhung chi khong c6 yéu cau phan t6 hay yéu cau gi khac trong vu 4n
nay. Moi viéc lién quan dén viéc giai quyét vu an chi déu nhat tri véi v kién va
quan diem cua ba T.
3. nhitng ngueoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:
3.1. Pai dién theo uy quyén ciia Uy ban nhan déan xd H (nay la phwong H) -
ong Hoang Van 12 - Cong chire tu phap, ho tich trinh bay:

Vé ngudn goc va qua trinh str dung thira dat s6 105: Nam 2001, thira dat
dugc cap GCNQSDD lan dau theo quyét dinh s6 770/QD-CT ngay 30/9/2001,
s6 quan 1y 014252. Ngay 31/12/2014, duoc cap doi theo GCNQSDD s6 BX
778257, 56 vao s6 cap GCNQSDD s6 CH 00666 cho 6ng Nguyén Xuan D va ba
Tran Thi T. Ngay 16/10/2019, 6ng D ba T lap van ban thoa thuan phan chia tai
san chung cho ong D, ngay 18/10/2019 dugc CNVPDKDD huyén Y xé&c nhan.
Ngay 22/12/2020, 6ng D lap hop dong chuyén nhuong cho 6ng Lé Dinh V duoc
CNVPDKDD huyén Y xac nhan ngay 07/01/2021.

Mic du thira dat s6 105 va cac thira dat giap ranh (gom cac thira dat s6 74,
57, 233, 234 cung to ban d6 s6 9) cd su sai léch vé phuong vi thira dat va bién
dong vé do dai cac canh thira dat so 105 trén GCNQSDD so vdi hién trang st
dung va ban d6 dia chinh. Tuy nhién, cac chu st dung dat déu xac dinh céc thira
dat tir trude dén nay van sir dung on dinh nhu hién trang va khong c6 su chong
lan, 1an chiém vé dién tich, dén nay khong ai co ¥ kién tranh chap gi, d@é nghi Toa
an giai quyét vu an trén co s& hién trang cua thira dat s6 105.



Ngay 16/10/2019, UBND x3 H nhan duoc yéu cau chirg thuc “Van ban
thoa thuan phan chia tai san chung cta vo chong” doi voi thira dat s6 105. Sau
khi tiép nhan ho so, cong chirc dia chinh - xay dung d3 huéng dan cong dan bod
sung cac loai gidy to can thiét c6 lién quan va tién hanh kiém tra, ra soat, xac
dinh khong
c6 bat ky mot vin ban cia ca nhan hay co quan c6 tham quyén nao lién quan dén
tai san dang c6 nhu cau thoa thuan phan chia néu trén. Nhan thay tai san nay hoan
toan khong c6 tranh chap, khong thé chap, khong bi phong toa, khong bi han ché
giao dich, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an va ciling khong thudc truong
hop d3 co thong bao hay quyét dinh thu hoi. Hai bén thoéa thuan cam két dd xem
xét va biét rd vé tai san thoa thuan phan chia. Do vay, cong chirc duoc phan cong
da soan thao van ban thoa thuan, in van ban cho cac bén giao két hop df‘)ng tu doc
va kiém tra lai thong tin. Hai bén da doc, cong nhan da hiéu rd noi dung van ban
thda thuan ngay 16/10/2019 va yéu cau can bd xa huéng dan ky vao vin ban thoa
thuan. Sau khi hai bén ky, UBND x4 da tién hanh chimg thuc theo quy dinh. Viéc
chung thuc nay dugc thuc hién dung trinh tur, thu tuc va tuan thu ding cac quy
dinh cua phap luat. S¢ di trong nd1 dung van ban thoa thuan ngay 16/10/2019
khong ghi thoa thuan vé phan tai san trén dat 1a do trong GCNQSDD dugc cap
khong co phﬁn tai san trén dat nén UBND x4 chi thuc hién viéc chiing thuc theo
GCNQSDD dat da duoc cap. Vé noi dung 101 ching thuc van ban thoa thuan ghi
bang s6 1a ngay 16/10/2019 nhung bang chit thi lai ghi “ngay muwoi sau thang
chin nam hai nghin khéng trdm muwoi chin” 1a do du nham lan nhung ba T thira
nhan van ban thoa thuan nay dugc thuc hién dung ngay 16/10/2019 do vay su
nham 1an nay khong anh hudng dén ban chat cia giao dich va noi dung thoa thuan
da duoc cac bén ky nhay ting trang. Viéc ba T cho rang khong duoc doc lai noi
dung van ban thoa thuan va bi lra doi la khong c6 can ctr.

Ba Tran Thi T da nhan chuyén nhuong quyén stir dung dat d6i véi thira dat
s6 800, to ban d6 s6 11, dién tich 134.9m? (duoc tach ra tir thira dat s 111, to
ban do so 11, ban do dia chinh x3 duoc do v& nam 2001), dia chi: Thon T, x4 H,
huyén Y, tinh Bic Giang duoc So Tai nguyén va Moi trudong tinh B cap
GCNQSDD so CM 536353 ngay 05/02/2018. Tur 30/8/2021 dén nay, thira dat
trén c6 bién dong vé chu str dung dat hay khong thi UBND xi khong nam duoc.

D6i véi yéu cau khai kién cia 6ng Lé Pinh V va yéu cau phan to cia ba
Tran Thi T, UBND x4a H dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phéap luat va
xin duoc vang mit trong toan b qua trinh giai quyét vu an.

3.2. Dai dién theo uy quyén ciia Uy ban nhéan dan huyén Y (nay la UBND thanh phé
B) trinh bay: Nhat tri véi quan diém ctia UBND x3 H vé nguon goc va qua trinh
str dung dat cuia thtra dat s6 105. Viéc UBND huyén Y cap GCNQSDD d6i véi



thira dat s6 105 cho 6ng Nguyén Xuan D va ba Tran Thi Thanh hoan T7 dung
trinh tu, thu tuc, tham quyén theo quy dinh cua phép luat.
Vin ban thoa thuan ngay 16/10/2019 giita 6ng Nguyén Xuan D va ba Tran Thi T
dugc UBND xi H ching thuc ngay 16/10/2019 va hop dong chuyén nhuong
ngay 22/12/2020 giita dng Nguyén Xuan D va ong Lé Dinh V duoc Vian phong C2
cong chimg ngay 22/12/2020 déu dam bao theo ding trinh tur quy dinh cta phap
luat vé cong chung, chimg thuc hop dong giao dich theo Diéu 36, Nghi dinh
23/2015 ngay 16/02/2015 cua Chinh phu.

Mic du thira dat s6 105 va cac thira dat giap ranh (gom cac thira dat s6 74,
57, 233, 234 cung to ban d6 s6 9) cd su sai léch vé phuong vi thira dat va bién
dong vé do dai cac canh thira dat so 105 trén GCNQSDD so vdi hién trang st
dung va ban d6 dia chinh. Tuy nhién, cac chu st dung dat déu xac dinh céc thira
dat tir trude dén nay van sir dung on dinh nhu hién trang va khong c6 su chong
lan, 1an chiém vé dién tich, dén nay khong ai co6 ¥ kién tranh chap gi, d& nghi Toa
an giai quyét vu an trén co s& hién trang cua thira dat s6 105.
Do6i véi yéu cau khéi kién cia ong Lé Dinh V va yéu cau phan t6 ciia ba Tran Thi
T, UBND huyén Y dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat va xin
dugc ving mit trong toan b qua trinh giai quyét vu an.

3.3. Ba Nguyén Ngoc H trinh bay: Ba la vo 6ng V, nha dat thudc thira dat so
105 1a tai san chung ctia vo chong ba. Ba nhat tri hoan toan véi yéu cau khai kién
cua 6ng V. Ba dong ¥ véi moi ¥ kién cia dng V va xac dinh khong cé yéu cau
doc lap hay yéu cau gi khac trong vu an dong thoi xin dugce vang mit trong suot
qua trinh giai quyét vu 4n.
3.4. VPCC Vit Anh H1 trinh bay: Ngay 22/12/2020, VPCC D&T nay la VPCC Vi
Anh H1 nhan duoc yéu cau cong chimg “Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” gitta bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Xuan D va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Lé Dinh V. Tai san chuyén nhuong la quyén st dung dat va tai san
gan lién vdi thira dat s6 105. Sau khi tiép nhan ho so, nhan vién van phong da
huéng dan cong dan bo sung cac loai giay to can thiét cé lién quan, kiém tra, ra
soat va xac dinh khong c6 bat ky mot van ban cia ca nhan hay co quan c6 tham
quyén nao lién quan dén tai san dang c6 nhu cau chuyén nhuong néu trén duogc
gtri dén van phong. Nhan thay tai san nay hoan toan khong c6 tranh chap, khong
thé chap, khong bi phong toa, khong bi han ché giao dich, khong bi ké bién dé
dam bao thi hanh 4n va ciing khong thudc trudng hop da c6 thong bao hay quyét
dinh thu hoi. Hai bén chuyén nhuong cam két da xem xét va biét rd vé tai san
chuyén nhuong. Xac dinh day 1a mot giao dich hoan toan xac thuc va hop phap.
Chu thé tham gia giao dich c6 day du niang huc hanh vi dan su, ¥ chi hoan toan tur
nguyén, ndi dung thoa thuan trong hop dong khong vi pham diéu cam cia phap



luat, khong trai dao duc xa hoi. Do vay, cong ching vién da phan cong nhan vién
soan thao hop dong néu trén, khi soan thao xong da in hop dong giao cho cac
bén giao két hop dong tw doc va kiém tra lai thong tin. Hai bén da doc, cong
nhan d3 hiéu rd ndi dung hop dong, yéu cau cong ching vién huéng dan ky vao
hop dong. Sau khi hai bén ky, cong chimg vién d3 tién hanh cong chimg “Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo ding quy dinh cta phap luat.

Vé nodi dung hop dong chuyén nhuong ngay 22/12/2020 c6 stra chita va

déng dau treo cia VPCC D&T tai trang 01 dong thir 06 tir duéi 1én trén cua hop
dong 1a do so xuat trong qua trinh soan thao hop dong phan mé ta thong tin vé
nguodn goc sir dung theo GCNQSDD 13 “Théa thudn phan chia tai san chung”
nhung qua trinh soan thdo danh may c6 nham nguon goc la “Nhdn ting cho
dat...” nén cong chung vién da sira 16i chinh ta bang cach gach chan tai dong co6
ndi dung “Nhdn ting cho dat...” trong hop dong va viét tay noi dung can stra
bén trén 1a “Thoa thuan phan chia tai san chung” cho dung vé1 thong tin trén
GCNQSDD, ky va dong dau treo theo quy dinh tai Diéu 50 Luat cong ching
nhung so xuat khong stra trong ban hop dong luu tai ho so cong chimg cia VPCC
nén ban hop dong da cung cap cho Toa an khong thé hién noi dung nay. Tuy
nhién, viéc stra 161 trén khong 1am thay d6i ban chat va khong anh huéng dén noi
dung ctia hop dong, khong anh hudng dén quyén, nghia vu ciia cac bén giao két
hop dong va khong phai la c6 hai ban hop dong khac nhau. Do vay, yéu cau phan
t6 cia ba Tran Thi T vé viéc yéu cau Toa an tuyén vo hiéu va huy hop dong
chuyén nhuong ngay 22/12/2020 la khong cé can cir, dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat.
3.5. Dai dién theo uy quyén ciia Chi nhéanh Van phong dang ky dat dai huyén Y
(may la thanh phé B) trinh bay: Nhat tri véi quan diém ctia UBND phuong H vé
ngudn goc va qua trinh st dung thira dat s6 105. Mac du thira dat s6 105 va céc
thira dat giap ranh (gom cac thira dat s6 74, 57, 233, 234 cung to ban do s6 9) co
su sai léch vé phuong vi thura dat va bién dong vé do dai cac canh thira dat s6
105 trén GCNQSDD so vdi1 hién trang st dung va ban do6 dia chinh. Tuy nhién,
cac chu str dung dat déu xac dinh cac thira dat tir trude dén nay van st dung 6n
dinh nhu hién trang va khong c6 su ché“)ng lan, 1an chiém vé dién tich, dén nay
khong ai c¢6 ¥ kién tranh chap gi, dé nghi Toa an giai quyét vu 4n trén co so hién
trang cua thira dat s6 105.

Vé viéc CNVPDKDD huyén Y giai quyét ho so thoa thuan phan chia tai
san chung cho 6ng Nguyén Xuan D ngay 18/10/2019 theo van ban thoa thuan ngay
16/10/2019 va chuyén nhwong quyén st dung dat cho 6ng Lé Dinh V ngay
07/01/2021 theo hop dong chuyén nhuong ngay 22/12/2020 tai thira dat s6 105:
Sau khi tiép nhan yéu cau ctia cong dan, CNVPDKDD huyén Y tién hanh kiém



tra, xac dinh hd so c6 thanh phan ho so day du, dam bao theo quy dinh tai khoan
2, Piéu 9, Thong tur 24/2014/TT-BTNMT quy dinh vé ho so dia chinh. Ho so du
diéu kién thuc hién thu tuc dang ky bién dong theo khoan 1, Piéu 188 cua Luat
dat dai nam 2013 va thudc truong hop ding ky bién dong quyén sir dung dat theo
diém a khoan 1, DPiéu 17 Thong tu 23/2014/TT-BTNMT. Do d6, ngay
18/10/2019, CNVPDKDD huyén Y di thuc hién ding ky bién dong quyén s
dung dat tir 5ng Nguyén Xuan D, ba Tran Thi Thanh S1 cho 6ng Nguyén Xuan D va
ngay 07/01/2021, da thuc hién ding ky bién dong quyén sir dung dat tir 6ng
Nguyén Xuan D sang cho déng Lé Pinh V cung trén trang 3 GCNQSDD sau do6
chuyén thong tin dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh, hoan thién ho
so dia chinh, chuyén két qua dén bo phan tiép nhan va tra két qua cia UBND
huyén Y de tra cong dan theo quy dinh; viéc xac nhan, chinh Iy ndi dung dang ky
bién dong nhu trén dam bao dung trinh tur giai quyét thi tuc ho so theo quy dinh
tai khoan 1 va 2, Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP. D6i véi yéu cau khoi kién
cia 6ng V va yéu cau phan t6 cua ba T, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.
3.6. Ong Nguyén Xuan D: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat cac van
ban t6 tung ctia Toa 4n cho nguoi c¢d quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén
Xuan D nhiéu lan nhung khong tong dat duoc truc tiép cac vin ban t6 tung cho
ong D do khong gip duoc dng D. Cong an xi H cung cap theo so diang ky
thuong tra tai thon T, x4 H, huyén Y tai trang 19, ho so hd khau s6 07690-002-
099 xac dinh 6ng Nguyén Xuan D, sinh nim 1971 hién van c6 ding ky ho khau
thuong tru tai dia phuong; dén nay, khong c6 thong tin vé viéc dng D lam thu tuc
tach khau, chuyén khau di noi khac hay dang ky tam tra & dau. Tai C’(’Bng van so
3019/QLXNC ngay 25/9/2024 cua Phong Q Cong an tinh B cung cap: Qua tra
ctru trén hé thong phan mém co so dit liéu quan 1y xuat nhap canh dén nay chua
c6 thong tin cap ho chiéu va xuat, nhap canh ciia 6ng Nguyén Xuan D. Do vay, Toa
an da thuc hién niém yét cong khai cac van ban t6 tung ctia Toa an doi vdi dong D
tai noi cu tra cudi cung theo quy dinh. Tuy nhién, dén nay ong D khong dén Toa
an lam viéc ciing khong giri van ban the hién quan diém cho Toa an.
Toa én da tién hanh xem xét tham dinh tai ché, do dac va dinh gia tai san tranh
chap, két qua nhir sau:

Thira dat s6 105 c6 tir can tiép giap nhu sau: phia Tay giap duong huyén
DHS; phia Bac giap dat & ba Nguyén Thi T8; phia Nam giap dat & 6ng Nguyén
Xuan D; phia Pong giap dat & 6ng Nguyén Van V2 (ba Than Thi T9).
Cian cr Quyét dinh s6 72/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 ban hanh quy dinh
bang gia dat giai doan nam 2022-2024 tinh Bac Giang, vi tri dat tranh chap xac
dinh vi tri doan tir dudng ré& thon C giao cit vai duong 293 dén diém giao dudng



dan dén cau D, tai san tranh chap duoc dinh gia nhu sau:

- bat o: Tri gia dat ¢ theo gia nha nuée 1a 6.000.000d6ng/m? x 136.7m? =
820.200.000d6ng; tri gia dat & theo gia chuyén nhuong tai dia phuong la
10.000.000 dong/m? x 136.7m? = 1.360.700.000 dong.

- Tai san trén dat c6 tong gia tri 1a 250.874.000 dong gom cac tai san sau:

+ 01 nha lap ghép bang thép, tran gb ép, mai lop ton x6p, bén dudi ban tran nhua,
tang 01 x4y dung nam 2017, tang 02 xay dung nam 2023, tong dién tich 96m?,
gia tri con lai = 27.456.000 dong;

+ 01 nha & 02 tang léch, xay dung nam 2008, nén lat gach men kich thuéc
40cmx40cm; trong xay gach chi, chat vira xi-mang hoan thién lan son; ctra di va
ctra sO phia truéc tang 01 c6 khuon bang thép con lai bang kinh; cira ngin
phong bang nhom kinh; cau thang bang sat, tay vin bang go; bac cau thang chat
granito; tang mai lop ton; tong dién tich san 76.38m2, gia tri con lai =
222.418.000 dong;

+ 01 khu bép phia sau tuong xay gach chi chat vita xi-ming, nén lat gach men
kich thudc 50cm x 50cm, 6p cao 1,75m; mai lop ngdi xi-ming trang men; Xay
dung nam 2008, dién tich 9.84m?, gia tri con lai = 1.000.000 d@)ng.

Tong gia tri dat va tai san trén dat tai thoi diém dinh gia: Theo gia nha nuéc la
1.071.074.000dong. Theo gia chuyén nhuong tai dia phuong la
1.611.574.000d5ng. Sau khi cé két qua xem Xxeét thAm dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai san, Toa an d3 thong bao két qua cho cac duong sur dugc biét, khong
ai c6 v kién gi.

Tai bién ban xac minh ngay 08/12/2023 truong thon 1, xa H (nay la phuong T,
thanh phé B) cung cdp: Ong Nguyén Xuan D hién van c6 dang ky ho khau
thuong trd tai thon T, xa H, huyén Y, tinh Bac Giang nhung hién nay 6ng D rat it
khi c6 mat tai dia phuong vi nghe ndi 6ng D ng nan nhiéu nén tir nim 2020
thuong xuyén vang nha. Hién ong D dang & dau, lam gi thi dia phuong khong
niam duoc do ong D khong khai bao. Hién tai trén thira dat s6 105 ¢6 ba Tran Thi
T, anh Nguyén Xuan T1 va chi Nguyén Thi Huong L sinh song con 6ng D chi thinh
thoang méi xuat hién & dia phuong trong dip gio bo me 6ng D, tét, ...va thuong
chi vé nha anh trai cia 6ng D & trong thon. Sau khi éng D va 6ng V chuyén
nhuong nha dat tai thira dat s6 105 c6 thuc hién ban giao nha dat hay khong thi
ong khong nam duoc nhung chua khi nao thay 6ng V & trén nha dat nay. Thoi
diém nam 2020, do anh hudong cua dich Covid-19 nén me con ba T di lam va hau
nhu khong c6 nha nén nha dat tai thira dat s6 105 thuong xuyén khoa cira, khong
co a1l ¢ nha.

Tai bién ban xdac minh véi ba Nguyén Thi T8, éng Nguyén Xuan D, ba Than Thi
T9 (vor 6ng Nguyvén Vin V2) la cdc chii sir dung dat ciia cdc thira dat gidp ranh



Vi thira dat sé 105 cung cap: Cac dng ba da duoc Toa an thong bao vé két qua
do dac hién trang ngay 16/4/2024 cuia CNVPDKDD huyén Yén D1 va duoc biét
thira dat s6 105 ¢o su sai 1éch vé phuong vi thura dat va bién dong vé do dai céac
canh cua thira dat gitta GCNQSDD vé1 hién trang st dung va ban do6 dia chinh.
Tuy nhién, cic dng ba déu xac nhan cac thira dat s6 105 va cac thira dat cia gia
dinh cac dng ba tir trudc dén nay van giit nguyén hién trang, gitta cac thira dat
déu da duoc xay nha kién co, c6 tudng bao xung quanh, di phan dinh ranh giéi
strdung rd rang, khong hé c6 su lan chiém vé dién tich va khong c6 tranh chap gi
nén cac 6ng ba nhat tri véi két qua do dac ngay 16/04/2024. Cac 6ng ba xac dinh
khong lién quan gi dén tranh chap gitta ong V va ba T ciing khong c6 ¥ kién hay
yéu cau gi trong vu 4an nay nén dé nghi Toa an giai quyét vu an trén co s& hién
trang cua thira dat so 105 va khong dua cac dng ba vao tham gia t6 tung trong vu
an.
Tai Céng van s6 366/2024/CV-VPB ngay 08/11/2024 ciia Ngan hang V4 cung
cap: Ngay 28/10/2019, 6ng Nguyén Xuan D c6 ky hop dong han mirc so
LN191025180744 véi Ngan hang V4 d@é vay so tién 790.000.000d0ng, tai san thé
chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat so 105 theo hop
dong thé chap s6 759/HDTC-2019 va thoa thuan cung ngay 28/10/2019. Trong
qua trinh thuc hién hop dong tin dung, khach hang cé phat sinh qua han trong
viéc thanh toan. Khach hang tat toan toan bd khoan no véi V4 vao ngay
21/12/2020, tong so tién 803.337.672dong, Nguyén Xuan D la nguoi ky tra no
khoan vay, viéc thanh toan dugc thuc hién qua hinh thirc chuyén khoan.
Do c6 ndi dung trén, ban 4n dan su so tham s6 31/2024/DS-ST ngay 08/11/2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Yén Diing (nay 1a thanh phé B) da can ctr khoan 2
Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 3; diém a va ¢ khoan 1 Piéu 39; Piéu 144; DPiéu
147; Dicu 157; khoan 1 Diéu 158; Dicu 165; khoan 1 Dicu 166; Dicu 184; Dicu
185; khoan 2 Dicu 227; khoan 1, khoan 3 Dicu 228; Dicu 235; Dicu 246; Dicu
264; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 280 cua Bo luat T6 tung dan sy. Can it cac diéu
116, 117, 122, 123, 127, 166, 221, 223, 401, 500, 501, 502, 503 cua B¢ luat Dan
su nam 2015; Can ctr cac diéu 166, 167, 168, 169, 170, 188 cua Luat Pat dai
nim 2013; Can ct cac khoan 1, 2, 5 Piéu 26 va diém a khoan 2 Piéu 27 cua
Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va
1€ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Lé Dinh V.

Buoc ba Tran Thi T, anh Nguyén Xuan T1, chi Nguyén Thi Huong L phai tra
ong Lé Pinh V quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién vai dat thudc thira
dat s6 105, to ban do s6 9, dién tich 136.7m?; dia chi: thon L (nay la thon T), xa



H, huyén Y, tinh Bac Giang theo Giay chung nhan quyén st dung dat s6 BX
778257M do Uy ban nhan dan huyén Y cap ngay 31/12/2014, vao so cap Giay
chiing nhan quyén st dung dat so CH 00666.

Thira dat s6 105, to ban d6 s6 9, dién tich 136.7m? c6 tit can tiép giap nhu
sau: phia Tay giap duong huyén DHS; phia Bac giap thira dat cia ba Nguyén Thi
T8; phia Nam giap thira dat cia 6ng Nguyén Xuan D; phia Pong giap dat thia
dat cua 6ng Nguyén Van V2. (Cé so do kem theo ban dn)

Trén thira dat s6 105, to ban d0 s6 9, dién tich 136.7m2 ¢ cac tai san sau:

- 01 (mot) nha lap ghép bang thép, tran gd ép, mai lop ton xop, bén dudi ban tran
nhura;
- 01 (mot) nha ¢ hai tang 1éch, nén 14t gach men kich thudc 40cmx40cm, tudng
xay gach chi, chat vita xi-mang, hoan thién lan son, cira di va cira so phia truée
c6 khuon bang thép con lai bang kinh, ctra ngin phong bang nhom kinh, cau
thang bang sat, tay vin bang go, bac cau thang chat granito, ting mai lop ton.

- 01 (mot) khu bép phia sau tuong xay gach chi chat vita xi-ming, nén lat
gach men kich thuéc 50cm x 50cm, Op cao 1,75m, mai lop ngdi xi-ming trang
men.

2. th)ng ch:’e‘ip nhan toan bo yéu cau phan t6 cua bi don ba Tran Thi T vé viéc
yeéu cau Toa an:

2.1. Tuyén v0 hiéu va huy van ban thda thuan phan chia tai san chung cua vo
chong ngay 16/10/2019 gifta 6ng Nguyén Xuan D va ba Tran Thi T duoc Uy ban
nhan dan xa H ching thuc s6 72, quyen s6 01-SCT/HD,GD.

2.2.T10 v6 hiéu va huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 22/12/2020 giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Xuan D
v61 bén nhan chuyén nhuong 6ng Lé Dinh V duoc Vin phong C2 cong chimg s6
7384/2020, quyén s6 19 TP/CC-SCC/HDGD.

2.3. T10 huy bé viéc chinh Iy cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Y
tai muc IV (nhitng thay do6i sau khi cap Giay chirng nhan) trong Giay chimg nhan
quyén str dung dat s6 BX 778257, s6 vao so6 cap GCNQSDD dat so CH 00666
do UBND huyén Y cap ngay 31/12/2014 cho ba Tran Thi T va ong Nguyén Xuan D
doi véi cac ndi dung:

- Thoa thuan phan chia tai san chung cho 6ng Nguyén Xuan D, sinh nim 1971,
CMND s6 121442878; dia chi thuong tru tai Thon T, xa H, huyén Y, tinh Bac
Giang, theo ho so s0 2419/2019 do Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén
Y xéac nhan ngay 18/10/2019.

- Chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng Lé Dinh V, sinh nim 1974, CMND
s6 121276601; dia chi thudng tri tai s6 A, V, to N, phuong X, thanh phd B, tinh
Bac Giang theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 7384/2020,



quyén so 19TP/CC-SCC/HP,GD duoc Vian phong C2 cong ching ngay
22/12/2020 do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Y xac nhan ngay
07/ 01 /2021.
3. V¢ an phi:
- Ba Tran Thi T, anh Nguyén Xuan T1, chi Nguyén Thi Huong L phai chiu s tién
300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an phi dan su so tham.
- Ba Tran Thi Thanh P chiu 600.000 dong (Sdu tram nghin dong) 4n phi dan su
so tham nhung duoc trir vao Sé, tien 600.000 dong (Séu trdm nghin dong) tam
ung an phi da nop theo bién lai s0 0010068 ngay 11/08/2023 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Yén Diing.
- Hoan tra 6ng Lé Dinh V s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tng an
phi d3 ndp theo bién lai s6 0010022 ngay 12/6/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
st huyén Yén Diing.
4. Vé chi phi td tung: Ghi nhan su thoa thuan cua cac duong su veé viéc ong Lé
Dinh V tur nguyén chiu ca so6 tién 7.112.000 dong (Bay triéu, mét trdm muoi hai
nghin dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho, do dac va dinh gia tai san. Xac
nhan 6ng V da thi hanh xong.
Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén thi hanh an, quyén khang cdo cho cac bén
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21/11/2024, ba Tran Thi T, chi Nguyén Thi
Huong L va anh Nguyén Xu?n T1 ndp don khang cao;

Tai phién toa phiic tham:
Ba Tran Thi T trinh bay: Giir nguyén khang céo, dé nghi HDXX phuc tham stra
ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don,
chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba T. Tuyén vo hiéu va huy van ban thoa thuan
phan chia tai san chung cta vo chdng ngay 16/10/2019 giira 6ng Nguyén Xuan D
va ba Tran Thi T duoc Uy ban nhan dan xa H ching thuc s6 72, quyén so 01-
SCT/HD,GD. T10 v6 hiéu va huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién vé6i dat ngay 22/12/2020 giita bén chuyén nhuong dng Nguyén
Xuan D véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Lé Pinh V duoc Vian phong C2 cong
chiing s6 7384/2020, quyén s6 19 TP/CC-SCC/HDGD. Tuyén huy chinh 1y cta
Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén Y tai muc IV (nhing thay doi sau
khi cap Giay ching nhan) trong Gidy chig nhan quyén st dung dat s6 BX
778257, s6 vao so cap GCNQSDD dat s6 CH 00666 do UBND huyén Y cap
ngay 31/12/2014 cho ba Tran Thi T va 6ng Nguyén Xuan D.
Chi Nguyén Thi Huong L trinh bay: Chi giit nguyén khang cao, dé nghi HDXX
phtic tham stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Tran Thi T.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba T 1a ba Giap Thi V1 - Luat
su thudc Vian phong Luat su Kim Vinh A - Poan Luat su tinh B trinh bay: Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng V va 6ng D c6 hai hop dong khong
dong nhat, khi hai bén chuyén nhuong tai san thi ba T van cé mit tai dia phuong, s6
tién chuyén nhuong khong trung khép, can triéu tap dng D doi chat véi ong V dé
lam rd. Van phong cong ching khong xac minh tai san chuyén nhuong theo quy
dinh. D6i véi van ban thoéa thuan phan chia tai san chung cia vo chong ngay
16/10/2019 gitta 6ng Nguyén Xuan D va ba Tran Thi T duwoc Uy ban nhan dan xa H
chimng thuc s6 72, quyén s6 01-SCT/HD,GD v6 hiéu do lira d6i, muc dich ba T
ky x4c nhan dé vay von ngan hang, vin ban ghi khong trung khép ngay, hién ba
me con ba T van dang sinh song trén dién tich dat chuyén nhuong, dé nghi HDXX
phtic tham sira ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Tran Thi T.

Anh Nguyén Xuan T1 13 nguoi khang cdo da duoc Toa an triéu tap hop 18
nhung vang mat tai phién toa phuc tham lan hai khong c6 1y do.

Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Tham phan, HDXX, thu ky d3 tién hanh cac thu tuc to tung
dung theo quy dinh cua B0 luat Té tung dan su; Nguyén don, bi don da thuc hién
dung cac quyén, nghia vu dugc quy dinh tai B luat td tung dan su.

- V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham Toa 4n nhan dan
tinh Béc Giang ap dung khoan 1 va khoan 5 DPiéu 308 Bo luat T tung dan su
xtr: Gilt nguyén ban an so tham so 31/2024{/DSST ngay 08/11/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Yén Diing (nay la thanh pho B).

Dinh chi yéu cau khang céo ctia anh Nguyén Xuan T1

- Vé 4n phi: Ba Tran Thi T, anh Nguyén Xuéan T1 va chi Nguyén Thi Hwong L
phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh cuia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, xét khang cdo ctia ba Tran Thi
T, chi Nguyén Thi Huong L va anh Nguyén Xuan T1, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé td tung: Tai phién toa phuc tham viéc Véng mit lan th\ hai cta dai
dién UBND thanh phé B, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd B,
UBND phuong H, 6ng Nguyén Vin D2, Vin phong C1 H1 1a nhitng nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 khang cdo. HDXX cin cir khoan 3 Diéu
296 BLTTDS tiép tuc tién hanh xét xir vang mat nhimg ngudi nay.



[2]. Xét noi dung vu an, HDXX thay: Tai san tranh chap la quyén str dung
dat va tai san gin lién véi dat thuoc thira dat s6 105.

Nguodn goc va qua trinh stir dung thtra dat: Can ¢t céc tai liéu, chung ctr thu
thap dugc trong ho so vu 4n xac dinh 6ng Nguyén Xuan D va ba Tran Thi Thanh C
song nhau nhu vo chong tir thang 10/1989, khong c6 diang ky két hon. Ngay
10/7/2018, Toa an nhan dan huyén Yén Diing xt& khong cong nhan 6ng D va ba
T 1a vo chong. Trong thoi ky chung song nhu vo chong, dng D va ba T tao lap
duoc mot khoi tai san chung 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi thira dat
s6 105, dugc UBND huyén Y cap GCNQSDD lan dau theo quyét dinh so
770/QD-CT ngay 30/9/2001, s6 quan Iy 014252. Ngay 31/12/2014, duoc cap doi,
cap lai theo GCNQSDD s6 BX 778257, s6 vao so cap GCNQSDD s6 CH 00666;
tir thoi diém duoc cap GCNQSDDP dén nay khong ai ¢6 ¥ kién hay tranh chap gi
vé viéc cap GCNQSDD. Do vay, du can cit xac dinh viéc cap GCNQSDD doi
véGi thira dat s6 105 cua UBND huyén Y cho 6ng D va ba T dugc thuc hién dung
quy dinh cta phap luat va 1a co s& phap 1y dé xac dinh cac quyeén, nghia vu lién
quan dén thira dat theo quy dinh ctia phap luat.

2.1. Xét yéu cau khang céo cia ba Tran Thi T vé viéc yéu cau Toa 4n tuyén
vd hiéu va hiy vian ban théa thuan ngay 16/10/2019, HDXX thay: Ngay
16/10/2019, ba Tran Thi T va éng Nguyén Xuan D da lap “van ban thoa thudn
phan chia tai san chung ciia vo chong” théa thuan phan chia tai san chung doi
voi thira dat s6 105 cho 6ng D theo ho so s6 2419/2019 tai UBND x4 H va duoc
chiing thuc theo quy dinh cta phap luat, ddm bao quy dinh vé hinh thtrc cia hop
df‘)ng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 ctia Bo luat Dan su 2015 va diém a
khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat dai 2013. Ba T cho rang khi ky van ban thoa
thuan ngay 16/10/2019 1a do bi ltra doi, tuy nhién ba khong xuat trinh duoc tai
liéu, chitng cr nao chimg minh viéc bi lira doi. Mat khac ba T 1a nguoi c6 day du
nang luc hanh vi dan su, la nguoi biét doc, biét viét phai nhan thuc dugce cac noi
dung van ban ma minh ky dong thoi phai chiu trach nhiém vé cac nodi dung da
ky.
2.2. Xét yéu cau khang cao ctia ba Tran Thi T vé viéc yéu cau Toa an tuyén vo
hiéu va hiy hop dong chuyén nhuong ngay 22/12/2020, HDXX thay: Hop dong
duoc 1ap thanh van ban, dugc cong chitng, chitng thuc tai Van phong C1 theo
ding Luat cong chimg, dam bao diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 500, khoan 1 Piéu 502 cua
B0 luat Déan su 2015 va diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013.
Tai thoi diém giao két cac hop dong, chi thé tham gia giao két hop dong déu co



day du nang luc phap luat va niang luc hanh vi dan su; viéc giao két hop dong 1a
toan tu nguyén. Khi cac bén chuyén nhuong thira dat s6 105 thi nha dat thuoc
quyén s& hitu hop phap cua cd nhan 6ng Nguyén Xuan D vi: Thira dat so 105 duoc
UBND huyén Y cap GCNQSDD cho 6ng Nguyén Xuan D va ba Tran Thi Thanh N
31/12/2014 nhung ngay 18/10/2019 da duoc CNVPDKDD huyén Y xac nhan
thoa thuan phan chia tai san chung cho c4 nhan 6ng Nguyén Xuan D, 6ng D d3 tur
tay viét bién nhan ngay 21/12/2020, xac nhan so tién 1.940.000.000 dong nhan
tir ong V 1a “tién ban 16 dat va tai san gdn lién véi dat”. Va tai khoan 2 Diéu 1
cua hop dong chuyén nhuong ngay 22/12/2020 ciing thé hién bén ban 6ng
Nguyén Xuan D ké khai tai san chuyén nhuong cho dng V bao gom quyén sir dung
dat d6i véi thira dat so6 105 va tai san gan lién voi dat 1a ngdi nha 02 tang, dién
tich xay dung 80m%/san. Hop dong chuyén nhwong ngay 22/12/2020 giita éng V
va 6ng D dam bao dung trinh tu, thu tuc phap luat quy dinh, hai bén giao két hop
dong da thuc hién ding va day du nghia vu theo hop dong; ngay 07/01/2021,
ong V di duoc CNVPDKDD huyén Y xac nhan quyén sé hitu trong GCNQSDD
nén 6ng V cé toan quyeén sir dung, dinh doat doi vdi thira dat so 105 theo quy
dinh tai cac diéu 158, 159, 161 cua Bo luat Dan su 2015.

2.3. D6i véi yéu cau cua ba Tran Thi T veé viée yéu cau Toa an huy xac
nhan chinh 1y cia CNVPDKDD huyén Y tai trang 3 trong GCNQSDD s6 BX
778257 @6i véi noi dung thoéa thuan phan chia tai san chung ngay 18/10/2019 va
chuyén nhwong ngay 07/01/2021, HDXX thay: Ong D, ba T d3 duwoc UBND
huyén Y cap GCNQSDD d6i véi thia dat s6 105 ngay 31/12/2014. Ngay
16/10/2019, ba T va 6ng D 1ap vin ban thoa thuan phan chia tai san chung doi véi
thira dat trén. Ngay 18/10/2019, CNVPDKDD huyén Y cin ¢t vao van ban thoa
thuan ngay 16/10/2019 da chinh Iy trang 3 GCNQSDD cho 6ng Nguyén Xuan D.
Ngay 22/12/2020, 6ng D lap hop dong chuyén nhuong thira dat 105 cho ong V.
Ngay 07/01/2021, CNVPDKDD huyén Y cin ctr vao hop dong chuyén nhuong
ngay 22/12/2020 da chinh 1y trang 3 GCNQSDD cho 6ng Lé Dinh V. Theo quy
dinh tai d khoan 2 Dieu 106, Dicu 195 Luat Dat dai nam 2013, Diéu 79 ctia Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu thi viic CNVPDKDD
huyén Y x4c nhan ndi dung bién dong trong truong hop thuc hién hop dong la
thi tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chat ciia quyét dinh
hanh chinh cé biét; co quan, t0 chitc ¢6 tham quyeén sé& thuc hién viéc dang ky
bién dong, cép lai GCNQSDD trén co sé két qua giao dich ¢6 hiéu luc. Do vay
yéu cau nay cua ba T 1a khong phu hop véi Diéu 34 cia Bo luat T6 tung dan su.



2.4. D6i v6i viée anh Nguyén Xuan T1 la nguoi khang céo ban an, da duoc
Toa 4n triéu tap hop 1é nhung van ving mit tai phién toa phiic tham lan hai khong
c6 1y do, viéc anh T1 vang mit coi nhu tir bo viéc khang cdo ctia minh, do vay
HDPXX dinh chi khang c4o cua anh T1 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 va
khoan 5 biéu 308 Bo luat T6 tung dan su

[3]. Xét khang cao cua ba T, chi L, HDXX thay: Tai phién toa phtic tham
cac duong su khong co tai lidu, ching ctr gi khac dé chirng minh cho yéu cau
khang c4o ciia minh. Nhu d3 phan tich & trén, HDXX thay khong c6 can ctr de
chap nhan khang cdo cta ba T, chi L. Can giir nguyén ban an so tham cia TAND
huyén Yén Dung (nay la thanh pho B) theo nhu dé nghi ciia Vién kiém sat nhan
dan tinh Bac Giang.

[4]. Vé an phi: Do khang c4o khong duoc chap nhan can cir khoan 1 Diéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1é phi Toa an ba T, anh T1, chi L mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phuc tham.

[5]. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

Vi cac I€ trén;

QUYET DINH

1. Can cir khoan 1 va khoan 5 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong
chap nhan khang cdo cua bi don ba Tran Thi T, chi Nguyén Thi Huong L. Giir
nguyén ban an so tham s6 31/2024/DS-ST ngay 08/11/2024 cua Toa 4n nhan dan
huyén Yén Diing (nay la thanh pho B) tinh Bac Giang.

2. Pinh chi yéu cau khang cdo ctia anh Nguyén Xuan T1.

3. Vé an phi: Ba Tran Thi T, chi Nguyén Thi Huong L, anh Nguyén Xuan T1
moi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phiic thAm. Nhung dugc trir vao
cac bién lai thu s6 0005437, 0005438, 0005439 ngay 21/11/2024 ctia Chi cuc thi
hanh 4an dan sy huyén Yén Diing (nay la Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh pho
Bac Giang)

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Béc Giang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND thanh phd Bic Giang;

- Chi cuc THADS thanh phé Bic Giang;

- Cong thong tin dién tir Toa an;



- Cac duong su; Pham Van Tu
- Lwu: HS, VPHCTP.



