TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 77/2025/DS-PT

Ngay: 15 -4 —2025

“V/v: Tranh chap quyén st dung
dat”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Héi déng xét xir phiic thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ong Duong Qudc Tuin

Céc Tham phan: Ba Lé Thi Tho

Ba Dao Thi Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thily — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Hau Giang: Ba Dang Kim Quang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 15 thang 4 nam 2025, tai phong xét xur Toa an nhan dan tinh Hau
Giang, xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 56/2025/TLPT-DS
ngay 05 thang 3 nim 2025 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 107/2024/DS-ST, ngay 18 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham so: 72/2025/QD-PT ngay 17
thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phung Thi My 1, sinh nam: 1958

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Phung Thi S, sinh nim: 1964. C6 mat
Cung dia chi: ap D, thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang.

2. Bi don: Ong Vo Hoang T, sinh nam: 1953. C6 mat

Dia chi: fftp P, thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vii Trong B, sinh nam: 1971. C6 mat

Dia chi: so B, khu vuc Binh Phé B, phuong L, quan B, thanh phoé Can Tho.
3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim: 1956. Ving mat
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Dia chi: ép D, thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang.
3.3. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh H.
Dia chi: s6 C, X, phuong V, thanh phé V, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Lé Van U, chiic vu: Phé Giam dbc Vin
phong dang ky dat dai tinh H. Vang mat

4. Nguoi khang cao: Nguyén don Phung Thi M 1.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 28/11/2022, loi khai trong qud trinh giai quvét vu én
ciing nhu tai phién toa so tham, nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la ba
Pham Ngoc D trinh bay:

Trudce day ba Phung Thi M 1 c6 mot phé‘m dat toa lac tai é‘ip D, thi tran N, huyén
C, tinh Hau Giang. Khoang nam 2018 ba 1 c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ong
V3 Hoang T 1.000m2, gia chuyén nhuong 5.000.000d6ng/m?, tong gia tri chuyén
nhuong 1a 500.000.000d6ng, viéc mua ban biang giay tay. Ba 1 phat hién ong T di tp
bo hét dién tich dat tai thira 2266 trang 4 trong giay ching nhan quyén st dung dat
ciia ba 1 nén ba 1 va 6ng T di do dac lai du ra nén ngay 20/01/2019 o6ng T dong y dua
thém so tién 20.000.000d6ng, chiéu ngang 10 mét, chiéu dai 04 mét, tong dién tich
40m? téi mé muong tri gia 20.000.000d0ng, 40m? nay nam trong thira 2266. Tong
dién tich hai lan chuyén nhuong la 1.040m?, nhung khi 6ng T lam thu tuc cap giay
chiing nhan quyén sur dung dat trum 1én hét dién tich trong giay cua ba 1 trong giay
chimg nhan quyén st dung dat BY 625514 s6 vao s6 cap Gidy ching nhan CH02627
cap ngay 22/12/2015, thira dat so 2266, to ban d6 so 10, dién tich 1.096m? dat cua ba
1 1a vuot qua phan dién tich dat ba 1 d chuyén nhuong lan dau cho 6ng T, khong c6
ban dat hai 1an nhu ba 1 trinh bay. Sau d6 6ng T tién hanh tham dinh do dac thuc té
thi dién tich dat trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat tong dién tich 1a 1.117,7m2,
trir lai phan dat ba 1 thira nhan da ban 1a 1.040m? thi phan dat du ra va tang 1én
77,7m? so véi thue té. Nay yéu cau toa an giai quyet, budc ong Vo Hoang T va 6ng Vil
Trong B c¢6 trach nhiém tra lai cho ba 1 dién tich dat 77,7m? thudc giéy chirng nhan
quyén st dung dat BY625514, s6 vao so cap gidy chimg nhan CH02627 cap ngay
22/12/2015 thira dat s6 2266, t& ban d6 s6 10 lai cho ba 1. Giita hai bén khong con
gidy to thoa thuan nao khac. Ba 1 dong ¥ vé6i két qua tham dinh gié tai san tranh chap
cua Cong ty c6 phan T2.

Trong qua trinh gidi quyét vu én dai dién theo 1ty quyén ciia bi don la éng Vin
Tan L trinh bay:

Khoang nam 2018, lan dau ong T c6 nhan chuyén nhuong dat ctia ba 1 hét thia
dat 2266 co tong dién tich 1.096m? véi gia 548.000.000d0ng. Ong T d3 giao di sb
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tién nay cho ba 1 va di lam thu tuc tach giay sang tén quyén str dung dat hét thira va
da nhan dat stir dung on dinh dén nay. Sau dé dén lan thi hai ong tiép tuc nhan chuyén
nhuong thém phan dat phia sau, noi tiép thira 2266 cia ba 1 chiéu ngang 10 mét,
chiéu dai 04 mét, tong dién tich 1a 40m?2, gia 20.000.000dong, hai bén co viét giay
tay, phan dat nay noi tiép thira 2266 va giap muong, nam trong thtra dat khac nén ba
1 kéu ban thém cho ong, tong dién tich hai lan mua dat la 1.136m?2. Nay ba 1 yéu cau
tra dat thi ong T khong dong y. Thong nhat két qua tham dinh gia tai san tranh chap
cua cong ty co phan T2.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Vii Trong B trinh bay:

Vao ngay 26/10/2022 6ng B nhan chuyén nhuong dat ctia ong T tai thira dat so
2266, to ban d6 s6 10, dia chi: ap D, thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang dién tich
1.096m? véi gia 1.600.000.000dong. Sau d6 6ng nhan chuyén nhuwong thém cta dng
Thanh phan dat dién tich 40m?2. Tong dién tich hai lan chuyén nhuong 1a 1.136m?,
ong da giao du tién cho ong T va d3 nhan dat canh tac tir khi mua dén nay. Ngay
11/11/2022 da chinh ¥ sang tén cho 6ng B. Ba 1 yéu cau ong tra dat 1a khong c6 can
ctr, @ nghi toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba 1. Ong ciing khong yéu
cau doc lap va nop tién tam Ung an phi theo hudng dan cua toa an vé viéc yéu cau
duogc on dinh phan dat tranh chap nay vi thuc té 6ng da duoc dung tén trén giay
chitng nhan quyén st dung dat hop phap va la ngudi tht ba chuyén nhuong ngay
tinh, d3 tra du tién cho dién tich dat 1.136m? va da nhan dat st dung 6n dinh dén
nay. Nay o6ng yéu cau Toa an khong tra ho so vé hoa giai lai & co s& dé tranh kéo dai
thoi gian gidi quyét vu an do chi co6 mot d6i twong la dat dang tranh chap. Yéu cau
dua ra xét xir sém vu an dé 6ng con chuyén nhuong dat cho ngudi khac. Phan dat
nay hién khong c6 cam co, thé chap, cho thué,...cho ca nhan, t6 chirc nao. Thong
nhat két qua tham dinh gia tai san tranh chap cia cong ty c6 phan T2.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc A trinh bay: Ba A
thong nhat véi 10 trinh bay cua 6ng T, khong ¥ kién gi thém.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Lé Van U trinh bay: Giit
nguyén ¥ kién cua S& tai nguyén va moi truong tinh H vé viéc tra 10i vé trinh tu,
thu tuc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat cho cac duong su. Vé noi dung
tranh chap gitta cac duong su dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat,
khong c6 y kién.

Tai Ban én dan s so tham sé 107/2024/DS-ST. ngay 18/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang da tuyén xwr nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Phung Thi M 1 vé
viéc yéu cau Vo Hoang T va Vi Trong B tra lai phﬁn dat dién tich 77,7m?2, dat toa lac
tai é‘ip P, thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo va
quyén yéu cau thi hanh an cta cac duong su theo quy dinh.

Ngay 30/9/2024 nguyén don Phung Thi M 1 c¢6 don khang cdo yéu cau cap
phtic tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don V3
Hoang T tra 56m? dit cho ba. Pén ngay 01/10/2024 ba A khang cao bd sung, yéu
cau cap phuc tham budc 6ng Vo Hoang T va ong Vii Trong B tra cho ba 21,7m?
dat theo Manh trich do dia chinh s6 566-2023.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don rat mot phan yéu cau khang
c4o doi véi yéu cau budc ong Vo Hoang T va 6ng Vil Trong B tra cho ba Phung Thi M
1 phan dat cé dién tich 21,7m?, giit nguyén yéu cau khang cdo budc ong V5 Hoang
T tra cho ba 1 phan dat c6 dién tich 56m?.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém: Vé t6 tung:
Qua trinh thu 1y va giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va céac
duong su da thuc hién ding quy dinh cua phap luat to tung. Vé ndi dung: ba 1 ¢
don khang cao ngay 30/9/2014 yéu cau bi don tra 56m? dat. Ngay 01/10/2014
khang c4o bo sung yéu cau 6ng Vo Hoang T va 6ng Vii Trong B tra dién tich dat
21,7m2. Tai phién toa hom nay ba S rtt yéu cau doi 21,7m? nén dé nghi dinh chi
yéu cau nay. Doi vé6i yéu cau doi 56m? xét thay, nguyén don cho ring c6 chuyén
nhuong lan dau cho 6ng T 1.000m?2, 1an hai chuyén nhuong 40m? nhung bi don ap
bo toan bd 1.096m? nén yéu cau tra 56m2 Nguyén don cho riang cé lam gidy tay
va bi don gift, tuy nhién bi don khong thira nhan chi nhan chuyén nhuong 1000m?
va khong thira nhan c6 gidy tay nay. Sau khi nhan chuyén nhuong thi bi don chinh
Iy sang tén va sau do6 cap doi lai gidy méi. Can cir cong vin s6 2323/STNMT-
VPDKDD ngay 21/8/2024 cua S¢ T cho biét viéc chinh 1y va cap doi gidy méi
cho 6ng V& Hoang T 1a ding quy dinh. Can ctt hop dong chuyén nhuong thi thé
hién ba 1 chuyén nhuong 1.096m2, c6 chit ky ctia ba 1, ba 1 khong thira nhan chir
ky nhung khong yéu cau giam dinh chir ky. Tai phién toa phtic tham nguyén don
khang c4do nhung khong cung cap duoc chig cir méi chimng minh cho khang céo
cua minh nén dé nghi giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chiing cur ¢6 trong ho so vu 4an d3 duoc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat, Hoi df’ing
x€t X nhan dinh:

[1] Sau khi xét xtr so tham, nguyén don Phung Thi M 1 c¢6 don khang céo
dung theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cta BO luat TH tung dan sy nam
2015 nén duoc cha’ip nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.
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[2] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don
Phung Thi S rit mét phan yéu cau khang cao doi phan dat tranh chap cé dién tich
21,7m2. Xét thay, viéc rit mot phan khang cdo cia duong su 1a tu nguyén nén
duoc ché‘ip nhan.

[3] Xét khang céo yéu cau bi don tra dién tich dat 56m? cua nguyén don
Phung Thi My 1, Hoi dong xét xir xét thay:

Vé nguodn goc phan dat tranh chap la cia ba Phung Thi M 1, ba 1 dugc Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Hau Giang cap giay chimg nhan quyén st dung dat vao
ngay 22/12/2015 véi tich 1a 1.096m2, thira 2266, to ban d6 so 10, toa lac tai ap D,
thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang. Pén nam 2018 ba A chuyén nhuong cho 6ng
Vo Hoang T. Ong T st dung dat dén nam 2022 thi 6ng T chuyén nhuong cho 6ng
Vil Trong B. Hién phan dat tranh chap dang do 6ng B quan 1y, str dung.

Ba A cho rang chi chuyén nhuong cho 6ng T tong dién tich 1a 1.040m?2, trong
d6 nam 2018 chuyén nhuong dién tich 1.000m2, nam 2019 chuyén nhuong thém
40m? nhung khi éng T lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat da
chinh 1y sang tén hét dién tich 1.096m? tai thira 2266, giay chiung nhan quyeén st
dung dat s6 CH 02627 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 22/12/2015. Can ctr
ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cuia 6ng V& Hoang T thi c6 hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba Phung Thi My A1 va 6ng V6 Hoang T,
ndi dung thé hién chuyén nhuong thira dat 2266, dién tich 1.096m? theo giay
chiig nhan quyén sir dung dat s6 CH 02627, c6 chit ky cua ba 1, ong T va dugc
Uy ban nhan dan thi trAn N, huyén C chung thuc ngay 01/11/2018. Ba 1 cho ring
chi chuyén nhuong dién tich 1.040m? nhung khong duoc ong T thira nhan, ngoai
16i trinh bay thi ba A khong cung cip duoc tai lidu, ching ctr nao khac ching
minh. Tai phién toa phuic tham ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba 1 cho rang
chir ky trong hop dong khong phai do ba 1 ky nhung lai khong c6 yéu cau giam
dinh chir k¥ nén khong cé co s& dé xem xét. Mit khac, cin cit Cong vin so so
2323/STNMT-VPDKDD ngay 21/8/2024 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
H cho biét trinh tu, thu tuc cap doi doi véi giay chimg nhan quyén st dung so
CS04919 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh H (1y quyén Giam doc Van phong
DPang ky dat dai tinh H) ky ngay 28/6/2022 cap cho 6ng Vo Hoang T, thira dat s6
2266, to ban do6 so 10, dién tich 1096m?2, loai dat chuyén tr("Sng lta nudece, dia chi
tai ép b, thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang da thuc hién dung theo quy dinh tai
Diéu 76 Nghi dinh so6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu. Vé thanh
phan ho so thuc hién ding theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Théong tu s6
24/2024/TT-BTNMT ngay 19/5/2024 cua Bo truéng Bo T3. Do d6, cap so tham
khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba 1 1a ¢é co so.



Ttr nhitng nhan dinh néu trén khong c6 co s& chap nhan khang cao cua
nguyén don. bé nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi
dong xét xtr nén duogc ghi nhan. Giit nguyén ban an so tham.

[4] Vé an phi dan su so tham, phuc tham: Nguyén don 1a ngudi cao tudi, co
don xin mién giam an phi nén dugc mién an phi theo quy dinh.

[5] Vé chi phi to tung: Tién do dac, tham dinh, dinh gia, trich luc ho so sb
tién 6.800.000 dong nguyén don phai chiu. Nguyén don d3 nop xong.

[6] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctt Diéu 289, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 27, 45 va 236ciua Luat dat dai 2024; Nghi quyét so6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quoc hoi vé quy
dinh mtrc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Dinh chi mot phan khang cdo cia ba Phung Thi M 1 d6i véi yéu cau budc
ong Vo Hoang T va ong Vii Trong B tra phan dat c6 dién tich 21,7m?2.

Khong chap nhan khang céo cua ba Phung Thi M 1 d6i véi yéu cau budc ong
V& Hoang T tra phan dat c6 dién tich S6m?.

Gitt nguyén ban an dan su so tham s6 107/2024/DS-ST, ngay 18/9/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

Tuyén xu:

1. Khoéng chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Phung Thi M 1 vé viéc yéu cau
ong Vo Hoang T va 6ng Vil Trong B tra lai phan dat dién tich 77,7m2, dat toa lac
tai é‘ip P, thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang.

2. V& an phi dan su so tham, phic tham: Ba Phung Thi M 1 duoc mién an
phi.

3. Vé chi phi td tung (thém dinh, do dac, dinh gia, trich luc ho S0): téng
sotién 1a 6.800.000d6ng. Ba Phung Thi M 1 phai chiu 6.800.000d6ng. Ba 1 da nop
xong.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay
15/4/2025.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND tinh Hiu Giang THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND H. Chau Thanh;

- Chi cuc THADS H. Chau Thanh;
- Cac duong su
- Luu hd so vu an.

Dwong Quoéc Tuan



