TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 149/2025/DS-PT
Ngay 16/4/2025

Viv: “Tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham goém cé:

Tham phén — Chii toa phién toa:Ba Nguyén Thi Lé Trang

Céc Tham phén: Ong Pham Thanh Duong

Ba Phan Thi Thu Huong

- Thur ky phién téoa: Ong Ta Anh Qudc - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B(}ng Nai: Ba Tran Thi Thu
Swong- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 09 va 16 thang 4 nam 2025, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Dong Nai xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 370/2024/TLPT-DS ngay
10/12/2024 vé viée “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”

Do Ban 4n dan su so tham so: 91/2024/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2024
cua Toa 4n nhan dan TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham so: 66/2025/QDXXPT-DS

ngay 17/02/2025 va Quyét dinh hodn phién toa so 171/QD-HPT ngay 11/3/2025
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc L, sinh ndm 1976 (c6 mat)

Dia chi: To I, khu pho D, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai.

Ngueoi bao vé quyen loi ich hop phdp cho éng L: Ong Vil Van T, sinh nim
1962- Luat su D thudc doan Luat su tinh D; (¢c6 mat)

2. Bj don: Ong Nguyén Van H, sinh nim 1975 (c6 mat)

Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1981; (¢6 mit)



Cung dia chi thuong tra: Nha khong s6, to D, khu phd D, phuong T, thanh
pho B, tinh Dong Nai.

Dai dién theo 1y quyeén: déng Vii Van Q, sinh nim 1964; (c6 mit)

Dia chi: SO E, to D, khu pho D, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguroi bao vé quyen loi ich hop phép cho éng H, ba V:

Luat su Tran Hiru N — Vin phong Luat su Tran Hiru N, Doan Luat su tinh
D. Dia chi: S6 I H, Khu phé B, phuong B, thanh pho B, tinh Dong Nai (c6 mit)

Luat st Nguyén Thé L1 — Cong ty L3, Doan Luat sw Thanh phd H. Dia chi:
S6 D duong T, Khu phd G (Khu pho B cii), phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh (¢6 mat)

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Hoang Vian G, sinh nam 1988; (ving mat)

Dia chi: To 25A khu pho D, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai
- Ba Nguyen Thl H1, sinh nim 1960; (ving mat)

Dia chi: S0 C, ap N, xi H 3, huyén T, tinh Dong Nai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, bin tw khai trong qud trinh gidi quyét vu an nguyén
don trinh bay:

Vio ngay 18/12/2020, éng mua cua 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V
dién tich 125m? thira dat s6 250, to ban d6 7 toa lac tai to B, khu pho D, phuong T
vol gia 1.200.000.000d6ng (mot ty hai tram triéu dong). Nguon goc dat do vo
chong 6ng H mua cta ba Nguyén Thi H1 vao ngay 08/08/2017 (c6 hop dong mua
dat giay tay kém theo) tuy nhién trong hop dong nay phan tén nguoi mua lae d6 bo
trong véi muc dich sau nay a1 mua lai cua 6ng H, ba V thi ghi t€n nguo1 mua vao.
Sau khi dong ¥ mua va giao du tién, ong H dién tén ong L vao hop dong chuyén
nhuong ngay 08/8/2017, lap kém theo “bién ban giao nhdn tién vé viéc sang
nhuong dat” ghi ngay 18/12/2020.

Dau nam 2023 ong L biét ¢6 nguodi dén xay dung trén dat mot cin nha cap 4
nén da bao 6ng H nho ra no1 chuyén va bao chinh quyen phuong T xu ly. Tuy
nhién, do phia 6ng H khong chimg minh duoc nguon goc dat hop phap va Uy ban
phuong khong can thiép triét dé nén dién tich dat trén da bi nguoi thir ba xay nha
xong va dén 6. Khi phat hién c¢6 nguoi xay dung, ong L dén dat thi giap ba D6 Thi
Thu T1 nén nghi ba T1 xay nha trén dat tranh chap nhung hién nay 6ng G méi la
nguoi st dung nha, dat. P61 voi dong Tran Cong T2, ba Mai Thi S 1a nguoi da duoc
cap Giay chirg nhan quyén st dung dat (sau day viét tat 1a QSD dat) doi voi thira
dat s6 250 to ban do s6 07 thude thira dat 182 to ban d6 06 (cii), dién tich 3.206m2,
ong khong biét dng T2, ba S 1a ai. D61 v6i ba D6 Thi T3, ngudi ma bi don khai 1a
nguot truc tiép ban dat cho vo chong b1 don, 6ng L cling khong biét ba T3 la ai.
Ong L khong yéu cau do dac, dinh gia tai san do thira dat hién nay ong G quan 1y,
st dung va khong hop tac cho do dac.



Do dng H, ba V chuyén nhuong nhung khong c¢6 dat dé giao nén éng L khéi
kién yéu cau:

- Huy hop dong chuyén nhuong QSD dat (giay tay) lap ngay 08/08/2017 tai
Vian phong Luat sw Mai Thi Kim S1 gitta 6ng L va ba Nguyén Thi H1 veé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira dat s6 250, to ban d6 7, dién tich
125m? toa lac tai to B, khu pho D, phuong T, thanh pho B do vo6 hiéu. Dong thoi
xin huy “bién ban giao nhan tién vé viée chuyén nhuong QSD dat” lap ngay
18/12/2020 giita 6ng L va 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi V.

- Budc 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi V phai tra cho 6ng L s6 tién
goc 1a 1.200.000.000d0ng (mot ty hai tram triéu dong).

- D61 véi khoan tién 1ai 1a 300.000.000d6ng (ba tram triéu dong), dong L xin
rut yéu cau nay doi véi bi don, khong yéu cau boi thuong gi khéc.

- Bi don 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V trinh bay:

Vio ngay 08/8/2017, 6ng ba mua bang giay tay cua ba D6 Thi T3, sinh ngay
18/3/1968; CCCD s6 033168010305; dia chi té6 D, khu pho C, phuong T, thanh
pho B thira dat s6 250, to ban do s6 7, phuong T. Vé giay to chung minh nguon
goc thira dat trén gom c6: Ban goc Bién nhan ho so dang ky quyén st dung dat so:
11125/VPDK-QSDD ngay 20/3/2007 mang tén ba Nguyén Thi H1, cung 01 ban
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc Van phong luat sw Mai Thi
Kim S1 lap va ky san; trong hop dong nguoi ban 1a ba Nguyén Thi H1 (dung tén
theo nhu Bién nhan dang ky) con phan nguoi mua thi dé trong khong ghi. Ong, ba
c6 hoi thi ba T3 tra 101 thtra dat trén 1a cua ba Nguyén Thi H1, sau d6 ba HI ban
cho nhimng ai thi ba T3 khong biét. So di trong Hop dong mua ban khong ghi tén
phan nguoi mua ma dé trong 1a dé sau nay khi ban lai cho ai, néu nguodi mua co
nhu cau thi ghi tén minh vao sau.

Do khong c6 nhu cau st dung nén vao ngay 18/12/2020, vo chong dng ban
thtra dat trén cho 6ng Nguyén Ngoc L véi gia 1.200.000.000dong (mdt ty hai trim
triéu dong). Hai bén tién hanh giao, nhan dat — giao nhan tién va toan bd giay to
kem theo gom Bién nhan ho so ding ky (ban gbc), Hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat, phan nguoi mua lic nay méi ghi tén 6ng Nguyén Ngoc L vao
va ong H ciing ky tén vao hop dong véi tu cach la nguoi lam ching.

Nay 6ng Nguyén Ngoc L khéi kién yéu cau tra lai 1.200.000.000dong (mot ty
hai trim triéu dong) va 300.000.000d6ng (Ba tram triéu dong) tién 141 suat, ong ba
khong dong v boi 1&:

- Thr nhat: yéu cau trén ma 6ng Nguyén Ngoc L dua ra 1a khong phu hop, vi:
thira dat ma ong ba ban cho ong L 1a thira dat c6 ngudén goc hop phap, do ba
Nguyén Thi H1 ké khai, dang ky quyen st dung va di duge S¢ Tai nguyén - Méi
truéng tinh Pong Nai cap cho bién nhan ho so diang ky. Mat khac, khi 6ng ba va



ong Nguyén Ngoc L mua ban thi hai bén ¢6 tién hanh ra thuc dia 1am thu tuc giao,
nhan dat truc ti€p; viéc nay chinh 6ng Nguyén Ngoc L cling da thira nhan.

Nhu vay, sau kh1 mua ban xong 6ng L phat co6 trach nhiém tu trong co1, quan
1y, str dung tai san cua minh; Viée ong L dé cho nguoi khac dén xam pham, chiém
gitt, str dung thira dat trén 1a 161 hoan toan thudc vé dong Nguyén Ngoc L. L& ra khi
c6 nguol xam pham dén quyen loi cua minh thi 6ng L phai ngan can, khong cho
xdy dung, dong thoi trinh bao ngay chinh quyén dia phuong dén dé can thiép, giai
quyét kip thoi; Nhung 6ng L lai khong bdo chinh quyén dén giai quyét ma kién
nguoc lai vo chong 6ng 1a khong dung.

-Thtr hai: Vi thira dat trén gitta 6ng ba va 6ng Nguyén Ngoc L dang xay ra
tranh chap do c6 nguoi thtr ba dén xay dung va ¢ trén manh dat do. Thira dat hién
do ong G su dung.

Ong ba khong dong v vé 101 khai ba H1 cho rang khong ¢6 bién nhan ding tén ba.
Ong ba khong biét ba D6 Thi Thu T1 va ciing khong quen biét 6ng Tran Cong T2,
ba Mai Thi S 1a nguoi da duoc cap Giay chimg nhan QSDD d6i véi thira dat so
250 to ban do so6 07 thuoe thira dat 182 to ban do 06 (cii), dién tich 3.206m?.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don la 6ng Vii Vin Q trinh bay: thira
dat 250 to ban do s6 07 phuong T c6 nguon goc cua ba H1 dang ky ké khai, da
duoc cap bién nhan, chuyén nhuong cho 6ng H, ba V. Do d6 thia dat nay 1a co
that. Khi hai bén ¢6 nhu cau mua, ban, hai bén da gip g& trao doi ve gia ca, di chi
ranh gidi, dd giao tién, k¥ hop dong chuyén nhuong, bén dng H, ba V da giao dat
dung vi1 tri cho 6ng L va ong L ctng thira nhan da xay ranh dat. Nhu vay bén ong
H, ba V da chuyén giao quyén st dung dat cho bén o6ng L thi 6ng L phai chiu trach
nhiém bao quan, giit gin quyén st dung dat. Sau hai nim nhan chuyén nhuong ong
L méi khoi kién bi don 1a khong c6 co so. Néu dat bi xay trai phép thi ong L phai
tur ¢6 trach nhiém béo chinh quyén dia phuong. Ong dé nghi Hoi dong xét xtr bac
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba HI co ban ti khai trinh bay:
Trude day con to1 la Nguyén Thi Ngoc M ¢6 mua mot mleng dat tai T v6i hinh
thtre viét giay tay va sau nay duoc cap giay chimg nhan véi tén Nguyén Thi Ngoc
M. Khi con toi chét thi gia dinh toi c6 ban lai cho ¢d T4 va giao lai cho ¢d bién
nhan ding tén Nguyén Thi Ngoc M va nhin cia c6 T4 sé tién ban la
120.000.000d6ng (mot tram hai muoi triéu dong chan). Viée mua ban khong co
hop dong mua ban cong ching, khong cé giay viét tay bén nhan dat va bén nhan
tién. Mot thoi gian sau, ¢6 T4 ban lai cho 6ng H, ba V ¢6 ong H, ba V dén nho toi
dé ky giay to dé lam so ké tir 46 vé sau to1 khong con biét va lién quan gi dén thira
dat.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Hoang Van G trinh bay:

Ngay 03/5/2023, ong G ¢6 mua 01 can nha trén thira dat so 250/7 to ban do
07 dia chi Khu pho D, phuong T ctia 6ng Nguyén Dtre T5, 6ng Lo Vin D1, ba Bui
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Thi N1 viée chuyén nhuong cac bén ¢6 1ap hop dong chuyén nhuong va duoc Vin
phong luat su Mai Th1 Kim S1 lap va ky ghi nhan. Hién 6ng la ngu’0'1 truc tlep
quan ly va st dung can nha no1 trén. Ong chi mua nha, khong mua dat do do ve
viée tranh chap quyén st dung dat ong khong lién quan. Ong xin ving mit trong
tat ca cac buoi triéu tap, hoa giai cling nhu khi xét xir vu an.

Tai Ban én dan sw so tham sé: 91/2024/DS-ST ngay 28 théang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan TP. Bién Hoa.

Tuyén xir: Cin cir cac Dicu 117, 122, 123, 131 va Diéu 500 Bo luat Dan sy nam
2015; cac Diéu 166, 167, 168 va Diéu 188 cua Luat Dat dai naim 2013; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa 4n;

1. Dinh chi xét xu yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Vian L2 doi
vol b1 don ong Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi V doi voi s6 tién lai
300.000.000d6ng (ba tram triéu dong)

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyén Vin L2 d61 véi
b1 don Ong Nguyen Van H, ba Nguyen Thi V, nguot co quyen lo1 nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi H1 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat”.

- Huy “Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 08/8/2017” gitta ba
Nguyén Thi H1 va éng Nguyén Vin L2 ¢ noi dung vé viée chuyén nhuong dién
tich dat 125m? thira dat 250 to ban do so6 07, phuong T, thanh pho B, khong ghi gia
tri chuyén nhuong.

- Tuyén giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/12/2020 giita dng
Nguyén Van L2 va 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V thé hién trong “Bién ban
giao nhan tién ngay 08/12/2020” ¢6 nodi dung vé viée chuyén nhuong dién tich dat
125m? thira dat 250 to ban d6 s6 07, phuong T, thanh pho B 1a vo hiéu.

- Budc ong Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi V phai tra lai cho 6ng Nguyén Van 1.2
s6 tién 1.200.000.000d0ng (mot ty hai tram triéu dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n khong thanh toan so6 tién trén, thi hang thang nguoi phai thi hanh
an con phai thanh toan cho ngudi duoc thi hanh an s tién 141 theo mure 131 suat quy
dinh tai Diéu 357 va Khoan 2, Diéu 468 cua B6 luat Dan su nim 2015, twong tng
Vo1 sO tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Vé chi phi t6 tung va an phi:

- Vé chi phi t6 tung: nguyén don ong Nguyén Vin L2 tu nguyén chiu
1.500.000d6ng (mot triéu nam tram nghin dong) chi phi xem xét tham dinh ta1 cho
(da nop xong).



- Vé an phi: Bi don C)I}g Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi V phai ndp
48.300.000d an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van L2 so tién 28.500.000d6ng (hai muoi tam
triéu nim trim nghin dong) tam tmg an phi di nop theo bién lai thu s6 0007332
ngay 18/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh pho Bién Hoa, tinh Dong
Nai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao va quyén yéu cau
thi hanh an.

Ngay 28/6/2024 b1 don ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi V khang cdo
toan bo ban an so tham. Yéu cau Toa an cip phuc tham huy toan bo ban 4an so
tham do thu thap chung ctr chua day du va vi pham nghi€ém trong thu tuc to tung.

* Quan diém ciia Ludt sw bao vé quyen loi ich hop phép cho éng L2: ban an
so tham xét Xt ¢6 cin cr va ding phap luat, phu hop vé1 thoa thuan cam két cua
hai bén, theo do khi chuyen nhuong dat cho ong L2, ong H va ba V da cam két dat
khong c6 tranh chap, néu co thi sé boi thuong lai s6 tién da nhan cho bén mua. Nén
nay xay ra tranh chap dat véi ong G thi 6ng H va ba V phai tra lai so tién da nhan
cho ong L2 theo dung nodi dung cam két trude d6. Dé nghi Hoi dong xét xur gitr
nguyén ban an so tham néu trén cua Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, bac
toan bo khang cao cua ong H, ba V.

* Quan diém ciia Ludt sw bao vé quyeén loi ich hop phdp cho éng H, ba V-
cap so tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong L2 va
ong H, ba V 1a vo hiéu, budc 6ng H, ba V tra lai tién cho 6ng L2 nhung lai khong
xtr 1y do61 véi thira dat da chuyén nhuong 1a chua gidi quyét triét dé hau qua cuia
hop dong vo hiéu. Cap so tham ciing chua lam rd trach nhiém ctia 6ng G va nhung
nguoi ¢ trén dat, thu thap chung ¢ chua day du. Do dé, dé nghi hiy toan bo ban
an dan su so tham s6 912024/DS-ST ngay 28/6/2024 cua Toa 4n nhan dan TP.
Bién Hoa, giao ho so vé cho Toa an cap so tham thu Iy, giai quyét lai vu an theo
tham quyén

* Quan diem va dé nghi cua Vién kiem sat nhan dan tinh Dong Nai:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr cap phtic tham, Thu ky phién toa
d3 tuan thu dung quy dinh cua phap luat tir khi thu 1y vu an dén khi xét x va tai
phién toa. Cac duong su tham gia phién toa thue hién day du quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé duong 161 giai quyét: viée ong L2 yéu cau giao dich chuyén nhuong dat
voi ong H, ba V ngay 18/12/2020 vo6 hiéu, hiy hop dong chuyén nhuong QSD dat
xac 1ap ngay 08/8/2017 giita dng L2 v6i ba H1 1a ¢6 cin ¢t vi thuc té gitta 6ng L2
vo1 ba H1 hoan toan khong ¢ viée giao két hop dong, ma hop dong duoc hop thirc
hoéa qua sy théa thuan chuyén nhuong gitta 6ng H, ba V véi 6ng L2. Thoi diém
chuyén nhuong ong H, ba V khong cé giay chimg nhan QSD dat vi pham diéu cam
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cua phap luat. Xét vé hinh thire va noi dung cua giao dich chuyén nhuong bi vo
hiéu ngay tir dau.Hau qua phap 1y cta giao dich dan su vo hiéu: ban 4n so tham 4p
dung Diéu 117, 122, 131 BLDS nam 2015 nhan dinh hop dong chuyéen nhuong dat
néu trén vo hiéu ngay tir khi giao dich, khong phat sinh quyén va nghia vu cua cac
bén, khong c6 d61 twong dé thuc hién, ong L2 khong quan 1y st dung dat nén
khong c6 cin cir bude 6ng L2 tra lai QSD dat cho 6ng H, ba V. Do 6ng L2 rut yéu
cau boi thuong nén khong xem xét 161 cua cac bén dé quy trach nhiém boi thuong
va danh quyén khoi kién cho ong H, ba V khai kién ba T3 bang vu kién khac néu
thay quyén loi ciia minh bi xAm pham hop tinh, 1y dam bao tinh khach quan. Xét
khang cao cua 6ng H, ba V khong ¢6 co so xem xét, chap nhan nén dé nghi Hoi
dong xét xur gitr nguyén ban 4n so tham néu trén cua Toa an nhan dan thanh pho
Bién Hoa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc xem
x¢t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung:

[1.1] Don khang cdo cua b1 don ndp trong tho1 han luat dinh va da dong tam
ung an phi dung quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Vé su co mit, vang mit cia cac duong su tai phién toa phuc tham:
Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan da duoc trlep tap hop 1é dén lan thtr 2
nhung van vang mat nén Toa an tién hanh xét x1t vang mat nhitng nguoi nay theo
quy dinh tai Piéu 227, Piéu 228 cua B luat to tung dan su.

[2] V€ nd1 dung vu an, yéu cau khot kién cua nguyén don va yéu cau khang
cao cua b1 don:

- Vé nguon goc dat: theo cac tai lidu, chung ctr ¢6 trong ho so the hién thira
250 to ban do so 7 phu.’O’ng T thude thira cti 182 to ban dd s6 6 phuong T, di duoc
UBND thanh pho B cap Giay chirg nhan quyen su dung dat cho ong Tran Cong
T2, ba Mai Thi S s6 00721 ngay 20/6/2003. Ong Tran Cong T2, ba Mai Thi S
chuyén nhuong 3.206m? dat cho 6ng Bui Vian H2 va ba Tran Thi H3 ngay
21/4/2005. Ba H3 chuyén nhuong 135m? dat cho ba Nguyén Thi H1 vao ngay
02/8/2005, chuyén nhuwong 125m? dat cho ong Nguyén Dutre T5 ngay 25/7/2005.
Theo tai liéu do Vian phong Dang ky Dat dai tinh D, Chi nhanh B va van ban cua
UBND phuong T cung cap thi dién tich dat nay do bao nhiéu hd cung st dung
trong d6 c¢6 ba Nguyén Thi H1 va hién nay ba H1 ¢6 ho so ding ky ké khai nhung
chua duoc xét cap Giay chimg nhan quyén st dung dat (bt luc 110).

Nhu vay, tai thoi diém giao két hop dong ngay 08/12/2020, éng H, ba V
chua c6 Giay chirng nhan quyén sur dung dat (dén thoi diém hién nay thua 250, to
ban do6 s6 7 cling chua duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat). Gitta ong
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L2 va 6ng H, ba V khong ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma chi
lap bién ban giao nhan tién thé hién noi dung chuyén nhuong la vi pham vé mit
hinh thite theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai 2013. Do do, cap so
tham nhan dinh Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat gitra 6ng L2 va ong
H, ba V b1 vo hi¢u va hau qua duogc giai quyét theo quy dinh ta1 Diéu 131 Bo luat
Dan sy nam 2015 1a ¢co can cu.

Tai phién toa phtc tham, phét sinh tinh tiét méi 1a nguyén don va bi don déu
khai ring hién nay ca nha 6 ong G dang ¢ trén dat. Tuy nhién, ong G khong hop tac
dé giai quyét vu an. Do do, can phai c6 bién phap véi gia dinh ong G dé xac minh
lam 16 nhimg nguo1 ¢ trén dat, dua vao tham gia to tung voi tu cach nguol ¢co
quyén loi, nghia vu lién quan. Do do, can phai huy ban 4n, giao ho so vé cho cap
so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh ta1 Piéu 310 Bo luat to tung Dan su.

Khi thu 1y lai vu an, cé‘ip so tham can cho do vé&, dinh gié/thém dinh gia ta
san dé lam can cr giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu; can phai lam rd thira
dat ong H, ba V nhan chuyén nhuong, sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng 1.2 va
thira ¢at ma ong G nhan chuyén nhuong c6 phai la mot hay khong? Néu 1a mot thi
vi sao mot thira dat lai ban cho 2 nguo1? A1 la nguoit chiu trach nhiém veé viée nay?
A1 la nguoi chiu trach nhiém vé viée dat dat bi 1an chiém? Cap so tham ciing phai
xem x¢&t, danh gia tinh hop phap cua nguoi dang st dung dat 1a 6ng G dé giai quyét
héu qua cua hop dong vo hiéu mot cach triét de Vi ho so thé hién: nim 2020 6ng
H, ba V chuyén nhuong thtra 250, to ban do s6 7 cho 6ng L2 thi 6ng L2 di nhan
dat dé quan Iy, sir dung, cac bén ¢ chi ranh dat cho nhau bang ¢ot xi ming. Dén
nim 2023, méi ¢6 nguoi dén xay dung nha trai phép trén dat. Ong L2 cho rang
ngudi xay nha 1a ba D6 Thi Thu T1 nhung ho so khong co6 gidy to gi thé hién ba
D6 Thi Thu T1 la nguoi ¢d quyén st dung hop phap thira dat trén. Hién nay, ho
ong Hoang Vin G dang ¢ trén thira 250, to ban do so6 7, nhung 6ng G cho biét: dng
chi mua nha duoc xay dung trén dat bang giay tay (cua 6ng Nguyén Dic T35, ong
Lo Van D1 va ba Bui Thi N1), 6ng cling khong xuat rinh duge giay to gi ching
minh dng 1a ngudi sir dung hop phap d6i véi nha dat ndi trén. Theo xac nhan cuia
Vin phong dang ky dat dai tinh D chi nhanh B thi thira dat 250 to ban d6 so 7 la
thtra dat do bao, nhiéu ho cung st dung (trong dé c6 ba Nguyén Thi H1). Ong H,
ba V di giao dat cho 6ng L2 nén néu hop dong vo hiéu thi ca 6ng L2 va ong G
(trong truong hop ong G chiém dat) déu phai c6 trach nhiém lién quan dén hoan
tra dat cho vo ch{")ng b1 don.

[3]}73 an phi: do hdy an so tham nén cac duong su khong phai chiu an phi
phuc tham. SO tién tam Ung an phi b1 don da nop tar Chi cuc Thi hanh an dan su
TP. Bién Hoa s& duoc xit 1y khi giai quyét lai vu an.

[4] Quan diém va dé nghi cua da1 dién Vién kiém sat nhan dan tinh Df‘)ng Nai
khong phu hop véi nhan dinh ciua Hoi dong xét xur

[5] Quan diém cia Luat su bao veé quyén loi hop phap cho bi don cho rang
can phai hiy an so tham 1a phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xu.
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Vicac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ¢t khoan 3 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

Huy toan b ban an dan su so tham so 912024/DS-ST ngay 28/6/2024 cua
Toa an nhan dan TP. Bién Hoa, giao ho so vé cho Toa an cap so tham thu ly, giai
quyét lai vu an theo tham quyen.

2. Vé an phi: nghia vu chiu an phi cua cac duong su sé dugce xac dinh la1 khi
giai quyét vu an theo thu tuc so tham

3. Ban an phuc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HOI PONG XET XU
- Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai. THAM PHAN - CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP. Bién Hoa :
- Toa an nhan dan huyén TP. Bién Hoa
- Chi cuc thi hanh an dan su TP. Bién Hoa
- Puong su
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Lé Trang



