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THANH PHO BEN CAT DPoc Lap - Tw Do - Hanh Phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4an s6: 42/2025/DS-ST
Ngay: 16-4-2025

V/v tranh chap hop dong
vay tai san, hop dong thé chéap
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ so' thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pau Thi Thao

Céac Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thim;

2. Ba Nguyén Kim Ly.

- T, hw’k_ﬁ phién toa: Ba Nguyén Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhin dan thanh phéo Bén Cat, tinh Binh
Dwong tham gia phién toa: Ba Pham Thi Quynh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat,
tinh Binh Duong xét xit so tham cong khai vu an thu 1y s6: 43/2025/TLST-DS
ngay 08 thang 01 nam 2025 vé: “Tranh chap hop dong vay tai san, hop dong thé
chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so
62/2025/QDXXST-DS ngay 14/3/2025va Quyét dinh hoan phién toa s
26/2025/QDST-DS ngay 31/3/2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1975; dia chi: T6 I, khu
pho A, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phuéc - C6 miit.

- Bi don: Ong Poan Hong P, sinh nim 1983; dia chi: S6 F, duong H, t6
G, khu pho R, phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim
1968; dia chi: Khu phd R, phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (theo gidy
uy quyén dé ngay 18/3/2025) - Ving mit khong 15 1y do.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong Don khoi kién dé ngay 14/12/2024 va 16i khai trong qud trinh
tham gia té tung, nguyén don é6ng Nguyén Minh T trinh bay:



Giita 6ng T va 6ng Doan Hong P khong quen biét nhau. Do ong P 1a ban
cua 6ng Ho Minh T1 nén o6ng T1 gidi thiéu ong P dén gip ong T dé vay tién.

Ngay 14/12/2022, 6ng T1 dan 6ng P dén gip ong T dé vay so tién
2.500.000.000 dong (hai ty nim trim triéu dong). Ong T ddng ¥ cho vay véi
diéu kién ong P phai co tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay nay. Do do,
ong P da dan ong T dén thira dat s6 02, to ban do s6 04, dat toa lac tai ap A, xa
A, huyén H, tinh Binh Phuéc dé xem xét hién trang thiura dat. Sau khi duoc ong
P dan dén thuc dia xem dat thi ong T di dong y cho ong P vay so tién
2.500.000.000 dong (hai ty nim trim triéu dong).

Khi vay c6 ky két hop dfmg vay tién lap ngay 14/12/2022. Thoi han vay la
06 thang tir ngay 14/12/2022 dén ngay 14/6/2023. Lai suat hai bén khong thoa
thuan trong horp dong nhung theo 101 ndi la 2,5%/thang trén so tién
2.500.000.000 dong.

Cung ngay 6ng T d3 chuyén khoan cho ong P so tién vay nhung 6ng P yéu
cau 6ng T chuyén khoan cho 6ng H6 Minh T1 theo s6 tai khoan dimg tén ong
T11a 5610111111111 tai Ngan hang N. Do d6, 6ng T di chuyén khoan tir s6 tai
khoan cia o6ng T 5610000698888 sang cho o6ng HO Minh T1 s6 tién
2.000.000.000 dong va sau d6 ong T1 chuyén khoan hay dua cho ong P. Con s6
tién 500.000.000 dong 6ng T1 sé& c6 trach nhiém chuyén khoan cho ong P.

DPé dam bao cho khoan vay, ngay 14/12/2022 giita 6ng T va ong P co ky
két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat so6 cong chimg 33521, quyén so
01/2022/TP/CC ngay 14/12/2022, ta1 Van phong cong ching Truong Thanh Hau
tinh B do1 véi thira dat s6 02, to ban do s6 04, tai ap A, x3 A, huyén H, tinh Binh
Phude.

Sau khi tim hiéu quy dinh cia phap luat, 6ng T duoc biét viée ky hop
dong chuyén nhuong quyeén st dung dat dé che day cho hop dong vay tai san la
vi pham phap luat nén 6ng T c¢6 yéu cau ong P dén ky huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (cong chirng 33521, quyén s6 01/2022/TP/CC ngay
14/12/2022, tai Van phong cong ching Truong Thanh Hau tinh B). Do do, vao
ngay 29/6/2023, gira 6ng Tva ong P daky huy Hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat ta1 Van phong C. Khi ky huy hop dong chuyen nhuong quyén
sit dung dat do thu tuc phai ghi tra lai s tién 2.500.000.000 dong nhung trén
thuc té ong P chua tra cho 6ng T khoan no vay nao.

Cung ngay 29/6/2023, éng T va ong P ky Hop dong thé chap quyén sur
dung dat dé dam bao cho khoan vay. Hop dong thé chap quyén st dung dat co
ndi dung: Ong P ddng ¥ thé chap cho ong T quyén st dung dat 1a phan dét cé
dién tich 27024,3m?2, thudc thira dat s6 02, t& ban do s6 04, dia chi thira dat tai
ap A, xa A, huyén H, tinh Binh Phuéc, theo Giay chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat so DC 723308, so vao so cap
GCN: CS06524 do Sé¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 18/10/2021
cho 6ng Doan Hong P. Day 1a tai san riéng cua ong P theo vin ban cam két s6
3545 do Van phong C ching nhan ngay 07/5/2021. Viéc ky hop dong thé chap
quyén st dung dat nay nham dé dam bao cho khoan vay 2.500.000.000 dong



(hai ty, nim trim triéu dong) va duoc ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
vin phong ding ky dat dai huyén H, tinh Binh Phudc.

Tinh tir ngay vay la 14/12/2022 cho dén nay, ong P da chuyén khoan cho
ong T s6 tién 141 1a 187.500.000 dong (mdt trim tam muoi bay triéu, nim trim
nghin dong).

Dén nay da qua thoi han thanh toan nhung 6ng P khong thanh toan tién 141
va goc cho ong T theo thoa thuan tai giay vay tién dé ngay 14/12/2022 mic du
da nhiéu lan yéu cau ong P thuc hién nhung dng P khong tra no theo diing hen.
Hién nay ban chinh Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién véi dat s6 DC 723308, s vao so cap GCN: CS 06524 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 18/10/2021 cho 6ng Doan Hong P do
ong Nguyén Minh T dang nam gitr.

Do do, nay ong T khoit kién yéu cau Toa an giai quyé€t nhu sau:

- Budc 6ng Doan Hong P phai tra cho dng T sb tién no goc di vay la
2.500.000.000 dong (hai ty, nim trim triéu dong) va tién lai phat sinh tinh tir
ngay tiép theo lién ké cta ngay phai tra 13i trén no goc dén thoi diém xét xir so
tham (15/12/2022 dén ngay 16/4/2025), cu thé: 2.500.000.000 dong x 28 thang
01 ngay x 1.66%/thang = 1.163.383.333d0ng, khau trir vao khoan tién 1di ma
ong P da thanh toan 1a: 187.500.000 dong.

- Budc 6ng P phai tiép tuc thanh toan tién 1ai phat sinh theo murc 131 suat
duoc phap luat quy dinh kétr ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham
(17/4/2025) cho dén khi thi hanh 4n xong.

- Truong hop ong P khong thue hién day du nghia vu tra ng, dé nghi tuyén
cho ong T duoc quyén yéu cau co quan Nha nudc co tham quyén xir 1y tai san
thé chap theo Hop dong thé chap quyén sur dung dat da duoc ky két gitra ong T
véi ong P dé thu hoi khoan ng vay. Tai san dé dam bao cho khoan vay 1a quyén
st dung dat thuodc thira dat s6 02, to ban do s6 04, ¢o dién tich 27024,3m?2, toa
lac tai ap A, xa A, huyén H, tinh Binh Phuéec, theo Gidy chimng nhan quyén sir
dung dat quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 DC 723308, s6 vao so
cap GCN: CS 06524 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
18/10/2021 cho 6ng Doan Hong P.

2. Tai ban tw khai dé ngay 14/01/2025, bi don 6ng Poan Hong P trinh
bay:

Ong P vay tién cia 6ng T thong qua gidi thiéu ciua 6ng H6 Minh T1. Ngay
14/12/2022, 6ng T1 dan ong P dén gip ong T dé vay s6 tién 2.500.000.000 dong
(hai ty, nim tram triéu dong). Dé dam bao khoan vay, dng P c6 thé chap cho ong
T thira dat s6 02, to ban dd so 04, tai ap A, xa A, huyén H, tinh Binh Phuéc c6
dién tich 27.024,3m? dé dam bao niém tin. Khi vay c6 1ap hop dong vay tién co
thé chap lap ngay 14/12/2022.

Cung ngay 14/12/2022,6ng P c6 nhan s tién vay cua ong T la
2.500.000.000 dong (hai ty, nim trim triéu dong), nhan bang hinh thic chuyén
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khoan hay tién mit ong P khong nhé. Lai suat hai bén khong thoa thuan trong
hop dong nhung theo 161 néi 1a 2,5%/thang trén so tién 2.500.000.000 dong.

DPé dam bao cho khoan vay, ngay 14/12/2022 giita 6ng P va ong T ¢6 ky
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo s6 cong chimg 33521,
quyén so 01/2022/TP/CC ngay 14/12/2022, tai Vin phong cong chimg Truong
Thanh Hau tinh B.

Ngay 29/6/2023, ong P va ong T ky huy hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat s6 cong chimg 33521, quyén so 01/2022/TP/CC ngay 14/12/2022,
do Van phong C, tinh Binh Phudéc cong ching.

Theo noi dung ghi trong hop dong huy bo hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat c6 ghi la 6ng P tra lai cho ong T s6 tién 2.500.000.000 dong
(hai ty, nim trim triéu dong) nhung trén thuc té ong P chua tra tién cho ong T
ma day 1a do nguoi soan thao hop dong ghi, chir dng P va ong T chua giao va
nhan tién khoan tién vay. Muc dich gitta 6ng P va 6ng T ky huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nay 1a do hop dong nay ky khong ding quy
dinh cta phap luat vi hop dong nay 1a hop dong gia tao, che day cho hop dong
vay 2.500.000.000 dong nén 6ng P va ong T thoa thuan huy hop dong chuyén
nhuong dé ky qua Hop dong thé chap quyén sir dung dat d6i vé6i thira dat so 02,
t> ban do so6 04, tai ap A, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc, c6 dién tich
27.024,3m2 Muc dich Hop dong thé chap quyén st dung dat nay 1a dé dam bao
cho khoan vay 2.500.000.000 dong (hai ty, nim tram triéu dong).

Sau khi vay, 6ng P da chuyén khoan thanh toan tong so tién 13i cho 6ng T
1a 187.500.000 dong. Dén nay do kinh té kho khin nén 6ng P chua thanh toan
tién 141 va goc cho dng T theo thoa thuin tai gidy vay tién c6 thé chap dé ngay
14/12/2022.

Do d6, nay truéc yéu cau khoi kién cua 6ng T, ong P c6 v kién nhu sau:

- Dong ¥ thanh toan cho ong T s6 tién no goc 1a 2.500.000.000 dong (hai
ty, nim trim triéu dong).

- Dong ¥ xtr 1y tai san thé chap cho 6ng T theo quy dinh.

- Dbi véi yéu cau khai kién vé viée thanh toan tién 13i theo muc 1di suat
1,66%/thang trén so tién no goc 2.500.000.000 dong thi ong P khong dong ¥ vi
hién nay ong P rat kho khin vé tai chinh.

- D61 véi khoan tién 13i 6ng P d3 thanh toan cho 6ng T 1a 187.500.000
dong, 6ng P dong ¥ thanh toan va khong yéu cau Toa 4n giai quyét vé so tién 141
nay, day 1a v chi t nguyén cta ong P vé viéc thanh toan tién 13i cho 6ng T, 6ng
P khong c6 v kién gi ciing khong yéu cau phan to.

Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don éng P la ba Nguyén Thi M da
dwroc triéu tdp hop 1é dén lan thir 2 dé tham gia phién toa nhung ba M ving mdt
tai phién toa va khong c6 van ban trinh bay y kién doi véi yéu cau khoi kién ciia
nguyén don.

3. Tai phién toa:
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- Nguyén don thay d6i, bo sung yéu cau khéi kién vé viéc budc bi don
thanh toan tién 1ai tir ngay 15/12/2022 dén ngay xét xir hom nay (16/4/2025), cu
thé so tién 131 6ng T yéu cau 6ng P thanh toan 1a: 2.500.000.000 dong x 28 thang
01 ngay x 1.66%/thang = 1.163.383.333d0ong, trir vao khoan tién 1ii ma ong P di
thanh toan 1a: 187.500.000 dong. Tong so tién 6ng T yéu cau o6ng P thanh toan 1a
3.475.883.333 dong.

- Buoc ong P phai tiép tuc thanh toan tién 1di phat sinh v&i mure 141 suat
theo quy dinh cua phap luat ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham
(17/4/2025) cho dén khi thi hanh 4n xong. D61 véi cac yéu cau khéi kién khac,
nguyén don giit nguyén va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap
luat.

- Nguoi dai dién hop phéap cta bi don vang mit va khong c6 vin ban trinh
bay y kién do61 vé1 yéu cau khot kién ciia nguyén don.

- Cac duong su khong cung cap, bo sung thém tai liéu, ching ctr nao
khac.

- Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Bén Cat ¢ ¥
kién:

1. Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat té tung cia Tham phan, Hoi dong
xét Xt vu an, Thu ky phién toa trong qua trinh giair quyét vu an, ké tir khi thu 1y
cho dén trude thot diém Ho1 dong xét xir nghi an:

- Tham quyén thu Iy vu an: Toa 4n da thu 1y va giai quyét vu an ding
tham quyén theo quy dinh tai Piéu 35, 39 B luat to tung dan sy nam 2015.

- Quan hé phap luat tranh chap: Tranh chap vay tai san, huy hop dong uy
quyén theo quy dinh tai DPiéu 26 Bo luat to tung dan suw nam 2015.

- Xac dinh tu cach phap Iy va moi quan hé gitra nhitng nguodi tham gia to
tung: Nguyén don, bi don, nguoi lién quan dung theo quy dinh tai Diéu 68, 85
Bo luat td tung dan su nam 2015.

- Van dé thu thap chung cir: Ngoai duong su cung cap ching ctr, Toa an
con tién hanh thu thap ching ding theo quy dinh cua Bo luat to tung dan sy nhu
lé‘iy 101 khai cua duong su theo quy dinh tai Diéu 98 B luat to tung dan sy nam
2015.

- Thu tuc hoa giai: Sau khi thu 1y vu 4n, Tham phan da tién hanh hoa giai
theo quy dinh tai cac Diéu 205, 208, 209, 210, 211 Bo luat to tung dan su nim
2015.

- Thoi han chuan bi xét xir: Png quy vé thoi han giai quyét quy dinh tai
khoan 1 Diéu 203 Bo6 luat t6 tung dan su nim 2015.
- Quyét dinh dua vu an ra xét xtir: Toa an giri quyét dinh dua vu an xét xr

cho Vién kiém sat dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 220 Bo luat tb tung dan su
nam 2015.
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- Thot han giri ho so cho Vién kiém sat nghién ctru: Ping quy dinh theo
khoan 2 Diéu 220 Bo6 luat t6 tung dan su nam 2015.

- Cap tong dat, thong bao cac vin ban to tung cho Vién kiém sat va nguoi
tham gia to tung: Dung quy dinh tai Chuong X, Diéu 196, Diéu 220 Bo luat T6
tung dan su nam 2015.

- Viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia to tung: T khi thu Iy vu 4n
va trong qua trinh giai quyét, nguyén don, bi don tuan theo quy dinh tai cac Dicu
70, 71, 72, 73 Bo luat T6 tung dan sw 2015.

2. Vé ndi dung: Cian ctr Diéu 117, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322,
323,401, 402, 463, 465, 466, 468 Bo luat Dan su niam 2015d¢ nghi Hoi dong
xét x1r chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& nd1 dung vu an, can cu vao cac tai li€u trong ho so vu an da
duoc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don c6 dia chi cu trt tai khu pho
R, phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong nén thude tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su nam 2015.

[1.2] V& quan hé phap luat tranh chap: Ong Nguyén Minh T khoi kién 6ng
Doan Hong P yéu cau tra tién vay, khi xac 1ap hop dong vay tai san ong P c6 thé
chap Giay chirng nhan quyén st dung dat cho ong T, viéc thé chap c6 ding ky
giao dich bao dam. Do @6, xac dinh quan hé tranh chap 1a: “Tranh chap hop
dong vay tai san, hop dong thé chap quyén st dung dat” duoc quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat t6 tung dan su.

[1.3] Vé su vang mit cua duong su: Nguoi dai dién hop phap cia bi don
da duoc Toa an triéu tap hop 1é dén lan thw 2 dé tham gia phién toa, tuy nhién
nguoi dai dién hop phap cua bi don ving mit tai phién toa khong vi su kién bat
kha khang hoic tro ngai khach quan, ciing khong c6 vian ban trinh bay ¥ kién. Vi
vay, can cur diém b khoan 2 Diéu 227 B0 luat t6 tung dan su, HO1 df‘)ng xet xu
tién hanh xét x1r vang mit nguoi dai dién hop phap cia bi don theo quy dinh.

[1.4] Vé pham vi khéi kién: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién
toa, ong T thay doi, bo sung yéu cau khéi kién doi voi viée tinh 131, cu thé yéu
cau bi don thanh toan tién 14i phat sinh tinh tir ngay tiép theo lién ké cia ngay
phai tra 141 trén no goc dén thoi diém xét xtr so tham (15/12/2022 dén ngay
16/4/2025) véi so tién 1a 1.163.383.333dong. Xét thay, viéc thay doi, bo sung
yéu cau khoi kién vé thoi gian phat sinh tién 13i ctia nguyén don 1a phu hop,
khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién ban dau va phu hop véi quy dinh tai
khoan 1 Piéu 244 B0 luat t6 tung dan su nén dugc Ho1 dé“mg xét xur ché‘ip nhan.



[2] Vé noi dung: Nguyén don 6ng T khoi kién bi don 6ng P yéu cau Toa
an giai quyét budce ong P phai thanh toan no goc 1a 2.500.000.000 dong va thanh
toan tién 131 phat sinh tinh tir ngay 15/12/2022 dén thoi diém xét xtr so tham
theo mire 131 suat 1,66%/thang (20%/nam), trir di s6 tién 131 6ng P di thanh toan
1a 187.500.000 dong vao tién no 1ai. Truong hop dng P khong thuc hién day du
nghia vu tra no, thi dng T duoc quyén yéu cau co quan Nha nudce c¢d tham quyén
xtr Iy tai san thé chap 1a phan dat c6 dién tich 27024,3 m2, thudc thira dat s 02,
to ban d6 so 04, toa lac tai é‘ip A, xa A, huyén H, tinh Binh Phuéc dé thu hoi no.

Bi don ong P x4c dinh c6 vay cta ong T s6 tién 2.500.000.000 dong (hai
ty, nim trim triéu dong) va dé dam bao cho khoan vay, éng P c6 thé chap cho
ong T phé“m dat co dién tich 27024,3 m2, toa lac tai é‘ip A, xa A, huyén H, tinh
Binh Phudc. Tinh dén nay, ong P di thanh toan cho ong T 187.500.000 dong
tién 131, chua thanh toan ng goc. Doi véi yéu cau khoi kién cua ong T, ong P
dong ¥ thanh toan toan bo khoan tién no goc 1a 2.500.000.000 dong (hai ty, nim
tram tricu dong) va dong y xur 1y tai san thé chap cho ong T theo quy dmh Ong
P khong dong ¥ thanh toan tién 131 theo mire 131 suat 1,66%/thang trén s tién no
goc 2.500.000.000 dong, nguyén nhan do hién nay ong P khé khin vé tai chinh.
D61 v6i khoan tién 131 187.500.000 dong 6ng P da thanh toan cho 6ng T thi 6ng
P dong y thanh toan va khong yéu cau Toa an giai quyét vé so tién 1ai nay.

[3] Hoi dong xét xir xét thay:

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thong nhat trinh bay, vao
ngay 14/12/2022, 6ng T ¢6 cho 6ng P vay s6 tién 2.500.000.000 dong. Viéc vay
tién duoc hai bén lap thanh hop dong vay tai san dé ngay 14/12/2022. Hop dong
vay hai bén khong thoa thuan 13i suat nhung thoa thuan miéng 1a 2.5%/thang.
Ong P di nhan du sé tién vay tir 6ng T 1a 2.500.000.000 dong. Trong qua trinh
thuc hién hop dong, dng P da thanh toan duoc cho ong T tong so tién 13i 1a
187.500.000 dong.

Dé dam bao cho khoan vay, cuing ngay 14/12/2022 gifta 6ng P va ong T ¢6
ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (s6 cong ching 33521,
quyén so 01/2022/TP/CC do Van phong C, tinh Binh Phuéc cong chiing).

Sau d6 hai bén xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky
két ngay 14/12/2022 khong ding quy dinh cua phap luat vi che day cho hop
dong vay nén vao ngay 29/6/2023, ong P va ong T thong nhat ky huy hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung dat 1ap ngay 14/12/2022 va ky thay thé bang Hop
dong thé chap quyén sir dung dat, dugc cong ching tai Vian phong C, tinh Binh
Phudce theo s6 cong chimg 00010073, quyén so6 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD
ngay 29/6/2023. Tai san dé dam bao cho khoan vay theo Hop dong thé chap nay
1a phan dat c6 dién tich 27024,3m?2, thudc thira dat s6 02, to ban d6 s6 04, toa lac
tai ap A, xa A, huyén H, tinh Binh Phudec. Viée thé chap duoc ding ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén H, tinh Binh Phudc.
Dén nay, 6ng P con no cta ong T s6 tién no goc 1a 2.500.000.000 dong.

Nhu vay, cac bén duong su cung thong nhat trinh bay va khong ¢ bén
nao phan do1 nén HO1 dong xét xir xac dinh day 1a tinh ti€t, sy kién khong phai
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chiing minh theo quy dinh ta1 khoan 2 Diéu 92 cua BO luat T6 tung dan sy ndm
2015.

[4] Xét hiéu luc cua timg hop dong:

[4.1] Xét hiéu luc cua hop dong vay tai san: Qu4 trinh giai quyét vu 4n,
cac bén déu thira nhan vao ngay 14/12/2022 cac bén c6 tham gia xac lap hop
dong vay tién doi véi khoan vay 2.500.000.000 dong (hai ty, nim trim triéu
dong). Hai bén thoa thuan lai suat 2.5%/thang. Thoi han vay ké tir ngay
14/12/2022 dén ngay 14/6/2023. Hop dong vay tién duoc cac bén tham gia xac
1ap trén co s& trr nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao
dtc xd hoi, khong bi Itra doi hay ép bude. Nguyén don da giao tién va bi don
thira nhan d3 nhan duoc khoan tién vay. bén nay, b1 don con n¢g cua nguyén don
s6 tién 2.500.000.000 dong (hai ty, nim tram triéu dong). Do d6, Hoi dong xét
xtr xac dinh viéc ong P vay cua 6ng T khoan tién 2.500.000.000 dong (hai ty,
nim tram triéu dong) 1a co6 that, vi vay hop dong vay tién xac lap ngay
14/12/2022 1a ¢6 hiéu luc va 1a co s& dé phat sinh quyén va nghia vu giita cac
bén, ngoai ra con 1a co s& dé xac dinh nghia vu thanh toan tién 13i cia bén vay.

Nay ong P chua thanh toan no goc 1a vi pham nghia vu cia bén vay theo
hop dong, do d6 can budc dng P c6 nghia vu tra s6 tién ng goc 1a 2.500.000.000
dong (hai ty, nim tram triéu dong) cho ong T theo quy dinh tai Diéu 463, 466
B0 luat dan su.

[4.2] Xét hiéu luc cua hop dong thé chap quyén sir dung dat: Theo tai liéu,
chimg ctt ¢6 trong ho so thé hién, dé dam bao cho nghia vu ctia toan bd khoan
vay, ngay 29/6/2023 ong P dd thé chap cho ong T phan dat c6 dién tich
27024.3m2, thudc thira dat s6 02, to ban d6 s6 04, toa lac tai ép A, xa A, huyén
H, tinh Binh Phudc theo Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 cong ching
00010073, quyén so 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/6/2023, cong ching
tai Vin phong C, tinh Binh Phudc. Xét thay, hop dong thé chap quyén sir dung
dat 1ap ngay 29/6/2023 ky két giita 6ng T va ong P duoc ky két trén co s& tu
nguyén, khong bi ai Itra doi, ép budc; ndi dung, hinh thirc ctia hop dong phu hop
vo1 quy dinh cua phap luat va duoce dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
vin phong ding ky dat dai huyén C, tinh Binh Phuéc; trinh tu, thi tuc thé chap
thuc hién dung quy dinh tai cac Diéu 298, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322,
323 Bo luat Dan su nam 2015; khoan 3 Piéu 167, khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai
nim 2013; diem c, khoan 1 Diéu 10, Diéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé stra do1, bo sung Nghi dinh 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006; Diéu 4, Diéu 5 Nghi dinh 102/2017/ND-CP01/9/2017 vé
dang ky bién phap bao dam.

Do d6, Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 cong chirmg 00010073,
quyén so 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/6/2023 duoc cong chung tai
Vin phong C, tinh Binh Phuéc c6 hiéu luc va 1a co s dé phat sinh quyén va
nghia vu giita cac bén, ngoai ra con la co so dé xac dinh quyén yéu cau xur Iy tai
san thé chap cua bén cho vay dé thu hoi khoan no.
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[5] Xét yéu cau thanh toan tién 14i:

Qua trinh giai quyét vu an, gitta nguyén don va bi don déu thira nhan hai
bén thoa thuan 1ai suat 1a 2.5%/thang, trong qua trinh thuc hién hop dong 6ng P
da thanh toan duoc cho dng T tong s6 tién 13i 1a 187.500.000 dong.

Xét thay, hop dong vay tién ngay 14/12/2022 ky giita 6ng T va ong P 1a
hop dong vay c6 ky han va c6 1ai. Lai suat cac bén thoa thuan 1a 2.5%/thang,
twong duong 30%/nam, 1a vuot qua 141 suat giéi han quy dinh tai Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015. Do do6, muc 14i suat va thoi gian cham tra tién 14i duoc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015 va
Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 hudng dan ap dung mot s6
quy dinh cta phap luat vé 1ai, 141 suat, phat vi pham. Cu thé tién 1ai phat sinh
trén no goc duoc tinh tir ngay 15/12/2022 dén ngay 16/4/2025 1a: 2.500.000.000
dong x 28 thang 01 ngay x 1.66%/thang = 1.163.383.333 dong.

Nhu vay, 6ng P c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng T so tién lai la
1.163.383.333 dong, trir khoan tién 14i ong P da thanh toan cho 6ng T trong qua
trinh thue hién hop dong 1a 187.500.000 dong. Nhu vay, so6 tién 141 con lai ong P
c6 nghia vu thanh toan cho 6ng T sau khi duoc trir con lai 1a 975.883.333 dong
(chin tram bay muoi lam tri¢u, tam tram tam muo1 ba nghin, ba tram ba muo1 ba
dong).

[6] Vé yéu cau x1r Iy tai san thé chap: Pé dam bao cho khoan vay, 6ng P
c6 thé chap cho ong T phan dat c6 dién tich dat 27024,3m2, thudc thira dat so
02, t& ban do so 04, toa lac tai ap A, xa A, huyén H, tinh Binh Phuéc. Viéc thé
chap dugc lap thanh Hop dong thé chap quyén st dung dat va duoc ding ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén H, tinh Binh
Phuée. Ong T yéu cau: Truong hop ong P khong thuc hién day du nghia vu tra
no, ong T duoc quyén yéu cau co quan Nha nude c¢6 tham quyén xur 1y tai san
thé chap dé thu hoi khoan no cho vay.

Theo khoan 3 Diéu 318 Bo luat Dan su nim 2015 quy dinh: “Trurong hop
the chap quyén sw dung dat ma tai san gan lién voi dat thuoc quyén so hiru cua
bén thé chap thi tai san gan lién voi dat ciing thudc tai san thé chap, trir truong

hop co thoa thuan khac”.

Nhu di phan tich & muc [4.2] néu trén, hop dong thé chap quyén st dung
dat so cong chimg 00010073, quyén so 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD ngay
29/6/2023 dugce cong ching ta1 Van phong C, tinh Binh Phudce c6 hi€u luc phap
luat. Do vay, néu bi don khong tra dugc khoan n¢ vay thi nguyén don duoc
quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap 1a quyén st dung
dat thudc thira dat s6 02, to ban do s6 04, toa lac tai ap A, x A, huyén H, tinh
Binh Phudc theo Giay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai
san gan lién véi dat s6 DC 723308, sd vao so cap GCN: CS 06524 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 18/10/2021 cho 6ng Doan Hong P dé thu
hoi no.
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[7] Ttr nhitng phan tich néu trén, xét thay toan bd yéu cau khai kién cuia
nguyén don 1a hoan toan c6 co s& nén chap nhan.

[8] Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Bén Cat tai phién toa 1a phu hop.

[9] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khéi kién ciia nguyén don duoc
chap nhan toan b nén b1 don phai chiu toan bo tién an phi dan su so tham c6 gia
ngach theo quy dinh cua phap luat.

[10] Yé chi phi xem xét tham dinh tai cho: Tong chi phi xem xét tham
dinh tai cho 1a 3.000.000 d(:“)ng (ba triéu d(:‘)ng) da duoc nguyén don thuc hién
xong viéc tam ung tai Toa. Do yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chap
nhan nén b1 don phai Ehiu toan bd. B1 don ong P ¢6 trach nhiém thanh toan cho
nguyén don 6ng Nguyén Minh T so tién 3.000.000 dong (ba tri¢u dong).

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39; Diéu 92; Diéu 147; Diéu 266; Diéu 273 cia Bo luat To tung dan sunim
2015;

Cian ct Diéu 117, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323; 401, 402,
463, 465, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015

Can ¢t Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap
dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 11, 141 suat, phat vi pham;

Cin cir Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu vé
giao dich bao dam:;

Can cir Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu ve
stra do1, bo sung Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006;

Cian ct Diéu 4, Diéu 5 Nghi dinh 102/2017/ND-CP01/9/2017 vé diang ky
bi¢n phap bao dam;

Cin ctr Diéu 5, 6 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan T61i cao hudng dan mot so quy dinh phap
luat vé 14i suat;

Can cir Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH1430 thang 12 niam
2016 cua Uy ban thuong Vu Quodc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Minh T d6i véi bi don 6ng Poan Hong P vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai
san, hgp dong theé chap quyén sir dung dat™.

Budc 6ng Doan Hong P phai thanh toan cho ong Nguyén Minh T tong s6
tién 1a 3.475.883.333 dong (ba ty, bon tram bay muoi lim triéu, tdm trim tdm
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muoi ba nghin, ba trim ba muoi ba dong), trong d6: no gdc 1a 2.500.000.000
dong (hai ty, nim trim triéu dong) va tién 1ai 1a 975.883.333 dong (chin tram
bay muoi lim triéu, tdm trim tdm muoi ba nghin, ba trim ba muoi ba dong).

K¢ tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham (17/4/2025) cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con
phai thi hanh an theo murc 1a1 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luit dan su
nam 2015.

2. Truong hop 6ng Poan Hong P khong thue hién day du nghia vu tra no,
ong Nguyén Minh T duoc quyén yéu cau co quan Nha nude ¢6 tham quyén xur
Iy tai san thé chap dé thu hoi khoan no vay, cu thé tai san la: Quyén st dung dat
thudc thira dat s6 02, to ban d6 s6 04, dién tich 2.7024,3m?, toa lac tai ap A, xi
A, huyén H, tinh Binh Phuéc theo Giay chting nhan quyén sit dung dat quyén sé
hitu nha & va tai san gan lién véi dat so DC 723308, s6 vao so cap GCN: CS
06524 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 18/10/2021 cho ong
Doan Hong P, theo Hop dong thé chiap quyén st dung dat s6 cong chirng
00010073 quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/6/2023 tai Van phong
C, tinh Binh Phude. Dang ky thé chap ngay 04/7/2023 tai Chi nhanh vin phong
ding ky dat dai huyén H, tinh Binh Phudc.

3. Trong truong hop ong Poan Hong P tra xong toan bd so tién con no
cho Nguyén Minh T thi éng Nguyén Minh T phai tra lai ban chinh Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 DC
723308, s6 vao so cap GCN: CS 06524 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 18/10/2021 cho 6ng Doan Hong P.

4. Vé an phi dan su so tham:

- Ong Doan Hong P phai chiu 101.517.667 dong (mdt tram 1¢ mot triéu,
nim trim mudi bay nghin, sau trim sau muoi bay dong).

- Hoan tra cho nguyén don 6ng Nguyén Minh T 49.085.000 dong tién tam
tmg an phi da ndp tai Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0009872 ngay 07 thang
01 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Bén Cat, tinh Binh
Duong.

5. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Ong Doan Hong P phai thanh
toan cho dong Nguyén Minh T s6 tién 1a 3.000.000 dong (ba triéu dong).

6. Vé quyén khang cdo:

DPuong su ¢6 mit ¢6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so tham (16/4/2025).

Duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh.

7. Vé quyén yéu cau thi hanh 4n dan su: Trudng hop ban an duoc thi hanh
theo quy dinh tai DPiéu 482 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va Diéu 2 cua
Luat Thi hanh &n dan su thi nguo1 duogce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co6 quyen thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
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thi hanh 4an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 cua Luat Thi hanh an dan su; tho1 hi€u th1 hanh an dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su (hop nhat s6: 32/VBHN-VPQH
ngay 07/12/2020)./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Bén Cat;

- Chi cuc THADS thanh phd Bén Cat;
- Nguo1 tham gia to tung;
- Luu: HSVA, VT.

Pau Thi Thao

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA






