TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 237/2025/DS-PT
Ngay 17-4-2025
V/v Tranh chap hop dong
tin dung

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tung
Céc Tham phan: Ba Tran Thi Tham
Ong Nguyén Vian Huynh

- Thir ky phién toa: Ba Ding Huyén Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
foa: Ba Ngo Kim Duyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 4 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xir phtic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 721/2024/TLPT-DS
ngay 11 thang 12 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an dan su so tham s6 136/2024/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2024
cia Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 105/2025/QD-PT ngay
10/02/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q. Tru so: Tang A va tang 2 Toanha S - A
duong P, phuong B, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: ba Nguyén Ai V, éng Pau Van L va éng Tong
Hiru H. Cung dia chi: s6 A, N, Phuong V, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh
(Theo Giay uy quyén s6 027863.25 ngay 10/02/2025).

Ong Téng Hiru H ¢6 mit tai phién toa.

2. Bj don: Ba Nguyén Thi Anh L1, sinh nam 2000; dia chi: T6 A, khu phd
K, phuong K, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (ving mat).

3. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Vian S, sinh ndm 1956 (ving mait).
3.2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1958 (c6 mat).



2

Cung dia chi: To A, khu pho K, phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.
3.3. Ong Lé Duy H1, sinh nim 1978.
3.4. Ba Hoang Thi T, sinh nam 1981.

Cung dia chi: T6 A, khu pho K, phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong
(ving mit).

3.5. Ba Lé Thi Kim P, sinh nim 1995; dia chi: T6 A, khu phd K, phuong
K, thanh pho T, tinh Binh Duong (vang mat).

3.6. Ong Nguyén Cong D, sinh nam 1990; thuong tri: théon Q, xd D,
huyén D, tinh Thanh Hoéa; noi ¢ hién nay: 548/22, duong L, khu phé T, phuong
T, thanh phd D, tinh Binh Duong (vang mat).

3.7. Qng Nguyén Van C, sinh nam 1987; thuong tru: s6 548/22 T, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Duong (vang mat).

3.8. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1984; thuong tra: thon T, xa Q, huyén
Q, tinh Thanh Hoa.

Nguwoi dai dién hop phdp cia éng P, éng C va ba H2: Ong Lé Van NI,
sinh nam 1982; dia chi lién hé: s6 E N, khu phé B, phuong L, thanh phé T, tinh
Binh Duong (Giay uy quyén ngay 31/5/2024) (c6 mit).

3.9. Ong Nguyén Hiru K, sinh nam 1982.
3.10. Ba Hoang Thi P1, sinh nam 1982.
Cung dia chi: xom E, xa H, huyén H, tinh Nghé An (vang mit).

3.11. ()ng Pham Van L2, sinh nam 1982; dia chi: thon T, xa S, huyén T,
tinh Quang Binh (ving mit).

3.12. Ba Bui Thi H3, sinh nam 1981; dia chi: to A, khu ph6 K, phuong K,
thanh pho T, tinh Binh Duong (c6 mat).

3.13. Ong Vil Pai T1, sinh nam 1975.
3.14. Ba Pham Thi H4, sinh nam 1984.

Cung dia chi: s6 F, duong B, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh
(Véng mat).

3.15. Ong Nguyén Trong N2, sinh nam 1973 (vang mat).

3.16. Ba Tran Ngoc L3, sinh nim 1974 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 HN, phuong D, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.
3.17. Ba Mai Ngoc T2, sinh nam 1988.

3.18. Ong Luu Van HS, sinh nam 1982.

Cung dia chi: T6 A, khu pho K, phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong
(ving mit).
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3.19. ()ng Pham Vian D1, sinh ndm 1973; thuong tra: x6m H, xa K, huyén
Y, tinh Ninh Binh; tam tri: khu K, phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong
(ving mit).

3.20. ()ng DPing Minh H6, sinh nim 1983; dia chi: ap H, xa H, huyén V,
tinh Vinh Long; dia chi lién hé: S6 D duong B, phuong B, thanh pho T, thanh
pho Ho Chi Minh (c6 mat).

3.21. Ong Lé Van D2, sinh nam 1979; dia chi: xom A, é‘ip T, xa H, huyén
H, tinh Thanh Hoéa (vang mat).

3.22. Ong Hoang Ngoc D3, sinh nam 1973; dia chi: t0 A, khu phd K,
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong (c6 mit).

3.23. Ba Vo Thi To U, sinh nam 1971.

3.24. Ong Pham Vin A, sinh nam 1971.

Cung dia chi: H, khu phd B, phudong A, thanh phé D, tinh Binh Duong
(Véng mat).

3.25. Ba Poan Y P2, sinh nam 1995; dia chi: to A, khu ph6 C, phuong U,
thanh pho T, tinh Binh Duong (ving mit).

3.26. Ong Lé Hoang P3, sinh nim 1980; dia chi: khu phd B, phuong U,
thanh pho T, tinh Binh Duong (vang mat).

3.27. Ong Tran Cong T3, sinh nam 1970; dia chi: A, khu phd B, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong (ving mit).

3.28. Ba Do Thi Minh T4, sinh nam 1984; dia chi: 4, duong D, khu pho
D, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong (vang mat).

3.29. Ba Lé Thi L4, sinh nam 1981; dia chi: sé6 H, khu pho T, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong (vang mat).

3.30. Ong Ha Van TS, sinh nam 1983; thuong tra: Ap P, xa S, huyén X,
tinh Dong Nai (c6 mit).

- Ngueoi khang cdo: ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
H2.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so tham:

Theo don khoi kién dé ngay 22 thang 02 nam 2023, cac 10i khai trong qua
trinh tham gia t6 tung, ngudi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay nhu
sau:

Ngan hang TMCP Q (V1) da ky véi ba Nguyén Thi Anh L1 cac hop
dong tin dung, cu thé nhu sau:
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Hop dong tin dung s6 7786573.21 ngay 24/3/2021 véi ndi dung: VIB cho
ba Nguyén Thi Anh L1 vay sb tién 1.500.000.000 d6ng; Muc dich giai ngan: Bu
dép tién mua bat dong san cho bd me tai thira dat s6 1677, t& ban do so6 39 tai
phuong K, thi xd (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong; Thoi han vay: 174
thang, tinh tir ngay tiép theo ngay khoan tin dung duoc giai ngin dén ngay
28/10/2035; Lai suat vay: Lai suat tai thoi diém giai ngan: 9.3%/nam, lai suat
nay la 1ai suat wu dai (so véi 1ai suat thong thuong 1a: Lai suat co so theo san
pham trong ky + bién do 3,1%/nam) va chi duoc ap dung trong 12 thang dau
tién ké tr ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu dai noi trén, 13i suat s&
duoc diéu chinh lai 03 thang mdt lan bang 13i suat co sé theo san pham trong ky
cong bién do 3,7%/nam; Hoan tra khoan tin dung goc: Hang thang tra goc cung
voi ngay tra 1ai so tién goc nhu sau: ky 01 dén ky 60 tra: 2.500.000 dong, ky 61
déen ky 173 tra: 11.842.000 dong, so tién con lai tra vao ky cudi cung. Ngay tra
lai: hang thang vao ngay 12, ky tra no dau tién ngay 12/5/2021. Tra phi: theo
quy dinh cua V1 tung thoi ky.

Ngay 28/4/2021, V1 da giai ngan cho ba Nguyén Thi Anh L1 theo Pon dé
nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 4255530.21 véi so tién 1.500.000.000
dong theo dung yéu cau cta khach hang va phu hop véi Hop dong tin dung.

Thé tin dung: Cin ct Dé nghi phat hanh thé ngay 26/4/2022, V1 dong ¥
cap thé tin dung cho ba Nguyén Thi Anh L1 chi tiét nhu sau: S6 thé:
513892**#**%3287: T oai thé: V1; Han mitc: 100.000.000 dong; Lai suat, phi:
theo Ban chﬁp thuan vé diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung VIB.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba Nguyén Thi Anh L1 d3 ludn vi pham
nghia vu thanh toan no goc va lai phat sinh, khoan vay da qua han thanh toan ké
tr ngay 04/8/2022.

Tinh dén ngay 09/8/2024, ba Nguyén Thi Anh L1 d3 thanh toan cho V1
sO tién la 248.221.190 dong (trong do6 no goc: 42.500.000 dong, no lAi:
205.721.190 dong), hién ba L1 con no VIB s6 tién 1a: 2.249.190.627 dong (Hai
ty hai trdm bon muoi chin triéu mét tram chin muwoi nghin séu tram hai moi
bay dong), trong do:

, 3 Lai ,,
HDTD/Thé | Dunogbc | 2LUong Phi Téng
han qua han
778657321 | 1,457,500,000 | 98,782,570 | 487,694,855 2,043,977,425
skskskck
. li’fg 587 104,824,600 42,604,826 | 57,783,776 | 205,213,202
Téng 1,562,324,600 | 98,782,570 | 530,299,681 | 57,783,776 | 2,249,190,627
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Tai san dam bao cho khoan vay la quyén sir dung dat va tai san gin lién
voi dat tai thira dat s6 1677, to ban d6 so 39, dia chi: phuong K, thi xa T, tinh
Binh Duong, theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6: CU 830837, s6 vao s6 cap GCN: CS 12235 do
S& Tai nguyén va Mai trudong tinh B cap ngay 23/4/2020 dung tén ba Nguyén
Thi N. Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 cong chimg: 04661, quyén s6: 04/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C3, tinh Binh Duong cong chimg ngay 22/4/2021. Viéc thé chap va dang

ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat.
Do d6, Ngan hang TMCP Q yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Nguyén Thi Anh L1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Q
(V1) ngay sau khi Ban én/Quyét dinh c6 hiéu luc thi hanh, s6 tién tam tinh dén
ngay 09/8/2024 1a: 2.249.190.627 dong (Hai ty, hai trdm bon muoi chin triéu,

mot tram chin mwoi nghin, sau tram hai muwoi bay dong), bao gom:

, Lai Lai :
HDTD/The Du ng goc Phi Tong
trong han qua han
7786573.21 | 1,457,500,000 | 98,782,570 | 487,694,855 2,043,977,425
513892 sk
£3787 104,824,600 42,604,826 | 57,783,776 | 205,213,202
Tong 1,562,324,600 | 98,782,570 | 530,299,681 | 57,783,776 | 2,249,190,627

- Yéu cau ba Nguyén Thi Anh L1 phai tiép tuc tra 13i, 1di qua han, phi
theo thoa thuan cua Hop dong tin dung d3 ky ke tir ngay 10/8/2024 cho dén khi

ba Nguyén Thi Anh L1 thanh toan xong toan bo khoan no.

- Trong trudong hop ba Nguyén Thi Anh L1 khéng thuc hién hoic thuc
hién khong day du yéu cau tra ng cho V1, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang

TMCP Q c6é quyén yéu cau co quan cd tham quyén ké bién, phat mai tai san bao

dam cu thé 1a “Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so
1677, t& ban d6 so 39, dia chi: phuong K, thi x3 (nay la thanh pho ), tinh Binh
Duong theo Giay ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6: CU 830837, s6 vao so6 cap GCN: CS 12235 do Sé Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 23/4/2020, dung tén ba Nguyén Thi N”

cung toan bo vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich

cai tao, dau tu xay dung thém gan lién voi dién tich nha dat da thé chap dé thu

hoi no vay cho V1. Bat ky su thay doi, stra chita, nang cap nao cia ba N doi véi

tai san thé chap lam ting gia tri thuc té cua tai san thé chap s& duoc coi la bo

phan khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hoi no vay cho V1.




6

Dong thoi, dai dién nguyén don thong nhat két qua do dac thé hién tai
Manh trich luc s0 544-2023, t& ban do so 39, hé toa d& VN-2000 do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd T ban hanh ngay 28/8/2023 va két qua
dinh gia ngay 17/8/2023. Khong yéu cau do dac lai, do dac b6 sung, khong yéu
cau dinh gia lai.

Bi don ba Nguyén Thi Anh LI trinh bay: Ba L1 thira nhin c¢6 no Ngan
hang thuwong mai ¢6 phan Q nhu yéu cau khdi kién cia Ngan hang nhung do
hoan canh hién dang gip nhiéu kho khin nén chwa c6 diéu kién tra no cho Ngan
hang. Ba L1 xin Ngan hang thém thoi gian dé tra no.

D("Sﬂg tho1, b1 don théng nhat két qua do dac thé hién tai Manh trich luc sd
544-2023, to ban d6 s6 39, hé toa d6 VN-2000 do Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phé T ban hanh ngay 28/8/2023 va két qua dinh gid ngay
17/8/2023. Khong yéu cau do dac lai, do dac bo sung, khong yéu cau dinh gia
lai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay:

Truéc day, thira dat 1677 1a mot phan cuia thira 1562 cua ba Pham Thi H7.
Do cac ho dan ¢ phia trong khong c6 16i di ra duong cong cong nén dén nim
2017, ba N va cac ho dan ¢ phia trong c6 théa thuan véi ba Pham Thi H7 théng
nhat mé 10i di trén dat cua ba H7. Ba H7 yéu cau ba N va cac ho dan phai tra s6
tién 1a 1.500.000.000 dong dé mo 16i di nhung ba H7 khong dong ¥ nén xay ra
tranh chap tai UBND phuong K. Khi UBND phuong K hoa giai thi ba N va cac
ho dan thong nhat ba H7 sé tach mot phan thira dat 1562 lam 16i di chung véi gia
800.000.000 dong.

Sau khi thoa thuan, ba N d3 yéu cau cac ho dan dong tién nhung ho khong
cung gop tién cho ba N dé tra tién cho ba H7 nén ba N phai mot minh ding ra
muon tién dé tra du cho ba H7 s6 tién 800.000.000 dong. Sau khi tra du tién thi
ba N va ba H7 cung ra Vian phong cong ching dé lam thu tuc chuyén nhuong va
ba N da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Vi vay, phan dat nay
thudc quyén s& hiru cua riéng ba N ma khong phai cua cac ho dan.

Do céac ho dan phia trong khong c6 16i di ra nén ba N dong ¥ bo mot phan
dat thuoc thira dat s6 1677, to ban d6 so 39 tai phuong K, thi xa (nay la thanh
pho ), tinh Binh Duwong dé lam 16i di chung. Cac ho gf)m Lé Vin HS, Do Thi
H9, Pham Van D1, Pham Vian b4, Hoang Ngoc D3 , Nguyén Trong N2, Nguyén

Thanh K1, D6 Van L5, Dang Minh H6, Nguyen Viét C1, Nguyén Thoa H10, Lé
Duy H1 thong nhat gop tién dua cho ba N dé lam duong di chung.

Pén nam 2021, dé tra tién dd muwon dé mua dat cua ba H7 va lam nha nén
ba N phai lam thu tuc vay Ngan hang. Khi tién hanh thé chap, phia Ngan hang
da tien hanh tham dinh tai san thé chap, khi tham dinh ba N ciing thong bao cho
phia Ngan hang biét viéc cac ho dan dong gop tién dé ba N lam 16i di bang bé
tong cho cac hd dan phia trong. Vao ngay 24/02/2021, ba N c6 lam van ban thoa
thuan vé6i cac ho dan da gop tién dua ba N lam duong thong nhat dong ¥ cho ba
N lién hé Ngan hang lam cac thu tuc vay tién gom D6 Vian L5, Pham Vin D4,
Nguyén Quoc C2, Mai Van T6, D6 Thi H9 va Hoang Ngoc D3. Ngan hang ciing
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da nhan van ban nay dé ba N ky hop dong thé ch:’:‘iR phan dat va tai san trén dat
dé dam bao cho cac hop dong tin dung cua ba Nguyén Thi Anh L1.

Do khong c6 kha ning tra no, Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé
chap la thira dat s6 1677, to ban do s6 544, phuong K, thanh phd T, tinh Binh
Duong hién c6 mot phan dat 1a 16i di chung. Do d6, néu cac ho dan phia trong
muon tiép tuc di trén con duong nay thi phai c6 trach nhiém tra cho ba N mot
khoan tién twong ung véi phan dién tich lam 16i di 1a 1.500.000.000 dong dé ba
N c6 tién tra no ngan hang.

Ba N théng nhat két qua do dac thé hién tai Manh trich luc s6 544-2023,
td ban do so 39, hé toa dd VN-2000 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phdé T ban hanh ngay 28/8/2023 va két qua dinh gia ngay 17/8/2023.
Khong yéu cau do dac lai, do dac bo sung, khong yéu cau dinh gia lai.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin S ¢6 loi khai
trinh bay: Thong nhat véi 1o trinh bay cia dai dién nguyén don, bi don va cua
ba Nguyén Thi N. Pong ¥ tra tién cho nguyén don nhung do hoan canh kinh té
kho khan nén chua c6 kha nang thanh toan no.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan éng
Hoang Ngoc D3 trinh bay:

Ong Hoang Ngoc D3 1a chu st dung thira dat 799, to ban dd sé 39 tai
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong. Do thira dat cua 6ng D3 khong c6 16i
di ra dudong cong cong nén nam 2018 dng D3 cung mot s6 ho dan di tranh chap
16i di chung véi ba Pham Thi H7.

Trong tong so6 tién 800.000.000 dfmg ba N giao cho ba Pham Thi H7 thi
ong D3 khong dong gop vi giira ba Nguyen Thi N va cac ho dan thoa thuan ba N
s€ la ngu’m tra so tién 800.000.000 dong cho ba H7 dé duoc quan 1y, st dung
dién tich dat 100m?2 (trong tong dién tich dat thoa thuan véi ba H7 la 315m?),
phan dién tich dat con lai thi cac ho dan sé gop tien dé lam duong di chung.

Ong Hoang Ngoc D3 ¢ gop tién va da giao cho ba N sé tién 20.000.000
df“)ng dé lam duong di, duge thé hién tai Danh sach nhitng ho dan da ndp tién
lam duong va tién mua dudng.

Khoang nam 2020, ba Nguyén Thi N c6 dén noi véi ong D3 ky tén xac
nhan dong ¥ cho ba N thé chap quyén st dung thira dat 1677, to ban do so 39 tai
phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong dé ba N vay tién cua Ngan hang
nhung ong D3 khong dong ¥ vi day la duong di chung cia moi ngudi trong d6
c6 gia dinh cia 6ng D3. Tuy nhién, khong biét Iy do vi sao ba N lam duoc thu
tuc thé chap thtra dat 1677 néu trén.

D6i véi viée tranh chap hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP Q véi
ba Nguyén Thi Anh L1 thi 6ng P3 khong c6 lién quan nén khong c¢o ¥ kién gi.
Tuy nhién, d6i Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 9861403.21.609 ngay
19/4/2021 gitta Ngan hang TMCP Q véi bén thé chap la 6ng Nguyén Vin S va
ba Nguyén Thi N thi 6ng D3 khong dong v vi thira dat 1677, to ban d6 so6 39 tai
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong thudc quyén str dung chung cuia nhiéu
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ho dan trong d6 cé gia dinh cua 6ng D3. Ba N chi quan Iy, sir dung phan dién
tich nam trong khuon vién hang rao do chinh ba N xay dung, phan dién tich
ngoai hang rao 1a thudc quyén sir dung chung ciia cac hod dan co dat & phia trong,
trong do6 c6 gia dinh ong D3. Do d6, néu truong h0’p Ngan hang TMCP Q phat
mai thira dat 1677, to ban d6 so 39 thi chi duoc quyen phat mai phan dién tich
dat khoang 100m? ba N dang quan 1y st dung. Ong D3 khong dong ¥ phat mai
doi v6i phan dién tich dat cia cac ho dan sir dung lam 16i di chung.

Ong D3 yéu cau ba N phai tach phan dién tich dat khoang 210 m? thudc
thtra 1677, t& ban do so 39 tai phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong dé lam
161 di chung nhung khong lam don yéu cau doc lap.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tmn Ngoc L3, 6ng Nguyén
Trong N2, éng Ha Van T3 trinh bay: Chung toi yéu cau ba Nguyén Th1 N phai
tach phan dién tich dat khoang 210 m? thudc thura 1677, t& ban d6 sb6 39 tai
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong dé 1lam 16i di chung.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Duy H1 trinh bay:

Ong Lé Duy H1 va vo Hoang Thi T 1a chi sir dung dat thira dat 692, 680
to ban do s6 39 tai phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong. Thira dat cia vo
chong giap ranh véi thira dat 1677, to ban dd s6 39 cua ba Nguyén Thi N. Ranh
gitra thira dat 692 va thtra 1677 1a hang rao do vo chong ong H1 xay dung, ranh
gitra thira 680 v&i thira 1677 1a tudong gach do ba N xay dung nén thong nhat
ranh dat, khong tranh chap gi. Thira dat ciia ong Lé Duy H1 tiép giap duong DH
418.

Niam 2018, do cac ho dan & phia trong khong c6 16i di ra dudng cong
cong nén cac bén da tranh chép 16i di vGi chu thira dat 1562 1a ba Pham Thi H7
tai UBND phuong K. Ngay 07/8/2018, UBND phuong K hoa giai thanh, cac
bén théng nhat dé ba N dai dién cho cac hd dan (Hoang Ngoc D3, Pham Thi S1,
D6 Thi H9) giao cho ba H7 so tién 800.000.000 dong dé tra tién dién tich dat
dung lam 161 di chung v6i dién tich khoang 315m?, ba N sé& dai dién cac hd dan
dé dtmg tén chu s dung dat. Pong thoi, ba H7 dong ¥ tach mot phan thira dat
1562 dé lam 16i di cho cac hd dan phia trong (tai Bién ban hoa giai ngay
07/8/2018 cuia UBND phuong K ¢6 so @6 phac hoa vi tri dat kém theo).

Sau khi hoa giai thanh tai UBND phu:ong K, ba H7 da lam thu tuc tach
phan dat theo thoa thuan, hién nay la thia dat 1677, to ban do 39 tai phu:ong K,
ba Nguyen Thi N dai dién cho cac ho dan ding tén gidy ching nhan quyén st
dung dat.

Niam 2018, khi ba N giao cho ba H7 s6 tién 800.000.000 dong dé sang tén
phan dién tich dat hién nay 1a thtra 1677, vo chong 6ng H1 khong gop tién dé
giao cho ba H7 vi gitta ba N va cac ho dan thoa thuan, ba N sé& la ngudi tra so
tién 800.000.000 dong cho ba H7 dé duoc quan 1y, st dung dién tich dat 100m?
(trong tong dién tich dat thoa thuan véi ba H7 1a 315m?), phan dién tich dat con
lai thi cac ho dan s& gop tién dé lam duong di chung.
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Sau khi ba N duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi thira
1677, ba N da xay dung cin nha cap 4 trén mot phan dién tich dat cia ba N,
phﬁn dién tich dat con lai thi cac ho dan da gbp tién lai dé lam duong di. Hién
trang ban dau 1a duong dat, khi cac ho dan gop tién lam duong da dat cong thoat
nuée va do bé tong.

Ong H1 va vo c6 gop tién va di giao cho ba N dé lam dudng di, tai danh
sach nhitng ho dan d3 nop tién lam duong va tién mua duong thé hién vo ong
H1 doéng 10.000.000 dong nhung thuc té vo chong dng H1 giao cho ba N so tién
20.000.000 dong dé lam duong di.

Khoang nam 2020, ba N c6 dén noi vé6i gia dinh 6ng H1 ky tén xac nhan
dong ¥ cho ba Nam thé chap quyén st dung thira dat 1677, to ban d6 so 39 tai
phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong dé ba N vay tién cua Ngan hang
nhung gia dinh 6ng H1 khong dong ¥ vi day la duong di chung ctia moi nguoi
trong d6 c6 gia dinh 6ng H1. Tuy nhién, khong biét 1y do vi sao ba N lam duoc
thu tuc thé chap thira dat 1677 néu trén.

D6i véi viée tranh chap hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP Q véi
ba Nguyén Thi Anh L1 thi vo chong ong H1 khong lién quan nén khong co
kién gi. Tuy nhién, viéc ba N thé chap quyén st dung thira dat 1677, to ban do
s6 39 tai phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong cho Ngan hang thudc quyén
stt dung chung cuia nhiéu ho dan trong d6 c6 gia dinh 6ng H1. Ba N chi quan 1y,
stt dung phan dién tich nim trong khuén vién hang rao do chinh ba N xay dung,
phan dién tich ngoai hang rao la thudc quyeén sir dung chung ctia cac hd dan cé
dat & phia trong va cua gia dinh 6ng H1. Do d6, néu truong hop Ngan hang
TMCP Q phat mai thira dat 1677, to ban do s6 39 thi chi duoc quyén phat mai
phan dién tich dat khoang 100m?2 ba N dang quan 1y sit dung. Gia dinh 6ng H1
khong dong ¥ phat mai d6i véi phan dién tich dat cua cac ho dan stir dung lam 16i
di chung va yéu cau ba N phai tach phan dién tich dat khoang 210 m? thudc thira
1677, t& ban do so 39 tai phuong K, thanh phod T, tinh Binh Duong dé 1am 16i di
chung.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van P1 trinh bay:

Ong Pham Vian D1 1a chu st dung thua dat s6 812 t& ban do sd 39 tai
phuong K, thanh ph6 T, tinh Binh Dwong. Thira dat cia 6ng P1 nim & phia
trong, khong ¢6 duong di ra duong cong cong. Nam 2018, 6ng Hoang Ngoc D3,
ba Nguyén Thi N, ba Pham Thi S1, ba D6 Thi H9 di tranh chap 16i di chung véi
ba Pham Thi H7. f)ng D1 c6 biét su viéc nay va co biét vé noi dung cac bén da
thong nhat théa thuan tai Bién ban hoa giai ngay 07/8/2018 cia UBND phuong
K.

Ong P1 khong gop tién dé ba N tra cho ba H7 sd tién 800.000.000 dong.
Tuy nhién, nim 2019 6ng D1 c6 gop sob tién 20.000.000 dong cho ba N dé cung
lam duong di chung, viéc dong tién duoc thé hién tai Danh sach nhitng ho dan
da nop tién lam duodng va tién mua duong.

D6i véi viée tranh chap hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP Q véi
ba Nguyén Thi Anh L1 thi ong D1 khong lién quan nén khong co ¥ kién gi. Tuy
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nhién, viéc ba N chap quyén st dung dat thira dat s6 1677, to ban do s6 39 tai
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong thudc quyén sir dung chung ctia nhiéu
ho dan trong d6 c6 gia dinh 6ng D1. Ba N chi quan 1y, stt dung phan dién tich
nam trong khuén vién hang rao do chinh ba N xay dung, phan dién tich ngoai
hang rao 1a thudc quyén st dung chung cia cac hd dan co dat & phia trong va
cua gia dinh 6ng P1. Do d6, néu truong hop Ngan hang TMCP Q phat mai thira
dat 1677, to ban d6 s6 39 thi chi duoc quyén phat mai phan dién tich dat khoang
100m?2 ba N dang quan ly st dung. Gia dinh 6ng D1 khong dong y phat mai doi
voi phan dién tich dat cia cac hd dan stir dung lam 16i di chung va yéu cau ba N
phai tach phan dién tich dat khoang 210 m? thudc thira 1677, to ban d6 s6 39 tai
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong dé 1am 16i di chung.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Y P2 trinh bay:

Ba Doan Y P2 1a chu sir dung thtra dat 782, to ban do so 39 tai phuong K,
thanh pho T, tinh Binh Duong. Phan dat nay c6 nguon géc do ba P2 nhéan
chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi N. Ba P2 nhan chuyén nhuong va dugc cap
giay chimg nhan quyén sir dung dat nam 2021, ba P2 khong déng gop tién lam
duong nhung khi nhan chuyén nhuong thira dat 1677 van 1a dat trong, ba N ¢
cho ba P2 biét phan dat 1677 hién nay la dudng di chung cta cia ba N va nhiing
ho dan phia trong gop tién lai mua lam duong di va thuc té d3 c6 16i di hién hitu.

D6i véi viée tranh chap hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP Q véi
ba Nguyén Thi Anh L1 thi ba P2 khong lién quan nén khong ¢o ¥ kién gi. Tuy
nhién, viéc ba N thé chap quyén sir dung dat thira dat 1677, to ban d6 so 39 tai
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong thudc quyén str dung chung cua nhiéu
ho dan trong d6 cé gia dinh ba P2. Ba N chi quan Iy, sir dung phan dién tich nim
trong khuon vién hang rao do chinh ba N xdy dung, phan dién tich ngoai hang
rao 1a thudc quyén str dung chung ctia cac ho dan cé dat & phia trong va cia gia
dinh ba P2. Do d6, néu truong hop Ngan hang TMCP Q phat mai thia dat 1677,
to ban do so 39 thi chi duoc quyén phat mai phan dién tich dat khoang 100m? ba
N dang quan 1y st dung. Gia dinh ba P2 khong dong ¥ phat mai doi véi phan
dién tich dat cta cac ho dan st dung lam 16i di chung va yéu cau ba Nguyén Thi
N phai tach phan dién tich dat khoang 210 m? thudc thira 1677, to& ban d6 s6 39
tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong dé lam 16i di chung.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin L2 trinh bay:

Ong Pham Vin L2 1a chu str dung cac thira dat s6 694 va 695, to ban d6
sO 39 tai phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong. Nguon goc do 6ng L2 nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng D6 Van L5 nam 2021. Khi 6ng L2
nhan chuyen chuyén nhuong quyén st dung dat ba N d xay dung nha cap 4 va
& trén thira dat 1677, tir thira dat cia dng L2 di ra dudng cong cong co 16i di hién

~

htru.

Vé qua trinh tranh chap duong di nam 2018 giita cac ho dan va ba Pham
Thi H7 thi 6ng L2 khong biét, nhung khi nhan chuyén nhuwong dat thi éng D6
Vian L5 c6 cho ong L2 biét day la duong di chung ciia cac ho dan phia trong di
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ra duong di cong cong, cac hd dan cung voi ba N d3 gop tién xay dung nén
dudng di nay.

D6i véi viée tranh chap hop dong tin dung gitra Ngan hang TMCP Q véi
ba Nguyén Thi Anh L1 thi khong lién quan dén 6ng L2 nén khong c6 ¥ kién gi.
Tuy nhién, viéc ba N thé chap quyén st dung dat thira dét 1677, t& ban d6 s6 39
tai phu:ong K, thanh phé T, tinh Binh Duong thudc quyen st dung chung cua
nhiéu ho dan, trong do c6 gia dinh 6ng L2. Ba Nguyén Thi N chi quan Iy, st
dung phan dién tich nim trong khuon vién hang rao do chinh ba N xay dung,
phan dién tich ngoai hang rao la thudc quyén sir dung chung cuia cac hd dan cé
dat & phia trong va cuia gia dinh 6ng L2. Do d6, néu truong hop Ngan hang
TMCP Q phat mai thira dat 1677, to ban do s6 39 thi chi duoc quyén phat mai
phan dién tich dat khoang IOOm2 ba N dang quan 1y st dung. Ong L2 khong
dong y phat mai doi v6i phan dién tich dat cia cac ho dan st dung lam 1oi di
chung va yéu cau ba Nguyén Thi N phai tach phan dién tich dat khoang 210 m?
thuoc thira 1677, to ban do s6 39 tai phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong
dé lam 16i di chung.

Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Ngoc T2 va éng Luu Vin
HS5 thong nhat trinh bay:

Ba Mai Ngoc T2 va 6ng Luu Vin H5 1a chu st dung thira dat s6 811, to
ban d6 s6 39 tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong. Thira dat cia vo
chong ba T2 giap ranh véi thira dat 1677, to ban d6 s6 39 cia ba Nguyén Thi N.
Ranh dat gitta thtra dat 811 va thira 1677 1a 161 di chung bang bé tong. Ba T2 va
ong HS khong gop tién dé ba N tra cho ba H7 so tién 800.000.000 dong. Vo
chong ba T2 c6 gop so tién 40.000.000 dong cho ba N dé cung lam duodng di
chung, viéc dong tién duoc thé hién tai Danh sach nhttng ho dan da nop tién lam
dudng va tién mua duong.

Déi v6i viéc tranh chap hop dong tin dung giita Ngan hang TMCP Q véi
ba Nguyén Thi Anh L1 thi khong lién quan dén dng H5 va ba T2 nén khong co ¥
kién gi. Dé nghi Toa an giit nguyén hién trang 16i di chung.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ha Van TS trinh bay:

Ong Ha Vin TS 1a cha st dung thira dat s6 697, to ban dd sd 39 tai
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Dwong. Thira dat cia 6ng TS5 giap ranh véi
thira dat 1677, to ban d6 so 39 ctia ba Nguyén Thi N. Ranh dat gitra thira dat 697
va thira 1677 1a 16i di chung bang bé tong. Ong TS khong gop tién dé ba N tra
cho ba H7 s6 tién 800.000.000 dong. Tuy nhién, ong TS5 c6 gop so tién
20.000.000 dong cho ba N dé cung lam duodng di chung, viéc dong tién duoc thé
hién tai Danh sach nhitng hd dan da nop tién lam duong va tién mua duong.

Déi voi viée tranh chap hop dong tin dung giita Ngan hang TMCP Q véi
ba Nguyén Thi Anh L1 thi khong lién quan dén dng T5 nén khong co6 ¥ kién gi.
Dé nghi Toa an giit nguyén hién trang 161 di chung.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Cong T3 trinh bay:



12

Ong Tran Cong T3 1a chu st dung thira dat sé 682 (hién la thira 1579), to
ban d6 s6 39 tai phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong. Thira dat cta o6ng T3
giap ranh véi thira dat 1677, to ban do s6 39 cia ba Nguyén Thi N. Déi véi viéc
tranh chap hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP Q véi ba Nguyén Thi Anh
L1 thi khong lién quan nén khong c6 ¥ kién gi. Ong T3 dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ciia phap luat va gitt nguyén hién trang 16i di chung.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pdng Minh H6 trinh bay:

Ong Pang Minh H6 1a chu st dung thira dat sd 687, to ban d6 sb 39 tai
phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong. Thira dat cia ong H6 giap ranh véi
thira dat 1677, to ban do s6 39 cua ba Nguyén Thi N. Doi véi viée tranh chap
hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP Q véi ba Nguyén Thi Anh L1 thi
khong lién quan dén 6ng H6; dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat va gitt nguyén hién trang 16i di chung.

Nguoi dai dién theo iy quyen cua nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan
ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Vin C va éng Nguyén Cong P la éng Lé Vin N1
trinh bay:

Ba Nguyén Thi H2 la chu st dung quyén s dung dat thudc thira dat s6
665, to ban d6 s6 39 tai phuong K, thi xd T (nay la thanh phd T), tinh Binh
Duong theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 phat hanh DA506402, s6 vao so cap GCN: CS13024 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 05/02/2021.

Ong Nguyén Vin C la chu st dung quyén st dung dat thudc thira dat sb
664, to ban d6 s6 39 tai phuong K, thi xa T (nay la thanh phd T), tinh Binh
Duong theo Glay chimg nhan quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san

khac gan lién véi dat s6 phat hanh DAS506409, s6 vao so cap GCN: CS13029 do
S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 08/02/2021.

Ong Nguyén Cong D 1a chu sit dung quyén st dung dat thuodc thira dat s6
663, to ban d6 s6 39 tai phuong K, thi xd T (nay la thanh phd T), tinh Binh
Duong theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 phat hanh DA506100, s6 vao s6 cap GCN: CS13023 do
S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 05/02/2021.

Thira dat cua ba H2, ong C va dng P giap ranh véi cac thira dat s6 931,
662, 664, cung to ban d6 s6 39. Con phan tiép giap voi duong di thi khong tiép
giap véi thira dat nao va theo Trich luc ban d6 dia chinh ngay 24/4/2023 ctia Chi
nhanh van phong diang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong x4c dinh tai
muc 6.3. Thong tin xac dinh vi tri stt dung dat: “Vi tri phan theo 161 di hién hitu
I6m hon 4m théng ra dwong T (dwdi 200m): Poan tir cay so 18 (giap PI-747)
déen dwong D-746 (ngd 4 nha tho B)”; dat cia ba H2 tiép giap véi con duong
hém rong 4m da do6 bé tong 1a 16i di chung ctia cac ho dan trong xom.

Phan dién tich dat hién nay ba Nguyén Thi N dang thé chap cho Ngan
hang V1 1a c6 con dudng di cia cac ho dan thudc to A ma ba N chi ding ra thay
ngudi dan trong to6 A hoa giai, thwong lwong v6i ba Pham Thi H7 tai Uy ban
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nhan dan phuong K, khi @6 ba H7 dong v “Téi sé iy quyén cho bén ba Nguyén
Thi N tién hanh lap thu tuc tach thira phé“rn dat ding lam 16i di ¢6 dién tich
khodng 315 m? thuéc thira 1562, to ban dé sé 39 ciia téi va téi dong y chi tra
phan chi phi lam thi tuc do dac”

Con dudng hién hiru di duoc Uy ban nhan dan phuong K xac dinh trong
Bién ban hoa giai vé viéc yéu cau giai quyét 16i di chung thudc to6 A khu phd K
ngay 07/08/2018 véi nodi dung “Héi dong hoa gidi phwong ghi nhén y kién ciia
cac bén, z‘hcfng nhat theo sur tir théa thudan giita cac bén nhu trén, UBND phuwong
dé nghi cac bén lién hé cac nghanh chire nang tién hanh lgp cdc thi tuc tach
thira phan dién tich khoang 315 m? thuéc thira dat 1562, to ban do sé 39 dé sir
dung lam 16i di chung (c6 ban phat hoa so do phan dat tach ra kém theo). Bién
ban hoa giai thanh”. Ba H7 da lam thu tuc dé ba N dung tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat, khi d6 ba H7 cam két “Sau khi thong nhat, ban bac véi
03 ho dan con lai toi déng v dai dién cho cac ho con lai ban giao cho ba H7 )
tien 800.000.000 dong dé tra chi phi dién tich phan dat dimg lam 16i di chung
véi dién tich khodng 315 m? . Téi sé ditng tén chu sir dung trén phan dat diroc
tach ra tir thira 1562, t6 ban do sé 39 ciia ba Pham Thi H7”

Nhu vay, viéc ba N dung giay chimg nhan quyén st dung dat duoc cap
(thuc chat 1a dai dién dung tén dung 1am duodng di chung cia cac ho dan) dé bao
lanh khoan vay ciia ba Nguyén Thi Anh L1 1a hanh vi vi pham phép luat. Viéc
Ngan hang V1 khi tham dinh tai san thé chap da khong xem xét k¥ hién trang
dat dung lam duong di ma dong ¥ cho ba N ding ra bao lanh cho khoan vay la
co tinh 1am trai cac quy dinh ctia Ngan hang gay thiét hai cho khoan cho vay. Do
do, ba H2, ong C va ong D khong dong v viéc Ngan hang phat mai tai san thé
chap 1a thira dat 1677, to ban do so 39 tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh
Duong doi véi ba N.

Tai Ban an dan su so tham s6 136/2024/DS-ST ngay 13/9/2024 cia Toa
an nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong da quyét dinh:

- Can ct Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39;
Piéu 92; Piéu 157; Piéu 227; Piéu 244; Piéu 228; Piéu 271; Diéu 273 cua Bo
luat T6 tung dan su.

- Can cir Diéu 91, 95 Luat Céc to chtre tin dung;

- Cac Piéu 274, 280, 299, 317, 318, 319, 320, 325, 366, 339, 463, 466 va
470 cua B0 luat Dan su nam 2015;

- Can cu Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003;

- Can cu DPiéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP11/01/2019 cia Hoéi
dong tham phan Toa 4n nhan dan T6i cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat ve 1ai, 14i suat, phat vi pham.

- Can cu Diéu 12, Dieu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH1430
thang 12 nidm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q (V1)
d6i v6i ba Nguyén Thi Anh L1 vé viéc tranh chap hop dong tin dung; cu thé nhu
sau:

Ba Nguyén Thi Anh L1 c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Q (V1)
tién no goc, tién 14i va phi tinh dén ngay 13/9/2024 1a 2.282.422.480 dong (Hai
1y hai tram tam muwoi hai triéu bon trdm hai mwoi hai nghin bén tram tam muoi
dong); (trong d6 tién no goc la 1.562.324.600 dong, tién lai trong han la
08.782.570, tién 13i quéa han la 563.531.534 dong, phi 57.783.776 dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, ba Nguyén Thi Anh L1 con phai chiu khoan tién 1ai ctia s tién no goc
chua thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin
dung va cac giay nhan no.

2. Trudong hop ba Nguyén Thi Anh L1 khong thuc hién nghia vu hoic
thuc hién nghia vu tra no khong day du cac khoan no néu trén thi Ngan hang
TMCP Q (V1) c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su ké bién, phat mai
tai san bao dam sau day dé thu hoi ng gom:

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 1677, to ban
do so 39 tai phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong theo két qua do dac thuc
té 1a 293,0m?2 thudc mot phan GCNQSD dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat so CU830837, s6 vao so cap GCN: CS 12235 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi N ngay 23/4/2020. Tai san thé
chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sé cong ching 04661, quyén
s6: 04/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C3, tinh Binh Duong cong
chiig ngay 22/4/2021 va toan bo vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri
cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién vdi dién tich nha dat
da thé chap dé thu hoi no vay cho V1. Bat ky thay d6i, stra chita, nang cap nao
ctia ba Nguyén Thi Anh L1 ddi véi tai san thé chdp lam tang gia tri thuc té cua
tai san thé chap s& duoc coi la bo phan khong thé tach roi thudc tai san thé chap
dé thu hoi no vay cho V1.

Sé tién thu duoc tir viée X1 ly tai san thé chép s€ duoc thanh toan toan bd
khoan no trong hop dong tin dung; néu du Ngan hang TMCP Q (V1) c¢6 trach
nhiém tra lai cho bén thé chip, néu thiéu thi ba Nguyén Thi Anh L1 phai tiép tuc
tra cho Ngan hang TMCP Q (V1) s6 tién con thiéu.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 30 thang 9 nam 2024, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2 khang c4o toan bo Ban 4an dan su so tham
s6 136/2024/DS-ST ngay 13/9/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén,
tinh Binh Dwong yéu cau huy toan bd ban 4an s6 136/2024/DS-ST ngay
13/9/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.
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Ngay 21/10/2024, ba Huynh Thi Bich P4 c6 don yéu cau tham gia to tung
voi tu cac ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan; hiy ban an s6 136/2024/DS-
ST ngay 13/9/2024 ctia Toa 4an nhan dan thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong
v6i Iy do TAND thanh phé Tan Uyén chua dua ba P4 cung gia dinh ba P4 (hién
dang co tai san va thuc té dang sinh song tai phan dat co dién tich 307,5m2
thudc thira dat s6 1677, to ban d6 s6 39 tai phuong K, thanh pho T, tinh Binh
Duong) vao tham gia to tung trong vu 4n.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyeén Vin C va éng
Nguyén Céng P la éng Lé Vin NI trinh bay: giit nguyén yéu cau khang cao, dé
nghi Hoi dong xét xtr hily ban 4n so tham véi nhirng 1y do sau:

Thir nhat, trong ho so vu 4n va 1oi khai ctia ba N, ong D3 tai phién toa xac
dinh ba Nguyén Thi N va cac ho dan thoa thuan ba N s& la nguoi tra sO tién
800.000.000 dong cho ba H7 dé duoc quan 1y, st dung dién tich dat 100m?
(trong tong dién tich dat thoa thuan véi ba H7 1a 315m?), phan dién tich dat con
lai thi cac ho dan s& gop tién dé lam duodng di chung. Thue té, cac hd dan xung
quanh d3 gop cho ba N sb tién 340.000.000 dong dé lam duong. Hién nay,
dudng da co va cac ho dan ciing da xay nha quay mit vé huéng duong va con
duong nay dd duoc xac dinh trén ban d6 trich luc cia UBND phuong K. Vay
viéc ba N su dung thiwra dat 1677 dé lam tai san dam bao cho khoan vay cua ba
L1 la khong phu hop.

Thir hai, ba N khai rang viéc ba N, dng S bao lanh cho ba L1 vay sb tién
la 1.500.000.000 dong ciia N3 hanh V1 dé tra tién dat la khong dung véi su that
khach quan. Vi VIB cho ba Nguyén Thi Anh L1 vay s6 tién 1.500.000.000 dong
theo Hop dong tin dung so 7786573.21 ngay 24/3/2021, trong khi do, ba N da
thanh toan mua dat ctia ba H7 s6 tién 800.000.000 dong vao nam 2018. Nhu vay,
161 khai ctia ba N va cac tai liéu chimg ctr c6 trong ho so ¢c6 mau thuan véi nhau
nhung chua dugc Toa an cap so tham lam rd.

Thit ba, viéc Ngan hang cho rang thira dat 1677 1a tai san dam bao cho tat
ca cac khoan vay cuia ba L1 1a khong dung quy dinh. Vi thira dat 1677 chi duoc
thé hién 1a tai san bao dam cho khoang vay 1.500.000.000 dong cua ba L1 véi
ngan hanh VIB theo Hop dong thé chap quyeén sir dung dat so 9861403.21.609
ngay 19/4/2021 gitta Ngan hang TMCP Q véi bén thé chap 1a dng Nguyén Vin
S va ba Nguyén Thi N.

Ngoai ra, viéc Toa an cap so tham khong dua 6ng D, ba P4, ba T7, ong
K2 (ngudi song trén thira dat 1677) tham gia t6 tung vdi tu cach ngudi cd quyén
lo1, nghia vu lién quan la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tur cac 1y do trén, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cio cua
ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan ba H2, huy ban 4n so tham tra ho so vé
Toa 4n nhan dan thanh phé Tan Uyén xét x1r lai theo thu tuc so tham.

Pai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay: khong chap nhan khang cao
cia nguoi co6 quyen loi va nghia vu lién quan ba H2, dé nghi Hoi dong xét xur
gitt nguyén ban an so tham.
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Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat bicu ¥ kién:

- Vé t0 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat TO tung dan su tai cap phuc tham.

- Vé noi dung: Thir nhat, theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
22/6/2023 (BL s6 111) d6i véi thira dat s6 1677, to ban d6 s6 39 tai phuong K,
thi x4 (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong ghi nhan: “3. Hién nay nhitng nguoi
dang sinh song trén thira dat so 1677 gom co: Nguyén Minh D, sinh nam 1982;
Huynh Thi Bich P4, sinh nam 1984.” Theo s6 ho khau s6 080200512 ngay
17/6/2014 tai Thi xa T (nay la thanh pho) tinh Binh Duong do ong Nguyén
Minh D, sinh nim 1982 1a cht hd, noi thuong tra: khu pho K, phuong K, Thi xa
T, tinh Binh Duong thi con 03 nguoi khac cung chung s6 ho khau cé quan hé
voi chu ho gom: ba Huynh Thi Bich P4, sinh nim 1984 (vo), ba Nguyén Kim
T7, sinh nam 2006 (con) va dng Nguyén Minh K2, sinh nim 2010 (con). Nhu
vay, co co so dé xac dinh ong D, ba P4, ba T7, ong K2 dang sinh song tai cin
nha cap 4 trén thira dat s6 1677, to ban do so6 39 tai phuong K, thi x3 (nay la
thanh phd) Tan Uyén nén viéc giai quyét vu an c6 anh huéng truc tiép dén
quyén loi cia cac 6ng ba. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong dua ong D, ba
P4, ba T7, 6ng K2 vao tham gia t6 tung véi tr cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan la giy anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia 4 Diéu 68 Bo luat
td tung dan su s nam 2015.

Thi hai, trong qua trinh giai quyét, ba N xac dinh ba N tur bo tién ra dé
thanh toan cho ba H7 nén thira dat s6 1677, to ban d6 sb 39 tai phuong K, thi xa
(nay la thanh phd) Tan Uyén la tai san ciia ba N, ba N thé chap tai san nay de
dam bao cac hop dong tin dung ctia ba L1. Cac hd dan & phia trong khong co 16i
di ra duong cong cong phuong K trinh bay trong tong so6 tién 800.000.000 dong
ba N giao cho ba H7 thi gitra ba N va cac ho dan théa thuan ba N s€ la nguoi tra
so tien 800.000.000 dong cho ba H7 dé duoc quan ly, st dung dién tich dat
100m? (trong tong dién tich dat thoa thuan véi ba H7 1a 315m?), phan dién tich
dat con lai thi cac ho dan sé gop tién dé lam duong di chung. Thuec té, cac hd dan
da dong gop cho ba N tong so tién 1a 340.000.000 dong thé hién tai Danh sach
nhitng ho di nodp tién lam dudng va tién mua dudng (BL s6 214). Cling tai Danh
sach nhirng ho da nop tién lam dudng va tién mua dudng c6 ndi dung “Thong
nhat 1m ngang la 8 triéu; 100m x 8tr = 800tr; tién lam dudng 322,500”. Nhu
vay, Toa an cap so tham chua lam rd viéc ba N bo ra so tién 800.000.000 dong
dé tra cho ba H7 1a so tién ba N bo ra dé thanh toan tich dat 100m?2 hay dé thanh
toan tong dién tich dat thoa thuan véi ba H7 1a 315m; ba H7 chuyén nhuong
toan bo dién tich 315m? cho ba N hay chi chuyén nhuong cho ba N 1 phan dat
dé lam nha &, phan con lai sir dung lam 16i di; s6 tién 340.000.000 dong cac ho
dan gop cho ba N, ba N dung bao nhiéu dé lam duong, sb tién con lai ba N co
dung dé thanh toan tién mua dat cho ba H7 khong nhung nhan dinh cac ho dan
chua dong gop tién cho ba N 1a chuwra phu hop véi tinh tiét khach quan cta vu an.

Thtr ba, Toa an cé‘ip so tham nhan dinh: “tai thoi diém thé chép da cé 16i di
chung bang bé tong do cac hd dan gop tién lam. Mic du, phia ba L1 va ba N da
thong bao cho Ngan hang biét quyén loi ciia ciia cac ho dan nhung khi tién hanh
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tham dinh tai san thé chap Ngan hang biét su ton tai 16i di nay la 16i di duy nhat
cua cac ho dan phia trong nhung cho rang 16i di nay nam trong gidy chiing nhan
quyén s& hiru ciia ba N nén Ngan hang khong ghi nhan ma van lam thu tuc cho
ba L1 vay. Do do, phan tai san ndy van 1a tai san bao dam.” 13 khong phu hop.
Béi 18, thuc té 16i di nay duoc cac ho dan gop tién lam duong bé tong va da st
dung 6n dinh tir trudce, day 1a 16i di duy nhat cia cac hod dan phia trong, khong c6
duong thay thé. Ba L1, ba N x4ac dinh da thong bao cho Ngan hang vé duong di
va quyen lo1 cua cac ho dan khi ky hcrp dong thé chap. Ngan hang thira nhan c6
xuong tham dinh truc tiép thira dat 1677 nhung khong ghi nhan trén dat cé
duong di, khong cung cap duoc ho sotham dinh. Trong truong hop nay, bén
nhan thé chap tai san (ngan hang) khong phai la ngum thir ba ngay tinh nén viéc
Toa an tuyen Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mii toan bo thira dat so 1677, to
ban d6 s6 39 tai phuong K, thi xa (nay la thanh phd) Tan Uyén dé thu hoi s6 no
cho Ngan hang s& lam anh huong nghiém trong dén quyén loi ciia cac ho dan.

Thtr tu, ba N, ong S chi bao lanh cho ba L1 vay s6 tién 1a 1.500.000.000
dong bing tai san la quyén st dung dat thudc thira dat so 1677, to ban d6 s6 39
tai phuong K, thi xd (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong, con khoan tién
100.000.000 dong ba L1 vay bang thé tin dung thi ba N, 6ng S khong bao lanh
cho khoan vay 100.000.000 dong. Toa an cap so tham tuyén trong trudng hop ba
L1 khong tra no hoic tra no khong day du cho Ngan hang VIB thi c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an phat mai tai san d¢ dam bao thu hoi no vay cho VIB; s6
tién thu duoc tir viée xi 1y tai san thé chﬁp s€ duoc thanh toan toan bo khoan no
trong hop dong tin dung nhung khong tuyén cu thé s6 tién duoc thanh toan, gay
kho khan cho cong tac thi hanh an.

Tu nhitng phan tich trén, nhan thay Toa an cap so tham khong dwa 6ng D,
ba P4, ba T7, ong K2 tham gia t6 tung vé6i tu cach ngudi c6 quyeén loi, nghia vu
lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tuc to tung; danh gia chung ctr chua phu
hop Vi tinh tiét khach quan cia vu an; tuyén an khong rd rang gay kho khin
cho cong tac thi hanh an. Nhitng vi pham trén Toa an cap phtc tham khong thé
khic phuc duoc nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan, huy ban 4an dan su so tham

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so duoc tham tra tai phién toa,
101 trinh bay cua duong su va cin cir vao két qua tranh tung, y kién cta nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2
khang cao trong thot han luat dinh. Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ong Nguyen Vian S, 6ng Lé Duy H1, ba Hoang Thi T, ba Lé Thi Kim P,
ong Nguyén Cong D, ong Nguyén Van C, 6ng Nguyen Htru K, ba Hoang Thi
P1, 6ng Vil Pai T1, ba Pham Thi H4, 6ng Nguyén Trong N2, ba Mai Ngoc T2,
ong Luu Van HS5 6ng Pham Van P1, 6ng Lé Vian D2, ba V& Thi To U, ong
Pham Vin A, ba Poan Y P2, 6ng Lé Hoang P3, 6ng Tran Cong T3, ba D6 Thi
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Minh T4, ba Lé Thi L4 viang mit. Cin ctr vao Diéu 296 ctia Bo luat T6 tung dan
su, Ho1 dong xét xu tién hanh xét xur vang mat cac duong su.

Ngoai ra, Toa an triéu tap ba Huynh Thi Bich P4, sinh nam 1984; dia chi:
to A, khu phé K, phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong theo don yéu cau
Toa an dua ba P4 vao tham gia t6 tung véi tu cach la ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

[2] Xét don khang cao cua nguoi cd quyen loi va nghia vu lién quan: Tai
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/6/2023, ctia Toa 4n nhan dan thanh
pho Tan Uyén tham dinh thi hién nay nhitng ngudi dang sinh song trén thira dat
s6 1677 gom Nguyén Minh D, sinh nam 1982 va Huynh Thi Bich P4, sinh nim
1984 (but luc s6 108-111). Ngay 18/02/2025, Toa an nhan dan tinh Binh Duong
da tién hanh xac minh tai thia dat s6 1677, to ban d6 so 544, phuong K, thanh
phd T, tinh Binh Duong thi trén dat c6 cin nha cap 4. Theo 1oi khai cia ba
Huynh Thi Bich P4 tai phién toa phuc tham cho rang cin nha cap 4 la do gia
dinh ba P4 xay dung va ong Nguyén Minh D, ba Huynh Thi Bich P4, ba Nguyén
Kim T7, chau Nguyen Minh K2 dang sinh song trén thira dat va cin nha nay
nhung Toa an cap so tham khong tién hanh x4c minh lam rd.

Toa an cip so tham tuyén “Truong hop ba Nguyén Thi Anh L1 khéng thuc
hién nghia vu hoac thuc hién nghia vu tra ng khong dﬁy du cac khoan no néu
trén thi Ngan hang TMCP Q (V1) c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su
ké bién, phat mai tai san bao dam sau day dé thu hoi no gom: Quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 1677, to ban d6 s6 39 tai phuong K,
thanh ph(’3 T, tinh Binh Duong theo két qua do dac thuc té 1a 293,0m2 thuéc mot
phan GCNQSD dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so
CU830837, s6 vao so cap GCN: CS 12235 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh
B cap cho ba Nguyén Thi N ngay 23/4/2020....” 1a gdy anh hudng truc tiép dén
quyén va nghia vu cia 6ng Nguyén Minh D, ba Huynh Thi Bich P4, ba Nguyén
Kim T7, chdu Nguyén Minh K2. Cho nén viéc Toa an cap so tham khong dua
ong Nguyén Minh D, ba Huynh Thi Bich P4, ba Nguyén Kim T7, chau Nguyén
Minh K2 vao tham gia t6 tung véi tu cach la ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién
quan la thiéu sét, vi pham t0 tung lam anh huéng dén quyén loi cua ba P4, 6ng
D, ba T7, chau K2.

Do Toda 4n cap so tham c6 nhitng thiéu s6t ma tai phién toa phic tham
khong thé thuc hién bo sung dugc nén dé dam bao quyén loi ciia cac duong su,
dam bao ché do hai cap xét xtr, can thiét phai hiy ban an so tham va giao ho so
cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Ttr nhitng phan tich néu trén, khang céo cua ngudi cé quyen loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi H2 la c6 co s& chap nhan mdt phan.

[3] Quan diém cia nguoi dai dién hop phap cia nguyén don la khong phu
hop vo1 quan diém cua Hoi dong xét xur

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc tham la phu hgp véi quan di€ém cua Hoi1 dong xét xur
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[5] An phi dan su phic tham: nguoi khang cdo khong phai ndp do yéu cau
khang cdo duoc chap nhan.
Vicac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt Diéu 148, khoan 3 Dieu 308, Diéu 310, Diu 313 cua Bo luat TO
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi va I¢ phi Toa an:

1. Chap nhan mét phan khang céo cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi H2.

2. Huy Ban an dan su so tham so 136/2024/DS-ST ngay 13 thang 9 nim
2024 cta Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh
Duong giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. An phi dan su phic thim: nguoi khang cao khong phai ndp. Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong tra cho ba Nguyén Thi
H2 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan sé tién 300.000 dong (ba trim
nghin doéng) tam ng an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0004347 ngay 03
thang 10 nam 2024.

Ban an dan sy phiic tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong; (da ky)

- Tda an nhan dan thanh phd Tan Uyén;
- Chi cuc THADS thanh ph6 Téan Uyén;
- Lvu: HO so, To Hanh chinh Tw phap, Toa Dan su.

Nguyén Thanh Tung



20



