TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 51/2025/DS- PT

Neay 17/4/2025
“V/v: Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Anh Tuyét

Céc Tham phan: Ba Pham Thuy Hang

Ong Bui Pang Huy

- Thur ky phién toa: Ong Hoang Hitu Thing - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ha1 Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Hdi Dwong tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Hau - Kiém sét vién trung cap.

Ngay 17 thang 4 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh Hai1 Duong xét
xr phiic tham cong khai vu 4an dan swthu 1y so 14/2024/TLPT- DS ngay
17/02/2025 vé viéc Tranh chap quyén st dung dat, do ban 4n Dan su so tham so
46/2024/DS- ST ngay 31/12/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Chi Linh bi
khang cdo; Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 42/2025/QDXX-
PT ngay 20/3/2025, gitra:

- Nguyén don: Anh Bui Pinh T- sinh nam 1984 va chi Bui Thi H- sinh
nim 1987; Déu ¢ dia chi: KDC D, phuong H, thanh pho C, tinh Hai Duong
Déu cé mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi H1- sinh nim 1958; Dia chi: KDC D, phuong
H, thanh phé C, tinh Hai Dwong. Newoi dai dién theo iy quyén: Chi Duong Thi
H2- sinh nim 1986; Dia chi: KDC C, phuong C, thanh pho C, tinh Hai Duong
(ba H1 véng mat, chi H2 co mat).

- Ngwoi lam chirng: Anh Nguyén Vian M, sinh nim 1976; Dia chi: KDC
T, phuong C, thanh phd C, tinh Hai Duwong. Chi Tran Thi T1- sinh nim 1986;
Dia chi: KDC D, phuong H, thanh phé C, tinh Hai Duong (Péu ¢6 mat)



* Naguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H1.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kién va cac loi khai, nguyén don trinh bay:

Ngay 18/5/2022, anh T, chi H nhan chuyén nhuong cta 6ng D6 Xuan T2,
ba Nguyén Thi T3 thira dat s6 336, dién tich 225m?, t& ban d6 s6 03, dia chi tai
KDC D, phuong H, thanh pho C; ong T2, ba T3 uy quyén cho con trai 1a anh Do
Xuan D dung ra ky Hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong chimg
Nguyén Thi Thanh N. Khi giao dich va nhan dat thi ba Nguyén Thi HI co dat
giap ranh lién ké, anh D da chi moc gidi dat do 1a 30m chiéu dai tir mép via he
dén giap dat nha ba H1 lam moc gidi phan dinh ranh gidi dat véi dat gia dinh ba
H1 phia cudi thira dat. Nhung khi anh T, chi H dé nghi Van phong diang ky
quyén st dung dat cua thanh phd C do lai dé cap gidy chimg nhan méi thi phat
hién khong dung vdi kich thuée trong bia do cu do da do chum Ién ca via he,
trong khi phan dat thuc té ba HI dang quan 1y va khong dong ¥ cho do va ky xac
nhan giap ranh d6i véi 26,5m? dat ba H1 dang quan 1y cta anh T, chi H.

Anh T, chi H da gap g& gia dinh ba H1 dé yéu cau tra ding phan dat theo
giay ching nhan quyen st dung dat duoc cap nhung gia dinh ba H1 khong dong
. Vi vay anh T, chi H khoi kién dén Toa an yéu cau ba H1 tra lai phan dat giap
ranh cho anh chi ding theo Giay chirng nhan quyén st dung dat cua éng T2, ba
T3 ma anh chi da nhan chuyén nhuong.

- Bi don, ba Nguyén Thi HI trinh bay: Nguon goc dién tich dat cua gia
dinh ba H1 st dung la cua cha 6ng, bo ba la cac cu Nguyén Van D, Tran Thi G,
dén nam 1993 thi bd me ba cho ba dién tich dat nay nén ba da lam cac thu tuc va
duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 120 to ban d6 s6 03
vo1 dién tich 1a 1.209m2. Dén nam 2007, ba H1 tach mdt phan thira dat cho 02
em gai la Nguyén Thi T3 225m? va Nguyén Thi N1 350m? va cia nha ba con lai
la 634m?2, ca 03 thia dat déu duoc cap GCNQSD dat thé hién 1o moc gidi dat
vo1 duong quoc 16 ¢6 luu khong 1a 05m va di st dung on dinh tir d6 dén nay
khong co tranh chap véi nhau, véi cac ho lién ké ma chi ¢ su bién dong phia
canh giap dudng quoc 16 18 do md rong dudong quoc 16. Ba duoc biét khoang
nim 2010- 2014 khi md rong quoc 160 A nha nude da lay 4,4m nén luu khong chi
con la1 0,6m nhu Giéiy chirng nhan cé‘ip cho cac hd anh Pham Hitu C va Do Puc
T4 lién ké vo1 dat cua ba N1. Chinh vi vay ba x4c dinh moc gidi dat cua gia dinh
ba T4 (nay la dat anh T, chi H) s& tinh tir mép cong ngam véi mép duong trir di
0,6m luu khong do vao trong bao gom ca via hé dén cudi dat gidp dat gia dinh
ba 1a 30m. Do con trai ba T4 1a anh D6 Xuan D khi chuyén cho nguoi tén T1- M
da thé hién hién 4m chiéu dai dat cho UBND phuong H hai bén da lap van ban



cO xac nhan cua UBND phuong H do Pho chu tich Phung Hai D1 va Can bo dia
chinh 1a éng Nguyén Vin M1 k¥ x4c nhan. Ba dé nghi Toa an thu thap xdc minh
ndi dung va tai liéu nay tai UBND phuong H va Vin phong ding ky quyén st
dung dat thanh ph6 C, ngoai ra ba sé& xin xdc nhan tir anh D6 Xuan D va chi T1
dé cung cap cho Toa an.

- Pai dién UBND phwrong H cung cdp: Nguon goc dién tich dat cua gia
dinh cac ba H1, T4 va N1 1a cia cu Nguyén Vin D. Nam 1993 ba H1 dtng ra
lam cac thu tuc ké khai va duoc cap GCNQSD dat tai thtra dat s6 120 to ban do
s6 03 voi dién tich 1a 1.209m?2. Nam 2007 ba H1 tdch mot phan thira dat cho 02
em gai 1a Nguyén Thi T3 225m? , Nguyén Thi N1 350m? va cua ba H1 1a 634m?,
ca 03 thura dat déu duoc cap GCNQSD dat. Nam 2019 thue hién chu truong cua
thanh phd vé viée chinh trang long, 1é duong, via hé, cong thoat nude tai céc
tuyén duong khu dan cu. Tai tuyén quoc 10 A chu truong lam via hé ¢ chiéu
rong 05m nhung tuy vao timg vi tri cu thé. D61 voi vi tri via hé tai phan giap dat
ho cac ba T3, H1 va Nam thi dia phuong ¢6 to chire tuyén truyén van dong thuc
hién nhung gia dinh ba H1 khong dong thuan, sau do ba H1 di tu viét don thé
hién cho dia phuong muon dat dé xay dung via hé, khi nao nha nudc st dung thi
phai boi thuong, don va ¥ kién nay chi 1a don phuong tir phia ba HI ma khong
c6 can ctr la dat cua ba H1 cho UBND phuong H. Dé dam bao tién do theo chu
treong chung nén Chu tich UBND phuong H d6 1a ong Nguyén Vin T5 co6 viét
x4dc nhan vao don nay nhung quan diém la dia phuong chi lay phan dat luu
khong lam via hé chung, gidp véi dat cua cac ho ba H1, ba T3 va ba N1 chu
khong 1ay vao dat tai so do cua ho lam muc dich khac, khong muon dat, khong
xay dung via hé 1an vao dat ctia cac ba H1, T3 va N1.

Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 15/5/2024 thé hién: Dién tich
thira dat hién trang cua thia dat 336 to ban do s6 03 chi c6 dién tich 185m2,
khong trung khép véi vi tri, toa do va dién tich nhu giay chimg nhan duoc cap.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 17/10/2024: Hoi dong dinh gid xac
dinh gia dat ¢ 1a 15.000.000d6ng/m?2, dat trong cay lau nam la 85.000dong/m?>.

Tai Ban én dan s so tham sé 46/2024/DS- ST ngay 31/12/2024, Toa an
nhan dan thanh phé Chi Linh, da xir:

Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don. Budc ba H1 phai tra cho anh
T, chi H phan dat c6 dién tich 26,5m? (Cé so do kem theo). Ngoai ra an con
tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san va quyén khang

cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham: Ngay 16/01/2025, ba H1 ¢6 don khang céo toan bo
ban an dan su so tham, dé nghi cap phuc tham xtr khong chap nhan yéu cau khéi



kién cua nguyén don, ba khong nhat tri tra nguyén don 26,5m? dat nhu quyét
dinh cta ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién cho bi don (chi H2) gitt nguyén khang cao, khong nhat tri
ban an so tham.

Chi H2 dwa ra nhing cin ctr, Iy 1& 1ap luan dé dé nghi HDXX xem xét chap
nhan khang cdo cua bi don, khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don,
khong nhat tri tra lai 26,5m? cho nguyén don.

Anh T, chi H nhat tri v&i ban an so tham, dé nght HDXX tién hanh xét xu
vu an theo quy dinh cua phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu quan diém: Vé
viéc tuan theo phap luat tir khi thu 1y vu an dén khi xét xt vu an, Tham phan,
Thu ky phién toa chap hanh ding quy dinh cia Bo luat to tung dan su. Nguyén
don, bi don chap hanh dung quy dinh vé quyén nghia vu quy dinh vé viéc c6 mat
theo gidy triéu tap cua Toa an. Ve duong 101 giai quyét vu an: D61 véi khang cao
cua bi don khong ¢6 can ctr chap nhan, can giit nguyén ban an so tham; Vé an
phi phuc tham: Ba H1 dugce mién tién an phi dan su phtic tham theo quy dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai lieu co trong ho so vu én dwoc tham tra tai
phién toa va can cit vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Ve to tung:

[1.1] Khang céo cua ba HI dugc lam trong thot han va thudgc dién duoc
mién ndp tién tam Ung an phi phic tham nén khang cao hop 1¢, duoc xem xét
theo thu tuc phtic tham.

[1.2] Ba H1 ving mit nhung da c6 nguoi dai dién tham gia phién toa va tai
phién toa cac duong su c6 mit khong co ¥ kién gi vé viée ving mit cia ba H1
nén HDXX tién hanh xét xr vu an theo thu tuc chung.

[1.3] Ta1 phién toa da1 dién b1 don trinh bay cz’ip so tham chua dam bao viée
tong dat giay triéu tap phién toa sau khi hodn phién toa. Qua kiém tra ho so vu
an, HDXX thay cap so tham khong luu trit day du tai liéu vé viée tong dat giay
triéu tap cho cac duong su la thiéu sot, tuy nhién sau khi xét xr vu an da tong
dat ban an cho cac duong su dé dam bao quyén khang cao ban an theo quy dinh,
quyén loi ich hop phéap cua duong su duoc dam bao khi cap phuc tham xét xu
lai vu an. Toa an cap so tham can rat kinh nghiém vé ndi dung nay.



[2] Vé noi dung khang céo cua bi don, dé nghi cap phuc tham xur khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba H1 khong nhat tri viée Toa an
cap so tham budc ba HI phai tra cho nguyén don dién tich dat 26,5 m? véi
nhitng 1y 18, can ct trinh bay tai don khang c4o, don trinh bay bo sung noi dung
khang cao guri cho Toa phuc tham, va viéc nguoi dai dién cho ba H1 trinh bay
tai phién toa, HDXX thay rang:

[2.1] Ngudn goc 03 thtra dat s6 120, 335, 336 to ban d6 s6 03, dia chi
phuong H dtng tén cac ba Nguyén Thi H1, Nguyén Thi T3, Nguyén Thi N1
nguodn goc 1a cua cu Nguyén Van D. Nam 1993 thi ba H1 ding ra lam céc thu
tuc ké khai toan bo va duoc cap GCNQSD dat tai thira s6 120, to ban d6 s6 03,
dién tich 1.209m2. Pén nam 2007 ba HI tach cho ba T3 225m2, ba N1 350m2,
dién tich 634m? dat con lai thuoc quyén st dung cua ba HI, céac thua dat déu
duoc cap giay chiimg nhan quyeén str dung dat ngay 24/9/2007, hién khong co ai
tranh chap vé viéc ba H1 tach dat néu trén.

[2.2] Can ¢t vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Nguyén Thi T3 (qua nguoi dai dién) va anh T, chi H duoc thiét 1ap ngay
18/5/2022 1a tu nguyén, hai bén da nhan tién va nhan dat, dén nay khong co
tranh chap gi vé1 nhau vé hop dong chuyén nhuong nay. Tai phién toa phic
tham anh Nguyén Vian M va chi Tran Thi T1 xac nhan cé ching kién viéc anh D
sau khi ky hop dong chuyén nhuong dat cho anh T, chi H d3 cung anh T, chi H
thuc hién viéc giao nhan dat trén thuc té, anh D thay mét bén chuyén nhuong dat
(ba T3) da chi va giao dat cho anh T, chi H. Khi giao dat c6 birc twong xay ba
banh tiép gidp phan dat trong GCNQSD thtra dat cua gia dinh ba T3 véi phan
dat luu khong, tir bire twong nay kéo vao phia sau (cudi thira dat tinh tir quoc 10
A vao phia trong) gidp dat ba H1, chiéu dai thtra dat 1a 30m. Sau khi mua dat
anh T, chi H da pha r& phan tuong phia trén dé lay 161 cho xe do dat san lap vao
dat mua, phan chan cua buc tuong nay hién van con. Chi H2 tai phién toa cling
thtra nhan c6 buc tuong xay nay khi bén nguyén don nhan dat mua cia gia dinh
ba T3 va ba H1 c6 biét vo chong anh T, chi H mua cia gia dinh ba T3 thia dat
336, to ban do s6 03, dién tich dat 225 m?, tai phuong H, TP .. Do d@6, anh T, chi
H 1a nguoi ¢6 quyen khoi kién khi ¢ tranh chap vé quyén st dung thira dat 336
neu trén vo1 b1 don theo quy dinh.

[2.3] Theo ban d6 dia chinh nim 1988, ban do dia chinh 1993, ban do dia
chinh 2008 va ho so dia chinh lién quan dén 03 thira dat néu trén tai phuong H
va quan diém cua dai dién UBND phuong H thé hién ¢6 phan dat hru khong doc
theo tuyén quoc 16 18 d61 v6i 03 thira dat trén 1a 05 m. Giay ching nhan quyén
st dung dat cua 03 thia dat s6 120, 335, 336 va ho so, bién ban hién trang khi



tach dat thoi gian nim 2005 (c6 chit k¥ x4c nhan cua cac ba H1, T3 va N1) déu
thé hién o c6 phan dat luu khong 1a 5m (BL: 58 ; 82 dén 104 ; 142). Nhu vay,
c6 can ctr xac dinh mdce gidi gidp ranh cua ba thira dat nay dén chi giéi duong
quoc 10 18 ¢6 chiéu rong 1la 05m, day la phan dat luu khong va khong thudc
quyén sir dung ctia cac chu st dung dat ciia ca 03 thira dat néu trén.

[2.4] Theo két qua xdc minh thu thap tai liéu chimg ¢t do Toa an cap so
tham va Toa an cap phuc tham thé hién: Can ¢t vao ¥ kién trinh bay cua dai
dién Phong tai nguyén va moi truong thanh phd C va Vian ban s
278/VPQLDBL.5 ngay 30/8/2024 cua Vin phong Q.5 (BL : 76 dén 79) xac nhan
vi tri moe gidi cua 03 thwa dat néu trén thude vi tri Km41+800 — Km42+845
duoc cai tao nang cap tir Du 4n An toan giao thong Quoc gia (dau tu tir nim
2012), doan tuyén duong nay chi dau tu ting cudong thém 16p bé tong nhua mit
duong, khong thue hién giai phong mat bang. Dong thoi dai dién UBND phuong
H khang dinh khi cai tao nang cap duong (quoc 16 A) lién quan dén céc thia dat
néu trén vao thot gian nam 2012, khong c6 viée mé rong mat duong, khong co
viée lay dat lvu khong va dat thude quyen st dung cua cac ho hai bén duong vao
viéc mo rong mit duong. Nhu vay, ¢é can cir xac dinh phan dat mit duong quoc
16 18 tinh tir tim duong 1a 10,4m, phan dat luu khong 1la 05m dén moc gidi céac
thira dat 120, 335, 336, to ban d6 so 03 phuong H. Do d6, khong cé cin chap
nhan 101 trinh bay cuia bi don 1a da c6 viéc Nha nuée lay phan dat luu khong lién
quan dén cac thura dat néu trén khi thuc hién cai tao duong quéc 16 18 vao
khoang thoi gian tir ndm 2012 dén nim 2015.

[2.5] Bi don cho rang theo cac GCNQSD dat cua cac ba HI, T3 va Nl
duoc cap ngay 24/9/2007 moc gidi dat cua ba cé luu khong 05m 1a dén mép
duong quoc 16 18. Thoi gian nim 2009 dén 2012 nha nuéc 1am mo rong duong
quoc 16 18 da 1ay 4,4m luwu khong tir mép duong va ba xuat trinh don dé nghi ghi
nim 2019 c6 xac nhan cia Cha tich UBND phuong H (BL: 71 dén 72) dé chimg
minh 1a phan dat Ivu khong thue té hién tai chi con 0,6m tinh tir mép duong hién
tai 1a khong co6 can ctr chap nhan vi dai dién UBND phuong H xac dinh khong
6 viée dia phuwong muon dat co6 quyén sir dung hop phap cua cac ho dan tai cac
thtra dat s6 120, 335, 336 va khong c6 viéc lay phan dat luu khong cua céc thira
dat néu trén dé mo rong long duong (quoc 10 A) thoi gian nam 2012. Ddi véi
viéc nguyén chu tich UBND x4 (nay la UBND phuong H) x4c nhan vao don dé
nghi cua ba HI vao nim 2019 chi 1a ¥ kién c4 nhan ba H1 trinh bay, viéc dai
dién dia phuong xac nhan don khi do la dé dam bao tién do chung khi thuc hién
viéce xay dung via he ctia qubc 10 A vao nam 2019, thue té khong co viée lay dat
tho cu cua cac ho dan de lam via he, khong c6 viée lay dat luu khong lién quan



dén céac thira dat néu trén khi cai tao quoc 10 A vao thoi gian nim 2012 (BL: 58
va 142).

[2.6] Can ¢t vao hién trang st dung dat cia cac duong su va két qua xem
xét tham dinh tai chd phan anh cung vé6i phan dat luu khong 05m tinh dén chi
gié1 quoc 10 A thi phan dién tich dat thudc quyén sir dung hop phap cua tat ca
nhitng nguoi ¢6 quyén st dung dat cac thira dat 120, 335, 336 van du dién tich
dat duoc cap duoc phan anh trong cac GCNQSD dat dia duoc cap nam 2007.
Dién tich dat thuc té gia dinh bi don dang quan 1y st dung con 16n hon dién tich
dat duoc cap quyeén str dung nam 2007 1a 52,2 m2. Qua lam rd tai phién toa, dai
dién b1 don xac dinh phé“m kich thudce canh tinh tur quéc 10 A vao phia trong dat,
giap ranh v6i ho hang xom lién ké (ba Y) hién van dam bao du nhu GCNQSD
dat cua ba H1 duoc cé‘ip nam 2007. Vi vay, co can cu xac dinh hién ba H1 dang
quan 1y st dung mot phan dat cé dién tich 26,5m? nhu so do hién trang kém theo
ban 4n so tham, phan dién tich dat nay thudc quyén st dung hop phap cua
nguyén don la ¢6 can cu.

[2.7] Bi don khang céo khong dong ¥ véi ban an so tham nhung tai cap
phtic tham khong xuat trinh thém duoc tai lidu, chimg ¢ nao mai dé chung
minh cho yéu cau khang cdo ctia minh 1a ¢6 cin cr theo quy dinh cta phap luat.

[2.8] Ttr phan tich, nhan dinh trén, HDXX thay khong c6 cin ctr dé chap
nhan noi dung khang cdo cua ba H1, can giit nguyén ban 4n dan su so tham.

[3] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c¢6 khing cao, khang
nghi, cap phtc tham khong xem xét va da c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han
khang cao, khang nghi.

[4] V& 4n phi phuc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ba Hl
phai chiu an phi dan su phtic tham theo quy dinh, nhung do ba H1 duoc x4c dinh

la nguo1 cao tudl nén dugce mién tién an phi phuc tham dan su theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan su. Nghi quyét sO:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an, Xu:



1. Khong chap nhan khang c4o ctia ba Nguyén Thi H1.

2. Giit nguyén ban an dan su so tham s6 46/2024/DS- ST ngay 31/12/2024
cua Toa 4n nhan dan thanh ph6 Chi Linh, tinh Hai Duong.

3. Vé an phi: Mién an phi dan su phtic tham cho ba Nguyén Thi H1.

4. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi, cap phtc tham khong xem xét va di c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han
khang cao, khang nghi.

5. Ban an phuc tham ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phtc tham
(Ngay 17/4/2025).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Dwong; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND TP. Chi Linh;

- Chi cuc THA DS TP. Chi Linh;

- Cac dwong su;

- Luu HS, liu toa.
Pham Anh Tuyét
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