TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 03/2025/HC-PT
Ngay: 18-4-2025

V¢ khiéu kién hanh vi hanh chinh
vé quan ly dét dai.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phic thdm gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hung
Cac Tham phan: Ong Ngoé Thanh S§
Ong P Minh Nhut
- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Ngoc Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Péng Nai: Ong Tran Dinh Phi
Long - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 4 ndm 2025, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Dong Nai xét
xu phic thdm cong khai vy an thu Iy s6 01/2025/TLPT-HC ngay 10 thang 02
nam 2025 v¢ “Khiéu kién hanh vi hanh chinh vé quan ly dat dai”.

Do béan 4n hanh chinh so' tham s6 03/2024/HC-ST ngay 26 thang 9 ndm
2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Bién Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phac tham sé 06/2025/QDHC-PT
ngay 21 thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ong Tran Minh T, sinh nam 1974,

Dia chi: To A, khu pho B, phuong L, thanh pho H, tinh Bong Nai.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguoi khéi kién: Ong Tran Trung N, sinh
nam 2000. ) ) .

bia chi: Khu ph6 3A, phuong T, thanh ph6 H, tinh Dong Nai (Theo van
ban uy quyén ngay 16/7/2024) — c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ngudi khoi kién: Ba Mai Thi
Kim S — Luat su Cong ty Luat S, thuoc Poan Luat su tinh Pong Nai — vang mat.

2. Nguoi bj ki¢n: Chu tich Uy ban nhan dan phuong L.

bia chi: Khu pho A, phuong L, thanh pho H, tinh Bong Nai.



Nguoi dai dign theo 1y quyén ciia nguoi bi kién: Ong ‘Trﬁn Van T1 — Pho
Chu tich Uy ban nhén dan phuong L (Theo van ban uy quyén ngay 22/02/2024
va ngay 14/11/2024) — vang mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Tuan A, sinh nim
1958.

Pia chi: Khu phé C, phudng L, thanh phd H, tinh Pong Nai — ¢4 mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung an so thim:

* Theo don khéi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu an,
nguoi dai dién hop phadp cua nguoi khoi kién trinh bay:

Vao cudi nam 2021, éng Tran Minh T ¢6 mua cua ba Tran Thi H mot
manh dat va can nha cap 4 c6 dién tich 48m? toa lac khu phé C, phuong L,
thanh pho H, tinh Bong Nai véi gid chuyén nhuong la 900.000.000 dong.

Vé ngudn gdc dat: Dién tich dat nay la toan bo thira dat s6 109, to ban do
s6 116 do ba H ding tén trén giay Bién nhan hd so ding ky sb 4497/BNHS-
VPDK cap bai Vian phong Pang ky Pat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Bién
Hoa ngay 02 thang 12 nam 2014.

Vi dit va nha ba H ban cho 6ng T chua duoc cap glay chting nhan quyén
su dung dat nén ong T va ba H thong nhat tam thoi ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cho ong T bang viéc chuyén
nhuong glay tay (co Van phong luat su S chi nhanh sb 1 soan thao). Sau khi ba
H duogc cap gidy ching nhén quyen su dung dat thi ong T va ba H dén Van
phong cbng chimg dé ky hop dong chuyén nhuong sang tén cho 6ng T theo
dang quy dinh cua phap luat.

Sau d6, cac bén thoa thuan dé ong T di lam thu tuc dang ky quyén su
dung dat theo Bién nhan hd so ding ky sé 4497/BNHS-VPDK cap bsi Vin
phong Ping ky Dat dai tinh Péng Nai - Chi nhanh Bién Hoa ngay 02 thang 12
nim 2014 mang tén ba Tran Thi H. Do d6, ngay 09 thang 12 niam 2021, ba
Huong ky Hop dong uy quyén cho ong T theo Hop dong ty quyen s6 005020,
Quyén sb 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 09 thang 12 nam 2021 tai Van
phong Cong ching N, dé 6ng T 1am tha tuc cap gidy ching nhan quyén st dung
d4t doi véi thua dat trén.

Cung ngay ky hop dong uy quyen cho 6ng T, cac bén thoa thuan cho ba H
thué lai can nha va dat néu trén ké tir ngay 12 thang 11 nam 2021 dén hét ngay
12 thang 5 nam 2022 véi gia thué 1a 2.500.000 dong/thang va cé 1ap bién ban
thoa thuan cam két nhitng noi dung trén.

Ngay 15 thang 05 nam 2022, 6ng T biét dwoc 6ng Pham Tuan A da vay
ton, rao khung ctra sat quanh trudc nha, ngén can nha ra lam nha dé xe, khong
cho 6ng Tiéu vao.

Ngay 22 thang 05 nim 2023, 6ng Tiéu di lam don dé nghi Uy ban nhan
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dan phuong L to chtic hoa giai véi 6ng Pham Tuan A vé viéc tranh chap quyén
st dung dat va cin nha trén dat d6i véi thira dat sé 109, to 116, toa lac tai
phuong L, thanh phd H, tinh Bong Nai nhung khong dwgc chap thuan bai ly do
khong c6 du co sé dé to chuc hoa giai. Ong T khong dong y véi noi dung tra 1oi
trén cua Uy ban nhan dan phuong L bai cac Iy do sau:

Uy ban nhan dan phuong L khong tién hanh xac minh dwoc véi ba Tran
Thi H, chi tién hanh xac minh nguon géc dat tir mot phia dng Pham Tuan A va
can cr vao ngudi dang quan Iy 12 6ng Tuin A dé khéng chap nhan yéu cau caa
ong T 1a phién dién, khéng khach quan;

Ong Tuén A khong c6 gidy to gi chimg minh quyén sir dung, s& hiru ddi
v6i tai san dang quan 1y; cin nha da c6 tranh chap tir trudc, di bi 1ap bién ban vé
viéc xay dung trai phép nhung Uy ban nhan dan phuong L van dé 6ng Tuan A
tiép tuc xdy dung, quan 1y, st dung dé tir d6 cho rang 6ng T khong chimg minh
duoc viée quan 1y, str dung dét on dinh 1a khong ding;

Theo quy dinh tai Diéu 88 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cua Chinh phu vé viée quy dinh chi tiét mot s6 diéu, khoan ctua Luét
Pat dai thé hién Uy ban nhan dan phuong L khdng cd quyén ra quyét dinh hay
phan quyét lién quan dén tranh chip dat dai, ciing nhu xac dinh ¢ co sé hay
khong c6 co s dé to chic hoa giai. Vi thé, co thé thay rang pham vi giai quyét
tranh chip dat dai caa Uy ban nhan dan cap xa chu yéu & khau hoa giai, bao
gom tir khau tiép nhan ho so dén két thic hoa giai ké ca hoa giai thanh hoac
khong thanh. Viéc hoa giai théng qua Uy ban nhan dan cip xa lién quan dén
tranh chap dat dai duoc xem 14 mot khau bat buoc trong giai quyét tranh chap
theo phép luat hién hanh. Két qua hoa giai caa Uy ban nhan dan cap x4 1a co s
tiép nhan, xtr ly viéc tranh chap dat dai & nhitng cap cao hon. Bén canh d6, Uy
ban nhan dan cap x& khong c6 quyén ra quyét dinh hay phan quyét lién quan dén
tranh chap dat dai.

Tt nhitng ndi dung néu trén, 6ng T nhan thay, viéc Uy ban nhan dan
phuong L tra 16i vé viéc khong tién hanh hoa giai tranh chap gitta 6ng T va 6ng
Pham Tuan A 1a khong dung. Uy ban nhan dan phuong L ¢ y bao che, bao vé
quyén loi cho 6ng Pham Tuan A khéng cé can cir quy dinh cua phap luat, 1am
anh huang nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua éng T.

Sau khi nhan duoc van ban tra loi cua Uy ban nhan dan phuong L, 6ng T
da lam don khiéu nai den Uy ban nhan dan phuong L dbi voi Van ban sb
382/UBND cua Uy ban vé viéc tra loi don yéu cau hoa giai tranh chap dat dai
cia 6ng T. Tuy nhién Uy ban nhan dan phuong L khong giai quyét yéu cau
khiéu nai cua éng T.

Do d6, ong Tran Minh T 1am don khéi kién d6i véi hanh vi khéng hoa
giai cia Uy ban nhan dan phuong L, thanh phé Bién Hoa 1a trai quy dinh cua
phap luat va yéu cau Toa an nhan dan thanh phb Bién Hoa giai quyét buoc Uy
ban nhan dan phuong L to chic hoa giai gitra dng Tran Minh T véi 6ng Pham
Tuan A vé viéc tranh chap ddi voi thira dat sb 109, to ban do s6 116, toa lac tai



khu phé C, phuong L, thanh phé H, tinh Bong Nai.

* Theo van ban trinh bay y kién, nguoi dai dién theo iy quyén bi don
trinh bay:

Ngay 25 thang 5 nam 2023, Uy ban nhan dan phuong L c6 tiép nhin don
dé nghi hoa giai tranh chip dat dai va tai san trén dat cua 6ng Tran Minh T, ngu
tai khu phd B, phuong L, thanh phd H, tinh Pong Nai, don ky ngay 22 thang 5
nam 2023.

Noi dung don: Ong Tran Minh T yéu cau Uy ban nhan dan phuong L t6
chtc hoa giai tranh chdp doi lai nha & va quyén sir dung dat ddi v6i 6ng Pham
Tudn A, ngu tai khu phd C, phuong L, thanh phd H lién quan dén thura dat sb 109,
to ban dd s6 116, toa lac tai khu phé) C, phuong L. ba duoc cép Bién nhan ho so
dang ky s6 4497/BNHS-VPDK cho ba Tran Thi H ngay 02 thang 12 nim 2014.

Sau khi xem xét hd so lién quan gti kém theo don cua 6ng Tran Minh
Ti€u, qua xac minh va ra soat trén h¢ thong Ban d6 dia chinh nam 2014 cua
Phuong.

Vé nguodn gdc thira dat: Dat co ngudn gbc do Qubc phong ban giao theo
QP s6 760/TTG ngay 21 thang 11 ndm 1995 cuta thii tuéng chinh phu cho Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai quan 1y. Ong Mai Van D tu vao st dung va ké khai ding
ky nam 2000 thudc thira dat s6 119, to ban d s6 51 (chua duoc cip gidy chimg
nhan quyén sit dung dat), dén nim thang 02 nam 2003 chuyén nhuong cho ba
Chu Thi M str dung, dén thang 6 nim 2003 chuyén nhuong (gidy tay) cho ba Tran
Thi H. Nam 2014, do dac ban d6 dia chinh méi phudng L ba Tran Thi H ké khai
dang ky dat dai thira dat sb 109, to ban d6 s6 116 c6 dién tich 47.9 m?, duogc cép
Bién nhan diang ky sb: 4497/BNHS-VPPK ngay 02 thang 12 nam 2014, thira dat
109 chua dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 26 thang 5 ndm 2023, Uy ban nhan dan phuong L da moi ba Tran
Thi H dé x4c minh cac noi dung don yéu cau cia 6ng Tran Minh T. Tuy nhién, ba
H khéng c6 mit tai thoi diém xac minh. Uy ban nhan dan phuong di dé nghi
Cong an phuong xac minh ba H con sinh song tai dia phuong hay khong, két qua
xac minh ba Tran Thi H, sinh nim 1969 c6 diang ky ho khau thuong tra tai t6 1,
khu phd C, phuong L, tuy nhién hién nay ba H khéng con sinh sbng tai d1a
phuong, hi¢n ba H di dau lam gi khong r6.

Vé xac minh ddi véi 6ng Pham Tuan A: Ngay 22 thang 6 nam 2023, Uy
ban nhan dan phuong L lam viéc v6i 6ng Pham Tuan A va duoc biét ngay 16
thang 5 nam 2021, 6ng Tuan A nhan chuyén nhuong gidy tay ctia ba Tran Thi H.
Do cin nha va thia dat c6 mot phﬁn dién tich nam trong dy an Sudi Linh, ong
Tuan A di thdo g& cin nha va ban giao dat cho bén Ban Quén 1y du 4n thanh
phd Bién Hoa dé trién khai thi cong du an. Ong Tuén A khang dinh khong c6
quan h¢, quen biét va giao dich chuyén nhuong, hoan ddi dién tich thira dat sb
109, to ban d6 sb 116 tur ong Tran Minh T. Hién cdn nha va thia dat thira néu
trén do ong Pham Tuén A dang quan 1y va st dung dé o.



Theo ndi dung don (f)ng’Trﬁn Minh T yéu ,céu: Ong Pham Tuan A giao tra
can nha VE‘I,tOE‘ln bd thira dat s6 109, to ban dd sb 116, voi dién tich 48m? toa lac
tai, khu pho C, phuong L cho 6ng T.

Can ctr quy dinh tai diém a, Khoan 3, diéu 167 Luat Dt dai nam 2013;
Piéu 21 va Piéu 22 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh pha vé viéc quy dinh chi tiét mot so diéu, khoan cua Luat Dat dai. Tur
nhimg co s0, tai liéu lién quan, qua trinh xac minh, Uy ban nhan dan phuong
Long Binh nhan thay ong Tran Minh T khong cung cap du glay to chirng minh
qua trinh sir dung dat 6n dinh va gidy to chimg minh viée chuyen nhuong dit dai
theo quy dinh Luat Dt dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP. Pdong thoi theo bién
ban xac minh giira 6ng Pham Tuén A va 6ng Tran Minh T khong phat sinh viéc
chuyén nhuong, hoan ddi dién tich thira dat sd 109 t& ban d6 s6 116 ma nhéan
chuyén nhuong (gidy tay) cing mot nguoi 1a ba Tran Thi H. Hién nay, ba H
khong con sinh séng tai dia phuong, di dau 1am gi khong 5. Vi vay, ndi dung don
yéu cau cta 6ng Tran Minh T khong c6 co s& dé to chirc hoa giai tranh chap dat
dai theo quy dinh.

* Theo bién ban ldy 16i khai, ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Pham Tuan A trinh bay:

Ngay 16 thang 5 nam 2021, 6ng va ba Tran Thi H thoa thuan lap gidy
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat dbi voi thira dat s6 109, to ban do s6 116, phuong L, thanh phd H, tinh
Déng Nai voi gia tri chuyén nhugng 13 800.000.000 df)ng (Tam tram triéu
dong) Ong d3 giao tién d cho ba H. Do ba H chua dugc cap gidy chung nhén
quyén sir dung dat d6i voi nha, dét trén nén cac bén chi lam giay chuyén nhugng
tay ma khong cong chimg, ching thuc. Trong gidy chuyen nhuong c6 tén anh
Duong Vian H 1a con cua ba H vi anh H & cing ba H, dé lam chimg sy viéc mua
ban chir tai san khong lién quan gi dén anh H.

Khi nhan ‘chuyén nhuong cua ba H thi ba H chi giao cho 6ng ban photo
cua bién nhan ho so dang ky cua thira dat con ban chinh thi ba H no61 da bi that
lac.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ong cung vo su dung ngay dé ¢ va lam noi
dé xe cho nhimg phong tro cua vg chdng ong bi giai toa ma khong co ai tranh
chap hay yéu cau. Pén thang 5 nam 2022, khi 6ng thao d& nha dé ban giao cho
du 4n Subi Linh thi 6ng T dén tranh chap cho rang 1a nha, dat trén da mua cua
ba H, c6 bién nhan cua ba H va yéu cau 6ng khong dugc thao dd, stra chira.

Sau khi xay ra tranh chap, 6ng lam don yéu cau ‘Uy ban nhan dan phuong
L giai quyét viéc 6ng T can tr¢ viéc sua chira nha, dong thoi 6ng co biét viée
ong T cling lam don yéu cau Uy ban nhan dan phuong L giai quyét cho rang 6ng
xay dung trai phép.

Ong khong dong y dbi voi yéu cau khai kién cua ong T vi nha, dat néu

trén 6ng nhan chuyen nhuong cua ba H trude ong T, 6ng khong quen biét ciing
nhu lién quan dén ong T.



Quan diém ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi khéi
kién tai phién toa so tham (theo Ban ludn cu ngay 26 thang 9 nam 2024):

Viéc Uy ban nhan dan phuong L chi tién hanh xac minh ngudn géc dat
tur mot phia la 6ng Pham Tuén A 1a phlen dién, thiéu khach ‘quan; Ong Tuan A
khong co gidy to gi ching minh quyén sir dung, s¢ hitu doi vOi tai san dang
quan 1y; cin nha da c6 tranh chap tir trude, da bi 1ap bién ban vé viéc xay dung
trai phép nhung Uy ban nhan dan phuong L van dé ong Tudn A tiép tuc xay
dung, quan 1y, st dung dé tir d6 cho rang 6ng T khong chimg minh dugc viée
quan 1y, sir dung dit 6n dinh 1a khong dung; ddng thoi, theo quy dinh tai Diéu
88 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu vé
viéc quy dinh chi tiét mot sd diéu, khoan cia Luat Dat dai thé hién Uy ban
nhan dan phuong L khong c6 quyén dua ra quyét dinh hay phan quyét lién
quan dén tranh chap dét dai, ciing nhu xac dinh c6 co s hay khong c6 co so dé
t6 chirc hoa giai. Tir cac can cr trén, yéu cau Toa an tuyén hanh vi khong to
chtrc hoa giai tranh chap dat dai ctia Uy ban nhan dan phuong L 14 trai quy
dinh va budc Uy ban nhan dan phudng L t6 chtrc hoa giai tranh chap dat dai
theo quy dinh.

* Tai ban an so tham sd 03/2024/HC-ST ngay 26 thang 9 nam 2024, Toa
an nhan thanh phd Bién Hoa da chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Tran Minh
T, tuyén hanh vi khong to chtrc hoa giai tranh chap dat dai giita ong Tran Minh
T va 6ng Pham Tuan A ddi véi thira dat s6 109, to ban d6 sb 116, toa lac tai
phuong L, thanh phé H, tinh Pong Nai 1a trai quy dinh phéap luat, budc Uy ban
nhan dan phuong L cham dat hanh vi hanh chinh trai phap luat. Ngoai ra, ban an
con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang céo cua duong su.

* Tai don khang céo dé ngay 15/11/2024, Chu tich Uy ban nhan dan
phuong L dé nghi stra ban an so tham, bac yéu cau khai kién coa ong T véi ly
do: Khong co co sé xac dinh cu thé ong Tran Minh T 13 d6i tuong sir dung dat
dai do 6ng T khong cung cép duogc cac gidy to, tai lidu thé hién 6ng 13 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dén thia dat s6 109, to s6 116 phuong L. Cu thé 1a
viéc mua ban, chuyén nhuong, cho thué lai dat gitta 6ng T voéi ba Tran Thi H
khong co6 cong ching, chimg thuc theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167
cia Luat Pat dai nam 2013; 6ng T khong truc tiép quan ly ma do 6ng Pham
Tuan A, cling nhan chuyén nhu:ong bang gidy tay tir ba Tran Thi H va hién la
nguoi truc tiép quan 1y st dung; Uy ban ciing khong lam viéc duoc voi ba Tran
Thi H do ba H khong con cu tra tai dia phuong. Do d6, ong T dé nghi to chiic
hoa giai tranh chap dat dai voi 6ng Pham Tuan A d6i voi thira dat s6 109, to ban
d6 s6 116 phuong L 1a khong co co s¢ va khong dung déi tuong 1a nguoi dang
thue té sir dung dat dai c6 dat b tranh chép.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:
- V& viéc chip hanh phap luat t6 tung: Tir khi thu Iy vu an dén khi xét xu

tai phién toa, ngudi tién hanh td tung thyc hién dung quy dinh cua phap luat.
Cac duong su thuc hién ding quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh.



- Vé viéc giai quyét vu an: Nguoi bi kién khong tién hanh hoa giai tranh
chap dét gitra 6ng Tran Minh T va 6ng Pham Tuin A d6i voi thira dat s6 109, to
ban dd s6 116 phuong L 14 trai quy dinh tai Piéu 202, Pidu 203 cia Luat Dat dai
nim 2013 va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia
Chinh phu. Cép so tham chap nhan yéu cau cta nguoi khoi kién 1a ¢o can ct,
dé nghi Hoi dong xét xir khong chp nhan khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cir c6 trong ho so vu an di duoc
xem x¢&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc khang cdo: Nguoi bi kién giri don khang cdo va ndp tién
tam rng an phi theo quy dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] V& dién bién hanh vi hanh chinh bi khéi kién: Nam 2014, ba Tran Thj
H keé khai dang ky thura dat s6 109, to ban dd sd 116 phuong L, thanh phd H va
dugc cap Bién nhan ding ky, trén dat c6 can nha cap 4. Ngay 12/11/2021, ba H
ky Hop ddng chuyén nhuong lai nha dat ndy cho 6ng Tran Minh T va ngay
09/12/2021, ba H thué lai theo Bién ban thoa thuan cam két ky véi ong T. Tuy
nhién truéc d6 vao ngay 16/5/2021, ba H da chuyén nhuong nha dat nay cho
6ng Pham Tuin A. Ngay 03/4/2023, ong T khoi kién tranh chap quyen st dung
thira dat nay v0i 6ng A. Ngay 10/4/2023, Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa
thong bao yéu cau éng T stra d6i, bo sung don khoi kién, trong d6 ¢ yéu cau bo
sung bién ban hoa giai tranh chap dat dai tai dia phuong. Ngay 22/5/2023, 6ng T
guri Pon dé nghi Uy ban nhan dan phuong L tién hanh hoa giai tranh chap doi lai
nha ¢ va quyén sur dung dat voi 6ng A. Tai van ban s 382/UBND ngiy
27/6/2023 veé vi€e tra loi don dé nghi hoa gidi tranh chéap cua ong Tiéu, Chu tich
UBND phuong L cho rang khong ¢ co s¢ dé to chirc hoa giai tranh chap dat dai
theo don yéu cdu cua 6ng T nén ong T khot kién, yéu cau Toa an giai quyét
budc Uy ban nhan dan phuong L t6 chic hoa giai tranh chip déat dai giira ong
v6i 6ng Pham Tudn A.

[3] V& quan hé phap luat tranh chép va thdm quyén: Theo dién bién hanh
vi hanh chinh va y€u cau khoi kién cua 6ng T néu trén, Toa an nhan dan thanh
phé Bién Hoa thu 1y giai quyét vu an, xac dinh quan hé phap luat tranh chip
“Khiéu kién hanh vi hanh chinh vé quan ly dat dai” 1a dung quy dinh tai khoan 3
va khoan 4 Diéu 3, khoan 1 Piéu 30 va Diéu 31 ciia Luat T6 tung hanh chinh.

[4] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 28/6/2023, ong T nhan dugc vin ban sb
382/UBND ngay 27/6/2023 ctia Chu tich UNND phuong L, ong T gtri don khoi
kién vao ngay 17/11/2023 1a con trong thoi ki¢u khdi kién theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 116 Luat T tung hanh chinh.

[5] Vé xac dinh tu cach duong su: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 202
ctia Luat Dét dai nam 2013 thi Chu tich Uy ban nhan dan cép X4 ¢0O trach nhiém
t6 chirc viéc hoa giai tranh chp dt dai tai dia phuong minh, ngoai ra con duoc
dé cap tai muc 11 Giai dap sd 02/2018/GD-TANDTC ngay 19/9/2018 cua Toa
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an nhan dan t6i cao, theo d6 hanh vi khong to chiic hoa giai co s¢ ddi véi tranh
chap dat dai ciia Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 1a d6i tugng khoi kién vu an
hanh chinh. Nhu vay, cdp so thim xac dinh nguoi bi kién 1a UBND phuong L 1a
chua chinh xac nén Hoi ddng xét xtr didu chinh, x4c dinh lai ngudi bi kién trong
vu 4n 14 Chu tich UBND phuong L, cdp so tham can rat kinh nghiém.

[6] V& viéc vang mit cua nguoi tham gia t6 tung tai phién toa: Nguoi dai
dién hop phéap cta ngudi khai kién dong ¥ xét xtr ving mit ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phép ctia ngudi khoi kién; ngudi dai dién hop phép ctia nguoi bi
kién ¢6 don dé nghi xét xu Vrfmg mat nén Ho1 déng xét XU tién hanh xét Xt vu an
theo quy dinh tai Diéu 225 cta Luat TH tung hanh chinh.

[7] Vé khang cao:

[7.1] Ngay 03/4/2023, 6ng T gtri Pon khoi kién tranh chap quyén sir dung
dat ddi voi 6ng Pham Tuan A tai Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa, yéu cau
ong A tra lai thira dat s6 119, to ban dd sé 16 phuong L. Thira dat nay chua
dugc Nha nude cong nhan quyén str dung cho t6 chirc hay ca nhin nao nén cé
co s xac dinh tranh chap giita ong T va ong A 1a tranh chap dat dai. Theo quy
dinh tai Piéu 203 cua Luat Dat dai 2013, ong T dugc lua chon co quan giai
quyét tranh chip dét dai 1a Toa 4n nhan dan c6 tham quyén. Theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 3 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP cua Hoi dong Thém phan Toa
an nhan dan toi cao thi: “Péi véi tranh chdp ai la nguoi cé quyen sir dung dat
ma chwa dwoc hoa gidi tai Uy ban nhdn ddn xd, phwong, thi tran noi c¢é dat
tranh chdp theo quy dinh tai Piéu 202 Ludt dat dai nam 2013 thi dwoc xdc dinh
la chwa cé di diéu kién khoi kién quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 192 B ludt
) tung dan sy nam 2015”. Nhu vay, diéu kién vé hoa gidi co so tai Uy ban nhan
dan cap xa 1a mot dicu kién bat budc dé khoi kién, Toa an nhan dan thanh phb
Bién Hoa ciing di c6 van ban yéu ciu éng T bd sung bién ban hoa giai tranh
chap dat dai tai dia phuong nén ong T c6 don dé nghi hoa giai tranh chap dat dai
v6i 6ng A tai Uy ban nhan dan phuong L theo quy dinh.

[7.2] Sau khi nhan don, Uy ban phuong da tién hanh tham tra, x4c minh
tim hiéu nguyén nhan phat sinh tranh chap, thu thap gidy to, tai liéu c6 lién quan
do cac bén cung cip vé ngudn gbc dat, _qua trinh st dung dat va hién trang sur
dung dat nhung khong thanh lap Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai dé thue
hién hoa giai, t6 chitc cudc hop hoa giai theo quy dinh. Tai van ban )
382/UBND ngay 27/6/2023 vé viéc tra 161 don cua ong T, Chi tich UBND
phuong L vién dan cac ly do dé khong t6 chirc hoa giai tranh chap dét dai l1a do
Ong T khong cung cap du glay td chimg minh qua trinh sir dung dat on dinh va
gidy to chirng minh viéc chuyen nhuong dat dai theo quy dinh tai diém a khoan
3 Piéu 167 cna Luat Dat dai va Piéu 21, Piéu 22 Ngh1 dinh 43/2014/NDb-CP
ngdy 15/5/2014 cua Chinh Phii. Pong thoi, giita ong T va dng A khdng phat sinh
viéc chuyén nhuong, hoan ddi dién tich thira dat sb 109, t& ban dd sd 16 phuong
L.



[7.3] Xét cac ly do ngudi bi kién vién dan 1a khong phu hop, vi theo don
6ng T chi dé nghi hoa giai tranh chip dat dai tai co so, Luat Dat dai nam 2013
va cac van ban hu’O’ng dan thi hanh khong c6 quy dinh cic bén tranh chép phai
cung cap day du gidy to ching minh qua trinh st dung dt on dinh va giay to
chting minh viéc chuyén nhuong dat dai theo quy dinh thi méi t6 chirc hoa giai,
cling khong quy dinh cac trudng hop khong dugce hoa giai. Ong T khong truc
tiép sur ~dung dat, giita ong T va ong A khong phat sinh viée chuyén nhuong,
hoan d6i dién tich thira dat s6 109, to ban dd sd 16 phuong L nhung ca hai déu
nhan chuyén nhuong tir ba H va phat sinh tranh chap vé& quyén st dung. Do vay,
viéc khong to chirc hoa giai tranh chip dat dai theo don yéu cu cua 6ng T 1a
khong hop phap, trai quy dinh tai khoan 3 Diéu 202 cua Luat Dat dai nam 2013,
anh huong dén quyén va loi ich cua duong su. Theo do, cap so tham chip nhan
yéu cau cua nguoi khoi kién 1a ¢ can ct, ding quy dinh phéap luit nén khong
chép nhéan khang cdo ctia ngudi bi kién.

[8] Vé an phi: Nguoi bi kién phai chiu 300.000d an phi hanh chinh so
tham do yéu cau cua nguoi khoi kién duoc chap nhan, 300.000d an phi hanh
chinh phtic thAm do khang cdo khong dugc chap nhan. Hoan tra tién tam Gng an
phi so tham cho nguoi khai kién.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Péng Nai tham
gia phién toa co ban phu hop vdi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
Cin ct khoan 1 Diéu 241 cua Luat TH tung hanh chinh;
QUYET PINH:

Khong chap nhan khang cao cua Chu tich Uy ban nhan dan phuong L, giit
nguyén ban an so hanh chinh tham s6 03/2024/HC-ST ngay 26 thang 9 nam
2024 cua Toa an nhan thanh pho Bién Hoa.

Ap dung cac Diéu 202, 203 va 204 cta Luat Dat dai ndm 2013; Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va Nghi dinh s& 148/2020/NB-CP ngay
18/12/2020 cua Chinh phu; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Tran Minh T doi v6i Chu tich Uy
ban nhan dan phuong L vé “Khiéu kién hanh vi hanh chinh vé quan 1y dat dai”.

Tuyén bd hanh vi khong té churc hoa giai tranh chap dat dai gitra 6ng Tran
Minh T va dng Pham Tuan A doi véi thira dat s6 109, to ban do s6 116 phuong
L, thanh pho H, tinh Dong Nai ctia Chu tich Uy ban nhén dan phuong L la trai
phap luat. Buoc Chu tich Uy ban nhan dan phuong L cham dit hanh vi trai phap
luat.

2. V& an phi:



2.1. An phi hanh chinh so thim: Chi tich Uy ban nhan dan phuong L phai
chiu 300.000d (Ba tram nghin dong). Hoan tra ong Tran Minh T 300.000d (Ba
tram nghin dong) tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1¢
phi Toa an so6 0001627 ngay 08/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé Bién Hoa.

2.2. An phi hanh chinh phuc thim: Chu tich Uy ban nhan dan phuong L
phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) dugc khiu trir vao tién tam tng an phi
300.000d (Ba traim nghin dong) do Uy ban nhan dan phuong L ndp theo Bién lai
thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 0004943 ngay 02/12/2024 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Bién Hoa.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Nai;

- TAND TP. Bién Hoa; -,

- Cuc THADS tinh Pong Nai; (Pa ky)

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa; N

- Luu hd so vy an. Nguyén Trung Hung
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