TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN TRE DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BEN TRE

Ban an sb: 49/2025/DS-ST
Ngay: 18/4/2025.
V/v: “Tranh chap

Do1 tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE - TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Cam Trang.
Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Han Nhut Thai.

2. Ong Lam Thanh Thong.

- Thu ky phién toa: Ong Diang Thai Khang — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Bén Tre, tinh Bén Tre.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre tham gia phién
toa: Ba Lu Ngoc Thién An — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 nam 2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Bén Tre, tinh
Bén Tre xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 446/2024/TLST-DS ngay 23 thang
12 nam 2024 vé viéc: “Tranh ché‘ip do1 ta1 san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét x1r sO
41/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 3 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6
80/QDST-DS ngay 01 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi T; sinh nim 1988;
No1 thuong tru: D, xa T, huyén C, tinh Ca Mau.
Dia chi hién nay: ap T, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba Tran Thi T: Ong Nguyén Vin T1, sinh nim
1997; ba Nguyén Thi Diém Q, sinh nim 2002; dia chi lién hé: A khu dan cu S, khu pho M,
Phuong G, thanh phd B, tinh Bén Tre (xin vang mit) .

- Bi don: Cong ty Cd phé“m D (Véng mat);
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Dia chi tru sé chinh: C, Lau 2, Dy 4n Cao 6c A, duong s6 G, phuong A, quan B,
thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Pham Vian H, sinh nam 1988; chtic danh: Tong
giam doc;

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin T2, sinh nim: 1989;

Noi thuong tri: KV L, xa T, huyén T, thanh ph6 Can Tho.

Dia chi hién nay: ap T, xd A, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nguyén Vin T2: Ong Nguyén Vin T1, sinh
niam 1997; ba Nguyén Thi Diém Q, sinh ndm 2002; dia chi lién hé: A khu dan cu S, khu pho
M, Phuong G, thanh pho B, tinh Bén Tre (xin ving mit).

+ Chi nhanh B - Cong ty C6 phan D (ving mit);

Dia chi: F, Dai 10 D, phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre.

Ngudi ding dau chi nhanh: Ong Lé Qudce H1, sinh nim 1993;
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién; ban tu khai va cac van ban, tai lieu chung cur cung cép cho
Toa an; nguyén don la ba Tran Thi T do éng Tran Quang K dai dién 1y quyén trinh bay:
Truée day, ba T ¢6 ky Phiéu dang ky nguyén vong véi Cong ty c¢o phan D dé tim hiéu,
nhan tu van d6i v6i san pham bat dong san Khu dan cu T, huyén T, tinh Bén Tre. Viée ky
két, thuc hién giao dich duoc thuc hién thong qua Cong ty co phan D — Chi nhanh B,
dia chi: F, Pai Lo D, Phuong P, Thanh ph6 B, Tinh Bén Tre, Viét Nam; Ngay sau khi ky
Phiéu ding ky nguyén vong, ba T da ndp cho Cong ty c¢o phan D so tién: 50.000.000
VND Sau khi duoc tu van, néu ba T dong ¥ mua san pham (Bat dong san) thi so tién da
nop s€ duoc chuyén thanh tién thoa thuan tu van va ba T duoc quyén uu t1én chon mua
dat nén tai du an. Néu ba T khong dang ky mua thi Phiéu ding ky nguyén vong sé khong
con gia tri hiéu lue va Cong ty co phan D sé& hoan tra lai cho ba T s6 tién 50.000.000
VND. Sau khi tim hiéu thong tin vé san pham, nhan thay khong phu hop nén ba T khong
ding ky mua. Do d6, ba T va Cong ty co phan D da thoa thuan cham dut hiéu luc Phiéu
ding ky nguyén vong, cong ty dong v tra lai cho ba T s6 tién 1a 50.000.000 dong. Ba T
(Do chong ba T 1a ong Nguyén Vin T2 dai dién) d3 giao lai Phiéu dang ky nguyén vong
cho Cong ty co6 phan D va Cong ty c6 nghia vu hoan tién cho ba T vao cudi thang
04/2023, s6 tién 50.000.000 VND (Niam muoi triéu dong). Noi dung nay duoc ghi nhan
trong Bién ban giao nhan. Tuy nhién, tir dau thang 05/2023 dén nay, ba T da nhiéu lan
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lién hé Cong ty co phan D dé yéu cau thanh toan tién nhung Cong ty khong thuc hién. Vi
vay, nay ba T yéu cau:

- Budc Cong ty ¢o phan D phai tra lai cho ba T s6 tién 1a 50.000.000 dong.

- Budc Cong ty c6 phan D phai tra 13i do cham thuc hién nghia vu tra tién tra tir
ngay 01/05/2023 dén ngay xét xi sotham la 18/4/2025 la 50.000.000 dong x
0,83%/thang x 23 thang 17 ngay = 9.780.167 dong.

Theo ban tu khai va céc vin ban, tai liéu chirng cir cung cdp cho Toa an; ngueoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan la éng Nguyén Vin T2 do éng Tran Quang K dai dién
1y quyén trinh bay: Ong dong ¥ voi toan bd ndi dung yéu cau khoi kién cta ba T trong
vu an tranh chap véi bi don 1a Cong ty ¢6 phan D. Ngoai ra 6ng khong c6 ¥ kién va ciing
khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Bi don la Céng ty Cé phan D va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la Chi
nhanh B - Céng ty Cé phan D ving mdt trong sudt qud trinh giai quyét vu én nén khéng
co loi khai.

Tai phién toa so tham dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu ding cac quy dinh cia phap luat to tung dan
su, cac duong su di thuc hién ding cac quyén va nghia vu ciia minh. Riéng bi don 1a
Cong ty C6 phan D va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a Chi nhanh B - Cong ty

C6 phan D chua thyc hién ding cac quyén va nghia vu ciia minh.

- V& ndi dung: Cén ¢t cac Dicu 166, 351, 357, 468 BLDS 2015; Dicu 44 Luat
Doanh nghiép; NQ 326/30.12.2016 hudng dan luat phi va 1é phi: Chap nhan yéu cau
khoi kién cua chi Tran Thi T; cu thé: Budc Cong ty Co phf:in D phai c6 nghia vu tra cho chi
T so tién no goc 50.000.000 dong va tién 1ai 0.83%/thang tinh tir ngay 01/5/2023 cho
dén khi xét xtr xong vu 4n; T3 an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai licu, ching ¢ ¢o6 trong ho so vu 4an duoc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thaim quyén giai quyét:

Vé quan h¢ phap luat tranh chép qua trinh gia1 quyét vu an, nguyén don ba Tran
Thi T yéu cau Toa an budc Cong ty co phan D phai tra s6 tién goc 1a 50.000.000 dong va
131 do cham thue hién nghia vu tra tién tra tir ngay 01/05/2023 dén khi xét xir so tham
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vol mure 10%/nim . Cin cir Diéu 166 Bo luat Dan su nam 2015, Hoi dong xét xr xac
dinh quan hé phap luat tranh chap 1a tranh chap doi tai san.

Vé tham quyeén giai quyét: Cian ¢t khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su, xét
thay day 1a tranh chap giao dich dan sy thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an. Tranh
chap phat sinh tir giao dich gitta ba T véi Chi nhanh B - Cong ty C6 phan D; ¢6 dia chi
tai: F, Dai 16 D, phuong P, thanh ph6 B, tinh Bén Tre nén ciin ¢t diém a khoan 1 Diéu 35,
diém b khoan 1 Diéu 40 B6 luat TH tung dan su, Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre ¢
tham quyén giai quyét vu an.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va nguoi co quyén lo1 va nghla vu
lién quan la 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi D1em Q c6 yéu cau Toa an xét x1ir vang
mat; B1 don la Cong ty Co phan D va ngudi ¢6 quyen loi va nghla vu lién quan la Chi
nhanh B - Cong ty C6 phan D di duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thit hai dé tham gia
phién toa nhung vang mit nén Toa an tién hanh xét xir ving mit cac duong su theo quy
dinh tai Diéu 227, 228 B0 luat T6 tung dan su 1a phu hop.

[3] Xét ndi dung yéu cau khoi kién cia nguyén don:

[3.1] Xét yéu cau cua ba T budoc Cong ty co phan D phai tra s6 tién goc 1a
50.000.000 dong: Can cir vao cac ching clr ma nguyén don cung cap 1a to “Bién ban
giao nhan” nim 2023 c6 ndi dung Cong ty co phan D — chi nhanh B va bén giao 1a ba
Tran Thi T, noi dung ban giao 1a 01 lién hong phiéu diang ky nguyén vong cta khach
hang Tran Thi The booking ngay 01/9/2022; Thoi gian hoan tién cho Khach hang Tran
Thi T vao cudi thang 04/2023 — so tién 50.000.000 VND (Bang chit: Nam muoi triéu
dong chin). Ngoai ra, ba T con cung cap chumg cur 1a “So phu” cia Ngan hang N — chi
nhanh tinh B, tén khach hang Tran Thi T c6 no1 dung ngay 05/9/2022 TRAN THI THE
chuyen tien giu UT1 nen E28, s6 tién 50.000.000 dong.

[3.2] Trong qua trinh gidi quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1é: thong bao vé
viéc thu 1y vu 4n; thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cin, cong khai
chimg ctr va hoa giai cho phia bi don 1a Cong ty ¢d phan D va ngudi ¢6 quyén loi va
nghla vu lién quan la chi nhanh B - Cong ty c6 phan D, tuy nhién bi don 1a Cong ty co
phan D va nguo1 co quyén loi va nghia vu lién quan la chi nhanh B - Cong ty ¢6 phan D
van vang mit khong 1y do trong sudt qua trinh g1a1 quyet vu an, dong thoi khong c6
gi1ao nop cho Toa an van ban gh1 y kién cia ba T doi véi yéu cau cua nguyén d(m baT,
ciing nhu khong c¢6 giao nop bat cur tai liéu, chimg ¢t nao dé phan doi yéu cau cuia
nguyén don ba T dua ra. Do do, can ctt vao Diéu 91, 92 cua Bo luat td tung dan su nadm
2015 va tai liéu, chtimg ¢t do nguyén don cung cap, Hoi dong xét xir xét thay: ¢6 dui cin
ctr xac dinh ba T di d3 ndp cho Cong ty co phan D s6 tién: 50.000.000 dong bang hinh
thitc chuyén khoan dé mua dat nén tai du 4n. Sau khi tim hiéu thong tin vé san pham,
nhan thay khong phu hopnénba T khong dang ky mua. Do do, ba T va Cong ty ¢6 phan
D da thoa thuan cham dut hiéu luc Phiéu ding ky nguyén vong, cong ty dong v tra lai
cho ba T s0 tién 1a 50.000.000d6ng. Ba T (Do chong ba T la o ong Nguyén Vin T2 dai dién)
da giao lai Phiéu ding ky nguyén vong cho Cong ty ¢6 phan D va Cong ty c¢é nghia vu
hoan tién cho ba T vao cudi thang 04/2023, so tién 50.000.000 dong. Dén nay, Cong ty
¢6 phan D van chua tra tién cho ba T nhu da thoa thuan.



[3.3] Tai khoan 1 Diéu 351 cua Bo luat dan su nam 2015 quy dinh trach nhiém
dan su do vi pham nghia vu: “Bén ¢6 nghia vu ma vi pham nghia vu thi phai chiu trach
nhiém dan su do6i v6i bén c6 quyén. Vi pham nghia vu 1a viée bén c6 nghia vu khong
thue hién nghia vu dung thot han, thue hién khong dé‘iy du nghia vu hodc thuc hién khong
dtng ndi dung cua nghia vu”. Tai Diéu 166 ctia B luat dan su nim 2015 quy dinh quyén
doi lai tai san: “chu sé& hiru, chu thé c6 quyén khac d6i véi tai san c6 quyen doi lai tai
san tir nguoi chiém hiru, nguoi stir dung tai san, nguoi duogc loi vé tai san khong c6 cin
cu phap luat...”.

Dong thoi, tai Diéu 84 Bo luat Dan su 2015 quy dinh vé Chi nhanh, vin phong
dai dién cua phap nhan: “1. Chi nhanh, van phong dai dién 1a don vi phu thudc cua phap
nhan, khong phai 1a phap nhan...6. Phap nhan c6 quyén, nghia vu dan su phat sinh tir
giao dich dan su do chi nhénh, van phong dai dién xac 1ap, thuc hién”.

Tai Diéu 44 Luat Doanh nghiép 2020 quy dinh Chi nhanh, vin phong dai dién va
dia diém kinh doanh cua doanh nghi¢p “1. Chi nhanh la don vi phu thudc cia doanh
nghi¢p, c6 nhi€ém vu thuc hién toan bo hodc mot ph?;‘m chirc ndng cua doanh nghi¢p, bao
gom ca chirc ning dai dién theo Uy quyén. Nganh, nghé kinh doanh cta chi nhanh phai
dting vé1 nganh, nghé kinh doanh cua doanh nghiép”.

Xét thay, chi nhanh B - Cong ty c¢o phan D da théa thuan dén cudi thang 4/2023 sé
tra cho ba Tran Thi T s6 tién 50.000.000 dong nhung khong thuc hién ding nghia vu tra
tién ciia minh lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cia ba T. Theo thong tin do
S& Ké hoach va Dau tu thanh ph6 H cung cap va S& Ké hoach va Dau tu tinh B cung cap
thi Chi nhanh B - Cong ty ¢6 phan D 1a chi nhanh ctia Cong ty ¢6 phan D, dén nay Cong
ty chua ding ky giai thé. Giao dich véi ba T duoc thue hién béi Chi nhanh B - Cong ty
cd phan D1 nén Cong ty c6 phan D phai c6 nghia vu dan su phat sinh tir chi nhanh P xac
1ap, thuc hién. Do d6 can chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba T, bude Cong ty co phan
D phai c6 nghia hoan tra cho ba T so tién no goc 1a 50.000.000 dong 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 84, 166, 351, 357 va 468 B0 luat dan su nam 2015 va Piéu 44 Luat Doanh
nghiép 2020.

[3.4] Vé yéu cau tinh 13i: Nguyén don yéu cau tinh tién 131 doi vo1 so tién no 1a
50.000.000 dong. Do Céng ty c6 phan D vi pham nghia vu tra tién nén cin ctt Diéu 357
Bo luat dan sy nam 2015, xét thay Cong ty cd phan D phai tra 14i doi voi tién cham tra
twong tmg véi thoi gian cham tra. Diéu 468 Bo luat dan su nim 2015 quy dinh 141 suat
phat sinh do cham tra duoc xac dinh theo thoéa thuan cua cac bén nhung khong duoc
vuot qua la1 suat g161 han 20%/nam cua s tién cham tra trén thoi gian cham tra, néu
khong ¢6 thoa thuan thi 1ai suat duoc xac dinh b:fing 10%/nim cua sb tién cham tra trén
thoi gian cham tra. Nguyén don yéu cau tinh 13i suat véi mure 131 suat 10%/nim, tic
0,83%/thang d6i véi sb tién trén 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén duoc chap
nhan. Tién 1ai tinh tr ngay 01/5/2023 dén ngay xét xtr sotham 1a 18/4/2025 Ia
50.000.000 dong x 0,83%/thang x 23 thang 17 ngay = 9.780.167 dong.

[4] Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur xét thay c6 du co sé chap nhan yéu
cau khai kién cta ba Tran Thi T, budc Cong ty ) phﬁn D cé trach nhiém tra cho ba Tran
Thi T tong so tién 59.835.617 dong, bao gom: 50.000.000 dong tién goc va 9.780.167
dong tién 14i.



[5] Xét vé quan diém giai quyét vu an cta Dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a
phu hop véi nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

[6] V& an phi dan su so tham c6 gia ngach: budc Cong ty co phan D phai chiu do
yéu cau khoi kién cia nguyén don ba T duoc Toa an chap nhan, an phi Cong ty c6 phan
D phai chiu la: 59.780.167 dong x 5% = 2.989.008 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, cac
Diéu 147,201, 217, 218, 227, 228, 244, 271 va 273 Bo luat T6 tung dan su; Can ctt vao
cac Diéu 84, 166, 351, 357, 466, 468 Bo luat dan sw nam 2015 va Diéu 44 Luat Doanh
nghiép 2020; Diéu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I€ phi Toa an:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi T vé viée “Tranh chap

doi tai san” voi bi don Cong ty ¢6 phan D. Cu thé nhu sau:

Budc Cong ty co phan D cé nghia vu tra cho ba Tran Thi The S s6 tién la
59.835.617 (Nam muo1 chin tri€u tdm tram ba muo1 lam ngan sau tram muo1 bay
dong), bao gom: 50.000.000 (nim muoi triéu) dong tién goc va 9.780.167 (chin triéu

bay tram tdm muwo1 ngan madt tram sau muo1 bay) dong tién 1ai.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (461 voi cac truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (d61 véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i
cua so tién con phai thi hanh an theo mure 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cuia

B0 luat Dan su nam 2015, trir trrong hop phap luat ¢6 quy dinh khac.
2. Vé an phi:

2.1. An phi déan su so tham c6 gid ngach: Budc Cong ty ¢6 phan D phai chiu an phi
12 2.989.008 dong.

2.2. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre hoan tra lai cho
ba Tran Thi T sb tién 1.303.000 (Mot triéu ba tram 1€ ba ngan) df’ing theo bién lai thu tam
tmg 4n phi s6 0005510 ngay 20/12/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Bén
Tre, tinh Bén Tre.

3. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan

thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi



hanh &n theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. V& quyen khang cao: Cac duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao
ban 4n trong thot han 15 ngay ké tir ngay Toa an tong dat hop 1é dé yéu cau Toa 4n nhan
dan tinh Bén Tre xét xur phuc tham.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-Duong sw: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP Beén Tre; *

- Chi cuc THADS TP Bén Tre:
- TAND tinh Bén Tre;
- Luu ho so vu an.

da ky

V6 Thi Cam Trang



