TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 163/2025/DS-PT
Ngay 21-4-2025
V/v Tranh chap hgp dong dan sy.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi My My

Céac Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Sam

Ong Nguyén Duy Thuin

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak
Lik.

- Pgi dig¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Pk Lik tham gia phién tdoa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 77/2025/TLPT-DS ngay 06/01/2025
vé viéc “ Tranh chdp hop dong dan sy’

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 319/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cia Toa an
nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 107/2025/QD-PT ngay
28 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa sb: 133/2025/QDPT-DS ngay
28/3/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngb Thi Mai P; Dia chi: B P, thanh phd B, tinh Pak Lak.
meg mat

Nguoi dai dién theo uy quyén: C)ng Tran Quéc K, sinh nam 1988; Dia chi:
A H, thanh phd B, tinh Pak Lik. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pao Ngoc
M, sinh nam 1988; Pia chi: S6 H D, thanh phé B, tinh Pdk Lik. C6 mat

- Bi don: Ong Phan Hiru C, sinh ndm 1972; Dia chi: A N, thanh phd B, tinh
bak Lak. Co mat

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Ba Lanh Thi N; Pia chi: A N, thanh
phé B, tinh Pak Lak. Vang mat

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Phan Thanh S,
sinh nam 1979; Dia chi: S6 B H, thanh phé B, tinh Pik Lik. C6 mit.
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- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong V&5 Dinh S1; Pia chi: A N, thanh phd B, tinh Pak Lik. Vang mit

Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Pao Hoang A, sinh nam 2001; Dia

chi: H H, thanh ph B, tinh Pak Lak. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng V6 Dinh S1: Ong Pham
Truong T, sinh nam 1959, Luat suw Cong ty TNHH L - Chi nhanh B; Dia chi: H
H, thanh phd B, tinh Bk Lik. Co mit

2. Ong Tran Quéc K; Pia chi: A H, thanh phé B, tinh Pdk Lik. C6 mat

Nguoi khang cao: Bi don ong Phan Hitu C va ngudi c6 quyén loi va nghia

vu lién quan 6ng Vo6 DPinh S1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung, ngwoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 22/3/2018 ba Ngo Thi Mai P cho 6ng Phan Hiru C thué mit bang tai
dia chi s6 A N, phuong T, Thanh phd B, tinh Pak Lik; dién tich dat 1a 1400m?
thudc quyén sir dung cta ba P; muyc dich thué: kinh doanh quan ca phé; thoi han
thué tir ngay 15/4/2018 dén ngay 31/12/2020; gia thué 10.000.000 déng/thang.
“Hop dong thué dat” trén 1a hop dong thué tai san, ba P di chuyén giao quyén sir
dung dat cho ong C trong mdt thdi han nhét dinh. Hét thoi han thué d6, bén thué
phai tra lai bén cho thué chinh nhiing tai san da thué. Hop dong thué da duoc thyc
hién, 6ng C da thira nhan vé viéc di giao két hop dong thué véi ba P.

Tir khi hét thoi han hop dong dén nay, ba P khong gia han hay ky lai hop
d6ng cho thué nay nén va da nhiéu lan yéu cau éng C ban giao tra lai mit bang va
tai san trén dat nhung 6ng C khong thuc hién ma van tiép tuc chay y st dung cho
dén nay, ciing khong thanh toan tién thué cho ba P. Con ba P 1a 6ng Tran Quéc K
da trinh bao ra Cong an phuong T va lam viéc vadi ong C tai tru s Cong an phuong
T ngay 08/12/2020 6ng C di ddng ¥ tra trudc mot phan sb tién thué chua thanh
toan 12 50.000.000 dong, con ng 220.000.000 déng. Tuy nhién, 6ng C van khong
hé thanh toan cho ba P theo cam két. Nhu vay 6ng C da vi pham hop dong thué
tai san.

Ba Ngo Thi Mai P khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Phan
Hitru C budc 6ng Phan Hitu C phai thdo d& tai san trén dat, tra lai mat bﬁng da thué
va tra tién thué tai san tir 01/01/2021 dén ngay 27/9/2024 1 448.400.0004.

Tai don yéu cau va qud trinh gidai quyét vu dn, bi don 6ng Phan Hitu C
trinh bay:

Ngay 22/ 03/2018 t6i c6 hop dong thué dat cia ba Ngo Thi Mai P tai dia

chi A N, phuong T, TP B, tinh Dak Lak. Hién trang khu dat khi ba P1 cho thué
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bao gdm: C6 1 phong nhd, 1 khu nha vé sinh d xay cép 4, c6 4 tru gach, lop mai
t6n khoang 70m, khong c6 tudng bao quanh niam lién ké nha vé sinh; Gia thué dat
va sd tai san trén dat v6i gia: 10.000.000 ddng /1 thang (mudi triéu ddng/thang).

Trude khi ky hop dong ba P ¢6 cung cp cho tdi gidy to ngudn géc manh
dat nay 1a do ba P thué lai cia mot Nong truong Ca phé (theo tim hiéu cua toi thi
nong truong nay di giai thé rat nhiéu nam vé trudc). Trong hop dong thué dat
gitta ba P v6i Nong truong ¢ thoi han dén 31/12/2020. Do d6, khi hop dong thué
dat va tai san trén dat dugc ky két giira toi v6i ba P, dd dugc thong nhat thoi han
ctia hop dong 1a dén ngay 31/12/2020.

Do sau thoi gian 31/12/2020 nay, hop dong thué dat ciia ba P vdi Nong
T1 da hét thoi han nén gitra t6i v6i ba P ¢o thoa thuan bang miéng, theo do, toi
van tiép tuc str dung dét va tai san ma t6i da ty xay dung trén dat, toi tiép tuc thanh
toan v&i gia 10.000.000 dong/thang nhu hop dong cii da thoa thuan.

Sau khi ky hop dong thué dat toi dung nha tam bang sat (nha tién ché),
mit san bé tong 16t gach, tudong bang sat va kinh, mai lop t6n, hé théng dién nuéc
day du. Dién tich xdy dung ting dudi 15m ngang x 40m dai; tang trén ngang mit
duong dién tich 10 x 20m, phan dudi ngang tang trén 15m x 20m, tong chi phi
mua nguyén vat lidu va cong thué gia cong 1a: 1.700.000.000 dong (Mot ti bay
tram triéu dong).

S& di phai xdy dung nha tam 1a do thtra dat ndy triing thap hon mat dudng
khoang hon 2m, t6i phai gia ¢6 tudng va xay dung nha tam tang dudi (phan triing
duogc st dung dé kinh doanh ca phé, giai khat, khiéu vii; nAng mit san 1én bang
mit duong véi dién tich 245m?, tang trén dién tich 245m? t6i cho ngudi khac thué
cung dé sém thu hdi vn dau tu ban dau.

Trong thoi gian dich bénh Covid, Nha nudc cam hoat dong kinh doanh
nganh nghé c6 diéu kién nén ba P da dong ¥ khong 1y tién thué dat trong thoi
gian dich bénh. Pén ngay 12/4/2022 Nha nudc mdi cho hoat dong trd lai, tinh tir
thang 04/2022- 31/12/2022, mac du sau dich bénh hoat dong kinh doanh khéng
hiéu qua, nhung t6i da thanh toan cho ba P 50.000.000 dong, con no lai 3 thang
tuong dwong 30.000.000 dong. Toi di nhiéu 1an thuong lwong véi ba P (K con
trai ba P) vi anh hudng dich bénh nén chwa c6 nguon thu, xin tra cham lai mot
thdi gian ngan cu thé trudc tét am lich 2023. Ba P khong dong ¥ va yéu cau ting
gia tién thug, toi khong dong y viée ting gia khong co can cir vi khong duoc quy
dinh trong hop dong thué. Sau khi t6i khong dong ¥ viéc ting gia thi ba P nhat
quyét doi lai dat.



Nay ba Ngo Thi Mai P khdi kién thi dé nghi Toa an giai quyét budc ba P
thanh toan lai cho t6i toan bd sd tién toi d3 dau tu trén dat theo hién trang xay
dung.

Dbi voi yéu cau doc 1ap ctia ong VS Pinh S1 vé viée dé nghi tuyén vo hiéu
hop dong thué dat, giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu gdm budc ti thanh
toan lai s6 tién di dau tu xdy dung trén dat va tra lai sb tién toi da nhan thi toi
khong dong y. Ong S1 thué lai mat bang kinh doanh cua t6i nhung khong tra tién
thué mit bang trong thoi gian kinh doanh dén nay. Do véy, dé nghi Toa an giai
quyét budc ong V5 Pinh S1 tra cho toi sb tién thué mat bang con no tir khi thué
dén ngay xét xtr 1a 285.000.000 dong.

Theo don yéu cau dic ldp, don sira doi bé sung yéu cau , qud trinh tham
gia té tung, ngwoi dai dién theo uy quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ong Vé Dinh S1 trinh bay:

Vi cong viéc 1am an kinh doanh buén ban t6i chii dong tim kiém dia diém
thué dé kinh doanh. T6i thay dia diém 185 N, thanh phé B phu hop cho viéc kinh
doanh budn ban ciia t6i. Toi ¢ lién hé v6i Ong Phan Hitu C dé thué mit bang.
Ngay 29/6/2022 hai bén di ky hop dong thué mit bang cin nha tai dia chi A N,
thanh phd B; Dién tich thué 12 200m? (10m x 20m); Thoi han thué 12 60 thang, gia
thué 1a 15.000.000 dong/thang, thanh toan 06 thang/ 01 lan.

Sau khi ky hop dong thué nha, toi da tra cho 6ng C sb tién thué nha la
105.000.000 vnd (Mot trim 1& nam triéu dong), bao gdom 06 thang tién nha + 01
thang tién coc va tién hanh xay dung mat bang dé kinh doanh.Tong sb tién t6i da
dau tu xdy dung co so 13 228.980.000 vnd (Hai trim hai muoi tdm triéu, chin trim
tam muoi nghin déng chan.).

Tai khoan 2 - Piéu 4 cua Hop dong thué nha ghi rd Bao dam quyén cho
thué nha va cam két khong c6 bat ky mot tranh chip, khiéu nai nao ddi véi nha
cho bén B thué. Ngay 20/11/2022 t61 nhan dugc thong bdo ctia ba Ngo Thi Mai P
yéu cau toi tra lai mat bﬁng va hi¢n trang dat. Ba P thong bao ba la chu s& hitu
hop phép cua 16 dat va quan da xay dyng tam tai dia chi A N, thanh ph6 B. Ba P
con giri cho t6i mot hop dong thué dat duoc ky ngay 22/03/2018 giita 6ng Phan
Hiru C va ba Ngo Thi Mai P, nhung hop dong nay da hét thoi han cho thué tir
ngay 31/12/2020. Sau khi nhan duoc thong bao t6i ¢6 lam viéc véi 6ng C cho rd
rang cu thé. Ong C néi: “ moi viéc néu xay ra tranh chép thi ong C hoan toan chiu
trach nhiém, anh cir an tAm” nén tdi van tin tuong. Dén ngay 29/12/2022 t6i nhan
tiép 01 thong bao dé nghi tra mit bang cua ba Ngd Thi Mai P.

Viéc hop dong thué nha cia toi va ong Phan Hiru C d3 c6 tranh chap, khiéu
nai xay ra. Do viy, nay ong Vo Dinh S1 yéu cau:
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- Huly hop ddng thué nha ngay 29/6/2022 giira t6i va ong Phan Hiru C

- Budc ong Phan Hitu C phai thanh toan cho toi so tién t6i da dau tu sta
chita sam trang thiét bi phu hop diéu kién kinh doanh 1a: 228.980.000 dong (Hai
tram hai muoi tam triéu, chin trim tAm muoi nghin dong chin.)

Ong V& Pinh S1 sira doi bd sung yéu cau doc 1ap: DE nghi Toa an tuyén
v6 hiéu hop dong thué nha ngay 29/6/2022, budc dng Phan Hitu C phai thanh toan
s6 tién dd dau tu stra chita sdm trang thiét bi phu hop diéu kién kinh doanh theo
gia tri tai thoi diém dinh gia la: 105.699.737 d(‘A)ng; budc 6ng Phan Hiru C tra lai
s tién thué dat ma ong V6 Pinh S1 da giao 13 105.000.000 dong.

Tai Bin dn din sw so tham sé: 311/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 ciia Toa
dn nhan déin thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Dik Lik da quyét dinh:

- Ap dung: khoan 3 Piéu 26, diém a khodan 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39, Diéu 144, Piéu 147, khodan 2 Diéu 227, Diéu 266 ciia Bo luat 16 tung dan su;

- A’p dung: Piéu 472, 474, 481, 482 BJ ludt dan sw

- Ap dung: Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thwong vu Quoc héi quy dinh vé dn phi, 1é phi Toa dn.

Tuyén xir:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Ngo Thi Mai P.

Budc 6ng Phan Hitu C c¢6 nghia vu thanh toan sé tién 140.000.000 dong
cho ba Ngo Thi Mai P.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Ngod Thi Mai P ddi véi so tién
308.400.000 dong.

Budc 6ng Phan Hitu C th4do d& va di doi toan bd tai san da xay dung trén
dat (Khong bao gdm phan nha ¢ két cdu mong xay da hoc, tuong xay gach két
hop khung kinh, tran thach cao, nén lang ximang két hop lat san van gd gan lién
khu nha vé sinh phia duéi ting ham) va tra lai cho ba Ngo Thi Mai P toan b phan
dién tich dat da thué tai s6 A N, phuong T, thanh phé B theo Hop dong thué dat
ngay 22/3/2018.

Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién doc lap cua 6ng Vo Pinh S1.

Tuyén huy Hop ddng thué nha ngay 29/6/2022 giita 6ng Phan Hiru C véi
ong Vo Dinh S1.

Budc 6ng VO Dinh S1 thao d& va di doi toan bo tai san cia 6ng Vo Pinh
S1 trén phan can nha tai dia chi A N, phuong T, thanh phé B (Hién trang 1a Quan
pho Bat D) va tra lai cho 6ng Phan Hitu C phan cin nha nay dé ong Phan Hitu C
thdo d&, di doi toan bd tai san, giao trd lai mat béng cho ba Ng6 Thi Mai P.



Bac yéu cau cua ong V3 Pinh S1 vé viée budc éng Phan Hitu C tra sb tién
thué mat bang da nhan 1a 105.000.000 dong va tién stra chita xay dung lai quan
1a: 105.699.737 dong.

Chép nhan mot phan yéu cau ciia 6ng Phan Hitu C.

Budc ong V3 Dinh S1 ¢6 nghia vy tra cho éng Phan Hitu C s6 tién thué nha
14 285.000.000 dong.

Bac yéu cau khoi kién cua ong Phan Hiru C vé viéc budc ba Ng6 Thi Mai
P tra sd tién chi phi xay dung tai san trén dat 1a 523.346.169 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién
con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Dicu 468 ciia Bo
luat Dan su.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh
an va quyén khang cao cho cac duong sy theo quy dinh ctia phép lut.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/10/2024, 6ng Phan Hiru C khang mot phan
ban an so tham s6: 311/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2024 cua Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Buén Ma Thuot, tinh Pak Lak. Ong dé nghi Toa an nhan dan tinh
Pik Lik theo hudng gilt nguyén hién trang cong trinh va budc phia nguyén don
phai hoan tra gia tri con lai cia tai san da duoc xay trén dat cho ong.

Ngay 09/10/2024, 6ng V& Binh S1 khang cdo mot phan ban an so tham so:
311/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Budn
Ma Thuot, tinh Dak Lik. Ong dé nghi cdp phtc tham xem xét stra ban 4n so tham
theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién vé viéc budc ong phai tra tién thué tai
san cho 6ng Phan Hiru C va chép nhan toan bd yéu cau doc lap cua toi.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don ong Tran Qudc
K van giit nguyén noi dung don khéi kién, bi don 6ng Phan Hitu C va nguoi dai
dién theo ty quyén cta nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Pao Hoang A
déu gitr nguyén nodi dung don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak phat biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n, Tham phan, Hoi dong
xét xtr, cac duong sy da chap hanh ding quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gid, dai dién Vién kiém sat cho rr:ing khéng
c4o ctia bi don 6ng Phan Hiru C va ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan ong V&
Dinh S1 1a khong c6 cin cit nén dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham can ctr khoan
1 Piéu 308 Bo ludt T tung dan su khong chap nhan don khang céo cta bi don
6ng Phan Hiru C va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong V6 Dinh S1; Gilr
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nguyén Ban 4n dan su so tham sb: 311/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cta Toa an
nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak.

Céc quyét dinh khéac ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu an di duge thim tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién tda trén co s¢ xem xét ddy du cac tai liéu
chtng ct, 101 trinh bay cua cac duong sy, ¥ kién cta Kiém sat vién, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cdo cta ong Phan Hiru C, dng V4 Dinh S1 1am
trong thoi han luat dinh, d3 ndp tam Gmg 4n phi phuc thim nén dugc giai quyét
theo trinh tu phiic tham.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. V& ngudn gbc dat: Thira dat tai s6 A N c6 ngudn gdc cua Cong ty C1.
Cong ty ky hop dong giao khoan cho ong Vii Quang T2. Sau d6, 6ng Vii Quang
T2 chuyén nhuong hop dong giao khoan nay cho ba Ngo Thi Mai P.

[2.2]. Xét don khang co ctia ong Phan Hiru C Hoi dong xét xir nhan thay:

Qua trinh giai quyét vu an tit ca cac bén duong sy déu thira nhan: Ngay
22/3/2018, ba Ngo Thi Mai P cho dng Phan Hiru C thué lai mat bang cua toan bo
phan dién tich dat nay, muc dich thué dé kinh doanh quan ca phé, thoi han thué tir
15/4/2018 dén ngay 31/12/2020; gia thué 10.000.000 dong/thang. Ngay
29/6/2022, 6ng Phan Hitu C va 6ng V3 Dinh S1 d3 ky hop dong thué mot phan
mit bang 13 can nha ¢ dia chi 185 N ¢6 dién tich 200m? kinh doanh quan pho.

Xét viéc giao két hop dong gitta ba P, 6ng C, 6ng S1 Hoi dong xét xir thay
rang: Thira dat trén c6 ngudn gdc ctia Cong ty C1. Hién nay, tai san di dugc giao
vé cho dia phuong quan 1y. Xong dia phuong van tao diéu kién cho cac ho dan sir
dung, khai thac cong ning nhu tir trude dén nay dang sir dung va chwa ¢ vin ban
nao budc cac bén cham dit thue hién viée st dung, khai thac cac cong ning cua
phan dién tich dat nay.

Tai diém 2.5 khoan 2 Piéu 5 ctia Hop dong thué giira ba P va 6ng C quy
dinh: “6ng Phan Hiru C dwoc quyén cho nguoi khdc thué lai tai san”. Cac giao
dich gitta cac bén duoc thyc hién xuyén sudt trong qué trinh giao két cho dén nay.
Qua trinh 6ng Phan Hiru C cho 6ng V& Dinh S1 thué, ba Ngo Thi Mai P khong
c6 v kién gi cling nhu khong c6 tai liéu chimg ctr chimg minh viéc khong dong
viéc ong Phan Hitu C cho 6ng V& Dinh S1 thué mot phan tai san da xay dung trén
dat thué ctia ba P. Cho dén nay, cac duong su déu xac dinh khong dong ¥ tiép tuc
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thuc hién viéc cho thué tai san nita. Do vay, cép so thAm chép nhan yéu cau huy
cac hop dong thué da ky két giira cac bén 1a phu hop.

Tai khoan 3 Diéu 2 ciia Hop ddng thué giita ba Ng6 Thi Mai P véi 6ng Phan
Hitu C quy dinh: “ Khi hét han hop dong ma hai bén khéng tiép tuc ky hop dong
mdi thi bén B phdi tra lai dat cho bén A ngay khi cham ditt hop dong. Bén B ¢6
thoi han 30 ngay dé don dep, van chuyén tai san, trang thiét bi ciia minh va phdi
tra lai mdt bang cho bén A”. Tai khoan 3 Diéu 6 quy dinh: Trong moi trieong hop
cham diet hop dong, ké ca truong hop cham diet hop dong trude thoi han hay
triong hop don phuong cham dirt hop dong, bén B ¢6 thoi han 30 ngay dé don
dep, van chuyén tai san, trang thiét bi ciia minh trudc khi tra lai dat cho bén A”

Tai khoan 7 Piéu 5 ctia Hop dong thué gitta 6ng Phan Hitu C véi 6ng V3
Pinh S1 quy dinh: “Bén thué cé quyén sira chita, bao dwéng va chi phi do bén
thué chiu trach nhiém thanh toan”. Ngoai ra, cac bén khong c6 thoa thuin nao
khac vé viéc khi cham dit hop dong thué thi bén cho thué phai tra lai phan gia tri
ma bén thué da dau tu xay dung.

Do hét thoi han thué 6ng C van chua tra lai nha va dat cho ba P 13 vi pham
nghia cta bén thué. Do vay, can budc dng Phan Hitu C va 6ng Vo BPinh S1 ¢6
nghia vu thido d&, di do1 toan bo tai san da tao dung trén dAt va tra lai hién trang
mit bang tai thoi diém thué va khong budc bén cho thué phai bdi thuong chi phi
xay dung la phu hop.

[2.3]. Xét don khang céo cuia ong S1 Hoi dong xét xur thay rang:

Ngay 29/6/2022 6ng Phan Hitu C va 6ng V4 Dinh S1 d3 ky hop dong thué
mat bﬁng can nha tai dia chi A N, thanh phé B; dién tich thué 1a 200m? (10m x
20m); thoi han thué 13 60 thang, gia thué 1a 15.000.000 dong/ thang, thanh toan
06 thang/01 lan.

Sau khi ky hop dong thué nha, ong S1 va éng C déu thira nhan 6ng S1 da
tra cho 6ng C so tién thué nha 1a 105.000.000 dong, bao gdm 06 thang tién nha +
01 thang tién coc va tién hanh xy dung bang kinh doanh dé kinh doanh. Tong s6
tién 6ng S1 da dau tu xay dung co s6 1a 228.980.000 dong.

Xét hop ddng thué nha gitta 6ng V3 Pinh S1 va 6ng Phan Hiru C Hoi dong
xét xir nhan thdy: Hop dong thué nha ngay 29/6/2024 giita 6ng S1 va 6ng C vi
pham vé hinh thirc, khong dugc cong chimg ching thuc hop phéap. Nay éng C va
6ng S1 déu c6 yéu cau hiy hop dong thué nha ngay 29/6/2022 giita 6ng V& Dinh
S1 va éng Phan Hitu C 1a c6 can cu.

Ong C cho rang thang 2/2023 dén han thanh toan tién thué nhung ong S1
khong chiu thanh toan tiép tién thué nha. Con phia 6ng S1 xac dinh ngay
20/11/2022 6ng S1 nhan dugc thong béo ctia ba Ngo Thi Mai P yéu cau ong S1
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d3 tra lai mdt bang va hién trang dat. Ba P thong béo ba 1a chu so hitu hop phap
cta 16 dat va quan da xay dung tam tai dia chi A N, thanh phd B. Ba P con gui
cho dng S1 mot hop ddng thué dit dugc ky ngay 22/03/2018 giita 6ng Phan Hiru
C va ba Ngb Thi Mai P, nhung hop ddng nay di hét thoi han cho thué tir ngay
31/12/2020. Bén ngay 29/12/2022 6ng S1 nhan tiép 01 thong bao dé nghj tra mit
bang ctia ba Ngo Thi Mai P. Nhu vay, 6ng C da vi pham khoan 2 Piéu 4 ctua Hop
ddng thué nha vé viéc dam bao quyén thué nha cho bén B (6ng S1) din dén hai
bén x4y ra tranh chap.

Ong S1 cho rang khi thué lai phan quan phé thi 6ng S1 di sita chita lai sb
tién 228.980.000 dong: Lam la phong, nén mdi, 1t gach da hoa, 1am lai nha vé
sinh, vach ngin, chay dién nudc. Phia bi don khong dong v voi ¥ kién ctia 6ng S1
cho rang khi 6ng S1 vé ¢6 1am lai la phong va khu nha vé sinh. Tuy nhién, tai bién
ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san thé hién Phan 3 Phan nha nén xi
ming (quan phd) co dién tich 89,3m? nén can budc 6ng S1 phai thao d& di doi
toan bo cac tai san xay dung trén dién tich dat nay va tra lai cho 6ng Phan Hitu C
phan can nha nay dé 6ng C tra lai mat bang cho ba P.

Pong thoi, tai bién ban xac minh ngay 27/9/2024 thé hién hién nay 6ng S1
van kinh doanh quén P2. Do d6, yéu cau tinh tién thué nha ong C 13 ¢6 cin cit nén
cap so tham budc 6ng S1 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng C sd tién thué nha
285.000.000 dong 1a ¢6 can ctr can chap nhan.

T nhitng phan tich nhan dinh ¢ trén, Ho1 déng x¢t X1r nhan théy khang cao
ctia 6ng Phan Hitu C va 6ngVd Dinh S2 13 khong c6 cin ctr dé xem xét ma can
giit nguyén Bén an so tham 1a phu hop.

[3]. V& an phi dan su phuc thim: Do khong dugc chap nhan khang céo nén
6ng Phan Hitu C, 6ng V& Dinh S1 phai chiu an phi din sy phic tham theo quy
dinh cua phap luat.

Céac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac /é trén,
‘ QUYET PINH: ,

[1]. Can ctr khodn 1 Diéu 308 ctua B luat To tung dan su.

Khong chip nhan don khang cdo cta bi don ong Phan Hitu C; Nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng V& Pinh S1;

Giit nguyén Ban an dan sy so tham so: 311/2024/DS-ST ngay 27/9/2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Buén Ma Thudt, tinh Dik Lik.

[2]. V& an phi dan sy Phac tham:

Ong Phan Hiru C phai chiu s tién 300.000 dong (Ba traim nghin déng) 4n
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phi dan su phiic thim. Pugc khiu trir vao sé tién 300.000 dong tam tng an phi
ma ong C da ndp theo cac Biénthu s6 AA/2023/0013754 ngay 14/10/2024 tai Chi
cuc thian dan su thanh phé B, tinh Pak Lék.

Ong V& Pinh S1 phai chiu sé tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) 4n
phi dan su phtic thaim. Pugc khiu trir vao sé tién 300.000 dong tam tng an phi
ma dng Pao Hoang A di nodp thay theo Biénthu sé AA/2023/0013857 ngay
18/10/2024 tai Chi cuc thihanh an dan su thanh phd B, tinh Dak Lak.

[3]. Cac quyét dinh khac cta Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC DPa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;
- TAND T.p Buén Ma Thuot; (D3 ky)
- Chi cuc THADS T.p Buoén Ma Thudt;
- Dgong su;
- Cong thong tin dién tir TA;
- Luu ho so. x .
Huho s Nguyén Thi My My
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