TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 85/2025/DS-PT
Ngay: 21 - 4 - 2025
VIV “Tranh chdp hop dong vay
von va hop dong cam két gitt cho
nhdn chuyén nhirong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phc thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Vinh

Cac Tham phdn: Ong Tran Hoai Son

Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thdo - Thu ky Tda 4n nhan dan
thanh ph6 Pa Néng.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Hung - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 4 nim 2025 tai Toa an nhan dan thanh phd Pa Néng, xét xir
phlc tham cong khai vu an thy 1y s6 201/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 11 nim
2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay vén va hop dong cam két giit ché nhdn
chuyén nhirong quyén sir dung dar”.

Do Ban 4n dan sy so thim sb 122/2024/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2024
ctia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir s6 54/2025/QP-PT ngay 19 thang 02
nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s 127/2025/QD-PT ngay 19 thang 3 nim
2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén T, sinh nim 1969, dia chi: Puong A, phudng
M, quan N, thanh phé Pa Nang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Thuy T, sinh nam 1990, dia chi:
Puong N, quan H, thanh phd Pa Nang (dwgc uy quyén theo Gidy 1y quyén ngay
08 thang 02 nim 2023 tai Viin phong Céng chirng Triwong Thé Lic). Co mit.

2. Bi don: Cong ty Cb phan N, tru s¢: Puong B, quan H, thanh phd Pa
Néng. Dia chi lién hé: Puong T, phudng H, quan L, thanh phé Pa Néng.



Nguweoi dai dién theo phap ludt:
+ Ong Nguyén NT. Chirc vu: Chu tich Hoi dong quan tri.
+ Ong Huynh NP. Chire vy: Giam ddc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Hoang A, sinh nim 1971, dia chi
lién hé: Pudng L, quan H, thanh phd Pa Nang (dwoc iy quyén theo Gidy iy quyén
ngay 18 thang 02 nam 2025 ciia éng Hupnh NP - Gidm doc Céng ty Co6 phdn N).
Co6 mat.

3. Ngwoi khdng cdo: Cong ty Co phan N, 1a bi don.
NOI DUNG VU AN

* Tom tat ndi dung vu an:

Niam 2019, 6ng Nguyén T c6 dang ky nhan chuyén nhuong 01 16 dat thudc
Dy an G, thanh phd Pa Néang do Cong ty C6 phan N lam chi dau tu, cy thé 1a 16 X
thudoc Khu A, dién tich 125m? (5m X 25m hodc theo ban vé), tai Xa L, huyén V,
thanh phd Pa Nang.

Ngay 15/3/2019, Cong ty C6 phan N va éng Nguyén T dong thoi ky 02 Hop
ddng:

+ Hop ddng vay von sb 4612/1/0/X/HPVV/C, véi ndi dung: Ong Nguyén T
cho Céng ty C6 phan N vay sd tién 4.000.000.000 dong, muc dich sir dung dé
phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty C6 phan N, thoi han vay:
Cudi Quy IV/2019, tién d6 giai ngan: 1an 1 giai ngan 90% gia tri hop ddéng ngay
khi ky hop dong, 1an 2 giai ngan 10% sb tién vay vao cudi Quy IV/2019.

+ Hop doéng cam két git chd nhdn quyén st dung dat s
4612/1/0/X/HPCK/C, v6i ndi dung: Cong ty C6 phan N dong y giit chd cho ong
Nguyén T nhéan chuyén nhugng quyén sir dung ddi véi 16 dat duoc hinh thanh
trong tuong lai, cu thé 1a 16 dat X thudc Khu A, dién tich 125m? (5m X 25m hoic
theo ban v¢), tai xa L, huyén V, thanh phé Pa Nang; thoi gian hinh thanh quyén Sur
dung dat 1a cudi Quy IV/2019; gia tri chuyén nhuong quyén st dung 16 dat 1a
4.000.000.000 dong.

Thuc hién thoa thuan tai 02 Hop déng néu trén, tinh dén ngay 21/3/2019 6ng
Nguyén T di thanh toan cho Cong ty C6 phan N sb tién 3.600.000.000 ddng,
tuong duong 90% gia tri hop dong (theo S6 chi tiét cong ng do Cong ty Co phan
N phéat hanh). Pén ngay 31/12/2019 Cong ty C6 phan N c6 vin ban sd
947/019/TB/TNL guii 6ng Nguyén T, thdng bdo gia han thoi gian hinh thanh
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, du kién dén hét Quy 11/2020. Tuy
nhién, dén nay Céng ty C6 phan N van chua thuc hién tha tuc chuyén nhuong
quyén sir dung 16 dat néu trén cho 6ng Nguyén T. Do d6, 6ng Nguyén T khoi kién,
yéu cau Toa an tuyén bd chdm dut Hop dong vay vén va Hop dong cam két giir

2



chd nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Cong ty C6 phan N va ong
Nguyén T, déng thoi budc Cong ty C6 phan N phai tra cho 6ng Nguyén T toan bd
sO tién da giai ngan 1a 3.600.000.000 dong va tién 1di cham tra trén sb tién da giai
ngan theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy 2015, tinh tir
ngay 01/01/2020 (ngay dén han tra ng vay) dén ngay xét xir so tham 21/9/2024,
v6i 131 suat 10%/nam 1a 1.701.369.863 dong, tong cong 12 5.301.369.863 dong.

Cong ty Co6 phan N xac nhan c6 ky két vdi ong Nguyén T 02 Hop dong vay
vbn s6 4612/1/0/X/HDVV/C va Hop dong cam két gitr chd nhan quyén sir dung
dat s6 4612/1/0/X/HPCK/C cung ngay 15/3/2019 véi ndi dung néu trén. Cong ty
Co phan N di nhan cia 6ng T tong cong 3.600.000.000 dong. Tai phién toa so
tham, nguoi dai dién cua Cong ty C6 phan N thira nhan 16 dat X thuéc Khu A, Dy
&4n G, thanh ph6 Pa Ning ma Cong ty C6 phan N cam két chuyén nhuong cho 6ng
T, dén nay van chua duoc tach thira dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma
van nam trong s tong cta Cong ty C6 phan N va dang thé chap tai Ngan hang dé
trién khai du 4n, nén chua thyc hién viée cong ching chuyén nhuong cho 6ng T.
Cong ty C6 phan N rat thién chi dé thuc hién hop dong véi ong T nhung vi nhiéu
1y do khach quan dan dén chua thuc hién dugc. Cong ty C6 phan N khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén T, dé nghj tiép tuc duy tri cac hop dong da
ky két va ky phu luc gia han hop dong, dong thoi, Cong ty N ciing dang co
phuong 4n doi 16 dat khac cho 6ng T.

* V61 ndi dung vu an nhu trén, Toa an cap so tham da quyét dinh:

Can cir vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, va diém a khodn 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, 158, 165, 166, Diéu 264, 266, 267 va Diéu 273 Bo
ludt Té tung déan sw nam 2015; Can cir cdc Piéu 117, 122, 123, 131, 353, 357 va
Piéu 468 Bé ludt dan sw; Can cit khoan 2 Diéu 9 Ludt Kinh doanh bdt déng sdn
2014; Can cir Diéu 188, diém a khodn I Dzeu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung dn phi va 1é phi Toa dn.
Tuyén bo:

Chdp nhdn toan b yéu cau khoi kién ciia éng Nguyén T déi véi Cong ty Co
phan N vé viéc tranh chdp “Hop dong vay von, hop dong cam két gitk ché nhdn
quyén sir dung dat”. Xir:

1. Tuyén b6 Hop dong vay von so 4612/1/0/X/HPVV/C ngay 15/3/2019 va
Hop dong cam két gitr ché nhdn quyén sir dung dat s6 4612/1/0/X/HPCK/C ngay
15/3/2019 giita 6ng Nguyén T va Céng ty Co phan N 14 vé hiéu.

2. Budc Céng ty Cé phan N phdi hoan tra cho éng Nguyén T sé tién:
5.301.369.863 (Nam ty, ba tram lée mot triéu, ba tram sau muwoi chin nghin, tam



tram sau mwoi ba dong). Trong do: tién goc: 3.600.000.000 dong; tién ldi:
1.701.369.863 dong.

Ban 4n so thdm con tuyén vé 13i cham thi hanh an, an phi so tham, chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd va chi phi dinh gia, quyén khang céo ctia cac duong su
va quy dinh vé thi hanh &n dan su.

* Ngay 01/10/2024, Cong ty C6 phan N c6 don khang cdo, cho rang Hoi
ddng xét xir so tham nhan dinh 02 Hop dong v6 hiéu do 18i cia Cong ty Co phan
N ma chua xem xét dén yéu t6 18i cua 6ng Nguyén T va do chinh sach, phap luat
thay d6i, 1a khong khach quan, ddy du, chua dam bao quyén va loi ich hop phap
ctia Cong ty Co phan N. Yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang xét xtr phiic
tham, sira toan bo ban an so thim theo huéng khong chip nhan toan bo yéu cau
khdi kién ciia ong Nguyén T.

* Tai phan thu tuc bat dau phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo iy quyén
ciia ong Nguyén T va ngudi dai dién theo iy quyén cta Cong ty C6 phan N thoa
thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an va dé nghi Hoi dong xét xir
cong nhan sy thoa thuan ctua cac duong su.

* Phat biéu tai phién toa cta dai dién Vién kiém sat:

- V& viéc tuan thi phap luat: Hoi dong xét xir phiic tham, Thu ky phién toa
da tuan thu quy dinh phap luét trong qua trinh giai quyét vu an, duong su da thuc
hién ding quyén va nghia vu ctia minh.

- V& noi dung: Tai phién toa cac duong sy thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyét toan bd vu an, dé nghi Hoi dong xét xir sira an so thim, cong nhan su
thoa thudn cua cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Tai phién toa phuc thdm, ngudi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Nguyén
T va nguoi dai dién theo uy quyén ctia Cong ty Co phan N thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an. Cu thé nhu sau:

- Cham dut Hop ddng vay von s6 4612/1/0/X/HDVV/C ngay 15/3/2019 va
Hop dong cam két giir chd nhan quyén sir dung dat s6 4612/1/0/X/HDPCK/C ngay
15/3/2019 giita 6ng Nguyén T va Cong ty C6 phan N.

- Cong ty C6 phan N c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén T sb tién
3.600.000.000 dong. Tién d6 hoan tra cy thé nhu sau:

+ Ngay 20/6/2025: Cong ty C6 phan N tra cho 6ng T sé tién 900.000.000
dong.

+ Ngay 20/7/2025: Cong ty C6 phan N tra cho ong T sb tién 900.000.000
dong.



+ Ngay 20/8/2025: Cong ty C6 phan N tra cho ong T sb tién 900.000.000
dong.

+ Ngay 20/9/2025: Cong ty C6 phan N tra cho ong T sb tién 900.000.000
dong.

Trudng hop Cong ty C6 phan N vi pham bt ky phan ky thanh toan nao thi
6ng Nguyén T ¢ quyén yéu cau thi hanh 4n ddi voi toan bo sb tién con lai chua
thanh toan.

- Cong ty C6 phan N tu nguyén chiu an phi dan sy so thdm, chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san.

[2] Vé an phi:

- An phi dan su so tham duoc tinh lai can ct trén thoa thuin vé viéc giai
quyét vu an ctia cac duong su tai phién toa phuc tham 1a 104.000.000 dong, Cong
ty Co phﬁn N tu nguyén chiu.

- An phi dan su phiic tham la 300.000 dong, Cong ty Co phan N phai chiu
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 21.000.000
ddéng, Cong ty C6 phan N tu nguyén chiu. S6 tién nay 6ng Nguyén T di tam tng
chi nén cac bén thoa thuan thong nhat 13 Cong ty C6 phan N sé& hoan lai cho éng
Nguyén T s tién 21.000.000 dong.

[4] Xét thiy, cac bén duong su di thoa thuin duogc viée giai quyét toan bo
vu 4n va sy thoa thudn cua cac duong su 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cAm
cua luat, khong trai dao dic xa hoi nén can cong nhan sy thdéa thuan cia cac
duong sy nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr Piéu 300, khoan 2 DPiéu 308 B luat T tung dan su;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Sira Ban &n dan sy so tham s6 122/2024/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2024
ctia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Da Nang.

COng nhan su thoa thuan caa cac duong su:



- Tuyén bd cham dat Hop dong vay von sé 4612/1/0/X/HDVV/C ngay
15/3/2019 va Hop ddéng cam két gitt chd nhan quyén sa dung dat s
4612/1/0/X/HPCK/C ngay 15/3/2019 gitta 6ng Nguyén T va Cong ty C6 phan N.

- Cong ty Cb phan N c6 nghia vu hoan tra cho dng Nguyén T sé tién
3.600.000.000 dong (Ba 1 sdu tram triéu dong). Tién &6 hoan tra cu thé nhu sau:

+ Ngay 20/6/2025: Cong ty C6 phan N tra cho 6ng Nguyén T sé tién
900.000.000 d6ng (Chin tram triéu dong).

+ Ngay 20/7/2025: Cong ty C6 phan N tra cho 6ng Nguyédn T sb tién
900.000.000 ddng (Chin tram triéu dong).

+ Ngay 20/8/2025: Cong ty C6 phan N tra cho 6ng Nguyén T sb tién
900.000.000 d6ng (Chin tram triéu dong).

+ Ngay 20/9/2025: Céng ty C6 phan N tra cho 6ng Nguydn T sé tién
900.000.000 ddng (Chin tram triéu dong).

Truong hop Cong ty Co phan N vi pham bat ky phan ky thanh toan nao thi
ong Nguyén T ¢ quyén yéu cau thi hanh an ddi voi toan bo sb tién con lai chua
thanh toan.

2. V& &n phi:

- An phi dan su so tham: 104.000.000 dong (M¢t tram 1é bon triéu dong),
Cong ty C6 phan N tu nguyén chiu.

Hoan lai cho éng Nguyén T sb tién tam ¢ng an phi so tham da nop la
56.342.000 dong (Nam mucoi sdu triéu ba tram bén muwoi hai nghin dong) theo
Bién lai thu s6 0005710 ngay 16/01/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su quén
Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning.

- An phi dan su phac tham: 300.000 dong (Ba tram nghin dong), Cong ty
C6 phan N phai chiu, dugc trir vao sb tién tam tmg an phi phiic thim 300.000
ddng di nop theo Bién lai thu sé 0008940 ngay 04/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Lién Chiéu, thanh phb Pa Nang.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 21.000.000
ddng, Cong ty Cb phan N tu nguyén chiu. S6 tién ndy 6ng Nguyén T di tam ung
chi nén Céng ty Co6 phan N phai hoan lai cho 6ng Nguyén T s tién 21.000.000
ddng (Hai muwroi mét triéu dong).

4. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat (doi Véi co quan thi hanh dén cé
quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh &n cua ngudi dugc thi hanh an (doi véi cac khoan tién phdi tra cho nguoi
dwoc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i caa sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

5. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh dan theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hoac cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Da Néng;

- TAND quéan Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS quén Lién Chiéu;

- Luu hd so vu 4n, TNV.

Tran Hiru Vinh



