TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 03/2025/DS-ST
Ngay 22/4/2025
Vv “Tranh chap quyén sir dung dér va

véu cau hiy giay chirng nhdan quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Chu Van Thanh

Céc Héi tham nhéan dan: Ba Dang Thi Lién

Ba Tran Thi Duyén

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Dung - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lao
Cai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién téoa: Ong
Tran Xuan Phong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2025, tai1 tru s Toa an nhan dan tinh Lao Ca1 xét xtr
so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 32/2024/TLST-DS ngay 07/10/2024 vé
viée “Tranh chap quyen sir dung dat va yéu cau hiry Giay chirng nhéan quyen sir
dung dat”.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so6 10/2025/QDXXST-DS ngay
04/02/2025, Quyét dinh hoin phién toa so tham s6 26/2025/QDST-DS ngay
26/02/2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 43/2025/QDST-DS ngay 26
thang 03 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ha Van D (C6 mit).

Pia chi: Thon B, xa L, th1 xa S, tinh Lao Cai, ¢6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia 6ng Ha Vian D: Ba Lo Thi Thay N
— Dia chi: S6 nha F, duong D, phuong S, thi xa S, tinh Lao Cai (C6 mit).

2. Bi don: Ba M4 Thi N1

Dia chi: Dia chi: Thon B, xa L, th1 xa S, tinh Lao Ca1 (C6 mat).

3. Ngwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Phung Thi C (C6 mat).

Dia chi: Thon B, xa L, th1 xa S, tinh Lao Cai (C6 mat).

- Ba Vang Thi B (C6 mit).



- A (Vang mit).

Cung dia chi: Thon B, xa L, th1 xa S, tinh Lao Caz.

Nguot dai dién theo phap luat cua anh Dao Duy T la ba Ma Thi N1 (C6 mat).

- Uy ban nhan dan thi xa S, tinh Lao Cai

Dia chi: S6 I, phd X, to D, phuong S, thi xa S, tinh Lao Cai. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong T6 Ngoc L — Chire vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Phuéc T1— Chuc vu: Pho
Truéng phong Tai nguyén va moi truong thi xa S (Vang mit, c6 don xin xét xir
vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, bin tw khai, qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa Nguyén don, Ngwoi bio vé quyén va loi ich hgp phdp ciia nguyén don ,
trinh bay:

Ong Ha Van D ¢6 manh déat rong 2039m? tai thon Ban Sai, xa N, huyén S, tinh
Lao Cai (nay 1a xa L, thi Xa S, tinh Lao Cai) Manh dat di duoc cap GCNQSDD
mang tén Ha Vian D s6 K764842 ngay 31/12/1997 do UBND huyén S cap. Ong D
sit dung dién tich dat nay on dinh lau dai va khong tranh chap véi ai.

Nguon goc dién tich dat tranh chap la cia Hop tac xd N5, huyén S (nay 1a xa
B, xi L). Sau khi hop tac xa giai thé thi nha nude thu hoi dat rudng cua Hop tac
x4 dé giao va cap giay chimg nhan cho cac ho dan thudc thén Ban Sai, xi N, trong
d6 c6 gia dinh éng Ha Vin D cung duoc cap theo GCNQSDD s6 K 764842 do
UBND huyén S cap ngay 31/12/1997. Tt khi duoc cap giay chirng nhan dén nay
Nha nuée chua diéu chinh cap lai hay thay doi gi, dién tich dat lua duoc nha nuée
cap dién tich 1a 1555m?, gia dinh 6ng gom c6 vo ba Phung Thi C, con la anh Ha Vin
T2, chi Ha Thi H cung st dung dién tich dat dén khi ba M4 Thi N1 tranh chap.

Dién tich cu thé cua tirng thira dat nhu sau:

+Thur dat s6 57A, to ban @0 s6 27T, dién tich 384m?

+ Thtta s0 57B, t& ban do so 27T dién tich 100m?

+ Thita dat s0 497, t& ban d6 so 06N, dién tich 125m?;

+ Thtra dat s0 498, t& ban d6 s6 06N, dién tich 220m?

+ Thira s6 499, to ban do s6 06N, dién tich 225m?;

+ Thira s 450, to ban so s6 06, dién tich 205m?;

+ Thira dat so 501, t& ban d6 so 06N, dién tich 30m?;

+ Thita dat s0 502, t& ban d6 so 06N, dién tich 260m?;

+ Thra dat s0 503, t& ban do so 06N, dién tich 200m?;

+ Thira dat s6 504, t& ban do s6 06N, dién tich 80m?2;

+ Thira dat s6 505, to ban do s6 06N, dién tich 210m?;

Gia dinh 6ng D str dung manh dat day lau dai, on dinh c6 giap ranh véi cac
h¢ gia dinh sau: C)ng Ma A S, tra tai: Thon B, xa L, th1 xa S, tinh Lao Cai; Ba Pao
Thi L1, tr tai: Thon B, xa L, th1 xa S, tinh Lao Caz; C)ng Lo A P, tru tai: Thon B, xa
L, thixa S, tinh Lao Cau.



Dén nim 2018 c6 ho dan tén Dao A M (da chét) va vo 1a Ma Thi N1 cung tri
tai thon B, xa L dén tranh chap manh dat néu trén. Tong dién tich dat tranh chap la
1555m? da duoc nha nuée cap GCNQSDD cho 6ng Ha Vin D. Qua trinh sir dung
dat gia dinh 6ng D sir dung trong lda moi nim mot vu dén nam 2018 ba N1 dén
tranh chap cho rang dién tich dat trén 1a ctia cha 6ng ba M4 Thi N1 khai pha. Hién
nay gia dinh ba N1 van dang st dung canh tac trén dién tich dat tranh chap nay
.Ong D d4 nhiéu 1an nhic nhé va yéu cau gia dinh ba N1 tra lai dién tich dit nhung
ba N1 khong dong .

Khi xay ra tranh chap 6ng D da lam don 1én UBND x4 d¢ Hoa giai nhung
khong thanh. Trong qua trinh gidi quyét vu 4n, Toa 4n da tién hanh tham dinh
dién tich dat tranh chap. Tuy nhién sau khi tham dinh thi thuc té hién nay gia dinh
ba M4 Thi N1 chi stir dung 03 thira dat rudng. Nén ong D di viét don rat mot phan
yéu cau khoi kién chi yéu cau Toa an giai quyét tranh chap phan dat ma ba Ma Thi
N2 dang quan Iy, sit dung. Cu thé, nguyén don yéu cau bi don va gia dinh bi don
tra lai cho gia dinh nguyén don 03 thira dat:

+ Thira s6 450 (trong GCNQSDD 1a thira s6 450 nhung thuc té 1a thira s6
500), to ban s6 s6 06 twong g véi thira 408 to ban d6 dia chinh DC151 cua xa
Lién Minh nghiém thu nam 2021, dién tich 211,9m?.

+ Thira dat s6 501, to ban do s6 06N thuong duong véi thira s6 407, to ban
do6 dia chinh DC151 cua xa Lién Minh nghiém thu nam 2021, dién tich 38,5m?.

+ Thira dat s6 502, to ban do sd6 06N twong tng véi thira 418 to ban do dia
chinh DC151 cua xa Lién Minh nghiém thu nim 2021, dién tich 308,2m?

Bi don ba Ma Thi N1 trinh bay:

Nguon goc dién tich dat hién dang tranh chap la do 6ng Dao Quang H1 va
Nguyén Thi N3 1a bé me chong ctia ba Vang Thi B 1a 6ng Pao A U va ba Vang Thi
N4 khai hda, canh tac str dung va sau nay dé lai cho con chau, st dung tir thoi
diém nao thi gia dinh ba N1 khong nhé. Sau nay dién tich dat nay giao cho hop tac
xa N5, huyén S, sau khi hop tac xi giai thé gia dinh khong sir dung dat.

Nam 2007 ¢6 su tranh c-hfflp vo1ho Ma A S, ba Dao Thi L1 va ong Ha Van D,
khi d6 cac ho 6ng S, ba L1, éng D di dén gip gia dinh ba ¢6 dng Dao A T3, 6ng
Dio A T4, 6ng Dao A T5 thoa thuan cho muon dat dé canh tac sir dung trong lua
nuée 1a 10 nam, hét 10 nim thi gia dinh ba dén 14y lai thira dat dé canh tac va st
dung. Dén nam 2018 hét han 10 nim nén gia dinh ba N1 dén doi lai cac thira dat
trén va canh tac tir nim 2018 dén bay gio.

Bi don ba Ma Thi N1 khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.
Dé nghi Toa an Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 K 764842 do UBND
huyén S cap ngay 31/12/1997 mang tén 6ng Ha Vin D.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Vang Thi B trinh bay:

Ba nhat tri v6i quan diem trinh bay ctia ba Ma Thi N1, ba dé nghi Toa an
khong chap nhan yéu cau cua nguyén don va Huy Giay chimg nhan quyén st
dung dat s6 K 764842 do UBND huyén S cap ngay 31/12/1997 mang tén 6ng Ha
Van D.



Nguoi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan UBND thi xa S trinh bay:

Can ¢t vao so do6 kém theo bién ban tham dinh tai chd ctia Toa an nhan dan
thi xa Sa Pa, Uy ban nhan dan thi xa S ¢ ¥ kién nhu sau:

Long ghép dién tich tranh chap co6 dién tich 558,6m? 1én to ban d6 dia chinh
DC 151 cuia xi L d3 duoc nghiém thu nim 2021 nhén thay thira dat trén gom 03
thtra dat (thira s6 408 c6 dién tich 1a 211,9m? duoc quy chu tén 6ng Dao A M, loai
dat theo ban d6 duogc xac dinh 1a dat LUK, thtra s6 407 c6 dién tich 1a 38,5m?
duoc quy chu tén 6ng Dao A M, loai dat theo ban do6 duogc xac dinh la dat LUK,
thtra s6 418 co6 dién tich 1a 308,2m?2 dugc quy chu tén 6ng Pao A M, loai dat theo
ban do duoc xac dinh 1a dat LUK).

Do GCN QSD dat s6 K764842 khong c6 so do kém theo, tuy nhién ban do
cap giay nim 1997 da duoc cap nhép 1én ban do dia chinh nim 2021 nén qua do6
xac dinh cac thira dat theo GCN QSD dat ciia 6ng Ha Vin D gom cac thira dat lua
tir thira 497 dén thira 505 to ban d6 s6 06N tuong tmg véi cac thira dat theo ban
do6 dia chinh nam 2021 da duoc nghié¢m thu, cu thé:

Thira 497 tuong tng véi thira 362 (BD 2021 nhung nim ngoai ranh giéi tham
dinh); thtra 198 twong tng véi thira 378 (BD 2021); thira 499 tuwong ting véi thira
401 (BD 2021); thwra 500 twong trng véi thira 408 (BD 2021); thira thira 501 tuong
ung vo1 thira 407 (BD 2021); thira 502 twong tng vt thwa 418(BD 2021), thira
503 twong ung vadi thira 402(BD 2021); thtira 504 tuong tng vo1 thwra 479; thira
505 nay 1a mot phan cua cac thira 623, 361 va thia 526 (BD 2021). Theo GCN
QSD dat ctia 6ng Ha Vin D c¢6 thira dat s6 450 theo GCN QSD dat c6 dién tich 1a
205m? 1a chua chinh x4c, chinh xac 1a thira 500, boi thira dat 450 da duoc cap
theo GCN QSD dat cho 6ng Ha Vian L2. Thira dat so 450 c6 dién tich thuc té 1a
125m?, nén viéc dng Ha Van D xac dinh thira 450 1a thira 125 1a khong chinh xéc,
thtra 450 thue té 1a thira s6 91 dwoc quy chu tén 6ng Dao A T5. Nguyén nhén 1a do
khi viét tén cac thtra dat can bo di ghi nham tir thira 500 thanh thira 450.

Do cac thira dat trude day cap cho dng Ha Vin D chi duge do vé bang tay, nén
xay ra viéc dién tich thwra dat chua chinh xac, mat khac do gia dinh da st dung
qua nhiéu niam, viéc st dung co nhiéu bién dong (sat 16 bo rudng, don céc thira
nho lai thanh thira 16n). Tuy nhién, dng Ha Vin D di duoc cap GCN QSD dat dam
bao theo quy dinh, cu thé:

Ong Ha Vin D ¢6 don xin giao dat va ding ky quyén st dung dat giri UBND
huyén Sa Pa gom cac thtra 57A, to ban do s6 27T véi dién tich 384m?2, thira dat s6
57B to ban do s6 27T véi dién tich 100m2, thira dat s6 497, 498, 499, 450, 501,
502, 503, 504, 505 t& ban d6 s6 06N. UBND xa N da ¢6 T¢ trinh s0 19/TT/UB
ngay 27/10/1997 giri UBND huyén S vé viée cap GCN QSD dat va xir 1y céc
truong hop vi pham hanh chinh dat dai. H6 so cta ho gia dinh da duoc Hoi dong
Diang ky dat dai do UBND x4 thanh 1ap xét duyét va duoc to kiém tra viéc két
thuc xét duyét caia HDDKDD cua x3, can cu ho so du diéu kién, Phong Dia chinh
da c6 To trinh s6 44/TT-DC ngay 26/12/1997 trinh UBND huyén S vé dé nghi cap
GCN QSD dat cho cac ho gia dinh, Cin ctt dé nghi cua Phong Dia chinh UBND
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huyén S da ban hanh Quyét dinh s6 387/QD-UB ngay 31/12/1997 vé viéc cap
GCN QSD dat cho 194 ho gia dinh trong d6 ¢6 6ng Ha Vian D. Nhu vay viéc 6ng
Ha Vian D duoc UBND huyén cap GCN QSD dat la dam bao dung quy dinh
cuaPhap luat.

Ong Ha Vin D sit dung 6n dinh, khong tranh chap da dugec UBND xa N xac
nhan, d3 duoc hoi dong ding ky dat dai xét duyét dam bao quy dinh. Thira dat cua
ong Ha Van D da duoc cé‘ip GCN QSD dat, tuy nhién khi1 thue hién viéc do dac dia
chinh c6 the 1a do gia dinh 6ng Ha Vian D khong duoc thong bao, khong cung cap
cho don vi do dac GCN QSD dat cua ho gia dinh dan téi viée ong Dao A M da chi
cho don vi do dac do ca phan dién tich thudc quyén quan 1y va st dung cta ong
Ha Van D.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai gitta cac duong su nhung khong
thanh.

Tai phién toa so tham, cac duong su giit nguyén yéu cau cia minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don 6ng Ha Vin D dé
nghi HDXX: Cin ctr Diéu 164, Diéu 166, Diéu 169 cua bo luat dan su 2015; Diéu
26, Diéu 37, khoan 1, Diéu 147; khoan 1, Diéu 157; Diéu 169 cia Bo luat to tung
dan su; Diéu 26, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi.Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don: budc ba
Ma4 Thi N1 phai trao tra lai toan bo 03 thira dat ma ba N1 dang tranh chap va st
dung nim trong giady Chimg nhan QSDD cho nguyén don cu thé 1a: Thira dat s6
500 nam trong GCNQSDD nam 1997 twong tng véi thira 408 ban d6 nim 2021
rong 211,9m?; Thua dat so 501 nam trong GCNQSDD nam 1997 twong tng véi
thtra 407 ban d6 nam 2021 rong 38,5m?; Thira dat so 502 nam trong GCNQSDD
nim 1997 twong tng véi thira 418 ban d6 nam 2021 rong 308,2m? tai Thon B, x4
L, thi Xa S, tinh Lao Cai. Khong chap nhan yéu cau Huy giay chirng nhan Quyén
sir dung dat cia bi don d61 vé1 nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat bicu quan diém giai quyét
Vu an:

Vé viée tuan theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtt va viéc chap hanh phap luat ctia nhitng ngudi
tham gia to tung tai phién toa da thuc hién ding theo cac quy dinh.

Vé quan diem giai quyét vu an:

Chﬁp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc: Budc ba Ma Thi N1
phai tra lai cho 6ng Ha Vian D 05 thira dat gom céc thira 407 (dién tich 38,5m2),
thtra 408 (dién tich 211,9m?2), thira 418 (dién tich 308,2m?2) theo Giay chimg nhan
quyén st dung dat s6 K 764842 theo Quyét dinh cap so6 387/QD.UB ngay
31/12/1997 ctia Uy ban nhan dan huyén S.

Khong chap nhan yéu cau cua bi don vé viéc: Huy Giay chimg nhan quyén
sir dung dat s6 K 764842, vao s6 cap giay chung nhan quyén st dung dat s6 00032



QSDD/NN do y ban nhan dan huyén S cap ngay 31 thang 12 nim 1997 cho ong
Ha Vian D.

Dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don doi voi yéu buode bi don ba Ma
Thi N1 phai tra lai dién tich dat 1a 996,4 m> trong téng dién tich dat theo don khoi
kién la 1.555 m?.

Tuyén 4n phi, quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao tai liéu, chirng ctr da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa; cin cir
két qua viéc tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua kiém sat vién; cin cir cac quy
dinh cua phap luat, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu 4n: Theo Don khoi
kién nguyén don 6ng Ha Van D yéu cau: Buoc ba Ma Thi N1 tra lai dién tich dat
da 1an chiém 1.555m? tai thon Ban Sai, xa L, thi xa S, tinh Lao Cai nim trong
Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 K 764842, vao so cap giay chiung nhan
quyén str dung dat s6 00032 QSDD/NN do Uy ban nhan dan huyén S cap ngay 31
thang 12 nim 1997 cho 6ng Ha Vian D. Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Ma
Thi N1 c6 don dé nghi yéu cau Toa an giai quyét Huy Giay chirng nhan quyén sir
dung dat s6 K 764842, vao so cap giay chimg nhan quyén st dung dat s6 00032
QSDD/NN do y ban nhan dan huyén S cap ngay 31 thang 12 nim 1997 cho 6ng
Ha Van D.

Vi vay xac dinh quan hé phap luat ctia vu an 1a “Tranh chap quyén sir dung
dat va yéu cau Giay chimg nhan quyén sir dung dat”, 1a phu hop vé1 quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, 35, 41 Bo luat T6 tung dan su va Diéu 32 Luat T6 tung
hanh chinh.

[2] Vé dién tich dat tranh chap:

Theo don khot kién ong Ha Van D yéu cau: Budc ba Ma Thi N1 tra lai dién
tich dat da lan chiém 1.555m? tai thon Ban Sai, xa L, thi x4 S, tinh Lao Cai. Qua
trinh gi1ai quyét vu an, Toa an d3 tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i véi dién
tich dat tranh chap giita cac bén. Sau khi c6 két qua xem xét tham dinh tai cho
ngay 02/8/2024 cua Toa an nhan dan thi xa Sa Pa, 6ng Ha Van D xac dinh dién tich
dat tranh chép véiba Ma Thi N1 theo dién tich dat thue té ma N1 dang st dung la
558,6m?2 nam trong Gidy chtimg nhan quyén str dung dat so K 764842, vao so cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00032 QSDD/NN do Uy ban nhan dan
huyén S cap ngay 31 thang 12 nim 1997 cho éng Ha Vin D, gom 03 thira dat sau:

+ Thira s6 450 (trong GCNQSDD 1a thira s6 450 nhung thuc té 1a thira s6
500), to ban s6 s6 06 twong tng véi thira 408 to ban do dia chinh DC151 cua xa
Lién Minh nghiém thu nim 2021, dién tich 211,9m?.

+ Thtra dat s6 501, to ban do s6 06N thuong duwong véi thira s6 407, to ban
do6 dia chinh DC151 cua xa Lién Minh nghi€ém thu ndm 2021, dién tich 38,5m?.



+ Thira dat s6 502, to ban do s6 06N twong tng véi thira 418 to ban do dia
chinh DC151 cua xa Lién Minh nghiém thu nam 2021, dién tich 308,2m?.

Nhu vay tong dién tich dat tranh chap 1a 558,6m?2. Cac duwong su déu nhat tri
v6i két qua xem Xét tham dinh tai cho.

Qua trinh giai quyét vu an, Nguyén don c¢6 don xin rat mot phan yéu cau
khéi kién d61 v6i phan dién tich dat khong phai do ho ba Ma Thi N1 dang st dung,
chi yéu cau Toa an giai quyét bude bi don va gia dinh bi don tra lai cho dién tich
dat tranh chap theo két qua xem xét tham dinh tai cho 1a 558,6m? gom cac thira
dat néu trén. Xét thay viéc rat yéu cau cia nguyén don 1a tw nguyén nén Hoi dong
xét x1r can dinh chi doi véi cac ndi dung da rt.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

[3.1] Ngudn goc dat:

Nguyén don cho rang dién tich dat tranh chap truée day la cia Hop tac xa
NS5, huyén S (nay 1a xa B, xa L). Sau khi hop tac xa giai thé thi nha nuéc thu hoi
dat rudng cua Hop tac xa dé giao va cap giady chtimg nhan cho cac ho dan thudc
thon Ban Sai, xa N, trong d6 c6 gia dinh 6ng Ha Vin D ciing duoc cap theo
GCNQSDD s6 K 764842 do UBND huyén Sa Pa cap ngay 31/12/1997. Dién tich
duoc cap GCNQSDD 14 2039,0m2, trong d6 dién tich dat lia 1.555m? thoi han str
dung dat dén thang 1 nam 2018.

Bi don ba Ma Thi N1 va nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Vang Thi B
déu xac dinh dién tich dat tranh chap 1a do 6ng ba ndi Dao Quang H1 va Nguyén
Thi N3 khai hoa va dé lai cho bo me chi“mg cua ba Vang Thi B 1a 6ng Dao A Uva
ba Vang Thi N4 canh tac st dung va sau nay de lai cho con chau sir dung tir thoi
diém nao thi gia dinh ba N1 khong nhé. Sau nay dién tich dat nay giao cho hop tac
x4 N5, huyén S, sau khi hop tac x4 giai thé gia dinh khong sir dung dat. Nam 2007
¢O su tranh c-hé‘ip vo1 ho Ma A S, ba Dao Thi L1 va 6ng Ha Van D, khi do6 cac ho
ong S, ba L1, ong D da dén gip gia dinh ba c6 6ng Dao A T3, ong Dao A T4, ong
Pao A T5 thoa thuan cho muon dat dé canh tac sir dung tréng Ita nude 1a 10 nam,
hét 10 nam thi gia dinh ba dén lay lai thira dat dé canh tac va sir dung. Dén nim
2018 hét han 10 nim nén gia dinh ba N1 dén doi lai cac thira dat trén va canh tac
tir nam 2018 dén bay gio. Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don cung cap bién
ban lam viéc ngay 08/5/2007 tai UBND xa N (bt luc s6 107), bi don cho ring tai
budi lam viée nay gia dinh D da thoa thuan viéc ong D duoc st dung dat 10
niam, hét 10 nim thi sé& tra lai dat cho gia dinh phia bi don. Tuy nhién, cin ¢t vao
bién ban 1am viéc ngay 08/5/2007 do bi don cung cap, Toa an nhan thay nodi dung
bién ban 1a nodi dung hoa giai tranh chap dat dai giita dai dién bén nguyén don la
ong Dao Van T6 va dai dién bén bi don 1a 6ng Ma A S1, trong d6 cé nhic dén ho
gia dinh, 6ng L2, ong S1, ong D c¢6 giay ching nhan quyén st dung dat duogc
quyén tiép tuc quyén st dung dat, khong c6 ndi dung thoa thuan niao vé viée
“cho mwon dat 10 nam, hét thoi han 10 nam thi tra lai déar” nhu bi don cung
cap. Ngoai ra, bi don khong cung cap duoc tai liéu ching ctr nao khac dé ching
minh ngudn goc dat 1a cia bi don.



Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh lay 11 khai ctia nhitng nguoi
lam chimg ba Dao Thi L1, ong A S1, 6ng Lo Van P1, nguot lam chimg ba L1, 6ng
S1, ong P1 déu khang dinh dién tich dat tranh chap giita nguyén don véi bi don
trude day 1a cta hop tac xa, gia dinh 6ng D sir dung dién tich dat ké tir thoi gian
Hop tac xa con hoat dong. Tai bién ban xac minh ngay 25/01/2024 (BL sé 17 dén
BL 21), 6ng S1,ba L1 va 6ng D déu xac dinh sau khi Hop tac xi giai thé, Nha nudc
truy thu dé giao cho cac ho dan 1a ngudi Xa Pho o xd N khong c6 dat canh tac dé
canh tac lam rudéng. Cac ho dan Xa Pho lam duoc may nam do ruong khong cé
nude nén di bo hoang khong 1am nira. Dén nim 1994 thi UBND xa N da giao dat
cho cac ho gia dinh trong d6 c6 hd 6ng D dé canh tac. Dén nim 1997 6ng D duoc
UBND huyén S cap GCNQSD dat s6 K 764881 ngay 31/12/1997 bao gom ca dién
tich dat ruong ong ba di dugc giao trude d6. Qua trinh tir khi dugc giao dat éng D
st dung 6n dinh khong ai tranh chap. Ong D thira nhan rang nam 2007 thi gia dinh
ong T6 dén tranh chap dat cua ong D, ong S1, dng L2 (dai dién 1a ong S1). Tuy
nhién, tai budi lam viéc két luan rang phia gia dinh 6ng D van tiép tuc duoc st
dung dat theo GCNQSDD di cap, khong c6 su thoa thuan nao vé viée gia dinh
ong D muon dat 10 nim sau d6 sé& tra dat nhu phia bi don cung cap. Tuy nhién,
dén nam 2018 thi gia dinh ba N1 lai dén tranh chap dat ctia 6ng D, khong cho ong
D lam rudng tir d6 dén nay.

[3.2] Qua trinh st dung dat:

Sau khi duoc Nha nude giao va cap GCNQSD dat gia dinh 6ng D sir dung
dat on dinh khong c6 ai dén tranh chap. Dén nim 2007 thi 6ng T6 tranh chap dat
v61 vo chong ba, khi UBND x4 giai quyét 6ng T6 da nhat tri cham durt viée tranh
chap dat vé6i phia gia dinh 6ng D. Dén nim 2018 ba N1 lai dén tranh chap dat, can
tré khong cho ong D canh tac sit dung dat dén nay. Ong da lam don yéu cau U
nhung khong thanh.

Bi don ciing thira nhan tir nim 1997 dén niam 2018 thi gia dinh 6ng D canh
tac sir dung toan bod khu dat trén dé lam rudng, phia bi don biét rang 6ng D di
duoc Nha nudce cﬁp GCNQSD dat doi vai dién tich dat tranh c-hé‘ip néu trén. Bi
don khong st dung dat trude nim 2018, tir nim 2018 ba N1 dén doi dat va si
dung dat tir nim 2018 dén nay.

Tai bién ban lay 101 khai, nguoi 1am chimg 6ng S1, ba L1, ong P2 déu khai tir
niam 2017 tr& vé trude ong D 1a nguoi st dung dién tich dat tranh chap néu trén, tir
nim 2018 dén nay gia dinh ba N1 1a nguoi st dung dat. Nhu vay, 1o1 khai cia
nguyén don va bi don phu hop 161 khai cua nhitng ngudi lam chiimg vé qua trinh
canh tac stir dung dat.

[4] Xét yéu cau Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat so K 764842, vao
sO cap giay chirng nhan quyén str dung dat s6 00032 QSDD/NN do Uy ban nhan
dan huyén S cap ngay 31 thang 12 nam 1997 cho 6ng Ha Van D:

[4.1]. Vé tham quyéen: Theo Khoan 2 Diéu 24 Luat dat dai nim 1993 quy
dinh: “Uy ban nhan dan huyén, thi xa, thanh phé thuoc tinh giao dat cho cac hé
gia dinh va cd nhan”. Tai khoan 2 Diéu 36 Luat dat dai 1993 quy dinh: “Co quan
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Nha nuée cé tham quyén quyét dinh giao dat thi cap giay chimg nhéan quyén sir
dung dat...”. Nhu vay, viéc cap giay chung nhan quyen st dung dat s6 s6 00032
QSDD/NN do y ban nhan dan huyén S cap ngay 31 thang 12 nam 1997 cho 6ng
Ha Vin D 1a dang quy dinh vé tham quyén giao dat va tham quyén cap Giay chimg
nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

[4.2]. Viéc ké khai, dang ky quyén sir dung dat:

Nim 1997 ong Ha Vin D dugec UBND huyén S cap GCNQSD dat so6 K
764842, vao so cap giay ching nhan quyen str dung dat s6 00032 QSDD/NN ngay
31/12/1997 dién tich duoc cap 1a 2.039,0 m? mang tén 6ng Ha Vin D, trong d6 dién
tich dat lua 1a 1.555,0m?, thoi han dén thang 1/2018.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/8/2024 cua Toa 4n nhan dan
thi xa Sa Pa do cac duvong su xac dinh trén thuc dia thé hién: Dién tich dat tranh
chap 1a 558,6m? la rudng lua dang bac thang duogc chia thanh 03 thira gom céc
thtra sau:

+ Thira s6 450 (trong GCNQSDD 1a thira s6 450 nhung thuc té 1a thira s6
500), to ban s6 s6 06 twong g véi thira 408 to ban d6 dia chinh DC151 ctia xa L
nghiém thu nim 2021, dién tich 211,9m?.

+ Thira dat s6 501, to ban do s6 06N thuong duong véi thira s6 407, to ban
do dia chinh DC151 cua xa Lién Minh nghiém thu ndm 2021, dién tich 38,5m?.

+ Thira dat s6 502, to ban do s6 06N twong tng vé6i thira 418 to ban do dia
chinh DC151 cua xa Lién Minh nghiém thu nim 2021, dién tich 308 2m?.

Tai vin ban s6 4458/ UBND-TNMT ngay 05/12/2024 cua UBND thi xa S thé
hién: Dién tich dat tranh chap 1a 558,6m2 sau khi 1ong ghép dién tich trén 1én ban
do dia chinh da duoc nghiém thu nam 2021 nhan thé‘iy cac thira dat so6 408, 407 va
thtra 418 duoc quy chu mang tén 6ng Dao A M (chong ba Ma Thi N1). Céc thira
dat trén theo ban do dia chinh duoc xac dinh 1a dat trf‘mg lia. Do GCNQSD dat s6
K 764842 do UBND huyén cap ngay 31/12/1997 khong c6 so d6 kém theo, tuy
nhién ban do cap giay nam 1997 di dugc cap nhat 1én ban do dia chinh nim 2021
nén qua dé xac dinh cac thira dat theo GCNQSD dat ctia 6ng D gom cac thira dat
la tir thira 497 dén thira 505, to ban do 06N tuwong tng voi cac thira dat theo ban
do dia chinh nghiém thu nim 2021 cu thé: Thira 497 twong tmg véi thira 362 (BD
2021 nhung nam ngoai ranh gidi tham dinh); thira 198 twong tng véi thira 378
(BD 2021); thtra 499 tuwong tmg vd1 thira 401 (BD 2021); thtra 500 twong rng vt
thira 408 (BD 2021); thira thira 501 twong tmg vé1 thira 407 (BD 2021); thira 502
tuong tng vai thia 418(BD 2021), thira 503 twong tng vét thira 402(BD 2021);
thtra 504 twrong Umg véi thira 479; thira 505 nay 1a mot phan cia cac thira 623, 361
va thtra 526 (BD 2021).

Mic du, dién tich dat tranh ché‘ip gitta ong D va ba N1 duoc do dac trén ban
do dia chinh nghiém thu mam 2021, s6 thira dat 408, 407 va thira 418 duoc quy
chi mang tén 6ng Dao A M. Tuy nhién, nguyén don, bi don déu khang dinh khong
duoc thong bao di ké khai, xac dinh dat va ranh g101 trén thuc dia dé can bo do



dac dia chinh d6i vdi toan bd khu dat trén, bi don cling cting khong biét viée ong
M duoc quy chu doi véi dién tich dat dang tranh chap.

Nam 2018 ba N1 dén tranh ché‘ip va st dung dién tich dat dan dén viéc xac
dinh tén nguo1 st dung dat dua trén hién trang st dung dat 1a chua d%iy du vi theo
quy dinh tai Diéu 11 Thong tu 25/2014/TT - BTNMT ngay 19/5/2014 quy dinh:

“].1. Trwe khi do vé chi tiét, can bé do dac phdi phéi hop véi nguoi dan
dac (la cong chirc dia chinh cc’fp xd hodc can bo thon, xom, ép, 16 dan phé... dé
diroc ho tro, huong dan viéc xac dinh hién trang, ranh gioi sur dung déﬁ, cung
véi nguwoi sir dung, quan Iy dat lién quan tién hanh xéc dinh ranh gici, moc gioi
thira dat trén thuc dia, dénh dau cac dinh thira dat bé’ng dinh sdt, vach son, coc
bé téng, coc g6 va ldp Ban mé ta ranh gibi, moc giGi thira dat dé lam cdn cir thuc
hién do dac ranh gici thira dat; dong thoi, yéu cau nguwoi sir dung dat xuat trinh
cac giay to lién quan dén thira dat (cé thé cung cdp ban sao cdc giay to do khong
can coéng chirng, chitng thuee).

1.2. Ranh, gioi thira dat diroc xac dinh theo hién trang dang sir dung, quan
Iy va chinh 1y theo két qua cap Gidy chitng nhdn, ban an ciia toa an c¢6 hiéu lic
thi hanh, két qua giGi quyét tranh chdp ciia cdp cé tham quyén, céc quyét dinh
hanh chinh ciia cdp c6 tham quyén cé lién quan dén ranh giéi thira dat.

Déi véi thira dat san xudt néng nghiép, dat lam nghiép, dat lam muoi, dat
nuoi tréng thuy san co bo thira hoac coc moc co dinh, 16 rang trén thuc dia thi
khong phdi lap Ban mé ta ranh giéi, méc gidi sir dung dat nhung sau khi ¢6 ban
do thé hién hién trang sir dung dat phai céng bé céng khai tai tru sé Uy ban nhan
dan cdp xd va khu dan cu trong thoi gian t6i thieu la 10 ngay lién tuc, dong thoi
phdi théng bdo réng rdi cho nguoi sir dung dat biét dé kiém tra, doi chiéu; hét
thoi gian cong khai phdai lap Bién ban xdc nhan viée cong khai ban do dia chinh
theo mau quy dinh”.

Nhu vay khi thuc hién do vé chi tiét thira dat, nguoi st dung dat khong
duoc thong bao dé tién hanh x4c dinh ranh 2101, moc g101 thira dat trén thuc dia,
khong xuat trinh cac gidy to lién quan dén thira dat; khong duoc doi chiéu va chinh
Iy theo két qua cap GCNQSD dat, ngudi sir dung dat khong duoc thong bao dé
kiém tra, ¢oi chiéu.

Ngoai ra tai vin ban s6 964/UBND-TNMT ngay 27/3/2024 ctia UBND thi
xa S ciing xac dinh: 6ng Ha Vian D st dung 6n dinh tir trude, khong tranh chap da
duoc UBND xa N xac nhan, da duoc hoi déng dang ky dat dai xét duyét dam bao
quy dinh. Thira dat ciia 6ng Ha Vin D da duoc cap GCN QSD dat, tuy nhién khi
thue hién viéc do dac dia chinh ¢6 thé 1a do gia dinh 6ng Ha Van D1 khong duoc
thong bao, khong cung cap cho don vi do dac GCN QSD dat cua ho gia dinh dan
té1 viee ong Dao A M da chi cho don vi do dac do ca phﬁn dién tich thuoc quyén
quan 1y va str dung cta 6ng Ha Van D. Nhu vay viée quy chu stir dung d6i véi cac
thtra dat dang tranh chap cho dng M la khong chinh x4c.

Mait khac, cin ¢t vao cac tai liéu co trong ho so thay rang: Nam 1997 6ng
Ha Vin D ¢6 don xin giao dat va diang ky quyén st dung dat gom céc thira S7A, to
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ban @6 s6 27T véi dién tich 384m2, thira dat s6 57B to ban d6 s6 27T véi dién tich
100m2, thira dat s6 497, 498, 499, 450, 501, 502, 503, 504, 505 t& ban d6 s6 06N.
UBND x4 N di ¢6 To trinh s6 19/TT/UB ngay 27/10/1997 giri UBND huyén S vé
viéc cap GCN QSD dat va xur Iy cac truong hop vi pham hanh chinh dat dai. Ho
so cua ho gia dinh di duoc Hoi dong Dang ky dat dai do UBND x4 thanh 1ap xét
duyét va duoc to kiém tra viée két thiic xét duyét ciia hoi dong ding ky dat dai
cua x3, cin cr ho so du diéu kién, Phong Dia chinh da c6 To trinh s6 44/TT-DC
ngay 26/12/1997 trinh UBND huyén S vé dé nghi cap GCN QSD dat cho cac ho
gia dinh. Cin ctr dé nghi ctia Phong Dia chinh UBND huyén S di ban hanh Quyét
dinh s6 387/QD-UB ngay 31/12/1997 vé viéc cap GCN QSD dat cho 194 ho gia
dinh trong d6 c6 6ng Ha Vin D. Nhu vay viée 6ng Ha Vin D duge UBND huyén cap
GCN QSD dat 1a dam bao dung quy dinh cta Phap luat.

T nhitng phan tich trén thay rang c6 cin cit ching minh hé 6ng Ha van D da
sir dung dién tich dat tranh chap on dinh, 1au dai tr trude, 101 khai ctia nguyén don
phu hop 101 khai ctia nguoi 1am chimg vé ngudn goe, qua trinh st dung, viéc ding
ky quyén st dung dat cua 6ng Ha Vin D dam bao ding quy dinh. Qua trinh giai
quyét vu an bi don cling khong cung cap duoc bat ky chitng cir nao chirng minh
vé nguon goc dat. Do d6, xét thay can chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén
don va khong chap nhan yéu cau cua bi don vé viéc Huy Giay chimg nhan quyén
sir dung dat s6 K 764842, vao s6 cap giay chung nhan quyén st dung dat s6 00032
QSDD/NN do y ban nhan dan huyén S cap ngay 31 thang 12 nim 1997 cho 6ng
Ha Van D.

[5] Vé tai san trén dat: Tai thoi diém xem xét tham dinh, cac duong su déu
xac dinh trén dat tréng lua mot vu/nam, tuy nhién dén thoi diém xét xu ba N1 da
thu hoach toan b0 lua chua tréng cé‘iy lai nén xac dinh trén dién tich dat tranh chép
khong co tai san gi. Hoi dong xét xtr khong dé cap giai quyét.

[6] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau cua nguyén don duoc
chﬁp nhan nén b1 don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh
tai Diéu 157 Bo luat To tung dan su. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don yéu cau
b1 don ba Ma Thi N1 phai chiu so tién chi phi xem xét tham dinh do dac tai cho 1a
5.000.000 dong (twong tmg véi dién tich dat tranh chap). Xac nhan Nguyén don
ong Ha Van D da ndp du tién tam ung chi phi xem xét tham dinh do dac tai chd. Do
vay, bi don ba Ma Thi N1 ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Ha Vin D s6 tién 5.000.000
dong.

[7.] Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Ba M4 Thi N1 phai chiu 300.000 dong an
phi dan su so tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 9 Dicu 26, bicu 34, bicu 37, bicu 95, bicu 147, Dicu 157,
Diéu 165, Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 32, diém b khoan 2 Diéu 193
Luat T6 tung hanh chinh; Luat Dat dai nam 1993; Luat Dat dai nim 2003; Diéu
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203 Luat Dat dai 2013; Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Dat dai; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh
vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viéce:

Budc ba M4 Thi N1 phai tra lai dién tich dat tranh chap 1a 558,6m?; Loai dat
LUK (dat lta); Dia chi tai thon B, xa L, thi x4 S, tinh Lao Cai cho ong Ha Van D.

(Vi tri, ranh gioi thira dat theo So do toa do dién tich dat tranh chép kem
theo la mot phc’in khong thé tach roi ciia Ban an dé céc bén thure hién thi hanh
an).

2. Khong chap nhan yéu cau cia bi don vé viéc:

Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd K 764842, vao s6 cap gidy chirng
nhan quyén st dung dat so6 00032 QSDD/NN do Uy ban nhan dan huyén S cap
ngay 31 thang 12 nam 1997 cho 6ng Ha Van D.

3. Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i véi yéu bude bi don ba
M4 Thi N1 phai tra lai dién tich dat 14 996.4 m? trong téng dién tich dat theo don
khéi kién 1a 1.555 m?.

4. Vé chi phi to tung: B1 don ba Ma Thi N1 c6 trach nhi€ém hoan tra lai cho
nguyén don 6ng Ha Vin D so tién chi phi xem xét tham dinh tai cho so tién
5.000.000 dong (Nam triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 11 ctia so tién
con phai thi hanh 4n theo mirc 141 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo
luat Dan su nam 2015.

5. Vé an phi: Bi don Ma Thi N1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham. Nguyén don dng Ha Vin D duoc hoan tra lai 300.000 dong tién tam (g an
phi d3 nop theo bién lai ndp tién tam tmg an phi s6 0001608 ngay 01/7/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su th1 xa Sa Pa, tinh Lao Cai.

Cac duong su c6 mit tai phién toa duge quyen khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an.

“Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw nguoi phai thi hanh an dan
s ¢ quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac dieu 6, 7. 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan su; Thot hiéu thi hanh an diwroc thuc hién theo quy dinh tai
dieu 30 Ludt thi hanh én dan su”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Lo Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Lao Caz;
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- Cac duong su;

- Luu TA, HSVA.

Chu Van Thanh
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