TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG | |

Ban 4n sb: 101/2025/DS-ST
Ngay: 22/4/2025

V/v: viéc “Tranh chap hop dé“n:g
chuyén nhwong quyén suw dung dat,
hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Puc Anh
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Huynh Van Nam — Ong Pang Hiru Tan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Long Xuyén, tinh An Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhan dan thanh phé Long Xuyén tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Kiéu Diém — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang tién hanh xét xir so thAm cong khai vu an dan su vé viéc
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hop dong vay
tai san” thu Iy s6 1249/2024/TLST-DS, ngay 25 thang 11 nam 2024, theo Quyeét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 100/2025/QDXXST — DS ngay 07 thang 3 nam 2025
va Quyét dinh hoan phién toa s6 128/2025/QDST — DS ngay 31/3/2025, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin T, sinh nim: 1983; dia chi: Ap V, xd V, huyén
V, thanh pho6 Can Tho.

- Bidon: Ong DPinh Ptrc V, sinh nam 1972;
Dia chi: S6 B, khom B, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang.
- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ong Lé Van M, sinh nam 1954;
+ Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1948;
+ Ba Vi Thi H, sinh nam 1983;
+ Chau Lé Kim N, sinh nam 2016;
+ Chau Lé Trong N1, sinh nam 2024.

Chau Lé Kim N va Lé Trong N1 do 6ng Lé Van T va ba Vi Thi H la dai
dién hop phap.

Cung dia chi: Ap V, x4 V, huyén V, thanh ph6 Can Tho.

(Tai phién toa 6ng T c6 mit; cac duong su con lai vang)



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va cdac bién ban lam viéc trong qud trinh gidi quyét
Vi an:

- Nguyén don 6ng Lé Van T trinh bay y kién: Vao ngay 24/12/2020 ong
T c6 vay cua 6ng Pinh Ptrc V s6 tién 300.000.000 dong. Pé dam bao khoan vay
cung ngay 6ng V va 6ng T dén Phong cong chimg Luu Hiru T1, dia chi Khu vuc
T, Phuong T, quan T, TP . ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ban
chinh s6 CT468379, s6 vao so cap GCN so CS03114, do S6 T2 cap ngay
25/3/2020 cho 6ng Lé Van T dung tén; thira dat so 71, to ban d6 70, dién tich 223
m? (trong d6 dat & tai ndong thon 70 m?, dat trong cdy lau nam 153m?), dat toa lac
tai ap V, xa V, huyén V, TP . va quan Iy Giay CNQSDD cua 6ng T. (Hop dong
chuyén nhuong s6 cong chimg 2361, quyén s6 03/2020/TP/CC. SCC/HPG, Vin
phong C ky ngay 24/12/2020). Pay la hop dong gia tao nham che giau giao dich
dan su vay — muon sd tién 300.000.000 dong gitta hai bén. Ong V va ong T thoa
thuan thong nhat v6i nhau sau khi 6ng T tra tién xong, 6ng V sé& tra lai giay ching
nhan quyén str dung dat cho dng T. Pén ngay 07/04/2023 6ng V di tu ¥ sang tén
quyén str dung thira dat s6 71, dién tich 223 m? dat noi trén tir tén ong Lé Van T
sang tén ong Pinh Puc V (theo ho so 002527. CN.4067, duoc Chi nhanh Vin
phong DPKDD huyén V xac nhan chinh 1y cap ngay 07/04/2023) ma ong T khong
biét. Bén thang 9/2023, 6ng T gip dng V thoa thuan, duoc 6ng V dong ¥ cho 6ng
Ttra tién von 300.000.000 dong + tién 1ai 10.000.000 dong, tong cong
310.000.000 dong la dit no va tra giay chimg nhan quyén st dung dat ban chinh
s6 CT468379 cho 6ng T quan 1y va hira s& dén co quan c6 tham quyén chuyén tra
lai quyén str dung dat cho 6ng T. Hai bén c6 lap bién nhan giao tién, 6ng V hira
giao quyén st dung dat ban chinh cho ong T quan 1y va dén co quan cé tham
quyén lam thu tuc sang tén. Nhung dén day 6ng V doi y, doi phai dua thém tién,
lan tranh khong chiu dén co quan co6 tham quyén ky hity hop dong chuyén
nhuong cho ong T.

Ong Lé Van T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén xa Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat SO cong chimg 2361, quyén so
03/2020/TP/CC. SCC/HDG, do Van phong C ky ngay 24/12/2020 la vo hiéu,
budc 6ng Dinh Puc V chuyén tra lai cho dng T thira dat s6 71, to ban d6 70, dién
tich 223m? toa lac tai ap V, x4 V, huyén V, TP ., giay ching nhan quyén st dung
dat s6 CT468379, ky ngay 25/3/2020 o6ng T dung tén, xac nhan chuyén nhuong
cho o6ng Pinh Ptc V chinh 1y cap ngay 07/04/2023. Ddi véi so tién vay
300.000.000d, dng T vay cia 6ng V 6ng T da tra von va 1ai xong.

Ong T xac dinh hién nay nha dat c6 nhitng nguoi dang sinh song gom: Lé
Van M, Nguyén Thi B, Lé Van T, Vii Thi H, Lé Kim N, Lé Trong N1 dang sinh
song, ngoai ra khong con ai khac.



- Bi don ving miit khong c6 viin ban trinh bay y kién.

- Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

Ong Lé Van M trinh bay: Ngudn gdc dat tranh chap la do vo chdng ong
cho con 1a Lé Van T, sau d6 con 6ng duoc cap quyén st dung dat. Trudc day trén
dat 1a can nha cii vo chong 6ng M di sinh song trén 40 nam, dén nam 2016 thi
moi xay cat lai. Viéc Lé Van T chuyén nhuong dat cho 6ng Dinh Puc V 0ng
hoan toan khong biét. Ong M xac dinh hién nay nha dat co6 nhitng nguoi dang
sinh song la Lé Van M, Nguyén Thi B, Lé Van T, Vii Thi H, Lé Kim N, Lé Trong
N1 dang sinh song, ngoai ra khong con ai khac. P6i véi yéu cau khai kién cia
con ong la Lé Vian T ong thong nhat. Hién nay do tuoi cao di lai kho khan toi xin
duogc vang mit sudt qua trinh to tung.

Ba Nguyén Thi B trinh bay: Ba thong nhat véi 101 trinh bay cia chong ba
1a 6ng Lé Van M va thong nhat véi yéu cau khai kién cua con ba 1a Lé Van T. Ba
B xac dinh hién nay nha dat co6 nhitng nguoi dang sinh song la Lé Vian M,
Nguyén Thi B, Lé Van T, Vii Thi H, Lé Kim N, Lé Trong N1 dang sinh song,
ngoai ra khong con ai khac. Do6i v6i yéu cau khai kién cua con ba 1a Lé Van T ba
thong nhat. Hién nay do tudi cao di lai kho khan toi xin duoc vang mit sudt qua
trinh t0 tung.

Ba Vi Thi H trinh bay: Thong nhat véi 1o trinh bay cta dng Lé Van T.

Dién bién tai phién toa:

- Chu toa cong khai ban chinh hai bén nhan tién

- Tai phién toa nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.

- Bi don vang mat lan tha 2 khong c6 1y do.

- Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Ia Lé Van M, Nguyén Thi B xin
vang mat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Long Xuyén phat biéu:

+ Viéc tuan theo phap luit to tung ciia ngwoi tham gia to tung:

Nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién day du
quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 73 Bo luat T6 tung
dan su nam 2015.

Bi don ving mit, khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién 1a chuwa thuc hién day
du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 72 Bo luat T6 tung
dan su nam 2015.

+ Quan diém giai quyét vu an:

Cian cir Diéu 122, 124, 131 Bo luat Dan su ndam 2015, chap nhan toan bo
yéu cau khéi kién cia nguyén don, tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 24/12/2020 v6 hiéu. Budc 6ng Pinh Dtrc V phai c6 trach nhiém tra



cho 6ng Lé Vin T ban chinh gidy chitng nhin quyén sir dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 CT 468379 (s6 vao s6 CS03114) do S&
Tai nguyén va Moi truong thanh phd T2 cap ngay 25/3/2020 cho 6ng Lé Van T
(cap nhat ndi dung vé ngudi stt dung dat duoc Van phong diang ky Dat dai huyén
V cap nhat bién dong ngay 07/4/2023 cho Dinh Ptic V). Vian phong ding ky dat
dai, co quan Tai nguyén va Moi trudng cin cr vao ban an, quyét dinh ctia Toa an
dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chirng nhan quyén st dung
dat cho ong Lé Van T phu hop vdi két qua giai quyét cua Toa an.

Ong V phai chiu 4n phi dan su so thAm theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa va v kién phat biéu cta Vién kiém
sat nhan dan, Ho1 df‘)ng xét xi nhan dinh:

Ve t6 tung:

[1] Noi dung tranh chap gitta cac duong su dugce xac dinh 13 tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sit dung dat; hop dong vay tai san. Bi don cé noi cu
trd tai s6 B, khom D, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang. Can cit quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dieu 39 cua Bo luat To
tung dan su (viet tat BLTTDS), Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén thu ly
giai quyét theo tham quyeén.

[2] Tai phién toa bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat lan thir hai. Puong su c¢6 mat, khong yéu cau hoan phién toa. Can ¢ vao
Diéu 227 va Diéu 228 ctia BLTTDS, Hoi dong xét xtt quyét dinh van tién hanh
xét XUr vu an.

Vé néi dung:

[3] Ong Lé Van T c6 vay cta 6ng Pinh Ptc V s6 tién 300.000.000d, dé
dam bao cho khoan vay trén 6ng Lé Vian T phai ky hop dong chuyén nhuong voi
ong Pinh Duc V phan dat theo giay chirng nhan quyén stir dung dat s6 CT468379,
s6 vao so cap GCN s6 CS03114, do S& T2 cap ngay 25/3/2020 cho 6ng Lé Van
T; thuoc thira dat s6 71, to ban d6 70, dién tich 223m? (trong d6 dat & tai nong
thon 70 m?, dat trong cay lau nam 153m?), hop dong chuyén nhuong duoc lap tai
Vin phong C vao ngay 24/12/2020. Pén ngay 07/4/2023, 6ng Dinh Puc V duoc
Vin phong D chi nhanh huyén V xac nhan ndi dung thay doi va co sé phap 1y tir
ong Lé Van T sang 6ng Dinh Dtrc V. Sau khi éng Lé Van T ¢6 tién tra lai cho 6ng
V tong cong von va lai la 310.000.000d va yéu cau ong V sang tén phan dat lai
cho 6ng T, tuy nhién dén nay dng V khong thuc hién. Ong Lé Vin T khéi kién
yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén xir Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong chung 2361, quyén s6 03/2020/TP/CC. SCC/HDG, do Vin phong C



ky ngay 24/12/2020 1a v6 hiéu va budc dng Dinh Ptic V phai sang tén giay ching
nhan quyeén sir dung néu trén lai cho ong T.

[4] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/12/2020 giita
ong Lé Van T véi ong Dinh Puc V, doi twong chuyén nhuong 1a thira dat so 71,
to ban d6 70, dién tich 223m?, gia chuyén nhuong la 300.000.000 dong. Can ctr
vao noi dung cia Hop dong chuyén nhuong, éng Lé Vian T chi chuyén nhuong
dat ma khong chuyén nhuong tai san gin lién vé6i dat, tuy nhién theo két qua xem
xét tham dinh tai ché ngay 10/01/2025 thi trén phan dat nay hién nay van con cin
nha c6 cau trac khung thép, nén gach, mai tole do déng Lé Van T, 6ng Lé Van M,
ba Nguyén Thi B, Vii Thi H, Lé Kim N, Lé Trong N1 dang quan ly, st dung
nhung khong c6 ¥ kién cuia nhitng nguoi dang sinh song la anh huéng dén quyén
va la ich hop phap ciia nhitng nguoi nay, dong thoi tir khi cac bén chuyén nhuong
dén nay ciing chua co6 ban giao tai san. Mat khac, ong Lé Van T cé cung cap cho
Toa 4n bién nhan vé viéc giao nhan tién giita 6ng Lé Van T va 6ng Dinh Ptc V,
trong d6 c6 nodi dung “Anh Pinh Ditc V ¢6 nhan tién ban dat lai cho éng Lé Van T
so tien la 310.000.000d, trach nhiém anh V phdi sang tén cho téi........... ”. Tu do
cho thay, Pinh Dtrc V nhan chuyén nhuong dat nay khong vi nhu cau st dung dat
ma 1a hop dong vay tién va hop dong chuyén nhuyén nhuong 1a nham bao dam
khoan vay trén. Nguyén don khéi kién yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 24/12/2020 giita 6ng Lé Van T véi ong Pinh Duc V 1a
gia tao nhiam che gidu hop dong vay tai san 1a c6 cin ctr chap nhan theo Diéu 124
Bo Luat dan su.

[5] Do hop dong trén vo hiéu nén khong 1am phat sinh quyén, nghia vu, cac
bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhan.
Buoc 6ng Dinh Ptrc V c¢6 nghia vu hoan tra lai cho éng Lé Van T giay ching
nhan quyén st dung dat s6 CT468379, s6 vao so cap GCN s6 CS03114, do S¢ T2
cap ngay 25/3/2020 cho 6ng Lé Van T dung tén; thira dat s6 71, to ban do 70,
dién tich 223m? duoc Van phong dang ky dat dai xac nhan noi dung thay doi va
co sO phap 1y cho 6ng Dinh Pirc V vao ngay 07/4/2023.

[6] Xét hop dong vay tai san: Ong Lé Vian T cho rang c6 vay cua 6ng DPinh
Purc V so tién 300.000.000d, 6ng Lé Van T da tra Vén va lai cho ong V tong cong
1a 310.000.000d, ong T c6 cung cap ban chinh giay glao nhan tién giita dng T va
ong V. Do d6, hop dong vay tién nay cua 6ng T véi ong V di thanh toan xong
nén Hoi dong xét xir khong xét dén.

[7] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai ché 2.000.000d va
tham dinh gia 1a 5.300.000d6ng nguyén don da tam tng. Do yéu cau cua nguyén
don duogc chap nhan nén khong phai chiu cho phi t6 tung. Can ¢t Diéu 157 cua
BLTTDS, 6ng Pinh Ptic V ¢6 nghia vu tra lai ong T s tién nay.

[8] V& an phi dan su so tham:



- C)ng Lé Van T khong phai chiu an phi dan su so tham va duoc nhan lai sd
tién tam g an phi da nop.

- Ong Pinh Puc V phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh phap
luat.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao:

- Khoan 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Picu 35, diem a khoan 1 Dieu 39,
khgém 1 Diéu 147, Diéu, 157, Bieu 227, Bieu 228; Dicu 271; Dieu 273, Diéu 278,
Dicu 280 cua B luat To tung dan su nam 2015.

- Cian ctt cac Diéu 122; 124; 131 va 463 B6 luat dan su nam 2015;

- biéu 167, Diéu 168, Piéu 188 Luat Pat dai 2013;

-Piéu 121, 122 cua Luat Nha &;

- Piéu 12 va 26 ctia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang

12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Cac Diéu 2, 6, 7, 9 va 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a 6ng Lé Vin T.

- Tuyén bo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 24/12/2020,
gitta bén chuyén nhuong 1a Lé Van T véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Dinh
Pirc V (dwoc chirng nhan tai Van phong C, s6 cong chimg 2361, quyén so
03/2020/TP/CC. SCC/HDG ngay 24/12/2020 ) 1a vo hiéu.

- Budc 6ng Pinh Puc V ¢6 nghia giao ndp cho co quan cé tham quyén ban
chinh Giay chtirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s vao s6 CT468379, sb vao so6 cap GCN s6 CS03114, do So T2
cap ngay 25/3/2020 cho 6ng Lé Vin T ding tén; thira dat sd 71, to ban d6 70,
dién tich 223m? dwgc Vin phong ding ky dat dai xac nhan noi dung thay doi va
co s& phap 1y cho 6ng Pinh Puc V vao ngay 07/4/2023, dat toa lac tai ap V, xa V,
huyén V, TP ..

- Ong Lé Vian T duoc quyén lién hé cac co quan c6 thAm quyén dé xin cap
lai Giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 vao so CT468379, s6 vao so cap GCN s6 CS03114, do S¢ T2 cap
ngay 25/3/2020 cho 6ng Lé Van T dung tén; thira dat so 71, to ban do 70, dién
tich 223m? dwoc Vian phong diang ky dat dai xac nhan noi dung thay d6i va co s&
phap 1y cho dng Pinh Duc V vao ngay 07/4/2023, dat toa lac tai ap V, xa V,
huyén V, TP ..



+ Vé chi phi t6 tung: Ong Pinh Pirc V ¢6 nghia vu hoan lai cho 6ng Lé Vin
T chi phi tham dinh gia va xem xét tham dinh tai cho 1a 7.300.000d6ng.

+ Vé an phi dan su so tham:

- Ong Lé Van T khong phai chiu an phi dan su so tham va duoc nhan lai
300.0004d tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu s6 0006885 ngay 22 thang
02 ndm 2024 tai Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, thanh phé Can
Tho.

- Ong Pinh Purc V phai chiu 300.000d an phi dan su so tham.

+ Vé quyén khang cao:

Ong Lé Vin T duoc quyén khang céo trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir
ngay tuyen an.

Bi don va ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan su vang mit dugc quyén
khang céo trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay
ban an dugc niém yét.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chd dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4an xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo mtrc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan su nam 2015, trir truong hop phap
luat c6 quy dinh khac.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 cua Luat Thi hanh an dan su
thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 cua Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.Long Xuyén *

- Chi cuc THADS TP. Long Xuyeén;

- Cac duong su;

- Van phong;

- Luu ho so./.

Nguyén Thi Pic Anh
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